Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Zeuthen
tiber die Zahl der notwendigen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge und Fahrrader sowie

zusatzliche Stellplatze mit E-Ladesaule

- Stellplatzsatzung —
1. Anderung

Rechtsgrundlagen

Auf der Grundlage des § 3 der Kommunalverfassung des Landes Brandenburg in der Fassung vom
5. Méarz 2024 (GVBI.1/24, [Nr. 10], S., ber. [Nr. 38]) gedndert durch Gesetz vom 2. April 2025 (GVBI.I/25,
[Nr. 8]), in Verbindung mit § 87 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBL.1/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
(GVBL.I/23, [Nr. 18]), hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeuthen am 26.05.2026 die 1. Anderung

der Stellplatzsatzung beschlossen.
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§ 1 Geltungsbereich

(1)

)

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst das gesamte Gemeindegebiet der Gemeinde Zeuthen
mit Ausnahme der Grundstiicke, fir die rechtsverbindliche Bebauungspldne mit abweichenden

Stellplatzfestsetzungen gelten.

Die Satzung gilt fir die Errichtung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen, bei denen ein

Zu- oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen und Fahrradern zu erwarten ist.

§ 2 Notwendige Stellplitze

(1)

(2)

(3)

Bei der Errichtung, Anderung und Nutzungsénderungen von baulichen Anlagen nach § 1 (1) BbgBO,
bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen und Fahrridern zu erwarten ist,
missen die notwendigen Stellplatze, gemal den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1
dieser Satzung, hergestellt und vorgehalten werden.

Bauliche Anlagen und andere Anlagen und Einrichtungen, die Gberwiegend oder ausschlieBlich von
kranken, behinderten oder alten Menschen genutzt werden sowie bauliche Anlagen und andere
Anlagen und Einrichtungen, die fiir die Offentlichkeit bestimmt oder allgemein zuganglich sind, miissen
eine ausreichende Zahi von Stellpldtzen fiir die Kraftfahrzeuge behinderter Menschen haben. Dabei
soll der Richtwert von einem Stellplatz je 1000 gm Nutzfliche nach DIN 277 nicht unterschritten

werden. Es muss jedoch mindestens ein Stellplatz hergestellt werden.

Bei Nutzungsarten, die in den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage 1 nicht genannt
werden, jedoch mit einer genannten Nutzungsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter sinngemaRer Beriicksichtigung der Richtzahlen fiir

Nutzungsarten mit vergleichbaren Stellplatzbedarf zu ermitteln.

Die Zahl der zusatzlich geforderten notwendigen Stellplatze fir dem gewerblichen Transport
dienenden Fahrzeuge bei baulichen Anlagen bzw. Nutzungen mit regelmafRigem An- und
Auslieferungsverkehr von Gutern bzw. Personen wird im Bauantragsverfahren durch die Gemeinde
entsprechend den sich aus der Betriebsbeschreibung jeweils ergebenden spezifischen Anforderungen
festgelegt. Dies gilt auch fiir solche baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit
Motorrddern zu erwarten ist.

§ 3 Ermittlung des Stellplatzbedarfes bei der Errichtung baulicher Anlagen

(1

(2)

Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 zu
ermitteln.  Fir  Wohnrdume wird als Berechnungsgrundlage der Wohnfliche die

Wohnflachenverordnung herangezogen.

Bei baulichen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir die jeweilige Nutzungsart
getrennt zu ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine
zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der Stellplatze zuldssig. Eine Mehrfachnutzung darf sich zeitlich
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nicht Uberschneiden; bei Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem gréfdten Steliplatzbedarf

maflgebend.
§ 4 Gestaltung und Ausstattung von Fahrradabstellplatzen

(1) Bei Fahrradabstellanlagen mit mehr als zehn Fahrradabstellplatzen sollten mindestens 10 v.H. der
Fahrradabsteliplatze zum Abstellen von Lasten- bzw. Kinderanhangern oder Lastenrédern geeignet
sein. Diese Flache sollte gekennzeichnet sein und mindestens 2 gm pro Fahrrad betragen.

Fahrradabstellanlagen mit mehr als zwolf Fahrradabstellpiatzen sollen tiberdacht sein.

(2) Zur Errichtung von Fahrradabstellanlagen wird auf die aktuell geltenden Regelwerke, der EAR 2005,
Pkt. 4.2.4 sowie die ,Hinweise zum Fahrradparken 2012“ der Forschungsgeselischaft fir Straen- und

Verkehrswesen (FGSV)." verwiesen.

3) Fahrradstellpldtze sind im Regelfall in Eingangsndhe anzuordnen und miissen von der offentlichen
Verkehrsfléche aus ebenerdig oder Uiber Rampen verkehrssicher zu erreichen sein. Fahrradstellplatze

sollen gut einsehbar und erkennbar sowie ausreichend beleuchtet sein.

(4) Fahrradstellplétze sind so zu gestalten, dass hinsichtlich LaufradgroRen und Reifenbreiten
unterschiedliche Fahrradtypen standsicher abgestellt werden kénnen. Der Abstand zwischen den
Fahrradstellplatzen ist so zu wahlen, dass Fahrrader beschadigungsfrei abgestellt werden konnen.
Jeder Fahrradstellplatz muss mit ausreichender Bewegungsfliche einzeln zugénglich sein. Bei
Aufstellung auBerhalb abgeschlossener Rdume ist eine AnschlieBméglichkeit des Fahrradrahmens

und mindestens eines Laufrades zu gewéhrleisten.

(5) Bei Geb&udenutzungen mit starkem Besucheraufkommen in dicht bebauten Gebieten sind
mindestens 25 % der insgesamt notwendigen Fahrradstellplatze éffentlich zuganglich herzustellen.
Im begriindeten Einzelfall, insbesondere bei Geb4udenutzungen mit starkem Besucheraufkommen in
dicht bebauten Gebieten, kénnen Fahrradstellpldtze auch auf &ffentlichen Flichen, die fiir diese

Nutzung geeignet sind, hergestellt werden.

§ 5 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Anderung oder Nutzungsidnderung
Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des

Stellplatzbedarfs
(1) Bei einer Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu
ermitteln.
(2) Der Bestand an vorhandenen oder durch Stellplatzablésevertrag abgelésten notwendigen Stellplatze

wird angerechnet.

3) Ist der Bestandsschutz fiir eine bauliche Anlage vor der Anderung oder Nutzungsénderung der
baulichen Anlage erloschen erfolgt die Ermittiung des Stellplatzbedarfs nach § 3.
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§ 6 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des

(1

(2)

©)

Stellplatzbedarfs

Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann erhéht werden, wenn die drtlichen Verhaltnisse oder die

besondere Art oder Nutzung der baulichen Anlage dies erfordert.

Eine Minderung von maximal 20 Prozent kann im Einzelfall zugelassen werden, wenn Vorhaben in
nicht mehr als 300 m fuBlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelmanig verkehrender 6ffentlicher
Personennahverkehrsmittel entfernt sind. RegelmaRig verkehrt ein Personenverkehrsmittel, wenn es

in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge von maximal 20 Minuten verkehrt.

Eine Minderung des Stellplatzbedarfes ist zuléssig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise
durch einen offentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Gemeinde und der Bauherrin oder dem
Bauherrn vereinbart wird, dass die Bauherrin oder der Bauherr ihre oder seine Verpflichtung ganz
oder teilweise durch Zahlung eines Geldbetrages an die Gemeinde ablést (Stellplatzablésevertrag).
Der Anspruch der Gemeinde auf Zahlung des im Stellplatzablsevertrag vereinbarten Geldbetrages

entsteht mit Baubeginn.

§ 7 Ablosung

(1)

@)

3)

Die Herstellungspflicht von Steliplatzen fiir PKW kann auf Antrag durch Zahlung eines Geldbetrages
abgelost werden, wenn die Herstellung der Garage, des Carports oder des Stellplatzes aus rechtlichen

oder tatséchlichen Griinden nicht méglich ist. Ein Ablésungsanspruch besteht nicht

Die Hohe des in Absatz 1 erwdhnten Geldbetrages wird in einer gesonderten Satzung

(Steliplatzablésesatzung) geregelt.

Eine Ablése von der Herstellung von Fahrradstellplatzen und der Herstellung des Stellplatzes mit

E-Ladesaule ist nicht moglich.

§ 8 Ordnungswidrigkeiten

(1)

)

Ordnungswidrig im Sinne des § 85 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) handelt, wer

entgegen

e §2 Abs. 1 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr zu erwarten
ist, errichtet, bzw. Anderungen oder Nutzungsénderungen von baulichen oder sonstigen Anlagen
vornimmt, ohne Garagen, Stellplatze gemaR den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach Anlage
1 hergestellt zu haben.

» Auf Verlangen der Gemeinde entsprechend § 2 Abs. 2 bis 3 Stellplatze nicht herstellt und vorhlt.

Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 85 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) mit einer
GeldbulRe geahndet werden.
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3) Zustandige Behérde im Sinne des § 36 Abs. 1 Nr. 1 des Gesetzes lUiber Ordnungswidrigkeiten (OWiG)
vom 19.02.1987 (BGBI | S. 602), zuletzt geandert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 22. Dezember
2025 (BGBI. 2025 | Nr. 349) ist der Blrgermeister.

§ 9 Gleichstellungsklausel

Aus Griinden der besseren Lesbarkeit wird jeweils bei Funktions- oder Personenbezeichnungen nur
eine Sprachform des Wortes benutzt. Entsprechende Begriffe gelten im Sinne der Gleichbehandlung

grundséatzlich fir alle Geschlechter.

§ 10 Gultigkeit und Inkrafttreten

Die Satzung Stellplatzsatzung —1. Anderung tritt am 11.06.2026 (mit inren Anlagen) in Kraft.

Zeuthen, den 27.05.2026

At

Philipp Martens | - Siegel

Blrgermeister {

Anlage/n:

Anlage 1 Richtzahlen flr den Stellplatzbedarf
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Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf

Anlage 1 zur Stellplatzsatzung

Nr. Nutzungsart BezugsgréRe Zahl der |Fahrrad- zusétzliche Stellplitze mit
Stellpldtze |abstellplétze E-Ladesdule
1 Wohngebaude
1,1|Ein- und Mehrfamilienhduser je Wohnung bis 100 gm 1|ab 3 WE: ab 6 WE 2
Wohnflache je Wohnung 2
je Wohnung Gber 100 gm 2
Wohnflache
1,2|Wochenend- und Ferienhauser je Nutzungseinheit* 0
1,3|Kinder- und Jugendwohnheime je 15 Schlafpldtzen*®
1,4|sonstige Wohnheime(Studenten-,
Arbeiter-,Personal-,Auszubildende) je 2 Schlafplatzen* 1 1
2 Gebdude mit Biiro-, Verwal-
tungs- und Praxisrdumen
2,1|Biiro- und Verwaltungsriume je 40 gm Nutzflache* 1 1
2,2 Rdume mit erheblichen
Be-sucherverkehr je 30 gm Nutzfliche* 1 1
3 Verkaufsstatten
3,1|Laden, Geschéaftshiuser je 40 gm Nutzfliche* 1 1
3,2|Einkaufszentren, groRflachige
Einzelhandelsbetriebe, sonstige
groRflachige Handelsbetrieb
gemdR § 11 Abs. 3 BauNVvO je 20 gm Nutzflaiche* 1 1 0,1
4 Versammlungsstatten (auler
Sport- und Gaststatten) und
Kirchen
4,1|Versammlungsstatte von
Uber-6rtlicher Bedeutung je 5 Besucherplatze* 1 0,1
4,2 | sonstige Versammlungsstitten je 8 Besucherplatze* 1 1
4,3|Kirchen je 30 Besucherpldtze* 1 2
5 Sportstitten
5,1|Sportplétze, Trainingsplitze je 300 gm Sportfliche* 1 2
5,2|Freibader, Freiluftbader je 300 gm Grundstiicksflache* 1 2
5,3|Spiel- und Sporthallen je 100 gm Hallenflache* 1 1
5,4|Hallenbéder je 50 qm Hallenflache* 1 1
5,5| Tennisplatze je Spielfeld 2 2
5,6|Sportstatten nach 5.1 bis 5.5 mit je 15 Besucherpléatze
Besucherplatzen zu-sétzlich zu 5.1 bis 1 1
5,7|Tribiinenanlage in Sportstitten 30 Triblinenpliatze* 1 1
5,8| Minigolfplatze je Anlage 6 6
5,9 |Kegel-, Bowlingbahnen je Bahn 4 4
5,1|Bootshauser, Bootsliegeplitze je Dauerliegeplatz 0,5 0,5
5,11 | Golfplatze je Loch 5 5
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Anlage 1 zur Stellplatzsatzung

6 Gaststatten und Beherbergungs-
betriebe
6,1| Gaststatten, Discotheken,
Vereinsheime, Clubhduser, u.a. je 10 gm Gastraumflache™ 1 1
6,2 | Beherbungsbetriebe wie Hotels,
Pensionen, Kurheime je Gastezimmer 1 1 0,1
6,3 |Jugendherbergen I_je_l() Schlafplitzen* 1 2
7 Krankenanstalten
7,1|Krankenhiuser von tiberértlicher
Bedeutung, Privatkliniken, je 3 Schlafplatzen* 1 1 0,1
7,2 | Krankenhduser von értl. Bedeutung je 6 Schilafplatzen* 1 1
7,3|Sanatorien, Kuranstalten,
Anstalten fir langfristige Kranke je 5 Schiafplatzen* 1 1
7,4 | Altenpflegeheime/ Altenheime/Hospize,
Einrichtungen der Tages-, Nacht-oder
Kurzzeitpflege_ je 10 Schlafplatzen* 1 1
8 Schulen, Einrichtungen der
Jugendforderung
8,1|Grund-, Haupt-, Sonderschulen je Klasse* 1 10
8,2|Sonstige allgemein bildende Schulen je Klasse* 1 12
8,3 | Berufsschulen,Berufsfachschulen je Klasse* 5 0,1
8,4 | Fachschulen,Hochschulen je 5 Schiiler, Studenten* 1 0,1
8,5[Kindergérten,Kindertagesstatten
und dergleichen je Gruppenraum* 1 1
8,6|Jugendfreizeitheime und dergleichen je Freizeiteinrichtung 2 2
9 Gewerbliche Anlagen
9,1 |Handwerks-/Industriebetriebe je 60 gm Nutzflaiche* 1 1
9,2|Lagerrdume,-platze,Ausstellungs-
und Verkaufsplatze je 100 gm Nutzflache* 1 1
9,3|KfZ-Werkstitten je Wartungs-/ 3 0,2
Reparaturstand*
9,4 | Tankstellen mit Pflegeplitzen je Pflegeplatz* 2 0,2 0,1
9,5|KfZ-Waschplatze zur Selbstbedienung je Waschplatz*
9,6|Automatische KfZ-Waschstrae je Waschplatz*
10 Verschiedenes
10,1|Kleingartenanlagen je 3 Kleingarten* 1 1
10,2 | Spiel-und Automatenhallen je 10 gm Nutzflache* 1 0,5
10,3|Unter Nr. 2.1 bis 9.7 nicht genannte
Nutzungen je 30 gm Nutzfliche* 1 1

* Die angegebenen Stellplatzzahlen verstehen sich je angefangene Nutzungseinheit.
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