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Landkreis Dahme- Spreewald

Gemeinde: Zeuthen

Gemarkung: Zeuthen

Flur: 1, Flursticke: 25, 148 (tw.), 154, 155 (tw.), 246, 267-273 (tw.), 274 (tw.), 288, 290-292,
Flur: 2, Flursticke: 5- 8 (tw.), 16/2, 17 (tw.),
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Entwurf zur fruhzeitigen
Beteiligung der

Offentlichkeit und der
Behorden %eméﬂ 3 Abs.
1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Noch nicht rechtsverbindlich !
Stand: 12.02.2026

Kommunaler
Bauhof

GRZ 0,8 i

Der Bebauungsplan 115-3 vom XX. XX.XXXX, festgesetzt durch Verordnung

vom
a)

1)

07.02.2024, GVBI. S. XXX, wird wie folgt geandert:
durch Neufassung der folgenden textlichen Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m.
BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m BauNVO
Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zweckbestimmung ,Photovoltaik”

Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik®
sind nur bauliche Anlagen, die der Nutzung der Photovoltaikanlage
dienen, zulassig. Dies umfasst auch die Nutzung des aus der
Photovoltaikanlage produzierten Stroms zur Warmeversorgung.
Zweckbestimmung ,Kommunaler Bauhof*

Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kommunaler Bauhof*
dient der Lagerung von Baumaterialien. Zulassig sind nur Lagerflachen.
Die Errichtung von Gebauden ist unzulassig.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

Fur die allgemeinen Wohngebiete WA 1, 2 und 4-6 wird als abweichende
Bauweise festgesetzt. Die Lange der Gebaude darf 25 m nicht
uberschreiten. Zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser.
Hausgruppen (Reihenhauser) sind unzulassig.

Grunordnerische Festsetzungen
Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur

Maflnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

2.3

b)

Die innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen mit der Bezeichnung

- 1 RASSE B* festgesetzten Baume 1. Ordnung, sind als einheimische
Arten der Pflanzenliste (s. IV. Hinweise Nr. 2) in der Pflanzqualitat
Hochstamm, 4xv., m.B., StU 18-20 cm zu pflanzen. Die Baumstandorte
durfen fur ErschlieBungsmalinahmen (Zufahrten, Medien) um maximal
3,0 m abweichen.

durch das Einfugen folgender textlicher Festsetzungen und
Hinweises

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB i.V.m.
BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO)

2.2 Ausnahmsweise kann im allgemeinen Wohngebiet WA 8 eine GRZ in

Hohe von 0,4 fur Reihenmittelhauser zugelassen werden, sofern die
zulassige GRZ des gesamten WA 8 nicht Uberschritten wird.

Flachen fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB.)

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~o0zialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®, ,Schule“ und
»oportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen®, ist auch
eine aul3erschulische Nutzung des Schulgebaudes und der Sportanlagen
zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken
zulassig.

Grunordnerische Festsetzungen

2.4 Auf der festgesetzten offentlichen Grunflache 1 P2 sind als MalRnahme

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 5 Habitathaufen, mit einer Grofe von mindestens 5 m
Lange, 10 m Breite und 1 m Hohe Uber Gelandeoberkante und einer
Bodeneinbindung von 0,8 m, in der Weise zu pflegen, dass die
Lebensraumeignung fur Zauneidechsen erhalten bleibt.

Hinweise
Einteilung der Strallenverkehrsflache
Die Einteilung der StralRenverkehrsflache und der Verkehrsflache

besonderer Zweckbestimmung ist nicht Gegenstand der Festsetzung.

durch die zeichnerischen Festsetzungen gemaR Planzeichnung

FESTSETZUNGEN

Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Hohe baulicher Anlagen
Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet
Sonstiges Sondergebiet SO PV Zweckbestimmung: "Photovoltaik"

Hahe baulicher Anlagen tiber einem Bezugspunkt
als Hochstmah

Gebaudehohe 2B. GH 3 m Oberkante tiber Gehweg
Bauweise
Offene Bauweise o
Abweichende Bauweise a
Baugrenze R

Nutzungsschablone

Art der MaR der
baulichen baulichen
Nutzung Nutzung (GRZ)

Hohe baulicher B )
Anlagen (GH) auweise

Flachen fur den Gemeinbedarf

Schule

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Verkehrsflachen

| oaj

Offentliche Verkehrsflachen

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung [ 1

2.B. Radweg |E|
StraBenbegrenzungslinie

Griinflache

Offentliche Griinflache
8. Parkanlage Parkanlage]

H

Erhaltung und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

Anpflanzen von Baumen @

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Zeichnerische Festsetzung des Bebauungsplanes 115-3 werden vollstandig
durch die zeicnerische Festsetzung des Bebauungsplanes 115-3-1 ersetzt

Sonstiges Sondergebiet Baugrenze XX K XXX

StraBenbegrenzungslinie XXX XX

X Offentliche Verkehrsflachen besonderer

X
Zweckbestimmung (FuB- und Radweg)
Sozialen Zwecken dienende ><

Bauweise

U Flach Anpfl Erxxg
mgrenzung von Flachen zum Anpflanzen 1% o o » ¥

Zweckbestimmung "Spielplatz' der
offentlichen Grunflache

Die vorstehende Zeichenerkldrung enthalt gebrduchliche sowie erganzende Planzeichen.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist,
und die Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),

X

Gebdude und Einrichtungen

Anpflanzen von Baumen

Bebauungsplan 115-3-1

zur Anderung des Bebbauungsplans 115-3 "Zeuthener Winkel Mitte"
in der Gemeinde Zeuthen, Landkreis Dahme-Spreewald, Brandenburg

Verfahrensvermerke:

1.

10.

11.

12.

Aufgestellt aufgrund des Beschlusses der Gemeindevertretersitzung vom
22.07.2025. Der Aufstellungsbeschluss wurde am XX. XX XXXX im
Amtsblatt der Gemeinde Zeuthen ortsublich bekannt gemacht.

Zeuthen, den.................. Siegelabdruck Philipp Martens

Blurgermeister

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemaR § 1
Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 12 Abs. 1 des Gesetzes zum
Landesplanungsvertrag i.d.F. vom 01.02.2008 beteiligt worden.

Zeuthen, den.................. Siegelabdruck Philipp Martens

Blurgermeister

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist im Zeitraum vom XX.XX.XXXX
bis einschliellich XX.XX.XXXX durchgefuhrt worden.

Zeuthen, den.................. Siegelabdruck Philipp Martens

Blurgermeister

Die von der Planung beruhrten Behorden / sonst. Trager offentlicher
Belange sind mit Schreiben vom XX.XX.XXXX frihzeitig beteiligt und zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefprdert worden.

Zeuthen, den.................. Siegelabdruck Philipp Martens

Blurgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus Planzeichnung und Text,
sowie der Begrundung haben in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis
einschliellich zum XX XX XXXX wahrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, am

XX XX XXXX im Amtsblatt der Gemeinde Zeuthen ortsublich bekannt
gemacht worden. Die Regelung des § 4a Abs. 6 Satz 1 BauGB fand
Anwendung. Der Hinweis nach § 4a Abs. 6 Satz 2 BauGB wurde in die
ortsubliche Bekanntmachung aufgenommen.

Zeuthen, den.................. Siegelabdruck Philipp Martens

Burgermeister

Die von der Planung berUhrten Behorden / sonst. Trager offentlicher
Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom XX. XX.XXXX zur
Abgabe einer Stellungnahme aufefordert worden.

Zeuthen, den.................. Siegelabdruck Philipp Martens

Burgermeister

Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebrachten Bedenken und

Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen der Behorden /
sonst. Trager offentlicher Belange am XX. XX.XXXX gepruft. Das Ergebnis
ist mitgeteilt worden.

Zeuthen, den.................. Siegelabdruck Philipp Martens

Blurgermeister

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text,
wurde am XX XX.XXXX von der Gemeindevertretersitzung als Satzung
beschlossen. Die Begrundung des Bebauungsplanes wurde mit Beschluss
der Gemeindevertretersitzung vom XX. XX.XXXX gebilligt.

Zeuthen, den.................. Siegelabdruck Philipp Martens

Burgermeister

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Bebauungsplanes und die textlichen
Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss der
Gemeindevertretung vom XX.XX.XXXX Ubereinstimmen.

Zeuthen, den.................. Siegelabdruck Philipp Martens

Burgermeister

Die offentliche Bekanntmachung der Satzung des Bebauungsplanes als
Ersatzbekanntmachung i.S. des § 2 Abs. 1 BekanntmV wird hiermit
angeordnet.

Zeuthen, den.................. Siegelabdruck Philipp Martens

Burgermeister

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der
Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

XX XX XXXX im Amtsblatt der Gemeinde Zeuthen ortsublich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2
BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erloschen von
Entschadigungsanspruchen (§ 44 BauGB) hingewiesen.

Zeuthen, den.................. Siegelabdruck Philipp Martens

Burgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
mit Stand vom XX. XX.XXXX und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
moglich.

(Ort, Datum, Siegelabdruck) (Unterschrift)

Die Vermessungsstelle

die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.
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