
Projekt für ein Wohn- u. Geschäftshaus
in 15738 Zeuthen-Miersdorf, Dorfstraße
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I. Projektbeschreibung
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In Zeuthen-Miersdorf, Dorfstraße auf den Flurstücken 1 + 111 + 112 + 131 und
teilweise 13 ist eine mehrgeschossige Bebauung mit einem EDEKA Lebens-
mittelmarkt im Erdgeschoss und in den darüberliegenden zwei Vollgeschossen
eine gewerbliche Nutzung (Büro- und / oder wohnwirtschaftliche Nutzung)
einschließlich der erforderlichen Stellplätzen vorgesehen. In dem künftigen
Gebäude können für die Gemeindeverwaltung Zeuthen Büro- und Ver-
waltungsflächen - entsprechend Flächenbedarf - bereitgestellt werden.

Die NOVA Miersdorf GmbH & Co. KG beabsichtigt auf der Liegenschaft den
näher beschriebenen Gebäudekörper zu realisieren.

Die dazu notwendige verkehrsseitige Erschließung erfolgt in Abstimmung mit
den zuständigen Behörden über eine Zu- und Abfahrt zur Dorfstraße. Unser
ursprünglicher Vorschlag sah einen Kreisverkehr zur Erschließung der Liegen-
schaft vor, welcher jedoch keine Zustimmung beim Landesbetrieb Straßen-
wesen fand.
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II. Bebauungsplanverfahren
Bebauungsvorschlag
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III. Konzeptvorschlag
mehrgeschossiger Baukörper
Schnitte
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IV. Konzeptvorschlag
mehrgeschossiger Baukörper
Perspektive: Süd-Ost                                             
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V. Entwurfsvorschlag 1
Prüfung der Machbarkeit nach Vorlage des 
Aufstellungsbeschlusses und nach Abschluss des 
Städtebaulichen Vertrages

Im Planungsprozess hat sich für das Gebäude die in den 
beiden Varianten dargestellte Position als Vorzugslösung 
herausgestellt. Die Aufteilung der Verkehrs- und 
Abstellflächen erfolgte in Anlehnung an die Stellplatz-
satzung sowie den Anforderungen des späteren Nutzers.  
In den beiden Varianten werden zwei verschiedene Arten 
der grundstücksinternen Verkehrsführung dargestellt.      
Da insbesondere für den Lieferverkehr auf Grund der 
Fahrzeugabmessungen größere Bewegungsflächen 
erforderlich sind, ist unter diesem Gesichtspunkt die 
Variante 01 vorteilhafter. Weiterhin weist die Variante 01 
gegenüber der Variante 02 einen geringeren 
Versiegelungsgrad auf.
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V. Entwurfsvorschlag 2
Prüfung der Machbarkeit nach Vorlage des 
Aufstellungsbeschlusses und nach Abschluss des 
Städtebaulichen Vertrages

Mit der in Variante 02 vorgesehenen Einbahnregelung 
entstehen zwei räumlich getrennte Zu- und Abfahrten. 
Dadurch entstehen statt einer aber auch zwei potentielle 
Gefahrenstelle, die eine erhöhte Aufmerksamkeit für alle 
Verkehrsteilnehmer bedeutet. Weiterhin muss dafür auf 
der Rückseite des Gebäudes eine zusätzliche Er-
schließungsstraße angelegt werden, die für den in  
Variante 01 unbelasteten Bereich eine deutliche Be-
lastung der betroffenen Nachbarn bedeutet. 
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VI. NOVA Unternehmensgruppe
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Die Nova Gruppe ist ein seit über 13 Jahre bestehendes mittelständisches
Projektentwicklungsunternehmen mit Sitz in Berlin, das sich auf Ankauf und
Entwicklung von Grundstücken sowie deren Vermarktung, Bebauung und
Betreuung im Raum Berlin fokussiert. Zur NOVA Gruppe gehört seit 2010 die
NOVA Bauen GmbH wodurch die preisliche und zeitliche Bauerrichtung
sichergestellt ist.

Der Schwerpunkt liegt dabei auf Wohnimmobilien in Berlin, von Ein-
familienhäusern über Doppelhäuser bis hin zu Wohnanlagen mit mehreren
Wohnimmobilien. Der geschäftsführende Gesellschafter Rajk Burbach kennt
den Berliner Wohnimmobilienmarkt und stammt selbst aus dem Süden
Berlins. Seine Leidenschaft für hochwertige und verlässliche Projekt-
entwicklung, die Nachfrage nach attraktivem Wohnraum bedient, ist Basis
des Erfolgs der Nova Gruppe. Über die vergangenen Jahre konnte die Nova
Gruppe insbesondere bei dem Bau von Wohnanlagen mit Ein- und
Doppelhäusern seine hohe Zuverlässigkeit unter Beweis stellen.

Eine Auswahl von Referenzobjekten finden Sie unter www.nova-
liegenschaften.de
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VII. Auszug von Referenzen

Am Falkenberg 10, Bruno Tautstr. 14-20 12524 Berlin 

Reihenhäuser (Fertigstellung 2018) Mehrfamilienhaus mit 610 m² Wohnfläche

Fertigstellung 2018
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Max-Liebermann-Straße, 15738 Zeuthen

4 Doppelhäuser und 1 Einfamilienhaus mit insgesamt ca. 983 m² Wohnfläche 

Fertigstellung 2011/13

Cardinalplatz 3-14, 12555 Berlin

10 Reihenhäuser, Mehrfamilienhaus mit 40 Wohnungen 

Fertigstellung 2016

Schillerstraße 109-111, 15738 Zeuthen

3 Stadtvillen mit insgesamt 15 Wohnungen und Gesamt-Wohnfläche von  ca. 978 m² 

Fertigstellung 2018
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VIII. Haftungsausschluss

Alle Angaben und Darstellungen wurden mit größter Sorgfalt ausgesucht und auf ihre Richtigkeit zum Zeitpunkt der
Prospektherausgabe hin überprüft. Eine Gewähr für die Vollständigkeit und Richtigkeit aller Informationen wird
nicht übernommen. Das Bild- und Planmaterial dient zum Teil der vorläufigen Illustration des Vorhabens.
Abweichungen in einem späteren Planungsstadium bleiben ausdrücklich vorbehalten. Stand: November 2020

NOVA Miersdorf GmbH & Co. KG
Culemeystraße 2, Haus A, EG
12277 Berlin
Telefon: +49 30-705 501 9-0
Telefax: +49 30-705 501 9-29
Web: www.novagruppe-berlin.de
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