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Bebauungsplan Nr. 115-3 ,,Zeuthener Winkel Mitte" der Gemeinde Zeuthen
Stellungnahme als Trager offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 02.05.2022
- Begriindung mit Umweltbericht, 01/2022
- Artenschutzfachbeitrag, 2022
- Planzeichnung, 01/2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff libergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes ge-
méaRk BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Umwelt
(LfU) zur Kenntnis genommen und gepruft. Im Ergebnis dieser Prifung wird fiir die
weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende
Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz tibergeben.
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Der Fachbereich Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Fir die Belange
zum Naturschutz ist die untere Naturschutzbehdrde des Landkreises Dahme-
Spreewald zustandig.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Diéses Dokument wurde am 27. Mai 2022 durch Andrea Barenz schlussgezeichnet und ist ohne
Unterschrift giltig.

Anlage



FORMBLATT
Beteiligung der Tréger offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fiir die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers 6ffentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan Nr. 115-3 ,Zeuthener Winkel Mitte" der Gemeinde

Vorhaben Zeuthen

Ansprechpartner*In: | Frau Blumberg, Tel.: 0355-4991-1339
TOEB@IfU.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwéagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

¢) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Mdgliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan berthren kénnen, mit

H Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan 115-3 ,Zeuthener Winkel* der Gemeinde Zeuthen. Der
aktuelle Antragsgegenstand soll die bestehenden Siedlungsbereiche erweitern und Konversionsflachen
nachnutzen. Der B-Plan wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Primares Ziel der
vorgelegten Planung ist die Schaffung von Planungsrecht fir die Errichtung von Wohnnutzung. Im
Geltungsbereich werden neun allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO), Mischgebiete (M) gem. § 6 BauNVO, zwei Sondergebiete (SO), eine Gemeinbedarfsflache
offentliche  Verkehrsflachen (Planstrale A-C) und diverse Griinflachen festgesetzt. Der
Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geandert.

Das Areal ist in drei Teilbereiche gegliedert, von denen zwei bereits beplant (B-Plan 115-1 und 115-2)
und besiedelt sind. Sie setzen ebenfalls Wohnnutzung fest. Der raumliche Geltungsbereich des 115-3
umfasst Teilflachen der B-Plane 115-1 und 115-2. In den (berplanten Bereichen treten die
Festsetzungen aufer Kraft. Es gelten zukiinftig die Festsetzungen des B-Planes 115-3.

Im Geltungsbereich und der naheren Umgebung des vorliegenden B-Planes befinden sich nach
aktuellem Kenntnisstand keine nach Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
genehmigungsbedirftigen . Anlagen. Er liegt nicht im Einwirkungsbereich von erheblichen
Verkehrsimmissionen. Im siidlichen Bereich des WA 9 betragt der Abstand rund 150m zur Bahntrasse
6142 (Berlin-Cottbus-Gorlitz).

Die ehemalige Deponie soll als Sonderbaufl&che fir Photovoltaikanlagen (SOpv) nachgenutzt werden.
Der Abstand zwischen der Sonderbauflache und dem WA 9 betragt 25m.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundséatzen des § 50 BImSchG i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gepriift. Demnach sollen Flachen
unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1
und 3 BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen:
ausgeschlossen werden

2. Stellungnahme
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Photovoltaik
Von Photovoltaik-Freiflachenanlagen kénnen unter Umstanden drei Arten von Immissionen ausgehen.
Dazu zahlen Licht, Larm und elektrische/ magnetische Strahlung.

Entsprechend der Licht-Leitlinie vom 16.04.2014 (veréffentlicht im Amtsblatt fiir Brandenburg Nr. 11
vom 25.05.2014) sind hinsichtlich einer moglichen Blendung durch Photovoltaikanlagen die
Immissionsorte als kritisch zu betrachten, die vorwiegend westlich und dstlich einer Photovoltaikanlage
liegen und nicht weiter als 100 m von dieser entfernt sind. Die n&chstliegende schutzwirdige Nutzung
-im WA 9 befindet sich 25m westlich. Es ist mit erheblichen schadlichen Licht-Immissionen zu rechnen,
die nicht durch Griinstrukturen/ Sichtschutzhecke (S.18 Begrlindung) gemindert werden konnen. Die
Aussage begriindet sich zum einen darin, dass einheimische Hecken haufig nicht ganzjahrig belaubt
sind. Weiterhin wird durch die zulassigen drei Vollgeschosse (Hohe (~10m ii. GOK) im WA 9, und den
geringen Abstand, eine ungehinderte Draufsicht auf die Module ermdglicht, die durch keinen begriinten
Sichtschutz gemindert werden konnen.

Eine Beeintrachtigung des Schienenverkehrs (40m déstlich) kann ebenfalls nicht ausgeschlossen
werden. Die ,gutachterlichen Empfehlungen® (S.18 Begriindung) sind dem LfU nicht bekannt.

Der Aussage: in der Begriindung, dass ,Emissionen vom Solarpark nicht zu erwarten sind“ (S.19
Begriindung) kann daher nicht gefolgt werden. Auf Grund der geringen Absténde wird die Erstellung
eines Blendgutachtens als erforderlich bewertet. Darauf basierend sind etwaige Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen zu erarbeiten.

Schienenverkehrsimmissionen

Bei der Beurteilung der Verkehrsimmissionen wird auf die Ergebnisse der Umgebungslérmkartierung
des - Eisenbahnbundesamtes aus 2017 abgestellt (S.19f). Basierend auf der EU-
Umgebungslarmrichtlinie werden der Tag-Abend-Nacht-Larmindex (LDEN) und der Nachtlarmindex
(LNight) verwendet. Sie spiegeln die mittlere durchschnittliche Belastung tber ein Jahr wieder. Die
benannten Larmindexe unterscheiden sich zu den in Deutschland geltenden Beurteilungspegeln der
ginschlagigen Gesetze und Normen. Wesentlicher Unterschied ist beispielsweise der
Beurteilungszeitraum. Die Werte nach der EU- Umgebungslarmrichtlinie konnen als grobe Orientierung
herangezogen werden. Der Lyignt ist aufgrund seines identischen Beurteilungszeitraumes am ehesten
anzuwenden. Fiir eine rechtssichere Abschatzung der Grenz-, Richt- und Orientierungswerte sind die
Larmindexe nicht geeignet. In diesem Fall muss immer eine zusatzliche Berechnung der
Beurteilungspegel erfolgen.

Der Argumentation auf S. 20 kann daher nicht gefolgt werden, da die fiir eine Beurteilung notwendigen
Beurteilungspegel nicht bekannt sind. Ob die Orientierungswerte (OW) der DIN 18005 eingehalten und
die Werte der anerkannten Schwelle der Gesundheitsgefahrdung eingehalten werden, kann nicht
mittels Lpen/Lnight bestimmt werden. Ein darauf basierender und belastbarer Rickschluss ist nicht
sachgerecht.

Textliche Festsetzungen
Gem. S.20 Abs. 4 und 5.1.8 (S.25) sollen die Festsetzungen zum Schallschutz aus den B-Planen 115-
1 und 115-2 (ibernommen werden. Dem kann nicht gefolgt werden. Die vorgenannten Planungen sind
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Mitte der 2000er in Kraft getreten. Es haben sich in der Zwischenzeit wesentliche Anderungen der
Beurteilungsgrundlagen ergeben u.a. Einflihrung der DIN 4109:2018. Weiterhin ist in der
Bauleitplanung immer ein angemessener Prognosehorizont zu wéhlen (>10Jahre).

Die aktuell gewahlte Festsetzung ist in ihrer jetzigen Form zum einen entbehrlich und weiterhin zu
unbestimmt/ungenau. Die Larmpegelbereiche I-Ill gelten beim Neubau von Wohnungen bereits mit der
aktuellen Energieeinsparverordnung als erfiillt. Eine Festsetzung im Larmpegelbereich Il ist daher nicht
notwendig (sofern er fiir den aktuellen Fall vorliegt). Die Unbestimmtheit/Ungenauigkeit ergibt sich aus
dem Sachverhalt, dass der maRgebliche AuRenlarmpegel nicht bekannt, die DIN 4109 aktualisiert und
die Schienenbelegungszahlen fiir einen Prognosehorizont >2030 nicht bertcksichtigt wurden.

Mittels einer Giberschlagigen, hilfsweisen Berechnung wurde der Beurteilungspegel am éstlichen Rand
des WA 9 ermittelt (Abstand 150m). Daflir wurden die Diagramme A3 aus DIN 18005-1:2002-07 und
die Schienenbelegungszahlen der Bahntrasse flir 2030' verwendet. Es erfolgt eine Zuordnung fiir den
Regional- und Giiterverkehr in Kategorie B. Der Spektrumanpassungswert findet auf Grund der hohen
Giliterverkehrszahlen (~20% Tag, ~50% Nacht) keine Anwendung. Im Ergebnis werden die
Beurteilungspegel am Tage eingehalten. In der Nacht werden die zulassigen OW fir WA Gberschritten.
Der ermittelte Wert liegt bei 51 dB(A). Basierend auf den gewahlten Parameter kann aus dem
Diagramm ermittelt werden, dass die OW in der Nacht ab einem Abstand von ~300m zur Bahntrasse
eingehalten werden.

Eine abschlieRende, gesicherte Aussage ist an Hand der dberschlagigen Berechnung nicht moglich.
Sie ist auch keine Grundlage fiir eine Textliche Festsetzung. Es ist allerdings ersichtlich, dass in der
sensiblen Nachtzeit Mainahmen zum Schutz der Nachtruhe erforderlich sind.

Zudem wird im Sinne der planerischen Zurlickhaltung darauf hingewiesen, dass nach jetzigem
Kenntnisstand eine allgemeingiiltige Festsetzung fiir das komplette Plangebiet nicht notwendig ist.
Dies bedarf jedoch der Kenntnis (iber die Beurteilungspegel im Plagebiet.

3. Fazit

Den Darstellungen der Auswirkungen in der Begriindung kann bislang nur teilweise gefolgt werden. Die
bislang gewahlten Beurteilungsgrundlagen fiir die Auswirkungen der Schienenverkehrsemissionen und
die Festsetzung zur Minderung sind nicht ausreichend belegt und nachvollziehbar. Fur die Beurteilung
der Schienenverkehrsimmissionen sind die prognostizierten Zugzahlen anzufragen und auf deren
Grundlage der Beurteilungspegel zu ermitteln. Diese Daten bilden die Grundlage fir eine sinnvolle
textliche Festsetzung. Zur Beurteilung der Blendwirkung wird zudem die Erstellung eines Gutachtens
als erforderlich angesehen.

Es wird darauf hingeWiesen, dass im Juni 2022 eine Neukartierung und Aktualisierung der
Verkehrszahlen des Eisenbahn-Bundesamtes erscheinen soll.

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen und dem
bereits in der naheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand wird die vorliegende Planung

1 Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 06/14 ,Sidlich Storkower StraRe" in Koénigs Wusterhausen, Hoffmann-Leichter
Ingenieurgesellschaft mbH, Stand: 07.Mai 2021 ‘
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grundsatzlich als realisierbar eingeschatzt. Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes sind
jedoch nicht ausreichend und plausibel abgepruft. Die Begrindung und der Umweltbericht sind auf
Grundlage geeigneter Daten und Gutachten zu tberarbeiten.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre

Giiltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

LDieses Dokument wurde am 25. Mai 2022 durch Christin Blumberg  schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift glltig.
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