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Plangrundlage: Lageplan vom 15.06.2015
mit Katasterfortfihrung vom 08.08.2016
ObVI Schlachter & Schmidt,

Kénigs Wusterhausen
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Lage des Bebauungspiangebletes
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Textliche Festsetzungen

%, Im relnen Wohngeblsl sind die Ausnzhrren geml § 3 Abs. 3 BauNVO aicht Bestangtel des
Bebautngsplanas.

2, Im refnan Wohngeblet sind hbchstens. zwel Wohnungen je Wohngebdude zulissky.

3 wmmmmmmdeawadmammmm&swmww
Elnzehauser. Dis Lings der Gebaude darf 15 m nicht Gherschreiton.

4. Ausnahmswelse kann ein Uberschrelten der Beugrenzen durch untergeorinets GobAudetele
wie Wintergarien, Erkar, Balkone bls zu elner Tiefe von 1,5 m zugefassen werden, sofom der An
tell des vortretenden Gebiudetalis 46 % der Breite der jeweifigen Auflenwand richt (baschvaitel

5. Auf den Baugrundsticken Ist elng Befesigung von Wegen, 2ufahrien und Steliplétzen nur in
wasser- und JuRdurchisissigem Aufbau (2.8, mit Rasensteinen, Schottamasen, Phiaster mit metr
s 30 % Fugsnantel) zifssig. Wasser- und Luftdurchidssigkel! wesentich mindemds Belestigure
gen wie Bstonunterbay, Fupenverguss, Asphalierungen und Betonlerungen sing unndissig.

6. Im rainan Wohngebist ist aul jadem Baugrundstick pro angefangene 300 rY Grundsiiicks-
Rche ein mitiel~ bls groBkroniger Laubbaum mit einem Stamnwmiang von nindestens 14 om, ge-
messen In 1 m Hohe, v pllanzen. Es whid dle Venwendung von Baumarten der Pllaruiste gem3R
Nr, 7 empiohlen. Bel der Emitthung der 28t der zu pllanzenden B3ume sind vorhandane B3:me,
solern sie den vorpenannien Anforderunpen antsprechen, elnzurechnen.

7. Phonziista als Emplehiung:

Feldahom {Aces campestre) Stitelche {Quarcus robur)
WelBbirke (Betuls pendda) WinterdLinde {THa corda's)
Hainbuche {Carpinug betikss) Obst In alten Sorten als Hochstamm

Elngrif. Weil-Dom {Crataegus menogyna)

8. 1m reinen Wohngeblet sind auf der schrafflarten und mit A buzelchiaten Fiiche der nicht Giber-
baubaren Grundstickshiichen Garagen, Carports sowle untargeordnets Nebenariagen germ. § 14
Abs. 1 BauNVO unzuiassig; Stanpléitze fiir bewogliche AbfaibehEtiar mit siner befestiton Grund-
fiache bls 2u 2 m? sind ausnahmsweisa dann 21435sig, wenn sio mit dings mindestent 1,5 m hohen
Bepflanzung {Hecken, Rankpilanzen) singefasst sind.

8. Dachildchen mit etnor Nelgung von mehr als 25 Grad sind mi2 rotan bis sottyaunan Dachstol
nen elnzudecken, Das git nicht fr Dachfiichen mit einer Fliiche von weniger als 10 m,

10. Im reinen Wohngeble? sind an der fesigasatzten StraBenvarkehesiiche Einlledungen mi2
elner Mindesthhe von 1,2 m n offoner Form, das heifit mit mindestans 60 % kavspareniem
Anfel, 2. B. als Maschendrahd, in Glitarform, in Form senkrechisr S8ibe zu emichisn, Ourchgeben-
&Soﬁdhbﬂﬁmﬂbmﬂ%ﬂubhﬂﬁm&aﬂewzmmmm
Ist zudfissig.

Hinweise

1. im Golhingsbersich des Bebiauungsplanes ol die *Satzung 2um Schik vor Baumen, Hecken
und Striluchern In ter Gemeinde Zeuthen (Baumschutzsalzung)™ vom 18.12.2007.

2. GamiR "Artenschutzrechiiicher Prifung Dahmeweg Zeuthen” [August 2015) sind Ar Einhat-

hung srienschutzrachiiicher Anforderungen GehSizfaliungen und Gebfudeabbriiche sullerhall der
Vogelbrutzelt und auflerhal der Wochenshsienzelt von Fladermaesen, das helfil nur In dar Ze2
von Anfang Cklober ble Ende Febcuar, durchzuflifwen. Vor Gebsiudeabbeiichen oder Gehizizlun-
gen sind alie relevanten Strukturen mit Quarierpotenzial fir Fleder3use auf Federmausbesaly
hin 2u prifen. Bel elnam Nschwais von Fledormausen sind diese in Abstmmeng mit der Unferen
NaturschutzbehGrde des Landkreises Dahme-Sproewald unter Schaffang geelgneter Fedenmais-
ersalzquartiore umzusatzen,

3 Innerhalb des Plangebletes werden durch dis Gemeinde Zeuthen i AbsSmmung mt dor Unle-
ren Naturschutzbehtirda fiir den Feldsperting mindestans 2wed artgerechie Nisikiston angebrachl,
deren daueshaler Edhall zu sichem st

Verfahrensvermerke
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Rechtsgrundiagen

Baugsssizbuch {BsUGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Seplamber 2004 (BGBL |
S. 2414), zulelzt geBndort durch Artikel 1 das Geselzes vom 4. Mai 2017 (BGBL |5 1057}

Baunutzungsverordrung {BauNVO} In des Fassung dar Bekarnimachung vorr 23 Jaruar 1950
(BGBI. 1S, 132}, zuietzt pedndert durch Artikel 2 des Gesatzes vom 4. Mai 2017 /BGBL |

S 1057)
Planzelchenverordnung (Pl2nZV) vom 18. Dezetmber 1930 (BGEL 1091 | 5. 58), 2uletzt gedndert
durch Artikel 3 des Geseftzes vom 4. Mal 2017 {BGBLL S, 1057}

Brandenburgische Bauordnung {BbgBO) vom 19. Mal 2016 (GVBLUTS, [Nr, 14

Gemeinde Zeuthen
Bebauungsplan Nr. 140 "Dahmeweg'
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Gemeinde Zeuthen
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