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Plangrundiage: Lageplan vom 15.05.2015
mit Katasterlortiihrung vom 08.08.2016
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Lage des Bebauungsplangebletes

Textliche Festsetzungen

1. Im reinen Wohngeblet sind gle Ausnahiren gem3Q § 3 Abs. 3 BauNV( nicht Bestandted des
Bebauungsplanes.

2 Im reinen Wohngebiel sind hBchsians zwei Wohnungen je Wohngebiuce zulissi

3 m:amwmmmaeawmmmmwmmmmmmm
Einreihdaser, Dis LAnge der GebSuds darl 15 m richt Gberschveiten,

4. Ausnahmswelsa kana gin Uberschvelten der Saugrenzen durch unlerpeoninels Gebdwdelel?
wie Wintergirten, Erkar. Batkone bls zu sinter Tiele von 1.5 m zugsiassen werden, sofem dor Ar
tei] des vortrefenden GebaudeloBs 40 % der Brelle der jowaiigan Auliemwand -icht (barschreitel.

5. Auf den Baugrundstiicken Isl eine Befestigung von Wegen, Zufahrien und Stelipltzen nus in
wasse:~ und luftdurchiassigem Autbau (2.8. mit Rasenstainen, Schotterrasen, Piaster mit mely
i3 30 % Fugenantel) 2uldssig. Wasser- und LuRdurchi3ssigkeit wesentich mindemde Brfestigur
gen wia Bolonunterba, Fugenverguss, Asphattierungen und Belonlerungen sind unzuidssig.

6, Im reinen Wohngebiet lsl aul jadem Baugrundstiick pro angetangene 300 m* Grangsticks-
Réche ¢in rmittel- bls grofkroniger Laubbaim mif sinem Stammusmfang von mindestens 14 om, ge
messen in 1 m Hohe, zu pllanzen. Es wird die Verwendung von Baumarten der Pllanzlisie gemdh
Nt. 7 emplohien. Bel der Ermithung der Zaht der 2y phanzenden Biume sind vorhandene Biome,
soletn sie den vorgenannten Anforderyngen enlsprachen, elnzucechnen.

7. Phanzisie als Empletung:

Feldahom {Acer campeste) Stileiche {Quarcus robut)
Wellthirke {Bstla pendida) Winer-Linde {Tha cordata)
Hainbuche {Carpinus betus) Obsl in alten Sorten fls Hochstarr

Elngrlf, Weill-Dom  {Crataegus monogyna)

& Im reinen Wohngeblet sind auf der schraffierien und mit A buzelchnuten Fiche det nicht iber-
baubaren Grundstickshiichen Garagen, Carports sowle untergeordnate Nebenarlagen germ. § 14
Abs. 1 BauNVO unxulissia; Standpiditze lir brwegliche Ablalhahiior mit elner befesiyien Grund-
f3che bls 20 2 m? sind ausnahmswaiss ¢ann zuldssig, wenn sic mi einer mindestens 1.5 m hohen
Bepflanzung (Hecken, Rankpfianzen) eingefasst sind.

8. Dachfichen mit einer Neigung von mehr afs 25 Grad sind mit roten bis sothea.nen Oachstoi-
nen einzudecken, Das gl nicht Lir Dachichen mit einer Fiche von waniger gis 10 m?,

1G. Im reinen Wohngeblet sind an der lesigeseizien SiraBenvarkehsiiche Enfledungen mit
einer Mindesthbhe von 1.2 m in offaner Form, das heifit mét mindestens 60 % franspareniem
Anfel, 2. B. als Maschendrahl, in Gitterforrn, in Form serkrechiter S50 2u eichien. Durchgehen
2 Socksd bis 0,5 m Hohe und Plafler bls 0.5 m Bretta sind 2d3ssly, Eine Hackenhintarpliansung
Ist 2ui3s5i.

Hinweise

1. im Gailungsbereich des Bebauungsplanes gilt die “Satzung zwm Schitz von Baumen. Herken
und Striuchem In dor Gemeinde Zeuthen (Baumschitzsatzung)” vom 18,12.2007.

2. Gemal "Adenschutzrachiichey Prifung Dahmeweg Zeuthen® {August 2015) sind 2w Bl
tung arlenschuttrachilicher Anforderungan Gehdlzfallungen und Gebiudeabbriche aufierhalb der
Vogelbnatzeit und auflethalb der Wochenstubanzeit von Fladermausen, das hef'it nix noe Zek:
o Anfang Okicber bis Ends Febriatr, durchzufithren. Vor Gebiodeabtrichen oder Gehilziun
gen sind alle selgvanten Struktsren mit Quartierpotenzial Fir Fledermause aul Fladormausbesalz
tin 7u prlfen. Bel sinem Nachwals von Fledermausen sind diess In Abslimeung it der Unfsren
Raturschutzbehdre des Landkneisos Dahme-Spreewsid unter Schaffung geelgneter Fledermaus-
efsatzguartions unzusetzen.

3 Innerhalb des Plangehiates werder durch die Gemelnde Zeuthen in Absimmeng mit dor Unie-
ren Naturschutzbehtrde it don Faldspering mindestons pwel arigerechin Nistksien angabracht,
deven dauerhalter Erhalt zu sithern st
Verfahrensvermerke

rwwdaam"”‘fs# vort der Gemelndeverrebing ols Satzung beschiossen,
sp40n wird hiermit ausgefertigl,
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“Planzeichenerklérung
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Artund Mal der baulichen Nutzung

WR | Relnes Wohngebie:

0.2 GrundiEchenzan] il Zaht der Voligaschosse
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Bauwsise, iberbaubare Grindsticksiache

i / o 4 Einschrinkung von Gers-
a atrwelchenkde Bauwelse L & gen und untergaoTnelen
L 4 Nebenanlager
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Plangrundiage

Rechtsgrundiagen

Baugesalzbuch {BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Septemyer 2004 (BGBL
5. 2414), 2uletst gedndert durch Artiked 1 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (8GBI 1§ 1057}

Bavmtrungsverordmung (BauNVO) In der Fassung der Bekanrtmachung vorr 23 Januar 1990
(BGBI, 1 5. 132), nufutzt gedndert durch Artikel 2 des Gesatzes vom & Mai 2017 1BG8L |

S 1080
Planzaichenverorcnung {PianZV) vom 18. lezembar 1930 (BGE:. 19311 5. 58), 2uletzt gedndert
durch Ardkes 3 des Gesetres vom 4. Mai 2017 (BGBL1 8. 1057}

Brandenburglsche Bauordnung (BbgBO) vom 19, Mal 2016 (GVBLUIE, [, 14]

Gemeinde Zeuthen
Bebauungsplan Nr. 140 "Dahmeweg’
04/2017

Gemeinde Zeuthen
Schillerstrafte 1, 15738 Zeuthen, Tel. 0337627530

Bearbeitung: €WS Stadlsanierungsgesellischaft mb}
Griinberger Str. 26 ¢, 10245 Berlin, Tel. 030 2938111
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