Gemeinde Zeuthen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 118-2 "Heinrich-Heine-Stral3e II"
Vorentwurf

35.7
VP
p
g
Hinweis: Aufstellung zwei Ladesé&ulen
mit vier Lademaglichkeiten fur Schuppen
VP Elektrofahrzeuge geman H P Bl 35.49

Durchfuhrungsvertrag

Kiesel

SO

Schuppen
HS Zi

35.5

RILBIREA

72

S 1
03
4"4‘0:’%

i Do /XA

247 AV
(7
. v,
s,
35.4
_—
f"«i‘«'; Schupper@
Schuppen = HSPa
m H S Pa v""‘
XX ""v"’v”..
i vsactetesectets|
LKA AL LRIKLRA
4 . Whs | P’Wz s
T 00’." (Y
3 3 Wh | meéFia, R IR
9 Whs | mrras J Garane 12
2 mF Pa 9 2 9 N
5 YK K = m P Pa
9 9 3
- (3 "
0 10 20 30 40 50 100 m
Planzeichenerklarung
Art der baulichen Nutzung Textfestsetzungen
1. Im Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
(§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB)
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2. Die Nutzungen, die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, werden nicht
1- Art der baulichen Nutzung Bestandteil des Bebauungsplanes. (§ 1 Abs. 6 BauNVO)
1 .. ..
; émasjﬁ? C;rund:]lfch;, 252653102 (1§91; BaNli/l\(IDVO) 3. Im WA 2 dirfen die festgesetzten zuldssigen Grundflachen fiir die baulichen Anlagen, die gemaR §
2/3 4 - brundflachenzani, z.b. 3 au ) 19 Abs. 4 bei der Ermittlung der Grundflache mitzurechnen sind, bis zu einer Grundflachenzahl von
4 - Zahl der Vollgeschosse, z.B. Il (§ 16 BauNVO) 0,5 Uberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO)
liberbaubare Grundstiicksfliche ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 4. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Stellplitze sind auRerhalb der iiberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
| | Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
5. Fahrradstellplatze und Miillbehalter sind auch aulRerhalb der fiir diese Anlagen festgesetzten Flache
Verkehrsflache ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
- StraRenverkehrsfliche 6. Die Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer und Anlieger
der Flurstiicke 4/14, 4/15, 4/18 , 4/40 und 4/41 zu belasten. ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
— StraBenbegrenzungslinie 7. Im Baugebiet ist eine Befestigung von Wegen und ebenerdigen Stellpldtzen nur in wasser- und
B luftdurchlassigem Aufbau herzustellen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
d B’ offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Parkplatze
QR 8. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen des am 16. Dezember 2010 in
d \i’ private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. 118 "Heinrich-Heine-StraRe" (bekannt gemacht im Amtsblatt
der Gemeinde Zeuthen, vom 15.12.2010, Nr. 12/2010) auBer Kraft.
u,c_;'T#,_l_'T',_‘ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, gemal textl. Festsetzung 5

Sonstige Planzeichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
______ Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Verfahrensvermerke

In der Sitzung der Gemeindevertretung am . .2022 wurde die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 118-2 "Heinrich-Heine-StraRe" beschlossen. Der Beschluss wurde am . .2022
ortsublich bekanntgemacht.

Zeuthen, den . .2022

Sven Herzberger
Birgermeister

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom __._ .2022 bis
einschlieBlich . .2022. Der Beschluss sowie Ort und Dauer der friihzeitigen Beteiligung wurden am
__._.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Zeuthen,den . .2022

Sven Herzberger
Blirgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 erfolgte vom __._ .2022 (Datum
des Anschreibens) bis einschlieRlich __._ .2022.
Zeuthen, den __._ .2022

Sven Herzberger
Blrgermeister

Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben in der Zeit vom __._ .2022 bis einschlieRlich
. .2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
__.__.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Zeuthen, den__. _.2022
Sven Herzberger
Blrgermeister
Die formelle Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 erfolgte vom . .2022
(Datum des Anschreibens) bis einschlieBlich . .2022.
Zeuthen,den . .2022
Sven Herzberger
Blirgermeister
In der Sitzung der Gemeindevertretung am . .2022 wurde dieser Bebauungsplan nebst Begriindung
gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Zeuthen, den __. _.2022
Sven Herzberge
Blrgermeister
Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan wurde am __._ .2022 gemal’ §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan im Amt fir Ortsentwicklung/ Baumamt,
Schillerstrale 1, 15738 Zeuthen eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Zeuthen, den __._ .2022

Sven Herzberger
Blrgermeister

Katastervermerke

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ........................
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie
ist hinsichtlich der planungsrelevanten Betandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu
zubildendenGrenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig médlich.

Ort, Datum

Dipl.-Ing. Lutz Muller

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Gemeinde: Zeuthen

Gemarkung: Zeuthen

Flur: 3

Flurstlcke: 4/14, 4/15, 4/18, 4/40, 4/41, 250

Hohenbezug:
Hoéhen Gber Normalhéhennull (NHN) im DHHN2016
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Plangrundlagen Verfasser Datum

Vermessung OBVI Dipl.-Ing. Lutz Miiller 30.08.2021

St Zweckbestimmung - Stellplatze

Zweckbestimmung Gebaude flr Fahrradstellplatze und Millbehalter
Rechtsgrundlagen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 9 Abs. 7 BauGB) Baugesetzbuch (BauGB) in der der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.1S.3634), das

zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gedndert worden ist

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist

Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter
2018(GVBI.I/18, [Nr. 39]) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])

vorhandene Flurstlicksgrenzen

59/1
1 Flurstiicksnummer . . )
S BemaRungen Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
3,‘3:% vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist
A Baumbestand
AL Gebaudebestand
35.50 gemessene Gelandehdhe in m Glber NHN im DHHN 16
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