
Verfahren
In der Sitzung der Gemeindevertretung am 12.07.2017 wurde die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 "DESY Zeuthen" beschlossen. Der Beschluss wurde am
10.08.2017 ortsüblich bekanntgemacht.
Zeuthen, den __. __.2018

Sven Herzberger
Bürgermeister

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
19.10.2017 bis einschließlich 19.11.2017. Der Beschluss sowie Ort und Dauer der frühzeitigen
Beteiligung wurden am 31.08.2017 ortsüblich bekannt gemacht.
Zeuthen, den __. __.2018

Sven Herzberger
Bürgermeister

Die frühzeitige Beteiligung der Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 erfolgte vom
05.10.2017 (Datum des Anschreibens) bis einschließlich 13.11.2017 (teilweise Fristverlängerung bis
zum 13.12.2017).
Zeuthen, den __. __.2018

Sven Herzberger
Bürgermeister

Der Bebauungsplanentwurf und die Begründung haben in der Zeit vom 28.02.2018 bis
einschließlich 28.03.2018 gemäß § 3 Abs. 2 BauGB öffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 20.02.2018 ortsüblich bekannt gemacht.
Zeuthen, den__. __.2018

Sven Herzberger
Bürgermeister

Die formelle Beteiligung der Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 erfolgte vom 14.02.2018
(Datum des Anschreibens) bis einschließlich 19.03.2018.
Zeuthen, den __. __.2018

Sven Herzberger
Bürgermeister

In der Sitzung der Gemeindevertretung am __.__.2018 wurde dieser Bebauungsplan nebst
Begründung gemäß § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Zeuthen, den __. __.2018

Sven Herzberger
Bürgermeister

Der Satzungsbeschluss über den Bebauungsplan wurde am __. __.2018 gemäß § 10 Abs. 3 BauGB
ortsüblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan im Amt für
Ortsentwicklung/ Baumamt, Schillerstraße 1, 15738 Zeuthen eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Zeuthen, den __. __.2018

Sven Herzberger
Bürgermeister

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 03. August
2017 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig
nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Übertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

......................... ..............................
Ort, Datum Vermessungsstelle

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Gemeinde: Zeuthen
Gemarkung: Miersdorf
Flur: 16
Flurstücke vollständig: 63,64,146,147,148,149,151

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S.
3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBl. I S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016 (GVBl.I./16 [Nr. 14])

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
04. Mai 2017 (BGBl. I S. 1057)
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Textfestsetzungen

1. Im SO 1, SO 3 und SO 4, SO 5 sind folgende nicht störende Nutzungen zulässig: Gebäude und Räume
für Forschungszwecke einschließlich Büros, Laboratorien, Werkstätten, Gästewohnungen,
gastronomische Einrichtungen und Lager, soweit sie den Wissenschafts- und
Forschungseinrichtungen des 'DESY Zeuthen' dienen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO).

2. Im SO 2 sind folgende nicht störende Nutzungen zulässig: Gebäude und Räume für Büros und
Gästewohnungen, soweit sie den Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen des 'DESY Zeuthen'
dienen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

3. Im SO 2 sind die gemäß Planzeichnung B festgesetzten Nutzungen erst zulässig, wenn die
vertraglich geregelte Nutzung des Flurstücks 145 der Flur 16, Gemarkung Miersdorf durch das 'DESY
Zeuthen' ordnungsgemäß endet (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

4. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen des am 30. Mai 2007 in Kraft
getretenen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 128 "Lindenallee 12A" (Amtsblatt für die
Gemeinde Zeuthen Nr. 3, 4. Jahrgang vom 30.05.2007) außer Kraft.

5. Sämtliche bauliche Anlagen müssen einen Mindestabstand von min. 15 m zur Uferlinie der Dahme
aufweisen.

6. Im SO 2 sind Stellplätze und Garagen gemäß § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemäß § 14 BauNVO
sowie Zufahrten und Wege auch außerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen zulässig (§ 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB).

7. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten a-A und b-B zugleich
Straßenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 11 BauGB).

8. Stellplatzanlagen sind zu begrünen. Dazu ist je 5 Stellplätze 1 hochstämmiger Baum der
Mindestqualität Hochststamm, Stammumfang 12/14cm der Pflanzliste 1 zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25a BauGB).

9. Für die im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Fläche ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Landkreises Dahme-Spreewald und der Anlieger zu sichern.

10. Die zeichnerisch festgesetzte Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung "E" ist zu entsiegeln (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

11. Nicht bebaute Flächen für Nebenanlagen wie Stellplätze, Fußwege u.a. sind in luft- und
wasserdurchlässigem Aufbau auszubilden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
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12. Für die Teile des Sondergebietes, für die der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise "a"
festsetzt, gilt folgende Bindung: Die Länge der Gebäude darf 70m nicht überschreiten.

Pflanzliste 1

An Pflanzqualitäten werden empfohlen:
Bäume: Hochstamm, Stammbusch oder Heister, 2-3 x v., StU 16-18,
Sträucher: verpflanzt, 100-150

Bäume
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weißdorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weißdorn
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Sträucher
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Hasel
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus Pfaffenhütchen
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix purpurea Purpurweide
Salix triandra Mandelweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Nachrichtliche Übernahme
Der Planbereich berührt ein Bodendenkmal i.S.v. § 2 Abs. 1,2 Nr. 4 i.V.m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die
Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumaßnahmen) ist erst nach Abschluss
archäologischer Dokumentations- und Bergungsmaßnahmen in organisatorischer und finanzieller
Verantwortung der Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die
Denkmalschutzbehörde zulässig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Art und Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

sonstiges Sondergebiet "Forschung und Entwicklung" (§ 11 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 2 BauNVO)

Nutzungsschablone:
1 - Art der baulichen Nutzung
2 - Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß (§ 20 BauNVO)
3 - Grundflächenzahl (§ 19 BauNVO)
4 - Geschossflächenzahl (§ 20 BauNVO)
5 - Bauweise (§ 22 BauNVO) / o - offen, g - geschlossen, a - abweichend /

SO2: Dachneigung
6 - Bauweise (§ 22 BauNVO) / E - Einzel-,D - Doppelhäuser
7 - Höhe baulicher Anlagen als Höchstmaß (§ 18 BauNVO) / FH - Firsthöhe

Überbaubare Grundstücksfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 BauGB)

Einfahrtbereich

Abschnitt, in der die Straßenbegrenzungslinie mit der Grenze
des Geltungsbereiches übereinstimmt (z.B)

Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung private Parkanlage ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen und
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern (§9 Abs.1
Nr.25b BauGB).
Erhaltung: Bäume

Planungen,Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und
für die Erhaltung von Bäumen und Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Entsiegelung

Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter
Gebäudebestand
Flurstücksgrenzen
Flurstücksnummer
Vermaßungen
örtlich gemessene Höhe in m über Normalhöhennull (NHN) im DHHN1992
Baumbestand/ Bäume nicht mehr vorhanden
geplante Wendemöglichkeit

10,00

Planzeichenerklärung
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Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 137 "DESY Zeuthen", 
1. Änderung und Ergänzung des Bebauungsplans, Vorentwurf

Verfahrensvermerke

In der Sitzung der Gemeindevertretung am . . . . . . . . . . . . . . . wurde die Einleitung des Verfahrens zur 
Aufstellung  der 1. Änderung und Ergänzung des Bebauungsplanes Nr. 137 "DESY Zeuthen" beschlossen. 
Der Beschluss wurde am  . . . . . . . . . . . . . . . ortsüblich bekanntgemacht.

Zeuthen, den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
Siegel Philipp Martens

Bürgermeister

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit 
vom  . . . . . . . . . . . . . . . bis einschließlich . . . . . . . . . . . . . . . . 
Der Beschluss sowie Ort und Dauer der frühzeitigen Beteiligung wurden am . . . . . . . . . . . . . . . ortsüblich 
bekannt gemacht.

Zeuthen, den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
Siegel Philipp Martens

Bürgermeister

Die frühzeitige Beteiligung der Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 erfolgte 
vom . . . . . . . . . . . . . . . (Datum des Anschreibens) bis einschließlich . . . . . . . . . . . . . . . 
(teilweise Fristverlängerung bis zum  . . . . . . . . . . . . . . . ).

Zeuthen, den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
Siegel Philipp Martens

Bürgermeister

Der Bebauungsplanentwurf und die Begründung wurden in der Zeit vom . . . . . . . . . . . . . . . 
bis einschließlich  . . . . . . . . . . . . . . . gemäß § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zur Einsicht bereitgestellt und 
zusätzlich öffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Bereitstellung im Internet und der Auslegung wurden 
am  . . . . . . . . . . . . . . . ortsüblich bekannt gemacht.

Zeuthen, den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
Siegel Philipp Martens

Bürgermeister

Die Beteiligung der Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 erfolgte vom . . . . . . . . . . . . . . . (Datum des 
Anschreibens) bis einschließlich . . . . . . . . . . . . . . . 

Zeuthen, den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
Siegel Philipp Martens

Bürgermeister

In der Sitzung der Gemeindevertretung am . . . . . . . . . . . . . . . wurde dieser Bebauungsplan nebst Begründung 
gemäß § 10 BauGB als Satzung beschlossen. 

Zeuthen, den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
Siegel Philipp Martens

Bürgermeister

Der Satzungsbeschluss über den Bebauungsplan wurde am . . . . . . . . . . . . . . . gemäß § 10 Abs. 3 BauGB 
ortsüblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan im Amt für Ortsentwicklung/ Bauamt, 
Schillerstraße 1, 15738 Zeuthen eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Zeuthen, den . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
Siegel Philipp Martens

Bürgermeister

Verfahren
In der Sitzung der Gemeindevertretung am 12.07.2017 wurde die Einleitung des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 13 "DESY Zeuthen" beschlossen. Der Beschluss wurde am
10.08.2017 ortsüblich bekanntgemacht.
Zeuthen, den __. __.2018

Sven Herzberger
Bürgermeister

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom
19.10.2017 bis einschließlich 19.11.2017. Der Beschluss sowie Ort und Dauer der frühzeitigen
Beteiligung wurden am 31.08.2017 ortsüblich bekannt gemacht.
Zeuthen, den __. __.2018

Sven Herzberger
Bürgermeister

Die frühzeitige Beteiligung der Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 1 erfolgte vom
05.10.2017 (Datum des Anschreibens) bis einschließlich 13.11.2017 (teilweise Fristverlängerung bis
zum 13.12.2017).
Zeuthen, den __. __.2018

Sven Herzberger
Bürgermeister

Der Bebauungsplanentwurf und die Begründung haben in der Zeit vom 28.02.2018 bis
einschließlich 28.03.2018 gemäß § 3 Abs. 2 BauGB öffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung wurden am 20.02.2018 ortsüblich bekannt gemacht.
Zeuthen, den__. __.2018

Sven Herzberger
Bürgermeister

Die formelle Beteiligung der Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2 erfolgte vom 14.02.2018
(Datum des Anschreibens) bis einschließlich 19.03.2018.
Zeuthen, den __. __.2018

Sven Herzberger
Bürgermeister

In der Sitzung der Gemeindevertretung am __.__.2018 wurde dieser Bebauungsplan nebst
Begründung gemäß § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Zeuthen, den __. __.2018

Sven Herzberger
Bürgermeister

Der Satzungsbeschluss über den Bebauungsplan wurde am __. __.2018 gemäß § 10 Abs. 3 BauGB
ortsüblich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan im Amt für
Ortsentwicklung/ Baumamt, Schillerstraße 1, 15738 Zeuthen eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Zeuthen, den __. __.2018

Sven Herzberger
Bürgermeister

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthält den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 03. August
2017 und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig
nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Übertragbarkeit der neu zubildenden Grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

......................... ..............................
Ort, Datum Vermessungsstelle
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04. Mai 2017 (BGBl. I S. 1057)
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Textfestsetzungen

1. Im SO 1, SO 3 und SO 4, SO 5 sind folgende nicht störende Nutzungen zulässig: Gebäude und Räume
für Forschungszwecke einschließlich Büros, Laboratorien, Werkstätten, Gästewohnungen,
gastronomische Einrichtungen und Lager, soweit sie den Wissenschafts- und
Forschungseinrichtungen des 'DESY Zeuthen' dienen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO).

2. Im SO 2 sind folgende nicht störende Nutzungen zulässig: Gebäude und Räume für Büros und
Gästewohnungen, soweit sie den Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen des 'DESY Zeuthen'
dienen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

3. Im SO 2 sind die gemäß Planzeichnung B festgesetzten Nutzungen erst zulässig, wenn die
vertraglich geregelte Nutzung des Flurstücks 145 der Flur 16, Gemarkung Miersdorf durch das 'DESY
Zeuthen' ordnungsgemäß endet (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

4. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen des am 30. Mai 2007 in Kraft
getretenen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 128 "Lindenallee 12A" (Amtsblatt für die
Gemeinde Zeuthen Nr. 3, 4. Jahrgang vom 30.05.2007) außer Kraft.

5. Sämtliche bauliche Anlagen müssen einen Mindestabstand von min. 15 m zur Uferlinie der Dahme
aufweisen.

6. Im SO 2 sind Stellplätze und Garagen gemäß § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemäß § 14 BauNVO
sowie Zufahrten und Wege auch außerhalb der überbaubaren Grundstücksflächen zulässig (§ 9 Abs.
1 Nr. 2 BauGB).

7. Die Geltungsbereichsgrenze ist zwischen den Punkten a-A und b-B zugleich
Straßenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 11 BauGB).

8. Stellplatzanlagen sind zu begrünen. Dazu ist je 5 Stellplätze 1 hochstämmiger Baum der
Mindestqualität Hochststamm, Stammumfang 12/14cm der Pflanzliste 1 zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr.
20 und 25a BauGB).

9. Für die im zeichnerischen Teil gekennzeichnete Fläche ist ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten des Landkreises Dahme-Spreewald und der Anlieger zu sichern.

10. Die zeichnerisch festgesetzte Fläche für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft mit der Kennzeichnung "E" ist zu entsiegeln (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

11. Nicht bebaute Flächen für Nebenanlagen wie Stellplätze, Fußwege u.a. sind in luft- und
wasserdurchlässigem Aufbau auszubilden (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).
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12. Für die Teile des Sondergebietes, für die der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise "a"
festsetzt, gilt folgende Bindung: Die Länge der Gebäude darf 70m nicht überschreiten.

Pflanzliste 1

An Pflanzqualitäten werden empfohlen:
Bäume: Hochstamm, Stammbusch oder Heister, 2-3 x v., StU 16-18,
Sträucher: verpflanzt, 100-150

Bäume
Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Eingriffliger Weißdorn
Crataegus oxyacantha Zweigriffliger Weißdorn
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus laevis Flatterulme

Sträucher
Cornus sanguinea Bluthartriegel
Corylus avellana Hasel
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus Pfaffenhütchen
Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa rubiginosa Weinrose
Salix purpurea Purpurweide
Salix triandra Mandelweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Nachrichtliche Übernahme
Der Planbereich berührt ein Bodendenkmal i.S.v. § 2 Abs. 1,2 Nr. 4 i.V.m. § 3 Abs. 1 BbgDSchG. Die
Realisierung von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumaßnahmen) ist erst nach Abschluss
archäologischer Dokumentations- und Bergungsmaßnahmen in organisatorischer und finanzieller
Verantwortung der Bauherrn (§ 9 Abs. 3 und 4, 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die
Denkmalschutzbehörde zulässig. Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgDSchG).

Art und Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

sonstiges Sondergebiet "Forschung und Entwicklung" (§ 11 BauNVO)

Reines Wohngebiet (§ 2 BauNVO)

Nutzungsschablone:
1 - Art der baulichen Nutzung
2 - Zahl der Vollgeschosse als Höchstmaß (§ 20 BauNVO)
3 - Grundflächenzahl (§ 19 BauNVO)
4 - Geschossflächenzahl (§ 20 BauNVO)
5 - Bauweise (§ 22 BauNVO) / o - offen, g - geschlossen, a - abweichend /

SO2: Dachneigung
6 - Bauweise (§ 22 BauNVO) / E - Einzel-,D - Doppelhäuser
7 - Höhe baulicher Anlagen als Höchstmaß (§ 18 BauNVO) / FH - Firsthöhe

Überbaubare Grundstücksfläche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 BauGB)

Einfahrtbereich

Abschnitt, in der die Straßenbegrenzungslinie mit der Grenze
des Geltungsbereiches übereinstimmt (z.B)

Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Zweckbestimmung private Parkanlage ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen und
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewässern (§9 Abs.1
Nr.25b BauGB).
Erhaltung: Bäume

Planungen,Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und
für die Erhaltung von Bäumen und Sträuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz , zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB), Entsiegelung

Sonstige Planzeichen

Grenze des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 1 Abs. 4 BauNVO)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter
Gebäudebestand
Flurstücksgrenzen
Flurstücksnummer
Vermaßungen
örtlich gemessene Höhe in m über Normalhöhennull (NHN) im DHHN1992
Baumbestand/ Bäume nicht mehr vorhanden
geplante Wendemöglichkeit

10,00

Planzeichenerklärung
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Druckkessel

Raucherhütte

(Holz)

Zeltdach

Bootshaus

Pu/Pa

WH=2.9m

FH=3.9m

WH=3.9m

WH=4.6m

Treppenhaus

Notausstieg

Container

(Stahl)

Höhe=2.6m

FH
=44.28m

 ü.N
H

N
W

H
=41.71m

 ü.N
H

N

FH
=47.50m

 ü.N
H

N

=43.32m ü.NHN

OKFF-OG=40.28m ü.NHN

Notausgang im OG
Stahlpodest

Holztreppe

Holzverkleidung
OKFF-Beton=35.92m ü.NHN

Holzv.=43.32m ü.NHN

W
H

=44.26m
 ü.N

H
N

Werkstatt

Werkstatt

I,massiv

Satteldach/Blech

O
KFF-EG

 Fliesen=36.28m
 ü.N

H
N

OKFF-Linoleum

=36.29m ü.NHN

WH=39.26m ü.NHN

Tür

FH=40.83m ü.NHN

WH=39.50m ü.NHN

WH=34.44m ü.NHN

WH=34.71m ü.NHN

Anbau W
ohnhaus

m
assiv

Satteldach/Blech

W
H

=41.11m
 ü.N

H
N

FH
=44.24m

 ü.N
H

N

Ruine

FH=43.51m ü.NHNWohnhaus

II,massiv

Satteldach/Ziegel

WH=39.32m ü.NHN

W
ohnhaus

Garage

massiv

Pultdach/Pappe
WH=2.6m

WH=2.5m

FH=44.92m ü.NHN

WH=40.41m ü.HNN

Walmdach/Ziegel

Wohnhaus

I,massiv

OK-Schornstein=

45.21m ü.NHN

Anbau
massiv

Flachdach/Pappe

WH=1.5m

FH=39.94m
ü.NHN

WH=39.63m
ü.NHN

FH=45.19m ü.NHn

FH=41.17m ü.NHN
WH=39.22m ü.NHN

Satteldach/Ziegelmassiv

O
KFF-Fliesen=35.61m

 ü.N
H

N

W
ohnhaus

FH
=43.38m

 ü.N
H

N

W
H

=40.54m
 ü.N

H
N

I+D
ach

m
assiv

Satteldach/Ziegel

O
KFF-Fliesen=

36.15m
 ü.N

H
N

FH=45.19m ü.NHN
WH=44.16m ü.NHN

FH
=45.13m

 ü.N
H

N

WH=43.44m
ü.NHN

Dachterrasse
Höhe=

39.76m ü.NHN

FH=44.19m
ü.NHN

WH=42.70m
ü.NHN

WH=43.02m ü.NHN

FH=45.21m ü.NHN FH=45.22m ü.NHN

Villa
II,massiv

Ziegeldach

WH=43.48m
ü.NHN

Balkon

GW

G

HY G

HY

HY

W

HY
W W

HY

HY

HY

G

W
HY

W

W

Flachdach/Blech

Überdachung

A N  D E R  E I S E N B A H N

P L A T A N E N A L L E E

E
 I C

 H
 E

 N
 A

 L L E
 E

Z E U T H E N E R  S E E

Lindenallee

 35.36OK

 35.26UK

 35.37O
K

 35.26UK

 35.38O
K

 35.26UK
 35.38O

K

 35.30UK

 35.48

 35.45

35.54

 35.42

 35.38

 35.45

 35.99

 35.89

 35.56

 35.80

 35.69O
K

 35.57UK

 35.72O
K

 35.62UK

 35.73O
K

 35.61UK

 35.71O
K

 35.66UK

 35.76

 35.73

 35.80

 35.78

 35.77

 35.81

 35.80

 35.90

 35.81O
K

 35.70UK

 35.83O
K

 35.71UK

 35.84O
K

 35.74UK

 35.72UK

 35.79OK

 35.70UK

 3
5.

76
O

K

 3
5.

66
U

K

 35.77OK

 35.65UK

 35.70OK 35.62UK

 35.76O
K

 35.65UK

 35.88

 35.66

 35.72

 35.81

KD35.85
 35.78

 35.76

 35.79

 35.49OK

 35.44UK

 35.70OK 35.65UK

 35.61

 35.68

 35.55OK

 35.41UK

 35.59OK 35.49UK

 35.52OK 35.42UK

 35.45OK

 35.33UK

 35.54OK 35.42UK

 35.38OK 35.27UK

 35.49

 35.45

 35.62

35.46

 35.89

 35.21OK 35.16UK  35.19

 35.79OK

 35.74UK

 35.26

 35.16OK 35.12UK

 35.40

 35.54

 35.28

 35.39

 35.75O
K

 35.69U
K

KD35.24
 35.23  35.27

 35.73

 35.30

 35.12

 35.05

 34.91

 35.11

KD35.27

 34.88

 34.75

 34.22

 35.03O
K

 34.96U
K

 34.92OK

 34.82UK

 34.96OK 34.82UK

 34.63OK 34.53UK

 34.62OK

 34.57UK

 34.07OK

 33.99UK

 34.20OK
 34.06UK

 36.24O
K

 35.07U
K

35.36OK
KD35.26

KD35.24

KD35.21

 34.91

 34.56

 34.14

 33.39

 33.50

KD33.52

 34.05

 33.91

 33.23OK
 33.10UK

 33.32

 33.02OK
 32.60UK

 32.54

 33.06

 33.39

 34.02O
K

 33.52U
K

 34.15

 34.70O
K

 34.30U
K

 34.93

 33.25

 34.03

 34.72

 34.03O
K

 33.43U
K

 33.05OK
 32.65UK

 32.65

 32.66

 33.11
 33.49

 33.41

 32.97OK
 32.65UK

 32.95OK
 32.63UK

 32.65 34.79O
K

 34.39U
K

 35.25

 35.39

35.12UK

 34.76

 35.69

KD36.11

KD35.77

 35.66

35.74

 35.76

 35.72

 35.70

 35.83O
K

 35.68U
K

 36.11OK 35.83UK

 35.87

 35.86

KD35.76

KD35.76

KD35.81

 33.09
 33.08

 33.04

 32.56

 33.20
 33.36

 33.79

OKS33.78

OKS33.79

 33.06

 32.94OK
 32.54UK

 33.50OK
 32.90UK

OKS32.64

 33.08
 32.91UK

 33.12OK
 32.95UK

33.52OK

 32.89

 33.65

 33.94

OKS32.63

 32.90

 32.90OK 32.75UK  32.89OK 32.49UK

 33.68OK
 32.88UK

 33.71OK

 32.86UK

 33.79

 33.71

 32.88

 32.88

 33.41

 33.50

 33.55

 33.43

 33.34

 34.07OK

 33.47UK

 33.08

 33.4

 34.73

 34.14

 33.74

 33
.47

OK

 33
.32

UK

 33.47

 33.49

 33.53

 34.50  35.53

 34.77

 35.06

 34.76O
K

 33.56UK

 33.40

33.47

 34.35

 34.22

 35.62

 35.17

 35.16

 34.37

 34.98
 34.73

 35.07

 34.98

 35.62

KD34.31

 35.0

 34.5

 33.8

 33.9

 33.77

 33.76
 34.6

 33.5

 35.83

KD35.84KD35.64

KD35.88

 35.77

KD35.81

KD35.80

KD35.84

KD35.94

 35.85

 35.82

 35.93OK
 35.73UK

 35.76OK 35.70UK

 35.87

KD35.55

KD35.63

 35.54

 36.08

 36.30

 36.31

 35.73

 35.75

 35.93

 35.66OK 35.58UK

 3
5.

89
OK

 3
5.

82
UK

 3
5.

92
OK

 3
5.

84
UK

 3
5.

89
OK

 3
5.

79
UK

 35.92OK
 35.82UK

 35.84

 36.07OK

 35.89UK

 35.85OK 35.77UK

 3
5.

81
O

K
 3

5.
71

UK

 35.73

KD35.86

KD35.86

 35.82O
K

 35.72UK

 35.4

 35.42

 35.58

 36.29OK

 35.64UK

 35.54

 35.51

 35.50

KD35.88

KD35.70

 35.54

 35.53

 35.67OK 35.58UK

 35.71OK 35.63UK

 35.91

 35.67

 35.59

KD35.74

KD35.76
 35.60

 35.76

 35.73

 35.49

 35.56

 35.53

 35.58

 35.42

 35.9

 35.83

 35.82O
K

 35.40

 35.82

KD35.85

 35.67

35.74

 35.75
 35.93

 35.76

 35.83

 35.82

 35.72

 36.00OK

 35.80UK

 35.94OK

 35.84UK

 35.94OK

 35.82UK

 35.73

 35.63

 35.75

 35.92

 35.80

 35.80

 35.77

 35.60 35.57

 35.67

 35.65

 35.80

 35.81OK 35.73UK

 35.86OK

 35.74UK

 35.97OK
 35.85UK

 35.93O
K

 35.83UK

 35.90OK
 35.80UK

 35.89OK 35.82UK

 35.83OK

 35.73UK

 35
.74

OK
 35

.64
UK

 35.76

 35.78

 35.80

 35.80

 35.81

 35.74

 35.32

 35.36

 35.47

 35.67

 35.79

 35.81

 35.81

 35.73

 35.81

 35.79

 35.74
 36.29

 35.73

 35.94OK 35.82UK

 35.91O
K

 35.81U
K

 35.83O
K

 35.73UK

 36.01O
K

 35.89U
K

 35.73

 35.79

 36.04O
K

 35.92U
K

 35.90O
K

 35.84U
K

 35.92

KD35.61

KD35.66

KD35.84
 35.54OK 35.53UK

 35.67OK 35.59UK

 35.68

 35.89

 35.70

 35.59

 35.62  35.59

 35.57

 35.63

 36.15

 36.17

 36.12 36.11

 35.83

KD36.10

 35.81O
K

 35.67UK

 35.81O
K

 35.67UK

 35.69O
K

 35.67UK

 35.65O
K

 35.61UK

 35.76O
K

 35.62UK

 35.61O
K

 35.58UK

 35.71O
K

 35.59UK
 35.62O

K
 35.53UK

 35.65O
K

 35.52UK
 35.58O

K
 35.49UK

 35.62O
K

 35.47UK

 36.00O
K

 35.75UK

 36.01O
K

 35.68UK

35.55

 35.58

 35.51

 35.52

 35.64

 35.62
 35.61 35.66

 35.58

 35.57

 35.62

 35.67

 35.78

 35.67

 35.62
 35.77

 35.69

 35.65

 35.65

 35.80
 35.81

 36.00  35.99

 35.89

 35.97

 35.85OK

 35.75UK

 35.84OK

 35.74UK

 35.74OK

 35.64UK

 35.70OK

 35.60UK

 36.22  36.21

 36.11

 36.17

 36.26

KD36.18

 36.31

KD36.05

KD 36.12

 35.97  35.85

 35.80

 35.61

 35.65

KD35.84

KD35.41

KD35.38

KD35.76

KD35.79

KD35.46

KD35.18

KD35.83

KD35.95

KD35.80

KD35.77

KD35.75

KD35.72

KD35.81

KD35.83

KD35.90

KD35.84

KD35.87

KD35.91

KD35.72

KD35.92

KD35.83

KD35.84

KD35.94

KD35.82

KD35.72

KD35.76

RR

RR

Einlaufrinne

RR

RR

RR

RR

Regeneinlaufrinne

Regeneinlaufrinne

Pegel 1

Beton

Beton

Betonpflaster

BP

Asphalt

Betonverbundpflaster

Betonpflaster

G
ehweg (Betonplatten)

G
ehweg (Betonplatten)

H-Bord

T-Bord

H-Bord

(unterkellert)H-Bord

H-Bord

Asphaltbeton

Betonverbundpflaster

Baustraße (Recycling)

PB

Beton

Beton

Beton
SB

SB

BP

BP
Betonasphalt

BVP

BP

RG

mit Gehölzen

KP

KP
BVP

unbefestigter Gehweg

BVP

PB

Großpflaster

KP

Beton

Gehweg (PB)

Stellplätze

Beton

BP

befestigte Gemeindestraße

Rasen

Müllstellfläche

Betonpflaster

BP

Kiesel

BP

Kiesel

Tür

Einfahrt

Fundament 0,35m hoch

HP 3
=35,65m ü.NHN

OK-Schachtdeckel

HP 4
=35,71m ü.NHN

OK-Bolzen im Hochbord

HP 5
=35,86m ü.NHN

OK Bolzen

RKB 64/5

RKB 62/3

G
eländer

Neupflanzung
Neupflanzung

Verkehrsspiegel

Neupflanzung

U=2.80Eiche

Neupflanzung

Neupflanzung

Sammelschacht

Sammelschacht
U=2.55Platane

Neupflanzung

Werbetafeln

Neupflanzung

Neupflanzung

Neupflanzung

Neupflanzung

Neupflanzung

Neupflanzung

Neupflanzung

Einl
au

frin
ne

Platane

Platane

Platane

Platane

Birke

Birke

Lüftungsrohr

RR

RR

RR

RR

KD35.80

KD35.91

36.15KD

Hebebühne

Asphaltbeton

Bootss
teg (B

etonplatten)

Steg

Fundament 0,25m hoch

Fundament 0,46m hoch

Hecke

Tür

 35.60

 35.66

 35.62

 35.59

 35.64

 35.69

 35.57

 35.59

 35.68

 35.55

 35.63

 35.55

 35.55

 35.76

 35.91

 35.74

 35.76

 35.97

 35.61

 35.62

 35.61

 35.61

 35.90

 35.83

 35.88  36.51

 36.20

 36.03

 36.11

KD35.54

 35.83

 35.75

 36.08

 36.10

 35.59

35.81OK

35.71UK

 35.73

 35.86

 35.59
 35.63

 35.63

 35.64

 35.65

 34.81

 34.93

 34.36

 34.54

 33.87

 35.02

 34.69

 35.47

 35.95

 36.00

 35.44

 34.34

 34.33

 34.09  33.98

 33.77

 33.62

 33.64

 33.89

 33.89

 33.79

 33.80

 34.19

 33.78

 33.56

 34.08

 33.54

 33.97

 33.42

 34.69

 36.02

 35.58

 35.76

 33.38

 33.46

 35.17

 35.57

Niv.35.78
Niv.35.43

35.70KD

35.77KD

35.87KD

Niv.35.80

Niv.35.77

Niv.36.29

Niv.35.83

KS33.42

KS32.17KD35.17

 35.18OK

 35.00UK

 35.16OK

 35.10UK

 35.14O
K

 35.08U
K

 35.25O
K

 35.09U
K

 35.16  35.32 35.23

 35.30

 35.18
 35.14

 35.32

 35.07

 35.07OK 35.01UK

 35.31

 35.40

 35.29

 35.38

 35.37OK

 35.22UK

 35.35OK

 35.19UK

35.22OK

 35.14UK

 35.19O
K

 35.11U
K

 35.38O
K

 35.25U
K

 35.29O
K

 35.11U
K

 35.43

 35.41

 35.35
 35.50

 35.50

 35.47

 35.45

 35.44

 35.32

 35.29

 35.44OK

 35.28UK

 35.37OK

 35.31UK

 35.37OK

 35.30UK

 35.40

 35.42

 35.23

 35.22
 35.22

 35
.99

OK

 35
.87

UK

 35
.95

OK

 35
.83

UK

 35.86OK

 35.74UK

 35.84

 35.85

 35.88

 35.87

 35.82

 35.71

 35.79

 35.72

 35.88OK
 35.76UK

 35.76

 35.80

 35.72

 35.68

 35.90

 35.91

 35.80OK

 35.68UK

 35.90

 35.88

 35.90

 35.14

 35.13

W
G

G

HYW
W W

W

W

G

Nr.9

Nr.6

Nr.16

Nr.13 c

Nr.13 b

Nr.13 a

Stellplätze

Kiesel

Kiesel

BVP

SB Rampe

BVP

Kiesel

Beton

Betonasphalt

Rasen

G
rünland/Hecke

BVP

Rasen

BPSB

SB

Kiesel
BVP

Kiesel

Kiesel

Kiesel

BP
Kiesel

Stellplätze

Kiesel

Kiesel

BVP

BVP

SB

BVP

Rasen

Rasen

Rasen

Rasen

Rasen

Betonverbundpflaster

Betonverbundpflaster

SB

SB

BP

Kiesel

Kiesel

Rasen

Rasen

Rasen

Kies

Kies

BVP

BVP
BVP

H-Bord

T-Bord

H-Bord

TB

TB

H-Bord

H
-Bord

H-Bord

H-Bord

H-Bord

HB

H
-Bord

HB

H
B

HB
TB TB

H
-Bord

T-Bord

T-Bord

KD36.17

KS35.17KD36.17

KS33.94
Sammelschacht

KD35.81

KS33.42

KD35.99

KS34.71

KD36.25

KS35.30

KS34.56

 36.17

 36.21

 36.17

 36.18

 36.45

 36.33  36.20

 36.23

 36.21

 36.22

 36.16

 35.92

 35.92

 35.88

 35.88

 36.17

 36.17

 36.01

 36.00

36.24

 35.88

35.89

35.89
35.80UK
35.83OK

35.87UK35.98OK

35.88

35.68UK

35.80OK  35.7535.83 Deckel

35.79UK
35.77UK

35.84OK
35.89OK

35.79UK

35.91OK

35.73UK

35.85OK

 36.29

36.23

 34.79

 34.79

 34.92

 34.44

 35.34

 35.87

HP 2
=35.81m ü.NHN

OK-Schachtdeckel

PB

BP

SB
Bestand

SB neu

BP
BP

Beton
Beton

Beton

32.03RSA33.08KD

32.18KS Stz 400

Wasserbausteine

 32.80

 32.78 32.79

 32.82

W
asserspiegel=32.42m

 ü.N
N

gem
essen an 05.05.2011

 32.69

 33.00

 32.63

 32.81

31.49 Sohle

31.34 Sohle

 32.95
 32.95

31.75 Sohle

 33.12

 33.06

 33.09

 33.03 31.83 Sohle

 32.88

 32.92
31.68 Sohle

 32.74
33.04

32.87

 33.03
33.09

W

 34.65

 34.82

 34.98

 34.82

 34.68

 35.28

 35.31

 34.76

 34.38

 33.87

 34.01

 33.99

 34.02

 34.01

 34.15

 34.36

 34.63

 34.56

 34.35

 34.34

 33.76

 33.86

 34.07

 34.44

 34.80

 35.43

 35.45

 35.28

 35.34

 35.40

34.82KD

34.85OK Pegel

34.45OK Gelände

Wasserspiegel am 29.06.2011=32.39m ü.NHN

4x Stellplatz

Rasengitter

Aushub Klimakeller
Erdaufschüttung

E
infahrt

H-Bord

H
-B

ord

H
-B

ord

BP

PB

PB

GP

KD35.96

35.83UK

 35.86

35.91UK

35.99OK 36.02OK

 35.77

35.86UK

KD35.88

KD35.98

KD35.86
KD35.85

36.29OK 36.14UK 36.19KD
35.86UK

36.04OK

35.93U
K

36.00U
K

 35.92

36.11O
K

36.07O
K

35.97OK

35.97U
K 35.98U

K

36.09O
K

35.93U
K

 35.83

36.03O
K

 36.15

 36.14

35.93U
K

36.04O
K

36.08O
K

35.89UK

35.86U
K

36.00OK

35.97O
K

35.85U
K

35.86U
K

35.89U
K

 35.8835.87U
K

35.98O
K

35.89O
K

35.93O
K

35.90O
K

 35.78

 35.90

 35.80

35.81UK

35.79UK35.84OK

35.84OK

 35.85

 35.96

 36.00

 35.87

 36.12

 35.85
 35.88

Regeneinlaufrinne

R
egeneinlaufrinne

Regeneinlaufrinne

Ventilatoren
Ventilatoren

Ventilatoren

Rampe

R
as

Ras

Rückkühl-

werk 1

Kälteanlage

Rückkühl-

werk 2
Kälteanl.

KlimakammerRückkühlwerk

Filterkasten
Schalt-
schrank

Gasflaschen

Gasfl.

Gasflaschenschrank

A
ufnahm

egrenze 35.96

 35.90

 35.84

 35.91

 35.99

 35.93

 36.03

 36.09 36.05

 36.06

KD36.05

 35.98 35.96

 35.95

 36.29

 36.28

 36.04

 35.94 35.95

 36.13 36.04

 35.82

 35.85

 35.87

 35.83

 35.80

 35.69

 35.83

 35.76

 35.85

 35.61

 35.67 
35.73

 35.74

 35.71
 35.73

 35.81
 35.75

 35.89  35.86

36.15

 36.04

Gebüschfläche

angelegter

Wasserzugang

ohne Detailaufmaß

Rasen mit Einzelgebüschen

Blumen

Rasen
Rasen

Blumen

Blum
en/G

ebüsch

BP

BP

RG

Zufahrt
BP

Terrasse
PB

Terrasse
PB

HolzstegSB

PB

PB

Stellplatz
BP

Stellplatz

BP

Splitt

Stellplatz

6 Stellplätze

Splitt

Ziegelpflaster

7 Stellplätze

Splitt

Stellplätze

BVP

Ziegelpflaster

Ziegelpflaster

FundamentKlimaanlage

Einfahrt

Mauer 1.8m hoch

U=1.35Ahorn

U=1.45Birke

U=0.80,1.202xAhorn

U=2.35Eiche

U=2.60Esche

U=1.75Ahorn

U=2.00Linde

U=1.60Linde

U=2.40Linde

U=2.00Linde

U=2.00Kastanie

U=1.15Ahorn

U=0.50Ahorn

U=0.90Ahorn

U=1.00Ahorn

U=1.00Ahorn

U=1.00Ahorn
U=1.40Ahorn

U=0.80Ahorn

U=0.45,0.502xWeide

Flieder

Flieder

Schaukel

U=2.25Linde

U=2.45Linde

U=4.00Eiche

U=3.50Linde

Türöffner

Abfallbehälter

 35.23

 35.15

KD35.47

 35.33

 35.35

 35.37

 35.41

 35.35

 35.33

 35.54
 35.38KD35.60

KD35.63

 35.35

 35.38

 35.39

 35.34
 35.34
 35.33

KD35.42

 35.28

 35.28

 35.31

 35.41

 35.30  35.24

 35.52

 35.40

 35.26

 35.37

 35.46

 35.38

 35.48

 35.62

 34.90

 35.65

 35.63

 35.22
 34.83

 34.64

 35.24

 35.15

 35.53
 35.58

 35.56  35.29
 35.58

 35.53
 35.43

 35.51

 35.04

 35.57

 35.24
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1 -   Art der baulichen Nutzung
2 - Zulässige Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 Abs. 1 BauNVO)
3 - Grundflächenzahl als Höchstmaß (§ 19 BauNVO)
4 - Geschossflächenzahl als Höchstmaß (§ 20 BauNVO)
5 - Bauweise (§ 22 BauNVO) / o - offen, g - geschlossen, a - abweichend
6 - Bauweise (§ 22 BauNVO) / E - Einzel-, D - Doppelhäuser
7 - Zulässige Höhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) / FH - Firsthöhe, TH - Traufhöhe

Nutzungsschablone / Füllschema

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
Zweckbestimmung „Forschung und Entwicklung“

Planzeichenerklärung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Sonstige Planzeichen ( § 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter 

Bemaßung3 9

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des Änderungsbereiches des Bebauungsplans

Grenze des Ergänzungsungsbereiches des Bebauungsplans

1

6

2

43

7

5

Abschnitt, in der die Straßenbegrenzungslinie mit der Grenze des 
Geltungsbereiches übereinstimmt

Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

b  -  B

Zweckbestimmung private Parkanlage

Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Sonstigen Sondergebiet „Forschung und Entwicklung“ mit der Bezeichnung SO 3 sind folgende nicht 
störende Nutzungen zulässig: Gebäude und Räume für Forschungszwecke einschließlich Büros, Laboratorien, 
Werkstätten, Gästewohnungen, gastronomische Einrichtungen und Lager, soweit sie den Wissenschafts- und 
Forschungseinrichtungen des „DESY Zeuthen“ dienen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

1.2 Im Sonstigen Sondergebiet „Forschung und Entwicklung“ mit der Bezeichnung SO 2 sind folgende nicht 
störende Nutzungen zulässig: Gebäude und Räume für Büros und Gästewohnungen, soweit sie den 
Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen des „DESY Zeuthen“ dienen.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

2. Maß der Nutzung, Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche

2.1 Die festgesetzte Höhe baulicher Anlagen darf im Sondergebiet SO 3 durch untergeordnete technische 
Bauteile sowie Dachaufbauten für Aufzugsüberfahrten, Treppenhäuser, Schornsteine, Lüftungsanlagen und 
Solaranlagen um bis zu 2,50 m überschritten werden.
Rechtsgrundlage: § 18 BauNVO

2.2 Für das Sondergebiet SO 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Die Länge der Gebäude darf 70 m 
nicht überschreiten
Rechtsgrundlage: § 22 Abs. 4 BauNVO

2.3 In dem Sondergebiet SO 2 sind Stellplätze und Garagen gemäß § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemäß § 14 
BauNVO sowie Zufahrten und Wege auch außerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche zulässig. 
Rechtsgrundlage: § 23 Abs. 4 BauNVO

3. Verkehrsflächen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

3.1 Die Geltungsbereichsgrenze ist im Sondergebiet SO 3 zwischen den Punkten b-B zugleich 
Straßenbegrenzungslinie. 
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 11 BauGB

3.2 Die zeichnerisch gekennzeichnete Fläche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des 
Landkreises Dahme-Spreewald und der Anlieger zu belasten.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

4. Grünordnung

4.1 Befestigung von Wegen und Stellplätzen sind nur in wasser- und luftdurchlässigem Aufbau zulässig. 
Wasser- und Luftdurchlässigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, 
Asphaltierung und Betonierung sind unzulässig.
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

4.2 Stellplatzanlagen sind zu begrünen. Dazu ist je 5 Stellplätze 1 hochstämmiger Baum der Mindestqualität 
Hochstamm, Stammumfang 12/14 cm zu pflanzen. 
Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

Pflanzliste

Bäume: Empfohlene Pflanzqualität Hochstamm, 2-3-mal verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Eingriffliger Weißdorn Crataegus monogyna
Zweigriffliger Weißdorn Crataegus oxyacantha
Wild-Apfel Malus sylvestris
Vogel-Kirsche Prunus avium 
Trauben-Kirsche Prunus padus  
Wild-Birne Pyrus pyraster 
Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata
Flatterulme Ulmus laevis

Nachrichtliche Übernahme

Bodendenkmale

Das Plangebiet liegt vollständig im Bereich eines Bodendenkmales im Sinne von § 2 Abs. 1 und Abs. 2, Satz 4 
BbgDSchG. Bei dem Bodendenkmal Nr. 12452 handelt es sich um eine Urgeschichtliche und bronzezeitliche 
Siedlung, slawisches Gräberfeld und mittelalterliche Grenzbefestigung. Die Realisierung von Bodeneingriffen 
(z. B. Tiefbaumaßnahmen) ist hier erst nach Abschluss archäologischer Dokumentations- und 
Bergungsmaßnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (§ 9 Abs. 3 und 4 
BbgDSchG sowie § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehörde zulässig. Die 
Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgSchG).
Sollten bei Erdarbeiten außerhalb der Bodendenkmalfläche Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, 
dass es sich um Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverzüglich der unteren 
Denkmalschutzbehörde und dem Brandenburgischen Landesamt für Denkmalpflege und Archäologischen 
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf 
einer Woche unverändert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen 
werden können. Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die 
Denkmalschutzbehörde diese Frist verlängern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausführende Firmen sind auf die 
Meldepflicht von Bodenfunden gemäß § 11 BbgDSchG hinzuweisen.

Hinweise auf Satzungen

Im Geltungsbereich der 1. Änderung und Ergänzung des Bebauungsplanes Nr. 137 „DESY Zeuthen“ ist die 
Baumschutzsatzung der Gemeinde Zeuthen zu beachten.

Im Geltungsbereich der 1. Änderung und Ergänzung des Bebauungsplanes Nr. 137 „DESY Zeuthen“ gilt die 
Stellplatzsatzung der Gemeinde Zeuthen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBl. I S. 3634), 
zuletzt geändert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBl. I S. 3786), 
zuletzt geändert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBl.I/18, [Nr. 39]), 
zuletzt geändert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBl.I/23, [Nr. 18])

Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) 
vom 18.12.1990, zuletzt geändert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBl. I S. 2542), 
zuletzt geändert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBl. 2024 I Nr. 323)

Brandenburgisches Naturschutzausführungsgesetz (BbgNatSchAG)
Brandenburgisches Ausführungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, 
vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]), 
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