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Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 137 "DESY Zeuthen", |
. . Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1. Art der baulichen Nutzung
1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans, Vorentwurf [T Sonstges Sondergebiet 5 11 Abs. 2 BauNvO) I der Sitzung der Gemeindevertretung am ... wurde die Eileitung des Verfahrens zur

Zweckbestimmung , Forschung und Entwicklung” 1.1  Im Sonstigen Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung” mit der Bezeichnung SO 3 sind folgende nicht Aufstellung der 1. Anderung und Ergidnzung des Bebauungsplanes Nr. 137 "DESY Zeuthen" beschlossen.
storende Nutzungen zuldssig: Gebaude und Raume fiir Forschungszwecke einschliefllich Biiros, Laboratorien, Der Beschluss wurdeam ............... ortsublich bekanntgemacht.
. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Werkstatten, Gastewohnungen, gastronomische Einrichtungen und Lager, soweit sie den Wissenschafts- und
Nutzungsschablone / Fillschema Forschungseinrichtungen des ,DESY Zeuthen” dienen.
& Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO Zeuthen, den ... ..o e e e
168 . , 1- Art"de.r baulichen Nutzung Siegel Philipp Martens
TE . ZUIaS;'fgl? ﬁnzahlhclielr Vq!lg:scho;se (§ 20 Abs. 1 BauNVO) 1.2 Im Sonstigen Sondergebiet ,Forschung und Entwicklung” mit der Bezeichnung SO 2 sind folgende nicht Blirgermeister
onallee | : z_ gcrei:hosasila?cr:nzaahls:sof-ibs;r:;imgil(g ESUBI:\:gle) storende Nutzungen zuldssig: Gebdude und Raume fiir Biiros und Gastewohnungen, soweit sie den
(5] - .
Kaste™! —_— . . Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen des ,,DESY Zeuthen” dienen. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
19 7 5- Bauweise (§ 22 BauNVO) / o - offen, g - geschlossen, a - abweichend e o
173 6- Bauweise (§ 22 BauNVO) / E - Einzel-, D - Doppelhiuser Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO VOM . .iiiiiaan bis einschlieflich................
y 7 - Zulassige Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) / FH - Firsthohe, TH - Traufhéhe Der Beschluss sowie Ort und Dauer der friihzeitigen Beteiligung wurdenam............... ortsiiblich
78 2. MaR der Nutzung, Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache bekannt gemacht.
4
0 174 ,//I L Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
49 2.1 Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen darf im Sondergebiet SO 3 durch untergeordnete technische
— Verkehrsflich 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bauteile sowie Dachaufbauten fiir Aufzugstiberfahrten, Treppenhduser, Schornsteine, Liiftungsanlagen und Zeuthen, den . ... ...
@ %0 erkehrsflachen (§ s- L AT auGB) Solaranlagen um bis zu 2,50 m Uberschritten werden. Siegel Philipp Martens
51 . N .
46 b-B Abschnitt, in der die StraRenbegrenzungslinie mit der Grenze des Rechtsgrundlage: § 18 BauNVO Blrgermeister
A P / Geltungsbereiches tbereinstimmt
2.2 Fir das Sondergebiet SO 3 wird eine abweichende Bauweise festgesetzt: Die Lange der Geb&dude darf 70 m Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 erfolgte
Vi S 45 40 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) nicht Gberschreiten VOM .ot (Datum des Anschreibens) bis einschlieflich .. .............
. Rechtsgrundlage: § 22 Abs. 4 BauNVO (teilweise Fristverlangerung biszum ............... ).
7 @ H Zweckbestimmung private Parkanlage
53
» a % 2.3  Indem Sondergebiet SO 2 sind Stellplatze und Garagen gemals § 12 BauNVO, Nebenanlagen gemali § 14
54 v 1. . Zeuthenkr S i - - i a . . . . . . —
(//) 43 3 : M G Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGE) BauNVO sowie Zufahrten und Wege auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Zeuthen,den............... _ AR
B - ' &. § Rechtsgrundlage: § 23 Abs. 4 BauNVO Siegel Pljlhpp Ma.\rtens
IR . - m Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) BUrgermeister
Y R RN\ 67 N .
\ ' o \420 e\ N\ Sonstige Planzeichen ( § 9 Abs. 7 BauGB) 3. Verkehrsflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung wurden in der Zeitvom . ..............
5 ’ L bis einschlieflich ............... emald § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zur Einsicht bereitgestellt und
\ 6 Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplans 3.1 Die Geltungsbereichsgrenze ist im Sondergebiet SO 3 zwischen den Punkten b-B zugleich stlich &ffentli 8 5 . . &
} StraRenbeerenzungslinie zusatzlich offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Bereitstellung im Internet und der Auslegung wurden
m e sswsm Grenze des Anderungsbereiches des Bebauungsplans Rechtsgrwfdlage' §gg Abs. 11 BauGB am ... ortsiliblich bekannt gemacht.
2 m e e wwm Grenze des Ergdnzungsungsbereiches des Bebauungsplans . '
" oS ’ @ T S —o—e—e—e— Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 16 Abs. 5 BauNVO) 3.2 LDIi;ELChner:;c:ngfkgn:ZEIChIZEti:gCI:eA:IF mltremiml thn' Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Zeuthen, den .. ... e e e
AN ‘ A a eises Dahme-Spreewald u e ieger zu belasten. Siegel Philipp Martens
T - =2 Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Biirgermeister
TN . | &) $< 9 > BemaRun
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YR = 4. Griinordnung Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 erfolgtevom ............... (Datum des
’ ) A . . . . o o Anschreibens) bis einschliefllich...............
a_::m g_'é : % 4.1 Befestigung von Wegen und Stellplatzen sind nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zuladssig. )
: w SN ok pieas m N : @ L ]| 5 Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss,
AN L —— " 1l Asphaltierung und Betonierung sind unzulissig ZeUthen, den . .ovveeoeeeeee
N /\ 2 ‘ < o 1231 echtsgrundlage: s. 1 Nr. au Siegel Philipp Martens
s W —= Blrgermeister
, @ o 4.2  Stellplatzanlagen sind zu begriinen. Dazu ist je 5 Stellplatze 1 hochstammiger Baum der Mindestqualitat 8
/ Kpas
B | ST T [ - 7 S0 7 Hochstamm, Stammumfang 12/14 cm 2u pflanzen. In der Sitzung der Gemeindevertretungam............... wurde dieser Bebauungsplan nebst Begriindung
® Y 77 — 7/ Forschung und 7 Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB N
(%) - 7 08 | @ | e Entwicklung /ot gemaf & 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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e A o BN / a-70m
? < = : / =52m . H Zeuthen,den..............0
/ = 4 / e Bdume: Empfohlene Pflanzqualitat Hochstamm, 2-3-mal verpflanzt, Stammumfang 16/18 cm ’ . .
\ f/ﬁ 7/ Siegel Philipp Martens
/ - 2 i 7 I\ R Biirgermeister
x, ‘ A X o Ao\ : : 3 2 Feld-Ahorn Acer campestre
SN - s05 | - © T\ o S e : i i
) Col B | @ Lo, A N : @ o\ % H.aml?uc.he ) Carpinus betulus Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan wurdeam............... gemal § 10 Abs. 3 BauGB
28 % AN g g o ~ i : Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna - . . . . . .
\ atom | - | b ~ ) 3 :  en . ortsublich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan im Amt fir Ortsentwicklung/ Bauamt,
. \ : b s~ s Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus oxyacantha . .
o ) \ OK FH=47,5m L.NHN 7 s Ao . ; SchillerstralRe 1, 15738 Zeuthen eingesehen werden kann.
777777 \ V. S 3145 » Wild-Apfel Malus sylvestris
3 A " J O o & -Ki i
/ A\ \ % : 2 Vogel Klrthe Prunus avium Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
6 \ \ i { A % 0,6 : X Trauben-Kirsche Prunus padus
\ ,
\ A . /; G z i AL Wild-Birne Pyrus pyraster
3 A = .
122 3 ) o el Eb‘eresc‘he Sf).rbus aucuparia Zeuthen, den . ... ... e
$ ; ; Winterlinde Tilia cordata . s
144 ) Siegel Philipp Martens
% 1 Flatterulme Ulmus laevis . .
: 5 143 Blrgermeister
¢ ) 141 > 70 ..
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@ 71/4 A Siedlung, slawisches Graberfeld und mittelalterliche Grenzbefestigung. Die Realisierung von Bodeneingriffen
(z. B. Tiefbaumalnahmen) ist hier erst nach Abschluss archdologischer Dokumentations- und
Bergungsmalnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (§ 9 Abs. 3 und 4
s / BbgDSchG sowie § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehoérde zulassig. Die
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Das Plangebiet liegt vollstdandig im Bereich eines Bodendenkmales im Sinne von § 2 Abs. 1 und Abs. 2, Satz 4 T S AP L T Sl i % Nk ® oy
BbgDSchG. Bei dem Bodendenkmal Nr. 12452 handelt es sich um eine Urgeschichtliche und bronzezeitliche & B\ ‘ W @] Q& Sl % o
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’ Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgSchG).
A Sollten bei Erdarbeiten auBerhalb der Bodendenkmalflache Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist,
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Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen
Landesmuseum anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf
einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen

75 werden kdnnen. Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert, kann die
Denkmalschutzbehorde diese Frist verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG). Ausfiihrende Firmen sind auf die
Meldepflicht von Bodenfunden gemaR § 11 BbgDSchG hinzuweisen.
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dass es sich um Denkmale (§ 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziglich der unteren
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165 Hinweise auf Satzungen

Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 137 ,,DESY Zeuthen“ ist die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Zeuthen zu beachten.
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@ Im Geltungsbereich der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 137 ,DESY Zeuthen” gilt die
Stellplatzsatzung der Gemeinde Zeuthen.
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Rechtsgrundlagen
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Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), R/ SN Il ‘\ ) ¥.
zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) e Pases, P N Y5 Sy PN T L TR\ P e

Ubersichtsplan, Lage des Geltungsbereichs
Baunutzungsverordnung (BauNVO) MaRstab 1:10.000 | DTK10 © GeoBasis-DE/LGB, dI-de/by-2-0
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39]), . " "
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]) Bebauungsplan der InnenentW|ck|ung Nr. 137 "DESY Zeuthen )
Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzZV) 1- Anderung u nd Erga nzung des Beba uu ngsplans
vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Vorentwurf Stand 11.09.2025 50m
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ? ‘ ©
in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), §
zuletzt gedndert durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) Planformat DIN Al MaBstab 1:1000
Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz (BbgNatSchAG)
Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, . Sta d t Stadt Land BREHM & Partner

adtplaner und Ingenieure mb

vom 21. Januar 2013 (GVBLI/13, [Nr. 3], S., ber. GVBLI/13 [Nr. 21]), ‘ l Gemeinde L antingsbOrs fir Stade und Landschatt

\__’:_: a n Schulweg 1| 15711 Kénigs Wusterhausen

zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2025 (GVBI.1/25, [Nr. 17])
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