Gemeinde Zeuthen

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115-3 ,Zeuthener Winkel Mitte*

Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange

- Abwagungsvorschlage —

Mit Schreiben vom 01.04.2026 fand die friihzeitige Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs. 1 BauGB und der Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB statt.
Nach ergénzender E-Mail vom 09.04.2026 wurden sie zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 05.05.2026 aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 12.03.2026 bis einschlieRlich 27.03.2026 statt.

Von den beteiligten Behorden und Nachbargemeinden duBerten folgende keine Bedenken oder Anregungen bzw. es erfolgte keine Riickantwort:

Beteiligte Trager 6ffentlicher Belange / Schreiben v.
Nachbargemeinde

Anmerkung

envia Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom GmbH 01.04.2026

Ilhre Planunterlagen haben wir erhalten. Der bezeichnete Geltungsbereich
befindet sich auRerhalb des Netzgebietes der envia Mitteldeutschen Energie AG,
der envia TEL GmbH bzw. der envia THERM GmbH. Bitte wenden Sie sich an das
fiir dieses Gebiet zustdandige Versorgungsunternehmen.

Fragen, Hinweise und Widerspriiche zu dieser Stellungnahme senden Sie bitte
grundsatzlich an folgende Anschrift: Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH,
Annahofer Graben 1-3 in 03099 Kolkwitz bzw. an das Postfach TOEB-
Brandenburg@mitnetz-strom.de.

Dieses Schreiben hat eine Gultigkeitsdauer von 2 Jahren.

50Hertz Transmission GmbH 02.04.2026

Ihre Anfrage haben wir dankend erhalten.

Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit
keine von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen befinden. Dazu
zdhlen z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke,
Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen.
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Diese Stellungnahme gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich sowie ggf.
externe Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen und nur fur die Anlagen
der 50Hertz Transmission GmbH.

Hinweis zur Digitalisierung

Fur eine effiziente Identifizierung der (Nicht-) Betroffenheit bitten wir bei
kiinftigen Beteiligungen um Ubersendung der Planzeichnung(en) als
georeferenzierte Vektor-PDF-Dateien und nach Méglichkeit um Ubersendung der
Plangebietsflache(n) inkl. eventueller  externer  Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen in einem standardisierten und georeferenzierten
Geodatenaustauschformat (KML-Datei oder im SHP-Format inkl. PRJ-Datei).

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologisches Landesmuseum Abt.
Bodendenkmalpflege/Archéologisches Landesmuseum

07.04.2026

Den vorliegenden Entwurf der o.g. Planungsanderung habe ich gepriift. Nach
gegenwartigem Kenntnisstand sind Bodendenkmale nicht betroffen. Seitens der
Denkmal-fachbehérde, Abt. Archdologische Denkmalpflege, bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die Pla-nungsabsichten der Gemeinde Zeuthen.
Die Belange des Bodendenkmalschutzes sind nach MaRgabe des BbgDschG zu
beachten.

Bitte beachten: Da durch das Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege
beriihrt sein konnen, erhalten Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere
Stellungnahme.

Landesamt fiir Umwelt Brandenburg Abteilung T 2 —
Technischer Umweltschutz 2 / Uberwachung

07.04.2026

Die zum o. g. Betreff ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priufung des Belangs
Wasserwirtschaft hier bezogen auf  die Zustandigkeiten des
Wasserwirtschaftsamtes gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des
Landesamtes fiir Umwelt (LfU) zur Kenntnis ggnommen und gepriift. Im Ergebnis
dieser Priifung wird fir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie
deren Umsetzung folgendes mitgeteilt. Die Fachabteilung Wasserwirtschaft zeigt
keine Betroffenheit an. Die fachliche Zustindigkeit fiir den Naturschutz obliegt
der unteren

Naturschutzbehdrde des Landkreises Dahme-Spreewald. Eine Stellungnahme aus
der Fachabteilung Immissionsschutz kann aus Kapazitatsgriinden nicht erfolgen.

Landesamt fiir Bauen und Verkehr

08.04.2026

Den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustdndigkeit des
Landesamtes fiir Bauen und Verkehr (LBV) als Verkehrsoberbehorde des Landes
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Brandenburg gemaR “Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der
Verkehrsbehorden und der StraRenbauverwaltung als Trager offentlicher Belange
in  Planungsverfahren” (Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und
Landesplanung vom 17. Juni 2015, veroffentlicht im Amtsblatt fiir Brandenburg
Nr. 27, vom 15. Juli 2015, S. 575) gepruft.

Planziel ist es, den Anfang der 2020er Jahre aufgestellten und beschlossenen
Bebauungsplan zu dndern und zu erginzen. Die Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 115-3 dient der Ermoglichung und Einhaltung des weiterentwickelten und
konkretisierten stdadtebaulichen Planungskonzeptes und den damit verfolgten
Planungszielen.

Aus Sicht der Landesverkehrsplanung bestehen gegen das Vorhaben am
ausgewiesenen Standort keine Einwande.

Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehdérenden Verkehrsbereiche
Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnen-schifffahrt und tbriger OPNV
werden durch die Anderungen nicht beriihrt.

Fur die vorgenannten Verkehrsbereiche liegen mir Informationen zu Planungen
oder sonstigen MaRnahmen, die das Vorhaben betreffen kdnnten, nicht vor.

Eine Beurteilung des Planungsvorhabens aus ziviler luftrechtlicher Sicht erfolgt
gesondert durch die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehorde Berlin-Brandenburg
(Abt. des LBV).

Die Prufung straBenbaulicher und straRenplanerischer Belange liegt in der
Zustandigkeit des jeweiligen StraBenbaulasttragers.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer
Vorschriften bestehende Verpflichtung zum Einholen von Genehmigungen,
Bewilligungen oder Zustimmungen unberiihrt.
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GDMcom GmbH

08.04.2026

Bezugnehmend auf lhre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft
zum angefragten Bereich flr die folgenden Anlagenbetreiber:

Anlagenbetreiber Hauptsitz Betroffenheit Anhang

Ferngas Metzgesellschaft mbH (Metzgebiet Thiiringen- Sclhwalg b. nicht betroffen Auskunft Allgemein
Sachsen) * Niirnberg

ONTRAS Gastransport GmbH 2 Leipzig nicht betroffen Auskunft Allgemein

1) Die Ferngas Netzgesellschaft mbH (,FG“) ist Eigentimer und Betreiber der
Anlagen der friheren Ferngas Thiringen-Sachsen GmbH (,FGT), der
Erdgasversorgungsgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (EVG) bzw. der
Erdgastransportgesellschaft Thiringen-Sachsen mbH (ETG).

2) Wir weisen darauf hin, dass die Ihnen ggf. als Eigentlimerin von Energieanlagen
bekannte VNG — Verbundnetz Gas AG, Leipzig, im Zuge gesetzlicher Vorschriften
zur Entflechtung vertikal integrierter Energieversorgungsunternehmen zum
01.03.2012 ihr Eigentum an den dem Geschéftsbereich ,Netz” zuzuordnenden
Energieanlagen auf die ONTRAS — VNG Gastransport GmbH (nunmehr firmierend
als ONTRAS Gastransport GmbH) tibertragen hat. Die VNG — Verbundnetz Gas AG
ist damit nicht mehr Eigentlimerin von Energieanlagen.

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich und nur fur die Anlagen der
vorgenannten Unternehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betreiber

gerechnet werden muss, bei denen weitere Auskinfte einzuholen sind!

Bitte priifen Sie, ob der dargestellte Bereich den lhrer Anfrage enthilt.
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Karte: onmaps ©GeoBasis-DE/BKG(ZSHH

Darsteliung angefragter Bereich: 1 WGSE4 - Geographisch (EPSG:4326) 52.362110, 13.616327

BADC Berlin-Brandenburg Area Development Company | 13.04.2026 Ich habe keine Anregungen zu den Planungsinhalten.

GmbH

Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin- 15.04.2026 Landesplanerische Ziele der Raumordnung stehen nicht entgegen.

Brandenburg

Regionale Planungsstelle 16.04.2026 Keine Einwendungen.

Gemeinsame Obere Luftfahrtbehorde Berlin- 16.04.2026 Nach Priifung der vorgelegten Unterlagen zum Vorentwurf der 1. Anderung des

Brandenburg

Bebauungsplanes 115-3-1 ,Zeuthener Winkel Mitte“ der Gemeinde Zeuthen
(Stand: 10.03.2026) wird von Seiten der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehorde
Berlin-Brandenburg (LuBB) mit Bezug auf § 31 Abs. 2 Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
wie folgt Stellung genommen:

1. Das Planungsgebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich der LuBB.
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2. Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftverkehrsrechtlicher Sicht durch
die 0.g. Planung teilweise berthrt.

3. § 18a LuftVG (Storung von Flugsicherungseinrichtungen) steht dem obigen
Vorhaben nicht entgegen.

4. Es bestehen derzeit keine Bedenken gegen den Vorentwurf zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes 115-3-1 ,Zeuthener Winkel Mitte” der Gemeinde Zeuthen
(Stand: 10.03.2026).

Begriindung:

Das Planungsvorhaben befindet sich in Zeuthen, im Landkreis Dahme-Spreewald
des Bundeslandes Brandenburg.

Der Flughafenbezugspunkt (FBP) des Verkehrsflughafens Berlin-Brandenburg
»Willy Brandt” (BER) ist ca. 7,4 km vom Planungsgebiet entfernt. Der
Startbahnbezugspunkt (SBP) der stdlichen Start- und Landebahn (SLB) 06R/24L
ist ca. 8,2 km entfernt. Der Hubschrauber-Sonderlandeplatz (HSLP) des
Achenbach-Krankenhauses Konigs Wusterhausen befindet sich ca. 6,4 km siidlich
der Planungsflache.

Fir den BER ist ein Bauschutzbereich nach § 12 LuftVG planfestgestellt. Danach
sind im Umkreis bis 6 km um den FBP und bis 15 km um die SBP
Bauhohenbeschrankungen zu beachten. Das Planungsvorhaben befindet sich
knapp unterhalb des stid-6stlichen An- und Abflugsektors 24L. Die moglichen
Bauhohen betragen hier ca. 120 m tiber NHN.

Weder die geplanten Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung — Allgemeines
Wohngebiet, Verkehrsflaiche und sonstige Sondergebiete Photovoltaik und
,Kommunaler Bauhof” — noch die zum Mal der baulichen Nutzung maximale
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Zahl der Vollgeschosse: drei (1) — sind geeignet, luftverkehrsrechtliche Belange
zu beeintrachtigen.

Anlagenschutzbereiche von Flugsicherungsanlagen iSd. § 18a LuftVG werden
durch die Planung nicht betroffen.

Insgesamt bestehen keine Bedenken gegen den Vorentwurf der 1. Anderung des
Bebauungsplanes 115-3-1 ,Zeuthener Winkel Mitte” der Gemeinde Zeuthen
(Stand: 10.03.2026).

Hinweise:

1. Sollten die geplanten Inhalte/Gebiete des o. g. Planungsvorhabens geandert
werden, wird darum gebeten, die entsprechenden Planunterlagen bei der
Luftfahrtbehérde erneut zur Prifung einzureichen.

2. Weitere Informationen (iber die Lage und Hindernisfreiflichen zu einzelnen
Landeplatzen finden Sie unter: »https://lubb.berlin-
brandenburg.de/aufgaben/flugplaetze-berlin-brandenburg”.

Um Uberlassung einer Kopie des Abwagungsbeschlusses wird gebeten.

GASCADE Gastransport GmbH

17.04.2026

Wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir, die GASCADE Gastransport GmbH, antworten lhnen zugleich auch im Namen
und Auftrag der Anlagenbetreiber SEFE Energy GmbH (Rechtsnachfolgerin der
WINGAS GmbH) sowie NEL Gastransport GmbH.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer
Anlagen teilen wir lhnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht betroffen sind. Dies schlieft die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Fir KompensationsmaBnahmen muss sichergestellt sein, dass diese unsere
Anlagen nicht beeintrachtigen und nicht im Schutzstreifen unserer Anlagen
stattfinden  werden. Sollten externe Flachen zur Deckung des
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Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit
entsprechenden Planunterlagen zur Stellungnahme vorzulegen. Eine Auflistung
der Flurstiicke in der Begriindung oder im Umweltbericht ist nicht ausreichend.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wir mochten Sie darauf hinweisen, dass Anfragen zu Leitungsauskinften,
Schachtgenehmigungen, TOB-Beteiligungen etc. an die oben genannten
Anlagenbetreiber (iber das kostenfreie BIL-Onlineportal unter
https://portal.bil-leitungsauskunft.de einzuholen sind.

Bitte richten Sie daher lhre zukiinftigen Anfragen an uns, direkt an das o.g. BIL-
Portal.

Anlage
BIL-Flyer

Landesbetrieb StraRenwesen Brandenburg Dienststatte
Wiinsdorf

30.04.2026

Nach Prifung der zur Verfligung gestellten Unterlagen zu o.g. Bebauungsplan (B-
Plan) gibt es aus Sicht des Landesbetriebes StraBenwesen Brandenburg (LS),
Dienststatte Winsdorf keine Einwande. Das Plangebiet befindet sich an einer
ErschlieBungsstraRe und wird Gber kommunale StralRen erschlossen. Planungen
oder Belange von Bundes- oder Landesstralen sind aus heutiger Sicht nicht
betroffen.

Stadt K6nigs Wusterhausen

06.05.2026

Seitens der Stadt Konigs Wusterhausen (Sachgebiet Stadtplanung und
Wirtschaftsforderung) gibt es keine Einwendungen, Hinweise oder Bemerkungen
zum Vorentwurf zur 1. Anderung des Bebauungsplans 115-3-1 ,Zeuthener Winkel
Mitte”.

NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG

22.05.2026

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB
genannt) handelt im Rahmen der ihr Gibertragenen Netzbetreiberverantwortung
auch namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Energie Mark Brandenburg
GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH,
der SpreeGas Gesellschaft fiir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der
NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH, der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN)
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https://portal.bil-leitungsauskunft.de/

Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesellschaft Hennigsdorf
Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst
(Lausitz) mbH & Co. KG.

Im Bereich lhrer Anfrage liegen keine Anlagen der NBB bzw. vorhandene Anlagen
kdnnen mehr als 2 km entfernt sein.

Aussagen zu Anlagen anderer Versorgungsunternehmen bzw. Netzbetreiber
kdnnen wir nicht treffen. Hierzu sind von lhnen gesonderte Auskiinfte
einzuholen.

Sollte der Geltungsbereich lhrer Auskunftsanfrage verandert werden oder der
Arbeitsraum den dargestellten raumlichen Bereich iberschreiten, ist der Vorgang
erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege,
Baudenkmalpflege

Keine Riickantwort

Zentraldienst der Polizei des Landes Brandenburg

Keine Riickantwort

Stadt Wildau

Keine Riickantwort

Gemeinde Schulzendorf

Keine Riickantwort

Gemeinde Schonefeld

Keine Riickantwort

Bezirksamt Treptow-Kdpenick

Keine Riickantwort

Stadt Mittenwalde

Keine Riickantwort
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Stellungnahme 1, Landkreis Dahme-Spreewald, Schreiben vom 29.04.2026

Gedullerte Bedenken, Anregungen, Maf3gaben und Hinweise

Beschlussvorschlag Gemeindevertretersitzung / Beantwortung der
Stellungnahmen

Die o. g. Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden zur
Kenntnis genommen. Es er-geht nachfolgende Stellungnahme gemaR & 4 Abs.
1 BauGB.

Untere Naturschutzbehorde gemaR BauGB, BNatSchG2

[X] Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. Einwendungen

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Alle Anforderungen gemaR der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB sowie§§
2a und 4c BauGB sind zu erfiillen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Umweltbericht in Bezug auf
die Auswirkungen, die durch die geplanten Festsetzungen des
Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, wird im weiteren Verfahren
erstellt.

b) Untersuchungsumfang fiir de aktuell beabsichtigte Planung:

Die Methoden und Mindeststandards bei der Erfassung des
Arteninventars flir den Artenschutzfachbeitrag haben sich
grundsatzlich am Stand der wissenschaftlichen Forschung und an den
sich daraus ableitbaren Qualitatsstandards zu orientieren. Diese
Erfassungen liefern letztendlich die Datenbasis fir ein damit
verbundenes, parallel zu erarbeitendes Artenschutzkonzept, Uber
welches im Rahmen des Bauleitplanverfahrens Vorgaben und konkrete
ArtenschutzmalRnahmen flr die spateren Baugenehmigungsverfahren
vorbereitet werden (z. B. Vorhaltung und Umfang von Ersatzflichen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Umweltbericht in Bezug auf
die Auswirkungen, die durch die geplanten Festsetzungen des
Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, wird im weiteren Verfahren
erstellt. Er wird sich standardmaRig am Stand der Wissenschaft orientieren
und auch angrenzende Strukturen in die Untersuchung einbeziehen. Da es
sich bei der Aufstellung des Bebauungsplanes 115-3-1 um einen
Anderungsbebauungsplan handelt, wird sich der Umweltbericht lediglich die
Bereiche einbeziehen, die von Anderungen betroffen sind.
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zur Umsiedlung, Umfang von Ersatzniststatten oder

Nistplatzoptimierungen etc.).

Die im Plangebiet vorkommenden Biotope sind als eine der
Grundlagen flr Artenschutzprifungen in einer eigenen Kartierung zu
erfassen.  Angrenzende  Strukturen sind ebenfalls in die
Untersuchungen einzubeziehen, um gerade fiir kiinftige aus der
Bebauungsplananderung resultierende Bautatigkeiten und
Nutzungsveranderungen mogliche Verbotstatbestande des
Artenschutz- bzw. des Biotopschutzrechtes auszuschlieRen.

3. Hinweise fiir UberwachungsmaRnahmen

a) Mégliche  UberwachungsmaRnahmen
unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen:

zur  Feststellung

Im Rahmen der regularen Prifung der Einhaltung der Festsetzungen
des Bebauungsplanes sowie der Prifung der Umsetzung und der
Effektivitat der Kompensation durch den Trager der Satzung erfolgt die
iber § 4c BauGB gesetzlich verankerte Uberwachung hinsichtlich
moglicher erheblicher Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Durchfiihrung des Bebauungsplanes eintreten konnen.

b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise beziehen sich
auf die die Bauausfiihrung und sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

4. Weiter gehende Hinweise

Im Umweltbericht sind die Umweltauswirkungen auf die einzelnen
Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB (z.B. Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
usw.) zu beschreiben und zu bewerten. Es sind die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgiitern darzustellen. Fir sich daraus
entwickelnde nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind geeignete
Minderungs- und VermeidungsmalRnahmen festzusetzen, um die

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Umweltbericht inklusive einer
Betrachtung der Schutzgiter in Bezug auf die Auswirkungen, die durch die
geplanten Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen,
wird im weiteren Verfahren erstellt.
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Beeintrachtigungen auf den unvermeidbaren Rest zu minimieren. Bei der
Festsetzung der Minderungs- und Vermeidungsmalnahmen ist die "Leitlinie
des Minis-teriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und Klimaschutz zur Messung
und Beurteilung von Lichtimmis-sionen" (Licht-Leitlinie) des Landes
Brandenburg vom 16. April 2014 (ABI./14, Nr. 21, S. 691), ge-dndert durch
Erlass des MLUK vom 17. September 2021 (ABI./21, Nr. 40, S. 779) anzuwenden
sowie bereits die kiinftige Aktivierung des § 41 a BNatSchG (Schutz von Tieren
und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen) zu
berlicksichtigen.

Bei der Ermittlung der Auswirkungen der mit der Bebauungsplandanderung
beabsichtigten Vorhaben auf Naturhaushalt und Landschaft, insbesondere in
Hinblick auf das Schutzgut Boden und Biotope, ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung (§§ 14 und 15 BNatSchG) gemiR § 1 a Abs. 3 BauGB zu
beriicksichtigen. Dementsprechend ist ein Ausgleich durch konkrete
MaRnahmen zur Kompensation festzusetzen. GemaR § 1 a Abs. 3 BauGB hat
der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch geeignete
Festsetzungen nach § 9 BauGB als "Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich"
im Plangebiet zu erfolgen. Die KompensationsmaBnahmen sind zu
beschreiben und darzustellen. An anderer Stelle vorgesehene
Kompensationsflichen und -maBnahmen auf-grund einer unzureichenden
Flachenverfigbarkeit im Plangebiet selbst sind ebenfalls konkret im
Plandokument festzusetzen. Alternativ konnen stadtebauliche Vertrage,
welche die Kompensation gemaR § 1 a Abs. 3 Satz 4 Bau GB im Detail regeln,
im Plandokument verankert werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Umweltbericht mit Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz und Ermittlung erforderlicher AusgleichsmaRnahmen in
Bezug auf die Auswirkungen, die durch die geplanten Festsetzungen des
Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, wird im weiteren Verfahren
erstellt.

Der aktuelle "Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Klimaschutz zum Vollzug von § 40 des Bundesnaturschutzgesetzes -
Gebietseigene Geholze" (Gehdlzerlass Brandenburg) vom 15. Juli 2024
(ABI./24, Nr. 31, S. 667) ist zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ggnommen. Ein Umweltbericht in Bezug auf
die Auswirkungen, die durch die geplanten Festsetzungen des
Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, wird im weiteren Verfahren
erstellt.

Im Umweltbericht ist die Betroffenheit geschltzter Arten (alle wildlebenden
Vogel und die Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie) darzulegen. Im ersten

Der Hinweis wird berticksichtigt. Ein Umweltbericht in Bezug auf die
Auswirkungen, die durch die geplanten Festsetzungen des
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Schritt sind die Arten zu ermitteln, die im Plangebiet vorkommen kénnen
(Relevanzprifung). Die ermittelten Arten sind in einem geson-derten
Artenschutzfachbeitrag (AFB) darzulegen. Im AFB miussen die betroffenen
Artengruppen beschrieben und im Hinblick auf die relevanten
Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Schadigungs-, Storungs- und
Totungsverbot) abgepriift werden. Sollten Arten beeintrachtigt werden, sind
geeignete Minderungs- und VermeidungsmaBnahmen vorbereitend in einem
Konzept zur Umsetzung im folgenden Baugenehmigungsverfahren
festzulegen.

Insbesondere hinsichtlich des Artenschutzrechtes nach § 44 BNatSchG und des
Biotopschutzes nach § 30 BNatSchG ist grundsatzlich zu prifen, ob der
Ausfiihrbarkeit der Planung entsprechende, nicht liberwindbare Sachverhalte
entgegenstehen konnten.

Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, wird im weiteren Verfahren
erstellt.

Die von den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes 115-3-1
betroffenen Flachen werden im weiteren Verfahren in Bezug auf
Veranderungen seit der Erstellung des Artenschutzfachbeitrages im Zuge der
Aufstellung des Bebauungsplanes 115-3 aus Mai 2023 vor Ort fachgerecht
Uberprift. Dabei werden auch die relevanten Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG geprift. Da der im Mai 2023 erstellte
Artenschutzfachbeitrag weniger als fiinf Jahre zuriickliegt, kann grundsatzlich
angenommen werden, dass dessen Aktualitdt weiterhin gegeben ist. Der
Pflicht zur Uberpriifung, ob dies tatsichlich der Fall ist, wird in Form der oben
beschriebenen Aktualisierung nachgekommen.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Zeuthen ist zu bericksichtigen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Bei Uberschneidungen der dargestellten Verkehrsgrundfliche mit den
bereits ausgefiihrten Eidechsenersatzhabitaten sind Abstimmungen
mit der unteren Naturschutzbehérde notwendig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es bestehen keine
Uberschneidungen der Verkehrsflichen mit den bereits hergestellten
Ersatzhabitaten der Zauneidechsen.

Die bereits aus dem vorhandenen Bebauungsplanverfahren
vorliegenden Umweltfachdaten, z.B. Artenschutz, Biotope usw.,
kénnen fiir das aktuelle Verfahren erganzend verwendet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Untere Wasserbehorde gemiR BbgWG?, WHG*
[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Niederschlagsentwasserung:
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Im Rahmen der Planerstellung des Bebauungsplanes Nr. 115-3 "Zeuthener
Winkel Mitte" beinhaltete die Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde die
Forderung nach einem Niederschlagsentwasserungskonzept fiir die
StralRenentwasserung. Dieses Konzept wurde bislang nicht eingereicht. In der
vorliegenden Planung geht es lediglich um kleinere Anderungen gegeniiber
dem urspriinglichen Bebauungsplan. Der Bebauungsplan Nr. 115-3 "Zeuthener
Winkel Mitte" hat mittlerweile Rechtskraft erlangt. Fiir die PlanstrafRe C wurde
im Jahr 2024 die Wasserrechtliche Erlaubnis beantragt und ausgestellt. Hier
wurde auch eine Probe des Deponiekdrpers veranlasst und ergab, dass eine
Versickerung in diesem Bereich moglich ist. Aufgrund dessen wird nun lediglich
fir das Sondergebiet "Kommunaler Bauhof' gefordert, im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens die Verbringung des Niederschlagswassers
nachzuweisen. Gleiches gilt fiir die PlanstralRe B. Dazu ist ein ortsspezifisches
Baugrundgutachten einzuholen und der Nachweis nach den aktuell giiltigen
Verfahren (Versickerung nach Arbeitsblatt DWA-A 138-1 vom Oktober 2024;
Einleitung nach DWA-A 102-2 vom Dezember 2020) zu fihren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen das
Baugenehmigungsverfahren und sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Gemal § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung moglichst gering zu
halten. Das unverschmutzte Niederschlagswasser (z. B. der Dach- und
Stellflichen) ist vorzugsweise als Brauchwasser zu nutzen (Schonung der
Ressourcen) bzw. unter Berticksichtigung von Standortbedingungen schadlos
auf dem eigenen Grundstiick zu versickern. Der Bau und der Betrieb des
Niederschlagsentwasserungssystems haben nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu erfolgen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ggnommen. Der Hinweis betrifft das
Baugenehmigungsverfahren und die Bauausfiihrung und ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens.

Es ist darauf zu achten, dass ein Mindestabstand von den baulichen Anlagen
zu den Versickerungsflachen bzw. Versickerungsanlagen eingehalten wird. Bei
der Flachenversickerung in den Seitenrdumen befestigter Flachen ist
insbesondere fiir einen linienhaften gleichmiRigen Uber-gang des Wassers auf
die Versickerungsflachen zu sorgen, die begriint sein miissen. Der Betreiber
oder ein beauftragter Dritter hat fiir den ordnungsgemaRen Betrieb der
Versickerungsflichen zu sorgen und eine hinreichende Wartung,
Unterhaltung, Reinigung der Versickerungs-flichen durchzufiihren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis betrifft die
Bauausfiihrung und den Betrieb der Anlage und ist nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.
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Bei der Planung, insbesondere der Geldnde- und Gefélleverhiltnisse, ist der
Fall der Uberflutung der Versickerungsflichen/-anlagen zu betrachten,
welcher bei einem (seltenen) Niederschlagsereignis eintreten kann. Ein
Uberlauf aus der Versickerungsfliche/-anlage auf fremde Grundstiicke ist nicht
zuldssig. Die befestigten Flachen an den Grundstiicksgrenzen sind in den
Gefalleverhaltnissen so anzulegen, dass anfallendes Niederschlagswasser auf
dem eigenen Grundstiick versickert. Alternativ konnen entsprechende
Schlitzrinnen oder Borde verwendet werden, um ein Ubertreten von
Niederschlagswasser auf die StraRe oder Nachbargrundstiicke hinreichend zu
verhindern. Bei einer undurchldssigen Fliche von > 800 m? (Gebiude+
befestigte Flichen) ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 zu fithren
und der unteren Wasserbehérde vorzulegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ggnommen. Der Hinweis betrifft das
Baugenehmigungsverfahren und die Bauausfiihrung und ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens.

Gewasserbenutzungen bedirfen gemaR § 8 WHG i. V. m. § 9 WHG der
behordlichen Erlaubnis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach § 56 BbgWG sind Erdaufschliisse

anzeigepflichtig.

(Brunnen/Wirmepumpen)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Trinkwasserversorgung/Abwasserentsorgung:

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung hat tber die zustdndige ver-
/entsorgungspflichtige Kérperschaft zu erfolgen. Entsprechende Vertrage sind
abzuschlieBen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde

[X] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Untere Denkmalschutzbehorde
Bau- und Bodendenkmalschutz

[X] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Untere Bauaufsichtsbehdrde gemiR BauNVO®, PlanzV®
[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Die zeichnerische Darstellung der Planzeichnung Uberwiegend in
hellgrau ist unglnstig und untibersichtlich. Farbton (ggf. Schraffur) und
Strichstarke sollten so gewahlt werden, dass der Inhalt klar und
deutlich erkennbar ist. Auf die PlanZV wird verwiesen.

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Alle Festsetzungen, die durch den
Bebauungsplan 115-3-1 vorgenommen werden sollen, sind der PlanZV
entsprechend dargestellt. Lediglich die unverdanderten Festsetzungen des
Bebauungsplanes 115-3 sind in grau dargestellt. Eine Prifung und
Abstimmung der Darstellungsweise erfolgt im weiteren Verfahren.

Nach Abschluss des Verfahrens und Festsetzung des Bebauungsplanes erfolgt
im Ubrigen eine Zusammenzeichnung, in der alle durch den Bebauungsplan
115-3-1 erfolgten Anderungen mit den danach weiterhin giiltigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes 115-3 zusammengefihrt dargestellt
werden.

Die Umsetzung der textlichen Festsetzung Nr. 2.2 kdnnte schwierig
werden, wenn das Grundstiick z. B. geteilt wird. Ein Nachweis der
Grundflachenzahl (GRZ) erfolgt in der Regel fur das jeweilige
Baugrundsttick. Entsprechend der Festsetzung kann ausnahmsweise
fiir Reihenmittelhauser eine GRZ von 0,4 zugelassen werden, wenn die
GRZ von 0,35 fir das gesamte Baugebiet WA 8 nicht Uberschritten
wird. Aufgrund der GroRe des Baugebietes WA 8, einer unbestimmten
unterschiedlichen  zeitlichen  Antragstellung, Teilungen des
Grundstlickes in mehrere einzelne Grundstiicke usw. ist diese
Festsetzung in der Praxis schwer umsetzbar. Fiir einen rechtssicheren
GRZ-Nachweis ware bei dieser Ausnahme immer ein aktueller
amtlicher Lageplan des gesamten WA 8 erforderlich.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Durch die Festsetzung wird der
Baugenehmigungsbehdrde ein Handlungsspielraum eréffnet, durch den die
Zulassigkeit von Reihenmittelhdusern mit einer GRZ in Héhe von 0,4
ermoglicht werden kann. Es handelt sich demnach um eine
Ausnahmemoglichkeit, die der Genehmigung durch die
Baugenehmigungsbehérde bedarf. Da sich das Grundstiick nach aktuellem
Stand im Eigentum eines Eigentliimers befindet, ist keine nachteilige
Bebauung zu Lasten eines anderen Eigentliimers zu erwarten. Die
Erforderlichkeit und Formulierung werden im weiteren Verfahren
insbesondere in Bezug auf die Umsetzbarkeit Gberpriift.

Ist bei der in der textlichen Festsetzung Nr. 3.1 zur Bauweise
geregelten Gebaudeldnge die reine AuBenwandlange gemeint oder
AuRenwandlange + Dachiiberstand? Im § 6 Abs. 8 BbgBO z. B. zdhlt zur
Gebaudeldnge auch der Dachlberstand. Fiir eine rechtssichere

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. In Bezug auf die Bauweise nach § 22 Abs.
2 BauNVO ist die Gebdudeldange einzuhalten, die in selbigem Absatz benannt
wird. Dies bedarf allgemein keiner weiteren Konkretisierung. Zur Klarstellung
wird die Begriindung dahingehend ergédnzt.
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Anwendung der textlichen ist eine zweifelsfreie Formulierung

vorzunehmen.

Das Sonstige Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
"Kommunaler Bauhof' liegt nicht an einer befahrbaren &ffentlichen
Verkehrsflache. Das Gebiet ist lediglich durch einen Radweg
er-schlossen. Zufahrten missen (ber Baulasten rechtlich gesichert
werden.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. An der ErschlieRung des Sonstigen
Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Kommunaler Bauhof” hat
sich gegeniber der vorherigen Zweckbestimmung ,,EFL — Erweiterungsflache
Friedhofslager” im Bebauungsplan 115-3 nichts gedndert. Die Flache bleibt
Uber die auRerhalb des Plandanderungsbereiches liegende Heinrich-Heine-
Allee, die entlang der Bahngleise fiihrt, erschlossen.

Die Formulierung der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 fir das Sonstige
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" ist nicht
eindeutig und bestimmt. Vermutlich sollen auf der erganzten Flache
bauliche Anlagen zugelassen werden, die den mit der
Photovoltaikanlage produzierten Strom zur Erzeugung von Nahwarme
nutzen (Errichtung einer der Photovoltaikanlage zugeordneten
Nahwarmeversorgungsanlage, vgl. Punkt 1.2 sowie 3.2 der
Begrindung). Der zeichnerisch dargestellte "Haken" zwischen den
beiden Sondergebietsflichen SO "Photovoltaik" fehlt in der
Erlauterung der Planzeichenerkldarung. Die Bedeutung der Darstellung
ist nicht verstandlich.

Dem Hinweis wird gefolgt. Die Formulierung der textlichen Festsetzung
Nummer I.1.2 wird im weiteren Verfahren in Hinblick auf Eindeutigkeit und
Bestimmtheit Gberprift. Um zusatzlich einen erforderlichen
bodenrechtlichen Bezug herzustellen, soll eine Umformulierung erfolgen,
sodass die textliche Festsetzung folgendermaRen lauten soll:

,Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik"
sind nur bauliche Anlagen, die der Nutzung der Photovoltaikanlage dienen,
einschlieBlich einer der Photovoltaikanlage zugeordneten
Nahwarmeversorgungsanlage, zuldssig.”

Der benannte Haken wird in der Planzeichenerklarung erganzt.

Die konkrete Lage der erginzten Sondergebietsfliche SO
"Photovoltaik" sowie der neuen o6ffentlichen Verkehrsfliche auf der
Westseite des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist nicht
nachvollziehbar. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes miussen
eindeutig und bestimmt sein. Es fehlt eine BemalRung zu den
Grundsticksgrenzen.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Die erganzte Sondergebietsfliche SO
"Photovoltaik" ist eindeutig bestimmt vermaRt, da die westliche
Baugebietsgrenze des SO ,,Kommunaler Bauhof” (ehemals ,EFL“) und der
Radweg ,,R“ (ehemals ,FR) im urspriinglichen Bebauungsplan 115-3
eindeutig vermalit sind und die VermaRung auf diesen Linien aufbaut. Die
Vermalung zur Bestimmtheit der Lage der neuen Verkehrsflache auf der
Westseite des Plananderungsbereiches wird im weiteren Verfahren erganzt.

Nach den sonstigen Festsetzungen werden entfallende Festsetzungen
gekreuzt. Die Kreuze auf der neu festgesetzten Offentlichen
Verkehrsflache auf der Westseite des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes sind nicht nachvollziehbar.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die Kreuze auf der neuen Verkehrsflache auf
der Westseite des Plananderungsbereiches dienen der Streichung der
Baugrenzen und StraRenbegrenzungslinie, die in diesem Bereich entfallen
sollen.
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Brandschutzdienststelle gemiR BbgBKG’
[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Der Grundschutz der Loschwasserversorgung ist durch die Kommune
entsprechend der vorge-sehenen Nutzung zu gewahrleisten (§ 3 Abs.
1 Nr. 1 BbgBKGi. V. m. dem DVGW-Arbeitsblatt W 405).

Die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung ist bei
neu zu errichtenden bau-lichen Anlagen innerhalb des
Baugenehmigungs-/Anzeigeverfahrens nachzuweisen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen das
Baugenehmigungsverfahren und sind nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens.

Bei der StraRenplanung und ErschlieBung sind die "Muster-Richtlinien
Uber Flachen fir die Feuerwehr" (Fassung Februar 2007, zuletzt
gedndert durch Beschluss der Fachkommission Bauaufsicht vom
Oktober 2009) zu beachten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

StraRenverkehrsamt gemiaR StV0O2, OPNVG?®
[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Die Verbreiterung des "Radweges" wird begriit. Es wird aber keine

Beschilderung als "Radweg" erfolgen. Das ist in einer 30-Zone nach §
45 Abs. 1 ¢ StVO nicht zuldssig.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der Gehweg auf der StraRenseite gegenliber der geplanten Schule mit
einer Breite von nur 1,80 m ist flir einen Neubau bei angrenzendem
Schul- und Kitastandort unzureichend.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die geplante Breite des Gehweges stellt das
Mindestmal dar. Eine Verbreiterung ist aufgrund der geplanten
Versickerungsmulden nicht méglich.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV):
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Mit der Anderung sollen u. a. die "planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Errichtung einer Schule ... " geschaffen
werden, deren Anbindung mit Niederflurbussen wird in der
Begriindung aber in keiner Weise thematisiert.

GemiR § 2 Abs. 3 OPNVG hat der Landkreis als Aufgabentriger fiir den

tibrigen OPNV (Busverkehr) bei der Bauleitplanung darauf
hinzuwirken, dass eine verkehrsgerechte Zuordnung von
Wohn-bereichen zu Arbeits- und Ausbildungsstitten, wie

insbesondere Schulen sowie eine angemessene Anbindung dieser
Bereiche an offentliche und private, gewerbliche, soziale und
kulturelle  Einrichtungen und an  Erholungsbereiche = mit
Verkehrsmitteln des 6ffentlichen Personennahverkehrs auf moglichst
kurzen Wegen erfolgt.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die ErschlieRung mittels OPNV bleibt im
Vergleich zum urspriinglichen Bebauungsplan 115-3 unverandert. Die
StraRenverkehrsflache der PlanstraRe B wird sich lediglich in dem Umfang
andern, der aus den Anderungen der Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung resultiert. Durch die geplante Festsetzung der
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Radweg” flr den
interkommunalen Radweg wird sie sich verkleinern und durch das Wegfallen
der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg“ wird
sie sich vergroRern. Dariiber hinaus bleibt sie unverandert, entspricht dem
aktuellen Planungsrecht und schafft die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir eine ErschlieRung durch den OPNV. Die OPNV
Anbindung erfolgt nach Abstimmung mit dem RVS an der Julie-Wolfthorn-
Allee mit einer barrierefreien Bushaltestelle am Fahrbahnrand im Bereich der
Zugange zur Schule und Turnhalle fiir Niederflurbusse.

Im Rahmen der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes wurde
daher bereits mitgeteilt, dass die Regionale Verkehrsgesellschaft
Dahme-Spreewald mbH (RVS) als zustéandiges Verkehrsunternehmen
mit den eingesetzten barrierefreien Niederflurbussen (mind. 12 m-
Busse) das Gebiet derzeit nicht bedienen kann. Ersatzweise musste ein
Drittunternehmen mit Kleinbussen beauftragt werden. Urséachlich sind
neben der baulichen Einschrankung der Fahrbahnflache (Hohe und
Breite) in der Otto-Nagel-Allee, eine fehlende Buswendeanlage.
Deshalb mussen hierfur die (oftmals durch parkende PKW schwer
befahrbaren) WohnstraRen Otto-Dix-Ring bzw. Adolph-Menzel-Ring
genutzt werden. Die alternative Weiterfihrung der RVS-Linie Gber die
Max-Liebermann-StraRe und Gerhart-Hauptmann-StraRRe z. B. zum S-
Bahnhof Eichwalde ist aufgrund der baulichen Gege-benheiten fir
groRe Linienbusse ebenfalls kaum/nicht nutzbar. Mit steigenden
Einwohnerzahlen wird die derzeitige Bedienung mit Kleinbussen nicht
mehr ausreichen. Wie wird mit diesem Sachverhalt umgegangen?

Den Hinweisen wird nicht gefolgt. Es ist insbesondere die Julie-Wolfthorn-
Allee fiir die OPNV-ErschlieBung vorgesehen. Die Weiterfiihrung (iber die
Max-Liebermann-StralRe und Gerhart-Hauptmann-StraRe war nicht
Bestandteil der Abstimmung. Mit der BaumaRnahme sind eine Fiihrung und
Wendemoglichkeit Gber die Julie-Wolfthorn-Allee, Max-Liebermann-StralRe
und Otto-Nagel-Allee moglich.
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Es wurde daher bereits damals angeregt, gemeinsam mit der RVS und
dem Landkreis eine zu-kunftsfihige OPNV-ErschlieRung fiir das
gesamte Gebiet abzustimmen. Bevorzugt wird hierbei eine
durchgangige Befahrbarkeit mit groBen Niederflurbussen (mind. 12 m-
Busse) zwischen Zeuthen und Eichwalde (Nord/Sid). Alternativ
mdisste eine nutzbare Wendemdaglichkeit geschaffen wer-den.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die ErschlieRung mittels OPNV bleibt im
Vergleich zum urspriinglichen Bebauungsplan 115-3 unverandert. Die
StraRenverkehrsflache der PlanstralRe B hat sich lediglich in dem Umfang
verkleinert, in dem die Flache fiir die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Radweg” fiir den interkommunalen Radweg erforderlich
wird, bleibt dariiber hinaus unverandert und entspricht dem aktuellen
Planungsrecht. Die geplante Julie-Wolfthorn-Allee einschlieRlich der
Bushaltestelle sind fiir den OPNV-Verkehr ausgelegt. Eine groRraumige
Betrachtung der OPNV-ErschlieRung ist nicht erforderlich und fand nicht statt.

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass barrierefreie Auftrittsflichen
von Bushaltestellen neben Kasseler Bord (oder vergleichbaren
Schragbord) mit 18 cm Hohe eine Mindestbreite von 2,5 m aufweisen
sollten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ggnommen. Die ErschlieRung mittels OPNV
bleibt im Vergleich zum urspriinglichen Bebauungsplan 115-3 unverandert.
Die StralRenverkehrsflache der PlanstralRe B hat sich lediglich in dem Umfang
verkleinert, in dem die Flache fiir die Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Radweg” fur den interkommunalen Radweg erforderlich
wird, bleibt dariiber hinaus unverandert und entspricht dem aktuellen
Planungsrecht. Zur Gewahrleistung der vollstandigen Barrierefreiheit fur die
Bedienung mit Niederflurbussen (auch Gelenkbussen) wird die Bushaltestelle
mit einer nutzbaren Lange von min. 15 m ausgebildet. Die Bushaltestelle wird
am Fahrbahnrand mit einem spurgefiihrten Hochbord (Kasseler Bord) und
einem Auftritt von 18 cm Uber die gesamte Nutzlange der Haltestellen
angeordnet. Die hindernisfreie Regelbreite tber die gesamte Nutzlange
betragt min. 2,5 m, um genug Platz flir die Nutzung von Einstiegshilfen sowie
Bewegungsflache fir Rollstuhlfahrer zu gewahrleisten.

Kataster- und Vermessungsamt
[X] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bauleit- und strategische Planung gemaR BauGB, PlanzZV
[X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Andern sich in einzelnen Baugebieten die Festsetzungen, z. B. die
Bauweise, ist auch die flachenhafte Darstellung der betreffenden

Der Hinweis wird beriicksichtigt. Durch die flichenhaften Darstellungen
werden grundsatzlich die Arten der Nutzung gekennzeichnet. Erfolgen bspw.
lediglich Festsetzungen zur Bauweise und es wird das betroffene Baugebiet
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Baugebiete erforderlich, damit eine eindeutige Zuordnung der
Festsetzung erfolgen kann.

flichenhaft farbig dargestellt, konnte dies suggerieren, dass auch eine
Anderung der Art der Nutzung erfolgt ist. Erfolgt jedoch eine Festsetzung zur
Art der Nutzung, kann es der Lesbarkeit des Planes dienen, wenn eine
flaichenhaft farbige Darstellung erfolgt, wie es aktuell nicht Gberall der Fall ist.
Die Darstellungsweise in der Planzeichnung wird im weiteren Verfahren
grundsatzlich geprift und nach Erforderlichkeit angepasst.

Das neu aufgenommene Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
"Kommunaler Bauhof' (ehemalige Zweckbestimmung
"Erweiterungsflache Friedhofslager") ist entsprechend der Anlage zur
PlanZV zeichnerisch mit dem Planzeichen Nr. 1.4.1 festzusetzen. Eine
entsprechende Erlduterung ist erganzend in der Planzeichenerklarung
bzw. in der Erlauterung der zeichnerischen Festsetzungen
aufzunehmen.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Das Planzeichen 1.4.1 der PlanZV dient
der Festsetzung von Sondergebieten, die der Erholung dienen. Dies ist hier
nicht das Planungsziel. In der Planzeichenerklarung wird das Sonstige
Sondergebiet (Nr. 1.4.2 der PlanZV) dargestellt. Zur Erlauterung ist dort die
Zweckbestimmung PV, Photovoltaik“ benannt. Es wird dort ein ,,z. B.“
erganzt, sodass klargestellt ist, dass es sich um eine beispielhafte Nennung
handelt und auch auf weitere Zweckbestimmungen wie den ,,Kommunalen
Bauhof” beziehen kann.

Mit der neu eingefligten textlichen Festsetzung Nr. |.5.1 werden die
konkreten  Regelungen flir die zeichnerisch  festgesetzte
Gemeinbedarfsflache getroffen. In der textlichen Festsetzung wird u.
a. auf die Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebdude
und Einrichtungen" Bezug genommen. Eine zeichnerische Festsetzung

dieser Zweckbestimmung fehlt jedoch auf dem
Anderungsbebauungsplan. Wird fiir die Gemeinbedarfsfliche eine
neue Zweckbestimmung festgesetzt, ist diese auf dem

Anderungsbebauungsplan zeichnerisch vollstindig festzusetzen, da
die Gemeinbedarfsflache mit der neuen Zweckbestimmung die alte
Gemeinbedarfsflaiche mit der alten Zweckbestimmung vollstandig
Uiberlagert. Erganzend wird festgestellt, dass das Symbol der
Zweck-bestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebdude und
Einrichtungen" entgegen den Erlauterungen in der Begriindung in der
Planzeichenerklarung als vollstandig ersetzt erlautert wird.

Den Hinweisen wird teilweise gefolgt. Das Planzeichen fir ,Sozialen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen® war bereits im urspriinglichen
Bebauungsplan 115-3 enthalten und ist daher entsprechend in grau
dargestellt. Ein flichenhaft farbige Darstellung der Gemeinbedarfsflache wird
im weiteren Verfahren geprift.

Die Darstellung in der Planzeichenerklarung, dass eine Streichung des
Symbols fir ,,Sozialen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen”
erfolgt, ist falsch und wird korrigiert.
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Auch fiir die gednderte zeichnerische Festsetzung des ehemaligen
FuB- und Radweges "FR" als Radweg "R" ist ergdnzend die zu dndernde
Flache darzustellen, damit eindeutig klar ist, welche Flachen durch
diese zeichnerische Festsetzung ersetzt werden.

Der Hinweis wird berlicksichtigt. Durch die flichenhaften Darstellungen
werden grundsatzlich die Arten der Nutzung gekennzeichnet. Erfolgt eine
Festsetzung zur Art der Nutzung, kann es der Lesbarkeit des Planes dienen,
wenn eine flaichenhaft farbige Darstellung erfolgt. Die Darstellungsweise in
der Planzeichnung wird im weiteren Verfahren grundsatzlich geprift und
nach Erforderlichkeit angepasst.

Satz 2 der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.2 ist nicht verstandlich. In der
gewadhlten Formulierung fehlt u. a. auch der fiir eine textliche
Festsetzung erforderliche bodenrechtliche Bezug (Nutzung des
Stromes). Die textliche Festsetzung sollte die in der Begriindung
verwendete Formulierung aufnehmen: "Innerhalb des Sondergebietes
mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik" sind nur bauliche Anlagen,
die der Nutzung der Photovoltaikanlage dienen, einschlieflich einer
dem Solarpark zugeordneten Nahwarmeversorgungsanlage zulassig."
Fur die Nahwarmeversorgungsanlage sollten aus stadtebaulichen
Griinden Regelungen zum Mal der baulichen Nutzung getroffen
werden (Hohe der baulichen Anlage bzw. zuldssige Maximalhéhe).

Den Hinweisen wird teilweise gefolgt. Die Formulierung der textlichen
Festsetzung Nummer [.1.2 wird im weiteren Verfahren in Hinblick auf den
erforderlichen bodenrechtlichen Bezug Gberpriift. Um zusatzlich eine
hinreichende Eindeutigkeit und Bestimmtheit herzustellen, soll eine
Umformulierung erfolgen, sodass die textliche Festsetzung folgendermalien
lauten soll:

»Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung "Photovoltaik"
sind nur bauliche Anlagen, die der Nutzung der Photovoltaikanlage dienen,
einschlieBlich einer der Photovoltaikanlage zugeordneten
Nahwarmeversorgungsanlage, zuldssig.”

Fur den in Rede stehenden Bereich des SO ,,PV*, der neu festgesetzt werden
soll, soll eine Gebaudehdhe von 4,0 m festgesetzt werden. Diese gilt auch fir
eine mogliche Nahwarmeversorgungsanlage.

Mit der gednderten textlichen Festsetzung Nr. I1.2.3.b wird fir die zu
pflanzenden Bdume Bezug auf eine Pflanzliste genommen. Die
betreffende Pflanzliste muss als Bestandteil der Festsetzung in den
Anderungsbebauungsplan aufgenommen werden.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt. Die Pflanzliste bleibt unverdndert
Bestandteil des Bebauungsplanes 115-3. weshalb sie nicht in den
Anderungen des Bebauungsplanes 115-3-1 auf der Planzeichnung dargestellt
werden muss. Pflanzlisten missen grundsatzlich nicht in die Hinweise der
Planzeichnung aufgenommen werden. Eine Auflistung im Anhang der
Begriindung ist ausreichend. Die Pflanzliste wird daher lediglich erganzend
dem Anhang der Begriindung beigefiigt.

Zur Eindeutigkeit und Bestimmtheit der neu eingefligten textlichen
Festsetzung Nr. 11.2.4 ist die betreffende "6ffentliche Griinflaiche 1 P2"
zeichnerisch im Anderungsbebauungsplan darzustellen. In der
textlichen Festsetzung Nr. 11.2.4 ist weiterhin zu erganzen, dass die flinf
Habitathaufen flir Zauneidechsen auch zu erhalten und nicht nur zu
pflegen sind.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Dem Wortlaut der textlichen Festsetzung Nr.
11.2.4 zufolge sind die Habitathaufen ,,in der Weise zu pflegen, dass die
Lebensraumeignung fiir Zauneidechsen erhalten bleibt.” Dies beinhaltet den
Erhalt der Habitathaufen. Die Begriindung wird dahingehend klarstellend
erganzt.
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Es sind alle verwendeten Planzeichen in der Planzeichenerklarung zu
erlautern. So fehlt z. B. eine Erlauterung der griin dargestellten
"Baume" (?) auf der "6ffentlichen Griinfliche 1 P2 und 2 P2" an der
Grenze zur Otto-Nagel-Stral3e.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Es wird richtig benannt, dass alle in der
Planzeichnung verwendeten Planzeichen in der Planzeichenerklarung zu
erldutern sind. Die benannten Baume sind jedoch Bestandteil der
Planunterlage und sind in gleicher Weise bereits im Bebauungsplan 115-3
dargestellt. Entsprechend sind sie in der Legende der Planunterlage
dargestellt und erlautert. Im weiteren Verfahren wird dennoch gepriift, ob
eine Darstellung der Badume in grau der Eindeutigkeit der Planzeichnung dient
und moglich ist.

Insgesamt  ist  festzustellen, das der Vorentwurf des
Anderungsbebauungsplanes (Planzeichnung) ohne die Erlduterungen
in der Begriindung nicht verstandlich sind. Die Festsetzungen eines
Bebauungsplanes missen aber bereits aus sich heraus verstandlich
sein. Das heit, dass der Anderungsbebauungsplan als eigenstindiges
Satzungsdokument in seinen Regelungen eindeutig und bestimmt sein
muss. Im Anderungsbebauungsplan miissen die alten Regelungen
nicht ergdanzend dargestellt werden — es reicht, nur die von der
Anderung  betroffenen  Flichen einschlieRlich die neuen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Die Festsetzungen, die mit dem
Bebauungsplan getroffen werden, sind grundsatzlich aus sich heraus
eindeutig und bestimmt. Der Bebauungsplan 115-3-1 wird als
Anderungsbebauungsplan im unselbststandigen Verfahren aufgestellt. So
wird in der Begriindung erlautert: , Die Plandnderung ist hier ohne den
zugrundeliegenden Ursprungsplan nicht ausreichend, d.h. dass zur
stadtebaulichen geordneten Entwicklung der Anderungsplan im
Zusammenspiel mit dem Ursprungsplan zwingend zu betrachten ist. Im
Ergebnis gilt ein einziger Bebauungsplan, namlich der urspriingliche
Bebauungsplan 115-3 in seiner geanderten Form.”

Die zitierten Rechtsgrundlagen sind vor Satzungsbeschluss zu
aktualisieren (BauGB, PlanzV auf der Planzeichnung).

Eine Kopie der Stellungnahmen erhélt das Ministerium fir Infrastruktur und
Landesplanung, Referat GL 5, in Potsdam.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Stellungnahme 2: Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, Schreiben vom 14.04.2026

GedulBerte Bedenken, Anregungen, MaBgaben und Hinweise

Beschlussvorschlag Gemeindevertretersitzung / Beantwortung der
Stellungnahmen
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Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir bergbauliche und geologische | Die Hinweise werden zur Kenntnis ggnommen.
Belange &duBert sich das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
(LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner
regionalen Kenntnisse zu o. g. Planung/Vorhaben wie folgt:

B Stellungnahme

1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die ohne Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der
Abwagung nicht Giberwunden werden kénnen:

Keine.

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren
kénnen, mit Angabe des Sachstands:
Keine.

3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der | Der Hinweis wird zur Kenntnis ggnommen.
eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan:
Bodengeologie

Laut aktueller Moorbodenkundlicher Karte (MoorFIS 2021) befinden sich im
Vorhabengebiet flach mineralisch Giberdeckte Moore
https://geo.brandenburg.de/ (Ubersichtskarte, Anlage)

Dies ist bei der Planung entsprechend zu beriicksichtigen.

Erlaubnis Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das angezeigte Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb des Feldes der
Erlaubnis  ,Schonefeld (11- 1590)“ welche die Inhaberin der
Bergbauberechtigung zur Aufsuchung der im Feld vermuteten Bodenschéatze
(Erdwérme, Sole, Lithium) berechtigt (Ubersichtskarte, Anlage).

Die Erlaubnis zur gewerblichen Aufsuchung wurde am 16.08.2023 von der
Bergverwaltung erteilt und ist aktuell bis zum 16.08.2028 befristet. Die
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Moglichkeit einer Verlangerung ist auf der Grundlage von § 16 Abs. 4 BBergG
gegeben.

Eine Aufsuchungserlaubnis wird durch Artikel 14 Grundgesetz als
eigentumsrechtliche Position geschitzt. Die bergbaulichen Interessen sind
somit bei behordlichen Entscheidungen und dem Erlass von Regelungen, die
die bergbaulichen Tatigkeiten ausschlieRen oder einschrdanken, im Rahmen
einer Abwagung zu beriicksichtigen.

Die aktuelle Inhaberin der v. g. Erlaubnis ist die

Deutsche ErdWarme GmbH
Marktplatz 3
82031 Griunwald

Die Erteilung einer Erlaubnis berechtigt die Inhaberin allein nicht zur
Durchfiihrung von Erkundungsarbeiten. Hierzu bedarf es zunachst der
vorherigen Zulassung eines oder mehrerer bergrechtlicher Betriebsplane, die
die vorgesehenen Arbeiten (z. B. Seismik, Bohrungen) konkret beschreiben.
Weiterfilhrende Ausklnfte zum Planungsstand kénnen auch bei der
Erlaubnisinhaberin eingeholt werden.

Aus Sicht des Berechtsamswesen stehen der Planung keine Belange entgegen. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Bei konkreten MaRBnahmen ist das LBGR weiterhin zu beteiligen.

Geologie: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auskiinfte zur Geologie konnen lber den Webservice des LBGR abgefragt
werden.

AuBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten
Bohrungen oder geophysikalischen Untersuchungen bestehende Anzeige-,
Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (§ 8ff Gesetz zur staatlichen
geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und
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offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfigungstellung
geologischer Daten zur Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz-
GeolDG)).

Auf das Anzeigeportal des LBGR https://bohranzeige-brandenburg.de wird
verwiesen.

Hinweise:

Innerhalb des LBGR wird die Bearbeitung / Darstellung des T6B —
Beteiligungsprozesses komplett digital abgebildet. Fur eine effiziente,
widerspruchsfreie und fristgerechte Bearbeitung des T0B — Prozesses im LBGR
ist es dabei notwendig, das Datenaustauschformat XPlan zur Unterstitzung
eines verlustfreien Austausches von Bauleitplanen, Raumordnungspldanen und
Landschaftsplanen zwischen unterschiedlichen IT-Systemen zu nutzen.

Dieses Format ist gemaR §12 des Gesetzes liber die elektronische Verwaltung
im Land Brandenburg (Brandenburgisches E-Government-Gesetz - BogEGovG)
auf der Grundlage des Beschlusses vom 5. Oktober 2017 des IT-Planungsrates
verbindlich als Austauschstandard im Planungsbereich festgelegt worden. Bis
zur flachendeckenden Verfiigbarkeit besteht die Moglichkeit, die Planungs-
und MaRBnahmenflachen bei Beteiligungsverfahren als GIS-Standard shape
EPSG — Code 25833 (ETRS 89 / UTM Zone 33) zu libersenden.

Bei Beteiligung des LBGR als Trager offentlicher Belange ist zwingend die E-
Mail-Adresse Ibgr@Ibgr.brandenburg.de zu nutzen. Nur unter dieser E-Mail-
Adresse ist ein standiger Datenabruf im Vertretungs- oder Krankheitsfall etc.
gewadbhrleistet.

Anlagen: Ubersichtskarte LBGR
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https://bohranzeige-brandenburg.de/

Stellungnahme 3, E.DIS Netz GmbH, Schreiben vom 15.04.2026

Gedulerte Bedenken, Anregungen, MaRRgaben und Hinweise

Beschlussvorschlag Gemeindevertretersitzung / Beantwortung der
Stellungnahmen

Wir beziehen uns auf die E-Mail vom 1. April 2026 und teilen lhnen mit, dass
vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung unseres vorhandenen
Anlagenbestandes gegen die 0.g. Planung keine Bedenken bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im dargestellten Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich
Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens. Des Weiteren befinden sich
weitere Anlagen und Leitungen, entlang der Stralle B, in Planung, um das
Geldande zu erschlieRen. Sollte eine Umverlegung bzw.
LeitungsidnderungsmaRnahmen (LAM) von unseren Leitungen bzw. Anlagen
erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die
Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem
Antragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung unserer Anlagen unterbreiten.

Fir den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und
Mittelspannungsnetze entsprechend den angemeldeten Leistungen und den
jeweils geforderten Versorgungssicherheiten ausgebaut bzw. erweitert und
gegebenenfalls auch neue Transformatorenstationen errichtet. Hierflir ware
ein Platzbedarf von ca. 7,2m x 5,2m flr Stationsbaukor-per, inklusive der
Umpflasterung, Arbeits- und Bedienbereich sowie Fluchtwegmoglichkeit
vorzusehen.

Vorzugsweise werden dafiir vorhandene bzw. im offentlichen Bauraum
befindliche Leitungstrassen gemaR DIN 1998 genutzt und Moglichkeiten der
koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepriift.

Auf jeden Fall sollten bei zukiinftigen Planungen unsere vorhandenen
Leitungstrassen berticksichtigt und gesichert werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen das
Baugenehmigungsverfahren und die Bauausfiihrung und sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
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Zur weiteren Beurteilung bendtigen wir rechtzeitig Informationen, um
Aufwendungen fiir die kiinftige Stromversorgung einschdtzen zu kdnnen.
Folgende Angaben werden benétigt:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Mafstab 1:500
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf

Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot fiir
den Anschluss an unser Versorgungsnetz.

Nachfolgend mochten wir Ilhnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Nahe
und zum Schutz von Versorgungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei
der weiteren Planung im o.g. Bereich berticksichtigen mochten:

1. ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen”

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfligung.

Anlagen
Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen

Stellungnahme 4: EWE Netz GmbH, Schreiben vom 02.04.2026

Gedulerte Bedenken, Anregungen, MaRRgaben und Hinweise

Beschlussvorschlag Gemeindevertretersitzung / Beantwortung der
Stellungnahmen

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die vorhandenen
Leitungsanlagen stehen den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
derzeit nicht entgegen.
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Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut,
Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch
rechtlich beeintrachtigt werden.

Die Hinweise zur Umsetzung sind flr das Bauleitplanverfahren nicht relevant
und sind erst wahrend nachgeordneter Genehmigungsverfahren oder bei
konkreten BaumaRBnahmen zu beachten.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an
einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der
Technik.

Fur die gegebenenfalls notwendige Erschliefung des Plan- oder Baugebietes
mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen
Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B. Telekommunikationslinien und
Elektrizitatsleitungen gemaR DIN 1998 von mindestens 1,6 m mit ein.

Weiterhin sind fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusitzlich die
Installation von Trafostationen in moglichst zentraler Lage erforderlich. Fiir den
immer weiter steigenden Leistungsbedarf (z.B. durch Elektromobilitat,
Warmepumpen und Erzeugungsanlagen) benotigt die EWE NETZ GmbH pro
angefangene 50 Wohneinheiten jeweils einen weiteren Stationsplatz.

Fur die Auswahl der geeigneten Stationsplatze (ca. 7m x 7m) méchten wir Sie
bitten, unsere regionale Planungsabteilung friihzeitig mit einzubinden.
warmetechnisches

Bitte informieren Sie uns zudem, ein

Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.

wenn

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten,
es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen das
Baugenehmigungsverfahren und die Bauausfiihrung und sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
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Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns
frihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fir den Fall der ErschlieBung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn hierfiir
sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich
daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns
bitte die dafir notwendigen Informationen Uber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschliessung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand
andern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes
kommt, nutzen Sie dafiir bitte unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft.
Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kdnnen Sie sich jederzeit nach
einer erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal
Uber die konkrete Art und Lage unserer zu berlicksichtigenden Anlagen
informieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Unsere Kontaktdaten haben sich gedndert!

Ab sofort erreichen Sie unsere Fachabteilung fur "Trager 6ffentlicher Belange"
ausschlieflich unter folgender eigenstandiger E-Mailadresse:
ToeB-Verfahren@ewe-netz.de

Andern Sie zudem, falls noch nicht geschehen, unsere postalische Anschrift
wie folgt:
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EWE NETZ GmbH

GE-AS Leitungsrechte
Cloppenburger Stralle 302
26133 Oldenburg

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner [...] unter der
folgenden Rufnummer: [...].

Stellungnahme 5: Markischer Abwasser- und Wasserzweckverband vom 22.04.2026

Gedulerte Bedenken, Anregungen, MaRRgaben und Hinweise Beschlussvorschlag Gemeindevertretersitzung / Beantwortung der
Stellungnahmen

Zu dem mit Schreiben vom 01.04.2026 eingereichten Vorentwurf der 1.
Anderung des Bebauungsplanes 115-3-1,Zeuthener Winkel Mitte’ (Stand Mérz
2026), hier durch das Buro GfP — Geselschaft fur Planung mbH (Berlin),
mochten wir folgende Stellungnahme als Markischer Abwasser- und
Wasserzweckverbund (MAWV) Kénigs Wusterhausen abgeben:

,Am nordlichen Siedlungsrand von Zeuthen und unmittelbar an der Grenze zur
Nachbargemeinde  Eichwalde befindet sich das Wohn- und
Bebauungsplangebiet ,Zeuthener Winkel. Fir das in drei Teilbereiche
gegliederte Gebiete bestehen jeweils rechtskraftige Bebauungspldne (Nr. 115-
1 ,Zeuthener Winkel Nord’, Nr. 115-2 ,Zeuthener Winkel Sid‘ und Nr. 115-3
,Zeuthener Winkel Mitte‘). [...]

Seit Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 115-3 ,Zeuthener Winkel Mitte’ sind
die [..] zugrundeliegenden Ansitze des stadtebaulichen Konzeptes
weiterentwickelt und konkretisiert worden. Im Zuge dessen sind Anderungs-
und Erganzungserfordernisse des aktuellen Bebauungsplanes aufgetreten, um
die Umsetzung des Konzeptansdtze zu gewdhrleisten und langfristig
planungsrechtlich zu sichern.
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So wurde festgestellt, dass zur Realisierung des in einem Teilbereich entlang
der PlanstraRe B vorgesehenen interkommunalen Radwegs eine Verbreitung
der offentlichen Verkehrsflache erforderlich ist. Die entlang der PlanstraRe zu
pflanzende Baume sollen dariiber hinaus mit groBerem Abstand zueinander
angeordnet werden. Stadtebauliche, entwasserungstechnische sowie
naturschutzfachlich Uberlegungen sind hierbei von Relevanz.

Weitere Anpassungsabsichten betreffen u.a. die zuldssige Bauweise, die es im
Sinne eines einheitlichen Siedlungsbildes zu bestimmen gilt, und ein neues
Sondergebiet far eine zur Photovoltaikanlage gehohrende
Nachwarmeversorgungsanlage.

Da die Anderungen im Ergebnis des Planungsfortschritts dem aktuellen
Bebauungsplan zum Teil entgegenstehen bzw. nicht hinreichend geregelt sind,
ist eine Anderung und Erginzung des Bebauungsplanes Nr. 115-3 ,Zeuthener
Winkel Mitte’ erforderlich. Ziel der Planung ist die Vorbereitung und Sicherung
der stadtebaulichen Planungskonzeption.

Mit dem Verfahren zur ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115-3
,Zeuthener Winkel Mitte‘ soll die geordnete stadtebauliche Entwicklung gem.
§ 1 Abs. 3 BauGB vorbereitet und gesichert werden. [...]

Inhaltlich betreffen die Anderungen die folgenden Festsetzungen.

> Anderungen der zulissigen Bauweise in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1, 2, 4, 5 und 6 zum Ausschluss einer
Reihenhausbebauung,

> Anderungen der zuldssigen Bauweise in den Allgemeinen
Wohngebieten WA 88 zur Ermoglichung einer Reihenhausbebauung,

» Erhohung der GRZ um 0,05 auf 0,35 in dem allgemeinen Wohngebiet
WA 8,

» Eroffnung einer Umverteilung der GRZ zur Erhohung der GRZ fir
Reihenmittelhduser im allgemeinen Wohngebiet WA 8,
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» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
einer Schule und sportliche Zwecken dienenden Gebduden und
Errichtungen auf der Gemeinbedarfsfliche sowie einer
auBerschulischen Nutzung der Schulgebdude und der Sportanalgen,

» Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung
einer dem Solarpark zugeordneten Nahwarmeversorungsanlage, die
den durch die PV-Anlage erzeugten Strom zur Erwarmung von Wasser
nutzt, in der o6ffentlichen Grunflache 4 auf einer stidwestlichen des
Sondergebietes ,Erweiterungsflichen Friedhofslager’ gelegenen
neuen Sondergebietsflachen,

> Anderung der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebiets
,Erweiterungsflache Friedhofslager’ zu ,Kommunaler Bauhof*

» abschnittsweise Verbreitung der PlanstraBe B zur Gewdhrleistung der
Umsetzungsvoraussetzungen far die Realisierung des
interkommunalen Radwegs in diesem Bereich,

» Verlegung der das allgemeine Wohngebiet WA 1 im nordwestlichen
Bereich durchquerende 6ffentlichen Stralenverkehrsflache,

» VergroBerung des Abstandes der entlang der Planstrale B zu
pflanzende  Baume  (durch  planexterne  Sicherung von
Baumpflanzungen im entsprechenden Umfang gemdall Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung gesichert)

» Sicherung des im Artenschutzfachbeitrag in der 6ffentlichen
Griunflache 2/P“ vorgesehenen Ersatzhabites fiir Zauneidechsen in der
o6ffentlichen Griinfliche 1/P2

» Streichung der nicht weiter erforderlichen Zweckbestimmung
,Spielplatz’ aus der 6ffentlichen Griinflache 7

Gegen die Aufstellung der 1-. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 115-3-1 | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
,Zeuthener Winkel Mitte’ der Gemeinde Zeuthen bestehen seitens des MAWV
keine grundsatzlichen Bedenken oder Einwande.

Der MAWV hat sich zum Bebauungsplan Nr. 115-3 ,Zeuthen Winkel Mitte’ mit | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Stellungnahme vom 10.08.2022 (hier zum Vorentwurf, Stand Januar 2022)
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bzw. mit Stellungnahme vom 06.04.2023 (hier zum Vorentwurf, Stand
November 2022) gedulRert.

In den vorgenannten Stellungnahmen hat der MAWV die trink- und
schmutzwassertechnische Bestandsituation im Plangebiet, die
Planungsgrundsatze zur trink- und schmutzwassertechnischen ErschlieBung
des Plangebiets sowie sonstige zu berlicksichtigen Belange (hie u.a.
Abstandsregelungen zu geplanten Baumpflanzungen,
Leitungsanderungsmalnahmen) dargelegt — dir dort gegebenen Hinweise und
Anmerkungen sind inhaltlich weiterhin glltig und bei der Planfortschreibung
zur 1. Anderung des o. g Bebauungsplanes bzw. im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zwingend zu beachten.

Zur Information haben wir Ihnen die vorgenannten Stellungnahmen als Anlage
1 und 2 beigelegt.

Die Belange des MAWYV fanden zwischenzeitlich mit der vorliegenden und
abgestimmten ErschieBungsplanung zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 115-3
,Zeuthener Winkel Mitte‘ entsprechend Beriicksichtigung.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Erginzend mochten wir zu den Festsetzungen der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 115-3-1 ,Zeuthener Winkel Mitte‘ beschreiben, dass
> mit der geplanten Anderung der zuldssigen Bauweise im Allgemeinen
Wohngebiet WA 8 (Zulassigkeit einer Reihenhausbebauung) die in den
Stellungnahmen zum Vorentwurf und Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 15-3 ,Zeuthener Winkel Mitte’ beschriebenen Planungsgrundsatze
sinngemal gelten.

Augenscheinlich wird, wie bereits in der Begriindung zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 115-3-1 ,Zeuthener Winkel Mitte’
beschrieben, die beabsichtigte Anderung der Festsetzung keine
Auswirkungen auf die grundsatzliche trink- und
schmutzwassertechnische ErschlieBung des Planungsgebietes haben.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis betrifft das
Baugenehmigungsverfahren und die Bauausfiihrung und ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens.
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Der Umstand der mdglichen Reihenhausbebauung ist jedoch im
Rahmen der ErschlieBungsplanung bzw. deren Umsetzung,
insbesondere bei der Herstellung der Hausanschliisse (TW / SW),
hinreichend zu beachten — ggf. ist die dem MAWV vorliegende
ErschlieBungsplanung erneut als Index-Planung einzureichen.

mit der ,Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Errichtung einer dem Solarpark zugeordneten
Nahwarmeversorgungsanlage”  ein (moglicher) zusatzlicher
Wasserbedarf im Plangebiet generiert wird sowie die Mdglichkeit
geschaffen wird, ein Gebaude mit einer ,,maximale[n] Gebdudehdhe
von 4,0 m [...] [zu errichten], um in diesem Bereich die fir die
vorgesehene Nahwarmeversorgungsanlege erforderlichen Anlagen
errichten zu kdnnen.

Die dazu vorgesehene Flache befindet sich stidwestlich des Sonstigen
Sondergebietes SO ,Kommunaler Bauhof’, auf dem die Errichtung von
Gebduden nicht zuldssig ist und folglich bisher keine trink- und
schmutzwassertechnische ErschlieBung vorgesehen ist.

Insofern fiir den Zweck der Nahwarmeversorgung die trink- und
schmutzwassertechnische ErschlieBung des Teilbereiches erforderlich
wird, ist die vorliegende ErschieBungsplanung, um entsprechende
aussagekraftige Planunterlagen zu erganzen.

Eine Bewertung hinsichtlich moglicher Auswirkungen auf die
technische Infrastruktur, hier Trink- und ggf. Abwasser, kann
abschlieBend erst nach Vorliegen der entsprechenden Planung
erfolgen.

Wir empfehlen lhnen den Hinweis / die Anmerkung zur hinreichenden
Berticksichtigung an den Vorhabentrager weiterzuleiten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an den Vorhabentrager

weitergeleitet. Der Hinweis betrifft das Baugenehmigungsverfahren und ist

nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Nach derzeitigem

Kenntnisstand ist eine trink- und schmutzwassertechnische ErschlieBung des

Sonstigen Sondergebietes SO ,,PV* nicht erforderlich.
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Fir die Aufstellung der erganzenden Planunterlagen gelten die bereits
aufgezeigten Planungsgrundsatze zur trink- und
schmutzwassertechnischen ErschieBung des Plangebietes — siehe
hierzu Anlage bzw. 2.

> wir die dariiber hinaus beschriebenen Anderungen der Festsetzungen | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
entsprechend zur Kenntnis genommen haben — augenscheinlich
begriinden ,die angestrebten Anderungen [keine] {iber den
Ursprungsbebauungsplan hinausgehende Auswirkungen auf die
technische Infrastruktur”.

Des Weiteren wird erldutert, dass ,die durch die Anderung des | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplanes bedingten liber den Ausgangszustand hinausgehenden bzw.
davon abweichenden Eingriffe in die Umwelt und den Naturhaushalt [...] im
Rahmen einer Umweltprifung ermittelt [werden]. Die Ergebnisse der
Umweltpriifung finden als Umweltbericht Eingang in das Verfahren. Der
Umweltbericht wird im Zuge des weiteren Verfahrens als Teil der [...]
Begriindung aufgenommen.

Die AuBerung haben wir entsprechend zur Kenntnis genommen.

Die Bewertung einer Betroffenheit ggf. vorhandener zentraler offentlicher
Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des MAWV im
Bereich erforderlicher ErsatzmaRnahmen zum Ausgleich
artenschutzrechtlicher Belange bzw. zum Ausgleich des Eingriffs in Natur und
Landschaft kann abschlieBend erst nach Kenntnis der entsprechenden Ersatz-
und Ausgleichsflachen erfolgen. Eine Beteiligung des MAWV im weiteren
Planverfahren bzw. im Genehmigungsverfahren der Ersatzmafnahmen wird
demnach vorausgesetzt.

Seitens des MAWYV sind innerhalb des Anderungsbereiches zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 115-3-1 ,Zeuthener Winkel Mitte’ der Gemeinde
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Zeuthen sowie in unmittelbarer Umgebung zum Plangebiet kurzfristig keine
ErschlieBungsmalRnahmen bzw. MaRnahmen zum Ersatzneubau geplant, die
flr die stadtebauliche Entwicklung des Raums bedeutsam sind.

Anlagen:

Anlage 1 — Kopie der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 115-3 ,Zeuthener
Winkel Mitte’ der Gemeinde Zeuthen (Vorentwurf, Stand Januar 2022) des
MAWYV vom 10.08.2022

Anlage 2 — Kopie der Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 115-3 ,Zeuthener
Winkel Mitte’ der Gemeinde Zeuthen (Entwurf, Stand November 2022) des
MAWYV vom 06.04.2023

Stellungnahme 6: RVS Regionale Verkehrsgesellschaft Dahme-Spreewald mbH, Schreiben vom 07.04.2026

Gedulerte Bedenken, Anregungen, MaRRgaben und Hinweise

Beschlussvorschlag Gemeindevertretersitzung / Beantwortung der
Stellungnahmen

Vielen Dank fiir die Gelegenheit der Stellungnahme zum Bebauungsplan 115-
3-1,,Zeuthener Winkel Mitte“.

Nach Sichtung der Unterlagen teilen wir lhnen mit, dass die Belange der
Regionalen Verkehrsgesellschaft Dahme-Spreewald durch die beschriebenen
Anderungen/Ergdnzungen des Bebauungsplanes nicht beriihrt werden.

Jedoch mochten wir an dieser Stelle darauf hinweisen, dass zur
Gewahrleistung einer leistungs- und zukunftsfahigen ErschlieBung des
Zeuthener Winkels durch den OPNV die Herrichtung der Otto-Nagel-Allee
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans erforderlich ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wurde ein
ErschlieBungskonzept erstellt, welches auch die Herrichtung der Otto-Nagel-
Allee fiir den OPNV beinhaltet.

Der Zeuthener Winkel stellt bereits heute gemaR aktuellen Nahverkehrsplan
eines der Gebiete mit OPNV-ErschlieBungsdefizit im Landkreis Dahme-
Spreewald dar, insbesondere bedingt durch die Lastbeschrankung der Otto-

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Herrichtung der Otto-
Nagel-Allee weist keine Tonnagebeschriankung auf, sodass die OPNV-
Anbindung nicht auf Kleinbusse bis 7,5 t beschrankt ist.
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Nagel-Allee auf 7,5t und die damit einhergehende Verengung/Verschwenkung
der StralRe an der nordlichen Grenze des Planungsraumes siidlich des Adolph-
Menzel-Rings.

Daher ist die OPNV-Anbindung bisher nur mit Kleinbussen méglich.

Dies stellt insbesondere bei zunehmender Nachfrage durch weitere private
und offentliche Bauvorhaben keine dauerhafte und tragfahige Lésung dar,
weswegen hier ein entsprechender Ausbau bzw. Ertlichtigung der
StralReninfrastruktur notwendig wird.

Stellungnahme 7, Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbande, Schreiben vom 16.04.2026

Gedulerte Bedenken, Anregungen, MaRRgaben und Hinweise

Beschlussvorschlag Gemeindevertretersitzung / Beantwortung der
Stellungnahmen

Die im Landesbliro vertretenen anerkannten Naturschutzverbande
Brandenburgs bedanken sich fir die Beteiligung und (bermitteln lhnen
nachfolgend ihre Stellungnahme, AuRerung und Einwendung zum o.g.
Verfahren.

Der Bebauungsplan Nr. 115-3 ist seit dem 07.02.2024 rechtskraftig.
Gegenstand der Anderung sind Festsetzungen zur Méglichkeit von
Reihenhausbebauungen, Anderungen bei der GRZ, Schaffung von Baurecht fiir
eine Schule (mit Sportanlagen), fir einen Bauhof und fiir eine
Wirmeversorgungsanlage, Anderungen bei den StraRenverkehrsflichen
einschlieBlich Alleebaumpflanzungen, die Streichung eines Spielplatzes und
die Ausweisung eines Ersatzhabitats fir Zauneidechsen.

Da noch kein Umweltbericht vorliegt, ist noch keine abschlieBende Bewertung
méglich. Insbesondere ergibt sich durch die vorgesehene Anderung eine
andere Eingriffsausgleichsbilanz.

Dem Hinweis wird gefolgt. Ein Umweltbericht inklusive Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz wird in Bezug auf die Auswirkungen, die durch die geplanten
Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, im
weiteren Verfahren erstellt.
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Wir fiigen ein Schreiben vom April 2023 bei. Wir regen an, die Anderung des
Bebauungsplans zu nutzen, um die drei Jahre alten Forderungen zu
berlicksichtigen.

Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Ziel des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1
ist die partielle Anderung des Bebauungsplanes 115-3 Zeuthener Winkel Mitte.
Der Abwagung sind im Rahmen des Verfahrens folglich lediglich Aspekte
zuganglich, die sich auf die beabsichtigten Festsetzungen des sich aktuell in der
Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 115-3-1 beziehen.

Es soll nicht verschwiegen werden, dass die Qualitat der Durchfiihrung der
Umsiedlung der Zauneidechsen im vergangenen Jahr auf Kritik gestoBen ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Umsiedelung der
Zauneidechsen und Herrichtung der Ersatzhabitate erfolgten durch ein
qualifiziertes Biiro und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde.
Eine Umsetzung der MalRnahme in fachgerechter Weise und hinreichender
Qualitat wurde damit gewahrleistet und dokumentiert.

Wir bitten um weitere Beteiligung in diesem Verfahren. Fir den Fall, dass in
dieser Sache ein das Verfahren beendender Bescheid ergeht (Zustimmung,
Ablehnung, Einstellung), beantragen wir auf Grundlage von §3 Abs. 1 UIG
deren Ubersendung mit Eingangsbestitigung, vorzugsweise per E-Mail an

info@landesbuero.de.

Stellungnahme 8, Landesbiiro anerkannter Naturschutzverbinde GbR, Schreiben vom 14.04.2023 / 18.04.2026

Gedulerte Bedenken, Anregungen, Maf3gaben und Hinweise

Beschlussvorschlag Gemeindevertretersitzung / Beantwortung der
Stellungnahmen

Der Nabu RV Dahmeland bedankt sich fir die erneute Beteiligung und bitte um
Berlcksichtigung der nachfolgenden Stellungnahme (s. Anhang), der sich auch
alle im Landesbiiro vertretenen Verbdnde mit anschlieRen. Die Anderungen
gegeniber unserer Stellungnahme vom 03.06.2022 sind farbig hervorgehoben.

Mit den nachfolgenden Ausfiihrungen nehmen wir Stellung zum Entwurf des
Bebauungsplanes ,Zeuthener Winkel Mitte” Nr. 115-3 (Stand November 2022).

Wir halten unsere Stellungnahme vom 02.06.2022 weitestgehend aufrecht, da
unsere Belange bisher nicht hinreichend beriicksichtigt worden sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Grundsatzlich wird angemerkt,
dass das Ziel des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 die partielle
Anderung des Bebauungsplanes 115-3 Zeuthener Winkel Mitte ist. Der
Abwagung sind im Rahmen des Verfahrens folglich lediglich Aspekte
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zuganglich, die sich auf die beabsichtigten Festsetzungen des sich aktuell in
der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes 115-3-1 beziehen.

Einordnung des Vorhabens in den Gesamtkontext der Gemeinde Zeuthen
Bereits in der jlingeren Vergangenheit seit ca. 1995 erfolgten in Zeuthen
zahlreiche bauliche Eingriffe in die Natur und das pragende Ortsbild, die zu
einem Verlust von Natur- und Freiflichen fihrten. Einstige Feucht- und
Trockenwiesen/-biotope sowie Bruchwilder wurden sukzessive bebaut und
damit auch der Erholungs- und Freizeitnutzung entzogen, z.B.:

- in der sogenannten Hoffner-Siedlung (StraBe Am Feld, Miersdorf; ehem.
Feld/Ackerfliche; nach der Wendezeit Bebauung zu Wohnzwecken,
mehrgeschossig),

- Edeka und Penny/Niedrigpreis (Bau von Supermarkten am Ebbegraben, in
naturnahen Bruchwaéldern und Feuchtbiotopen; letztere wurde vor einigen
Jahren aufgegeben, stand lange Zeit leer; Flache wird aktuell fiir Wohnzwecke
neu bebaut),

- Doppelhaushélften ostlich und stdlich vom Morellenweg (ehem.
Feld/Ackerflachhe bzw. Trocken- bis Frischwiese),

- am sudlichen Ende der Waldpromenade, Koppelweg (ehem. beweidete
Feuchtwiese; Einfamilienhauser),

- Zeuthener Winkel Nord und Siid (Bebauung von Feuchtwiesen in der
Niederung des Flutgrabens mit Einfamilienhausern),

- in der StraRe Am Pulverberg (Bebauung einer Wiesenflache fiir Parkplatze,
2021)

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zudem ist der Bau der neuen, 2. (Evangelischen) Grundschule auf einer
artenreichen Mischwald-Flache am nordlichen Ende der SchillerstraRBe geplant,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planung einer Schule an
der SchillerstraBe ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes 115-3-1. Im
Rahmen des Bebauungsplanes 115-3-1 soll unter anderem eine Flache fir
den Gemeinbedarf festgesetzt werden, auf der auch die Errichtung einer
Schule zulassig ware. Nach aktuellem Stand ist die Errichtung einer
Grundschule auf dieser Flache vorgesehen.
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Die Umsetzung des Gemeindevertreter-Beschlusses in 2022 zur Bebauung der
Mischwald-Flache am nérdlichen Ende der SchillerstraBe wird zu einer
Vernichtung einer naturnahen Waldflache von bis zu 1,5 ha fiihren. Fiir diesen
erheblichen Eingriff in die Schutzgliter Wald/Biotope und Arten werden
moglichst im ndaheren Umfeld Flachen fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
benotigt. Diese stehen in der Gemeinde nur sehr begrenzt zur Verfigung.
Ohnehin kann ein Uber mehrere Jahrzehnte gewachsener Wald in seinen
Okologischen Funktionen nicht in einem Menschenleben ersetzt werden. Im
Zuge des geplanten Neubauvorhabens der Grundschule sollten die hier in Rede
stehenden Flachen im Zeuthener Winkel nicht ebenfalls weiter bebaut und
versiegelt werden. Der Bedarf fir zusatzliche Ausgleichs- und Ersatzflachen
aufgrund des ohnehin bestehenden Flachen- und Funktionsmangels sollte nicht
noch weiter erhéht werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Umweltbericht zur
Beurteilung der Eingriffe wird in Bezug auf die Auswirkungen, die durch die
geplanten Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1
entstehen, im weiteren Verfahren erstellt, um erforderliche
Ausgleichsmalnahmen festzustellen. Die bereits rechtskraftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes 115-3 sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanverfahrens.

Im Ausschuss fir Ortsentwicklung wird dariiber hinaus die Planung eines
neuen, gréBeren Supermarktes im Dorfkern von Miersdorf diskutiert. Dafur soll
im Miersdorfer Ortszentrum die letzte groRere und wertvolle Wiesenflache in
Anspruch genommen werden, die bisher noch das charakteristische und
historische Landschaftsbild pragt und bereits eine wichtige Funktion zum
klimatischen Ausgleich innehat. Obschon ein vollkommen funktionaler Edeka-
Supermarkt mit groBem Sortiment in unmittelbarer Nahe besteht, dessen
Parkplatz nie voll ausgelastet ist und flr den bereits wertvolle Feucht-Biotope
vernichtet worden sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis betrifft nicht das
Bebauungsplanverfahren des Bebauungsplanes 115-3-1.

Zwischenfazit: Die bereits umgesetzten und die Umsetzung der aktuell in
Planung befindlichen MaRnahmen werden den Naturhaushalt, das

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Umweltbericht zur
Beurteilung der Eingriffe wird in Bezug auf die Auswirkungen, die durch die
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Landschaftsbild, die Moglichkeiten der wohnungsnahen Erholung und die
Grenzen der zu StoRzeiten bereits vollgestauten Hauptverkehrsstralen in der
Gemeinde erheblich belasten und negativ verandern. Habitate sowie besonders
und streng geschiitzte Arten (Amphibien, Reptilien, Vogel, Insekten) werden
weiter negativ beeintrachtigt, reduziert und zerschnitten; lokale Populationen
bestimmter Amphibien-, Vogel- und Insektenarten werden vollkommen
erléschen.

geplanten Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1
entstehen, im weiteren Verfahren erstellt, um erforderliche
AusgleichsmaRnahmen festzustellen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Umweltbericht zur
Beurteilung der Eingriffe wird in Bezug auf die Auswirkungen, die durch die
geplanten Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1
entstehen, im weiteren Verfahren erstellt, um erforderliche
AusgleichsmaRnahmen festzustellen.

Auswirkung des Vorhabens auf die Schutzgiiter Landschaftsbild, Mensch und
menschliche Gesundheit

Das hier relevante Plangebiet grenzt an die weiter westlich gelegenen
Feuchtwiesen und naturnahen Laubmischwalder des Heideberggebietes hinter
dem Flutgraben an. Insbesondere die westlich gelegenen Wiesenflachen (Teil-
Flachen WA1, WA2 und WA3) bilden zusammen mit dem Flutgraben noch ein
harmonisches Landschaftsbild des erhalten gebliebenen Naturraums. Durch
den geplanten Eingriff wiirde das dasthetische und Erholung bietende
Landschaftsbild nachhaltig gestort. Damit einher ginge ein erheblicher Verlust
der Erholungsfunktion.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein Umweltbericht zur
Beurteilung der Eingriffe wird in Bezug auf die Auswirkungen, die durch die
geplanten Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1
entstehen, im weiteren Verfahren erstellt, um erforderliche
AusgleichsmaRnahmen festzustellen.

Die Beurteilung im  Umweltbericht zur 4. Anderung des
Flichennutzungsplanes als ,rdaumlich eng begrenzte Veranderungen durch

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan
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zusdtzlich mégliche Gebaude”
auf ca. 16,4 ha bzw. 16.400 m2
aktuell unbebauter Flache ist falsch, verharmlosend und wird daher
stark kritisiert Das eingezeichnete unbebaute Plangebiet im
Luftbild auf dem Deckblatt der Begriindung zum B-Plan verdeutlicht dies bereits
auf den ersten Blick. So heiflt es auf S. 1 der Begriindung: ,Dieser innerortliche
Bereich eignet sich als ein guter Wohnbaustandort, der sich in die vorhandene
Umgebungsbebauung einfligt und Angebote flir unterschiedliche Bedarfe
generationslibergreifend bereitstellen kann. Darliber hinaus koénnen
Einrichtungen des Gemeinbedarfes und eine Mischbebauung die
Nutzungsvielfalt dieses relativ zentralen Siedlungsbereiches deutlich erhéhen.”

115-3-1 nicht vorgesehen und daher nicht Bestandteil des
Bebauungsplanverfahrens.

Dass weniger als 10 % des Plangebiets tatsdchlich zum Gemeinbedarf
vorgesehen sind sowie Freizeit- und Erholungsflachen fir Familien, Kinder und
Jugendliche geopfert werden, wird nicht ansatzweise thematisiert respektive
sachlich bewertet. Es ist bezeichnend und verkldrend, dass hier die Fehler der
bisherigen Bebauung im Zeuthener Winkel Nord und Siid in dieser wertvollen
Naturlandschaft in keiner Weise erkannt bzw. wieder gut gemacht werden,
sondern weiter vergroBert werden sollen. Sogar auf der Sitzung der
Gemeindevertreter im Friithjahr 2022 wurde bereits von Gemeindevertretern
mindlich eingestanden, dass die Niederung am Flutgraben damals gar nicht
hatte bebaut werden dirfen! Aus den damaligen Fehlern wird also nicht
gelernt, obwohl die Gemeinde dies als einen Leitsatz der ,positiven
Fehlerkultur” fur die aktuelle und kiinftige Entwicklung des Ortes begreift. Mit
der aktuellen Planung werden die Zahlen und der Bedarf fiir Kitabetreuungen
und Schulplatze, arztliche Versorgung, Verkehrsinfrastruktur sowie der Freizeit-
und Erholungsdruck, deutlich tber die vorgesehene Gemeinbedarfsflaiche
hinaus, weiter unvertraglich steigen und zuséatzliche Kosten fiir die kommunale
Versorgung erhdhen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die vorgesehenen
Festsetzungen des Bebauungsplanes 115-3-1 hatten lediglich eine geringe
Erhéhung des Nutzungsmalies von 0,3 auf 0,35 im WA 8 zur Folge. Der
dadurch entstehende Mehrbedarf an sozialer, griiner und technischer
Infrastruktur ist im Vergleich zur Realisierung des Nutzungsmalf3, welches
durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes 115-3 erméglicht wird, als
gering einzuschatzen. Dadurch sind keine erheblichen Auswirkungen auf die
soziale, griine und technische Infrastruktur zu erwarten, die nicht durch die
bestehenden Infrastrukturen erfiillt werden konnen|,

Auf S. 1 der Begriindung zum B-Plan heiflt es: ,Im Ergebnis werden ein
angepasster Siedlungszusammenschluss und ein harmonischer Ubergang zur
Landschaft hergestellt.” Fakt ist, dass auf Grundlage dieser Planung eben kein

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan 115-3 ist
bereits festgesetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 115-3 sind
daher nicht Gegenstand des Verfahrens zum Bebauungsplan 115-3-1.
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harmonischer Ubergang zur Landschaft hergestellt werden, da die Landschaft
bis auf einen wenige Meter breiten Streifen westlich zum Flutgraben dicht mit
Ein- oder Mehrfamilienhdusern bebaut werden soll.

Blick von Osten, von der Eichen-Reihe bzw. dem Wanderweg iiber die
Feuchtwiese Richtung Siidwesten zum Flutgraben — hier soll der GrofSteil an Ein-
und Mehrfamilienhéusern entstehen, den Landschaftsraum und die Wirkung der
markanten Alt-Eiche entwerten (Foto: J. Bauer)

Der von Alt-Eichen durchsetzte Pfad entlang des iberwallten Trinkwasserkanals
wird als Wanderweg von Erholungssuchenden regelmaRig den ganzen Tag liber
genutzt, sodass diesem Bereich eine besondere, hohe Bedeutung zuteil wird.
Die Alt-Eichen-Reihe und markanten Altbdume am Flutgraben sind fir den
Landschaftsraum pragend

Der ,Landschaftsraum” norddstlich des Flutgrabens als 6ffentliches Gut wiirde
mit der aktuellen Planung komplett entwertet (s. Foto oben).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan 115-3 ist
bereits festgesetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 115-3 sind
daher nicht Gegenstand des Verfahrens zum Bebauungsplan 115-3-1. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes 115-3 in Bezug auf die benannten
Eichen bleiben bestehen.

Wir fordern eine entsprechende Klarstellung der bestehenden Planung bzw.
Normen bzgl. der Schutzgiiter Landschaftsbild, Mensch und menschliche
Gesundheit

Der Hinweis wird zur Kenntnis ggnommen. Ein Umweltbericht inklusive
einer Bewertung des Eingriffes in die Schutzgtiter Landschaftsbild, Mensch
und menschliche Gesundheit wird in Bezug auf die Auswirkungen, die durch
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die geplanten Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1
entstehen, im weiteren Verfahren erstellt.

Auswirkungen auf die Schutzgiiter Arten und Biotope bzw. auf den speziellen
Artenschutz

Der Lebensraum fiir gefahrdete, besonders und streng geschiitzte Arten wirde
durch das Vorhaben nachhaltig, d.h. unwiederbringlich zerstért. Bisher sind
keine Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen zur integrativen Planung bzw. zur
Erhaltung der Habitate vorgesehen. Die Erfassungen von 2021 der Brutvogel
und Zauneidechsen sind unvollstdndig. Im Einzelnen:

Zum Artenschutzfachbeitrag (DUBROW GmbH, Januar 2022) (kurz: AFB), Kap.
1.4 ff.: Erfassungsdaten / Methodik / Ergebnisse

Der Erfassungszeitraum fiir geschiitzte Biotope und Arten wird als geeignet
angesehen. Es ist jedoch sehr fragwiirdig, wie am ersten Termin, dem 07.04.21,
Biotope (auBerhalb der tatsachlichen Vegetationszeit zwischen Mai und Juli!),
Brutvogel (zur Hauptsaison), Zauneidechsen UND Amphibien gleichermalRen an
einem Termin in nur vier Stunden hinreichend erfasst werden konnten. Das
gleiche gilt fir den zweiten Termin, an dem in nur drei Stunden auf dieser
groRen B-Plan Flache drei verschiedene Artengruppen hétten erfasst werden
sollen, die alle fur sich besondere Methoden erfordern. Insbesondere fiir die
Erfassung und Bewertung von Zauneidechsen (streng geschiitzte Art nach
Anhang IV Fauna-Flora-Habitat-(FFH-)Richtlinie) sind nach einschlagigen
fachlichen Methoden-standards® héhere Anforderungen zu erfiillen.

Diese Anforderungen mit einer zeitgleichen (vermeintlich) vollstandigen
Brutvogelkartierung und weiteren Artengruppen an einem Termin zu vereinen
wird sehr kritisch bzw. als fachlich unzureichend angesehen. Zudem werden die
Termine am 19.07. (14 - 15 Uhr) und 10.08.2021 (10:45 - 11:45 Uhr) bei starker
Bewolkung als methodisch unzureichend und zu kurz gewertet, da eine
Erfassung unter diesen Bedingungen suboptimal ist (siehe auch FuRnote 1).
Erfassungstermine zwischen Mitte August bis Ende September fehlen génzlich,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der benannte
Artenschutzfachbeitrag aus Januar 2022 ist nicht Gegenstand des Verfahrens
zum Bebauungsplan 115-3-1. Eine artenschutzfachliche Umsiedlung der
Zauneidechsen ist bereits erfolgt.
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um Reproduktionserfolge und damit auch eindeutige Aussagen zur
Habitatqualitdt zu ermoglichen.

1 Nach Hachtel et al. 2009, Methoden der Feldherpetologie und Schnitter et al.
2006 sind folgende Methodenstandards zur hinreichenden Erfassung und
Bewertung von Zauneidechsen erforderlich:

- Mind. 6 Erfassungen mittels Sichtbeobachtungen und Transektbegehungen,
vornehmlich an geeigneten Habitat-/Saumstrukturen

- Haupterfassung zwischen Marz/April bis Mitte September (schwerpunktmaRig
im Mai/Juni, Jungtiere ab Mitte August bis Ende September) in den frithen
Morgen - und spaten Nachmittagsstunden (nicht

an Tagen Uber > 25°C)

- Fokus auf Lebensraumstrukturen: Verstecke/Deckungsstrukturen,
Eiablageplatze, Sonnplatze, (pot.) Winterhabitate

- Entsprechende  Ergebnisdokumentation der Erfassung (Zeiten,
Witterungsbedingungen, Transektbegehung), Bewertung der Teilhabitate und
des Populationszustandes nach Schnitter et al. 2006; Sinnvoll ist es auBerdem
die Parameter (Habitatqualitat & Beeintrachtigung) zu integrieren und diese ggf.
in einer Karte bzw. zumindest im Bericht darzustellen.

Die Vorkommen und Beurteilungsrelevanz zur Zauneidechse, vgl. S. 8 des AFB,
Tab. 2., ist nicht vollstandig und korrekt.

Das Ergebnis der Zauneidechsen-Untersuchung, vgl. Kap. 2.5.2 ist lickenhaft
und nicht nachvollziehbar. Fir die Erfassung wurden lediglich 5 Termine
angesetzt, mind. zwei davon zu suboptimalen Bedingungen, s.o. Die Funde
,einiger Individuen” auf der ehemaligen Deponie sind offenbar nicht alle in der
Karte verortet (vgl. Abb. 11.)? Eine Bewertung und Einordnung der Ergebnisse
fehlen vollig. Es wurden mindestens eine subadulte sowie eine juvenile
Eidechse in groRerer Entfernung nachgewiesen. Die Steinhaufen und Areale mit
Wourzelstubben samt der dortigen Gras-/Hochstaudenfluren und sog.
,Lagerflache” (vgl. Abb. 4) und nicht zuletzt die Verbindung zur Bahnlinie sind
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entscheidende Kriterien fiir optimale Zauneidechsen-Lebensrdume dar (eigene
Bewertung). All dies spricht fir optimale Reproduktionsbedingungen, also eine
flachendeckende Besiedlung der Deponie und hdchstwahrscheinlich auch der
westlich angrenzenden Bereiche (Zauneidechsen haben einen Aktionsradios
von mind. 50 Metern pro Individuum, bei subadulten Tieren auch mehrere 100
Meter; Garten, insbesondere wilde Ecken und Komposthaufen werden
ebenfalls sehr gerne als Habitat genutzt) — diese Bewertung fehlt vollig im AFB,
was mangelhaft ist.

Noch dazu ist die Erfassung der Zauneidechsen und Bewertung der Habitate
bzw. des Lebensraums im Vorhabengebiet mangelhaft. Zauneidechsen leben
nachweislich nicht nur auf ruderalen, vergleichsweise trockenen, von Totholz
und Steinen gepragten Standorten, sondern auch entlang von Graben (wie dem
Flutgraben) und in feuchten Niederungen auf Grinlandbrachen bzw.
Feuchtwiesen. Als Biotopverbindungsstrukturen bzw. zur Ausbreitung nutzen
sie regelmaRig Kraut- und Altgrasstreifen, also Sdume, wie sie z.B. entlang der
Otto-Nagel-Allee, rund um den Emil-Nolde-Ring, den Flutgraben sowie entlang
des Wanderweges und der Alt-Eichen bestehen. Diese Sdume weisen nach
augenscheinlichen Begehungen auch geeignete Kleinsdugerbauten und offene
Sandstellen sowie viele verschiedene Deckungs- und Sonnenplatzstrukturen
auf, die die Art bevorzugt nutzt (s. eigene Fotos von April 2022).
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Links: offene Sandstellen auf dem Wall entlang der Baumreihe; rechts:
Altgrasstreifen auf den Wall (Fotos: J. Bauer)
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LG TP . e Lt / 7
Wilde Ecken, hier bespielhalft nérdlich des Emil-Nolde-Rings mit Reisig,
Holzbalken, Sandablagerungen, Kompost, die von Zauneidechsen nachweislich
gerne genutzt werden (Foto: J. Bauer)
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Bdschungsstreifen entlang des Flutgrabens (hier noch kurzwiichsig nach
Unterhaltung im Herbst) als nachweislicher Lebensraum fiir Zauneidechsen

(Foto: J. Bauer, Ende April 2022)

Der NABU-Gruppe Zeuthen liegen folgende zusatzliche Nachweise von
Zauneidechsen im Vorhabengebiet bzw. in unmittelbarer Nahe vor, die zu
beachten sind:

- Nachweis eines subadulten Madnnchens im Zeuthener Winkel Nord, Adolph-
Menzel-Ring 9

- Nachweis eines adulten Mannchens im Zeuthener Winkel Std

- RegelmaRige Funde von Mannchen und Weibchen verschiedenen Alters im
Emil-Nolde-Ring 16 und Umgebung (auch durch Hauskatzen)
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- Mind. 5 subadulte und 3 adulte Individuen westlich des Flutgrabens bzw.
stdlich des Ebbegrabens auf den extensiven Weideflachen.

Es ist bekannt, dass im Zuge von gezielten Erfassungen und
Zufallsbeobachtungen max. 10% der tatsachlich im  gesamten
Untersuchungsraum vorkommenden Individuen einer Zauneidechsen-
Population dokumentiert werden kénnen. Dies liegt an ihrer heimlichen
Lebensweise und schwierigen Erfassbarkeit zur Vegetationszeit, sofern nicht
Fanghilfen und zusatzliche Verstecke wie Bleche, Dachpappen o.A. eingesetzt
werden (kénnen).

Demnach ist von einer weitlaufigeren, guten Besiedlung des Vorhabengebiets
durch Zauneidechsen, insbesondere entlang des Flutgrabens, des Adolph-
Menzel-, Emil-Nolde-Rings und das jeweils in mind. 50 Meter Entfernung,
respektive einer stabilen Population auszugehen. Auch die Ausbreitung vom
Deponiekdrper liber die Grinlandbrachen zu den Randbereichen und in die
Garten Ostlich der Otto-Nagel-Allee kann nicht ausgeschlossen werden.

Das alleinige ,,Absammeln” von Zauneidechsen (vgl. AFB, S. 17) ist fachlich
nicht hinreichend und ohne artenschutzrechtliche Priifung und Genehmigung
seitens der zustindigen unteren Naturschutzbehdérde im Ubrigen
rechtswidrig. Die Aussage, dass lediglich an den Fundorten eine
Beeintrdchtigung zu erwarten ist, ist ebenfalls von Grund auf falsch (vgl.
Hinweise oben zur Biologie, Habitatbewertung und Nachweise).

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes 115-3 und die aus diesem resultierenden erforderlichen
AusgleichsmaBnahmen sind nicht Gegenstand des Verfahrens zum
Bebauungsplan 115-3-1. Die Bestandsaufnahme von Potenzialflachen fir
Lebensrdaume von Zauneidechsen, die Umsiedelung der Zauneidechsen und
Herrichtung der Ersatzhabitate erfolgten durch ein qualifiziertes Biiro und in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde. Eine Umsetzung der
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Die Moglichkeiten der Erhaltung und Entwicklung von Habitaten vor Ort sind
vor der Schaffung und Entwicklung von Ersatzhabitaten artenschutzfachlich/-
rechtlich zu priifen und zu bewerten. Prioritdten haben

- das Vermeidungsgebot gem. §15 BNatSchG sowie

- die Vermeidung von Zugriffsverboten gem. §44 Abs. 1 BNatSchG

- die Wahrung des giinstigen Erhaltungszustandes der besonders und streng
geschiitzten Arten bzw. ihrer Habitate gem. europdischer FFH-Richtlinie und
Vogelschutz-Richtlinie - Verschlechterungsgebot

MaRnahme in fachgerechter Weise und hinreichender Qualitat wurde damit
gewahrleistet und dokumentiert.

Ein Umweltbericht in Bezug auf die Auswirkungen, die durch die geplanten
Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, wird im
weiteren Verfahren erstellt und es erfolgt eine Priifung der aus den
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans 115-3-1 resultierenden
artenschutzrechtlichen Auswirkungen, um den aus Mai 2023 stammenden
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf seine Aktualitat hin zu Gberpriifen.
Dies geschieht in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde.

Zusammenfassend:

1) Der Erhaltungszustand der nach FFH-Richtlinie Anhang IV streng geschitzten
Zauneidechse darf sich lokal und landesweit nicht verschlechtern. Dies gilt auch
fir andere Arten der FFH- und Vogelschutz-Richtlinie.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ggnommen.

2) Umsiedlungen von streng geschiitzten Arten wie der Zauneidechse kdnnen
nur im Ausnahmefall verantwortet werden, s.o., wenn es nach eingehender
Prifung und Planung keine Alternativen/Varianten am Eingriffsort gibt,
wenigstens eine Uberlebensfahige Teilpopulation bzw. entsprechende
Habitatflachen zu erhalten und ggf. aufzuwerten und zwingende Grinde des
Uberwiegenden offentlichen Interesses vorliegen. Dafiir sind nachvollziehbare
Begriindungen zu liefern und abzustimmen. Zudem missen vergleichbare und
optimale Habitatbedingungen in Bezug auf die Teilhabitate im Ersatzhabitat
hergerichtet und langfristig sichergestellt werden kénnen, die das Uberleben
einer lokal stabilen Population tatsachlich ermdglichen bzw. Verluste innerhalb
der umgesiedelten Population so weit wie moglich minimieren.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes 115-3 und die aus diesem resultierenden erforderlichen
AusgleichsmaRBnahmen sind nicht Gegenstand des Verfahrens zum
Bebauungsplan 115-3-1. Die Bestandsaufnahme von Potenzialflachen fir
Lebensrdaume von Zauneidechsen, die Umsiedelung der Zauneidechsen und
Herrichtung der Ersatzhabitate erfolgten durch ein qualifiziertes Biiro und in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehorde. Eine Umsetzung der
MaRnahme in fachgerechter Weise und hinreichender Qualitat wurde damit
gewabhrleistet und dokumentiert.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes 115-3, wie die Festsetzung des
Sonstigen Sondergebietes PV, sind mit Ausnahme der Erweiterungsflache
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des SO-PV (ehemals 6ffentliche Griinflache 4) nicht Gegenstand des
Verfahrens zum Bebauungsplan 115-3-1.

3) Es ist nach fachlichen Gesichtspunkten und nicht zuletzt nach Kriterien der
IUCN (1998) unzulassig, verschiedene Populationen von Zauneidechsen auf
Ersatzflachen zu ,, mischen”, da dies letztlich zum Verlust beider Populationen
fihren kann.

Ist die Alternativlosigkeit nachvollziehbar belegt und ist eine Ersatzflache
grundsatzlich fachlich geeignet (strukturelle und vegetative Ausstattung,
MindesthabitatgréRe, Vernetzung, Abschirmung/ SchutzmaRnahmen bzgl.
Gefahrdungen/Beeintrachtigungen, ggf. weitere Faktoren), verfligbar, gesichert
bzw. in Aussicht gestellt, von Zauneidechsen unbesetzt und zwischen den
zustandigen Naturschutzbehoérden abgestimmt, wdren weitere Schritte
erforderlich (u.a. Priifung der Zielkonflikte mit anderen geschiitzten Arten).

Ersatzflachen fiir die Zauneidechsen wdren grundsatzlich im Verhaltnis 1:1 -
gleiche FlachengroRe bei gleichwertiger Habitatausstattung und -eignung zu
sichern und zu entwickeln. Die Entwicklungszeit von Ersatzhabitaten fur
Zauneidechsen betragt in der Regel mind. 2-3 Jahre, sofern Uberhaupt ein
Zugriff auf Ersatzflichen gegeben ist. Die Ersatzflichen missen dauerhaft
dinglich gesichert (Grundbucheintrag 0.A.) und den Habitatanspriichen
entsprechend flir mind. 25 Jahre gepflegt sowie einem Populations- und
Strukturmonitoring unterzogen werden. Vorsorglich gebe ich den Hinweis, dass
es im Naturraum bekanntermallen kaum noch geeignete, bisher von
Zauneidechsen unbesiedelte Flachen gibt. Zwingende Voraussetzungen fir eine
Umsiedlung von Zauneidechsen sind u.a.:

- Die Alternativlosigkeit in der Umsetzung des geplanten Vorhabens (die hier
explizit nicht von uns gesehen wird)

- unbesetzte und gleichgroRe und in Habitatausstattung und Vernetzung
gleichwertig geeignete Habitate als Ersatzlebensraum ohne Isolationswirkung
fur den Fortbestand der lokalen Population

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes 115-3 und die aus diesem resultierenden erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen sind nicht Gegenstand des Verfahrens zum
Bebauungsplan 115-3-1. Die Bestandsaufnahme von Potenzialflachen fir
Lebensrdaume von Zauneidechsen, die Umsiedelung der Zauneidechsen und
Herrichtung der Ersatzhabitate erfolgten durch ein qualifiziertes Biiro und in
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehdorde. Eine Umsetzung der
MaRnahme in fachgerechter Weise und hinreichender Qualitat wurde damit
gewahrleistet und dokumentiert.
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Schulte (2017) empfiehlt fir die Umsiedlung von Reptilien mind. eine
Aktivitatsperiode, besser mehrere Jahre. Wenn nur wahrend einer
Aktivitatsperiode abgefangen werden kann, muss sich der Fang mindestens
vom Beginn der Paarungszeit bis nach dem Schlupf der Jungtiere erstrecken
(SchneeweiB et al. 2014). Umsiedlungen, die nur einen Teil der
Aktivitatsperiode abdecken, sind als unzureichend anzusehen und werden
daher nicht akzeptiert. Es sind moglichst alle Lebensstadien abzufangen. Fir
Reptilien empfiehlt Schulte (2017) insbesondere trachtige Weibchen vor der
Eiablage oder dem Absetzen der Jungtiere sowie Jungtiere zu fangen, d.h. vor
Mitte/Ende Mai, da eine ldngere Eingewdhnungszeit und auch die Pragung auf
den neuen Standort den Uberwinterungserfolg und die Annahme des Habitats
malgeblich erhoht.

Die Installation von Photovoltaikanlagen auf der ehem. Deponie
ebenfalls

Die Gemeinde hat enorme Potenziale
hinsichtlich ungenutzter Dachflachen, mind. in kommunaler Hand, die prioritar
flr alternative Energieerzeugung genutzt werden sollten, bevor Freiflaichen und
nach FFH-Richtlinie besonders geschiitzte Habitate bzw. Lebensrdaume streng
geschitzter Arten wie der Zauneidechse dauerhaft beansprucht werden. Wenn
dieses Potenzial der verfiigbaren Dachflachen erschopft ist, kénnen zusatzliche
PV-Anlagen artenschutzgerecht geplant und umgesetzt werden, so dass eine
Uberlebensfahige Population der Zauneidechsen vor Ort erhalten bleibt. Dies
sollte gleichfalls nur unter der Pramisse realisiert werden, dass die
Gemeindeverwaltung sorgfaltig prifen und sicherstellen kann, dass die
erzeugte Energie tatsachlich dezentral innerhalb der Gemeinde genutzt wird
und nicht ins 6ffentliche Netz abgefiihrt werden muss.

Die Bewertung des ,Beitrags zum Natur- und Umweltschutz” (s. S. 1 der
Begriindung zum B-Plan) durch die Errichtung eines Solarparks auf der ehem.
Deponie wird unter den Gesichtspunkten der Flacheninanspruchnahme
wertvoller 6kologischer Flachen, respektive hier betroffener Habitatflachen fir

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes 115-3, wie die Festsetzung eines Sonstigen
Sondergebietes PV, und die aus diesem resultierenden erforderlichen
Ausgleichsmanahmen sind mit Ausnahme der Erweiterungsflache des SO-
PV (ehemals offentliche Griinflache 4) nicht Gegenstand des Verfahrens zum
Bebauungsplan 115-3-1.
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europadisch streng geschitzte Arten und (bisher nicht untersuchte) Insekten
ebenfalls als falsch angesehen und daher

Brutvogel (insbesondere Feldlerchen, Baumpieper)

Die Feldlerche wurde mit 2 Brutpaaren im Vorhabengebiet durch DUBROW
GmbH nachgewiesen: 1 Brutpaar Ostlich der Otto-Nagel-Allee, sowie ein
weiteres Brutpaar westlich der Otto-Nagel-Allee bzw. nérdlich des Emil-Nolde-
Rings auf der groRen Feuchtwiese. Diese zwei Brutpaare konnten bei eigenen
Erhebungen bestatigt werden. Von dem Brutpaar auf der ehem. Deponie ist
allerdings davon auszugehen, dass es weiter im zentralen Bereich, der
angesiedelt ist. Im weiteren Umfeld konnten auf der siidlichen Griinlandbrache,
sudlich vom Emil-Nolde-Ring ein weiteres Brutpaar im Friihjahr 2022
nachgewiesen werden. Die Feldlerche gilt in Brandenburg bereits als gefdhrdet
(Rote Liste 3, NundL 2019).

Der Baumpieper (1 Brutpaar) wurde in der Baumreihe nachgewiesen. Diese Art
steht bereits auf der Vorwarnliste Brandenburgs.

Die beiden Arten sind besonders relevant fiir die Planung bzw. Kompensation,
da sie groRe Raumanspriiche (Feldlerche — Offenland, pro Brutpaar mind. 1-1,5
ha ohne Storfaktoren) bzw. Strukturanspriiche (Baumpieper — Altbdume,
Alleen/Baumreihen und Sdume im Verbund mit Offenland, > 1 ha) haben, die
nicht ohne Weiteres ausgeglichen werden kénnen.

GemiR nationalem Vogelschutzbericht (Bundesamt fiir Naturschutz 2019)?
besteht auf Grundlage von Daten zwischen 1980 bis einschl. 2016 bereits ein
bundesweit abnehmender Trend von -55% fiir die Feldlerche (Alauda
arvensis) und -58% fiir den Baumpieper (Anthus trivialis) (weitere sinkende
Tendenz anzunehmen).

Die nachsten Vorkommen dieser Arten in unmittelbarer Nahe bzw. aufRerhalb
der Siedlungsflichen von Zeuthen, Wildau, Eichwalde und Schulzendorf

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes 115-3 und die aus diesem resultierenden erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen sowie der benannte Artenschutzfachbeitrag sind
nicht Gegenstand des Verfahrens zum Bebauungsplan 115-3-1.

Ein Umweltbericht in Bezug auf die Auswirkungen, die durch die geplanten
Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, wird im
weiteren Verfahren erstellt und es erfolgt eine Priifung der aus den
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans 115-3-1 resultierenden
artenschutzrechtlichen Auswirkungen, um den aus Mai 2023 stammenden
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf seine Aktualitat hin zu Gberprifen.
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befinden sich ausschlieBlich nur noch im NSG ,Flutgrabenaue Waltersdorf”
(stdlichste Vorkommen auf Schulzendorfer Gemeindeland; eigene Erhebungen
der letzten drei Jahre). Die lokalen Populationen wiirden demnach vollstandig
ausgeloscht. EU-weit und auch von nationalen Rechtswegen besteht jedoch die
Verpflichtung, dass sich die Erhaltungszustande der lokalen Populationen ohne
zwingende Griinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses nicht
verschlechtern dirfen. Wirde dieses Bauvorhaben umgesetzt, gdbe es in
Zeuthen demnach keine Feldlerchen und ebenfalls keine Baumpieper mehr —
sie waren damit verschollen. Die Verluste der ganzjahrig und dauerhaft
geschitzten Habitate (Schutz gilt nicht nur fir die Nester bzw. Brutzeit, sondern
auch darlber hinaus fur die essentiellen Nahrungshabitate!) der Feldlerchen
und des Baumpiepers respektive ihr schlechter Erhaltungszustand sprechen klar
gegen die Genehmigungsfahigkeit des B-Planes. Denn in der Aufstellung und im
Vollzug des B-Planes diirfen ebendiesem keine artenschutzrechtlichen Belange
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG2, insbesondere Nr. 3, entgegenstehen (s. auch
Abschnitt unten, Artenschutzrechtliche Hinweise). Die Habitatbeseitigungen bei
Umsetzung des B-Planes waren gemdaR Vogelschutzrichtlinie (Richtlinie
2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 lber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten; Artikel 2 u.A.)
rechtswidrig, da sich die lokale Population eines Gebietes nicht erheblich
verschlechtern darf. Rickblickend auf die Entwicklungen in den letzten Jahren
hat bereits eine drastische Verschlechterung des Erhaltungszustandes dieser
Arten stattgefunden. Es ist davon auszugehen, dass in den letzten 20 Jahren
bereits zahlreiche Reviere der Feldlerche und Habitate der Zauneidechsen im
Zeuthener Winkel {iberbaut worden sind. Geschah dies mit einer
artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung und der Sicherung von
Ausgleichs- oder ErsatzmaRnahmen bzw. -flichen? (Ergdnzende Anmerkung:
Gleiches gilt auch fiir den Ritterschlag Schulzendorf, wo von vergleichsweise
grofieren Verlusten auszugehen ist.)

Diese letzten Vorkommen von Feldlerche und Baumpieper lediglich eine
mittlere Bedeutung im Gebiet zuzusprechen (vgl. Tab. 6 auf S. 11 des AFB),
wird —in Anbetracht des schlechten lokalen Erhaltungszustandes — als fachlich
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unzureichend und rechtswidrig angesehen. Die ordnungsrechtliche
Zustandigkeit liegt bei der unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises.

2 Quelle: https://www.bfn.de/vogelschutzbericht-2019 bzw.
https://www.bfn.de/sites/default/files/BfN/natura2000/Dokumente/National
er_Vogelschutz_Bericht_2019/Berichtsdaten/Brutvoegel/fbisgo_b.pdf ;
https://www.bfn.de/sites/default/files/BfN/natura2000/Dokumente/National
er_Vogelschutz_Bericht_2019/Berichtsdaten/Brutvoegel/abisbi_b.pdf

Essind nach bisherigem Kenntnisstand keine weiteren Vorkommen dieser Arten
im Zeuthener Gemeindegebiet bekannt, da es keine weiteren derart groRen
Offenflichen ohne Baumreihen, Walder, Stralen und Siedlungen im nahen
Umfeld gibt (maRgebliche Kriterien firr die Besiedlung von Feldlerchen). Durch
massive Bebauungen in den letzten Jahren wurde der Lebensraum dieser Arten
in Zeuthen und den umgebenden Gemeinden immer weiter dezimiert. Die
nachsten Vorkommen der Feldlerche existieren noch auf der Brachflache
hinter Miersdorf im Wildauer AuBenbereich 6stlich der Hoherlehmer StraRe
(die ebenfalls perspektivisch mit Wohngebduden bebaut werden soll) sowie in
Schulzendorf, 6stlich der Miersdorfer Str. zwischen Koélner StraRe und Friedhof
(das ebenfalls bald zum Baugebiet fiir Gemeinbedarf werden soll), nérdlich der
Dahlwitzer Chaussee auf Ackerflaichen (meist Rapsanbau, die als 6kologische
Falle wirken) und im NSG ,Flutgrabenaue Waltersdorf“ (auf Fldchen der
Gemeinde Schulzendorf) (eigene Erhebungen der letzten 7 Jahre).

Es gibt nach eigener Fachkenntnis daher weder geeignete Ausweich-flichen,
bisher unbesetzte Habitate in raumlicher Ndhe noch geeignete Ausgleichs-
oder Ersatzflachen fiir die Feldlerchen und Baumpieper in der Gemeinde bzw.
im Ortlichen Zusammenhang (nach eigener Prifung auf Grundlage von
Ortskenntnissen und zusatzlicher Luftbildauswertung). Wenigstens eine dieser
Bedingungen miisste fiir eine Ausnahmefahigkeit gem. §45 Abs. 7 BNatSchG
bzw. §67 BNatSchG erfiillt werden. Beispielsweise misste fir ein Feldlerchen-
Brutpaar eine offene, extensiv bewirtschaftete bzw. gepflegte Flache (ohne
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angrenzende hoéhere Baumreihen, Gebdude, Wald, Stralen, Siedlungen,
Hochspannungsleitungen < 100 m Abstand) von durchschnittlich 1,5 ha
ausgemacht und fir 25 Jahre dauerhaft gesichert werden.

Der B-Planentwurf ist damit aktuell nicht rechtssicher vollzugsfihig, da
ebendiesem artenschutzrechtliche Belange nach § 44 Abs. 1 BNatSchG,
insbesondere Nr. 3 hinsichtlich der geschiitzten Habitate fiir besonders
geschiitzte Arten — Feldlerchen und Baumpieper -
entgegenstehen.

Des Weiteren wurden bei eigenen Frihjahrskartierungen 2022 zusatzliche
Brutreviere und Nahrungsgaste festgestellt:

- 1 Gartenrotschwanz-Brutpaar am siidostlichen Emil-Nolde-Ring, unmittelbar
zwischen Garten und Griinlandbranche bzw. BaustraRe

- 1 Hausrotschwanz-Brutpaar im sid-westlichen Bereich des Adolph-Menzel-
Rings (an bestehendem Einfamilienhaus)

- Nahrungsgaste auf der groBen Feuchtwiese zwischen Flutgraben, Adolph-
Menzel- und Emil-Nolde-Ring: > 5 Bluthanflinge, Turmfalke, 2 Kolkraben, > 50
Stare, Hockerschwan-Paar

- 1 Feldlerchen-Brutpaar sidlich vom Emil-Nolde-Ring und Flutgraben auf der
grofRen Griinlandbrache.

Amphibien

Das bestatigte Vorkommen von Teichfroschen am Flutgraben westlich vom B-
Plangebiet ist plausibel. Die Nutzung von Landlebensrdumen, also
Winterhabitaten im Baufeld kann nicht ausgeschlossen werden. Der
Lebensraum ist so weit wie moglich zu erhalten, da auch dies eine der letzten

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der benannte
Artenschutzfachbeitrag aus Januar 2022 ist nicht Gegenstand des Verfahrens
zum Bebauungsplan 115-3-1.

Ein Umweltbericht in Bezug auf die Auswirkungen, die durch die geplanten
Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, wird im
weiteren Verfahren erstellt und es erfolgt eine Priifung der aus den
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans 115-3-1 resultierenden
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Teichfroschpopulationen im Gemeindegebiet ist (eigen Bewertung — im AFB
werden diese Riickschliisse nicht gezogen).

Esist fachlich falsch und grob fahrlassig, den Teichfrosch als nicht geschiitzte Art
zu bezeichnen (vgl. AFB, Kap. 3.2.). Denn es sind alle wildlebenden heimischen
Tierarten besonders, also nach nationalem Recht geschitzt! Es gilt demnach
immer das Totungsverbot und Gebot, Stérungen bzw. Beeintrachtigungen von
Habitaten im Rahmen der baurechtlichen Eingriffsregelung Gber Erhaltungs-
und Schutzmafnahmen zu vermeiden bzw. zu minimieren! Die Habitate
(Flutgraben als Laichgewdsser und Landlebensraum in der Umgebung in mind.
100 Meter Radius) sind damit zu schitzen bzw. zu erhalten. Lediglich der
strenge Schutzstatus fiir alle FFH-Arten und teils auch einige Vogelarten und
entsprechend weitergehende Schutz-, Vermeidungs- und
KompensationsmaBnahmen gehen dariiber hinaus!

artenschutzrechtlichen Auswirkungen, um den aus Mai 2023 stammenden
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf seine Aktualitat hin zu Gberpriifen.

Biber

Biber sind im Gebiet nicht auszuschlieBen. Biber sind nachweislich am
Ebbegraben, ostlich der Richard-Wagner-Stral3e in der Vergangenheit und auch
aktuell aktiv. Der Ebbegraben im weiteren Verlauf im Zeuthener Winkel ist also
ein Teilhabitat des Bibers. Die widerspriichliche Aussage auf S. 8 des AFB, Tab. 2
ist falsch.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der benannte
Artenschutzfachbeitrag aus Januar 2022 ist nicht Gegenstand des Verfahrens
zum Bebauungsplan 115-3-1.

Ein Umweltbericht in Bezug auf die Auswirkungen, die durch die geplanten
Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, wird im
weiteren Verfahren erstellt und es erfolgt eine Priifung der aus den
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans 115-3-1 resultierenden
artenschutzrechtlichen Auswirkungen, um den aus Mai 2023 stammenden
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf seine Aktualitat hin zu Gberprifen.

Biotope / Habitatbdume

Dass entlang des tberwallten Trinkwasserkanals lediglich von ,Gehdlzen” die
Rede ist, s. S. 3 der zum B-Plan, ist aus fachlicher Sicht falsch und unzureichend.
Bei den Alt-Baumen handelt es sich um mind. 60-80 Jahre alte bestands- bzw.
landschaftspragende  markante heimische Eichen, die unter die
Baumschutzverordnung fallen und nicht nur um , Geholze”. Sie fungieren als
wertvolle Habitate und sind von hoher 06kologischer Bedeutung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes 115-3 und die aus diesem resultierenden erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen sowie der benannte Artenschutzfachbeitrag sind
nicht Gegenstand des Verfahrens zum Bebauungsplan 115-3-1. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes 115-3 in Bezug auf die benannten
Eichen bleiben bestehen.

Der benannte Artenschutzfachbeitrag aus Januar 2022 ist nicht Gegenstand
des Verfahrens zum Bebauungsplan 115-3-1.
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. Der Saum stellt einen wertvollen Lebensraum und Biotopverbund,
insbesondere flir Zauneidechsen, Brutvogel und Insekten dar.

Nebst der Baumreihe (s. Abb. 9, Biotoplinien, S. 7 des AFB) fehlen die
Biotoperwdhnung und -verortung der zwei sudlichsten, sehr markanten Alt-
Eichen. Die sudlichste von beiden Alt-Eichen direkt am Flutgraben hat
Naturdenkmalcharakter aufgrund ihres hohen Alters (schatzungsweise > 200
Jahre) und ihrer groRen Dimension! Dies bleibt vollkommen unerwahnt, was
sehr kritisch gesehen wird.

Zur Relevanzprifung in den Ubrigen Punkten, vgl. AFB, S. 18 ff. und zu
Fledermdusen bleiben weitere Hinweise und Erganzungen vorbehalten, wenn
die Planungen konkreter werden.

Artenschutzrechtliche Hinweise und Begriindung zwecks nicht vorliegender
zwingender Griinde des (iberwiegenden offentlichen Interesses zum
beabsichtigten = Wohnungsbau und Ermittlungsmangel beziiglich
Zauneidechsen:

Sofern sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art absehbar
verschlechtern kénnte — und dies ist hier insbesondere fiir die Feldlerchen,
Baumpieper und Zauneidechsen der Fall — sind mit dem geplanten
Wohnungsbau fiir sich genommen keine zwingenden Griinde des
iiberwiegenden offentlichen Interesses gegeben. So heilt es gem. OVG
Hamburg, Urteil vom 11. April 2019, in Ausziigen:

»(...) Darlber hinaus erfordert eine Ausnahme nach Satz 2, dass zumutbare
Alternativen nicht gegeben sind und sich der Erhaltungszustand der
Populationen einer Art nicht verschlechtert; weitergehende Anforderungen des

Ein Umweltbericht in Bezug auf die Auswirkungen, die durch die geplanten
Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, wird im
weiteren Verfahren erstellt und es erfolgt eine Priifung der aus den
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans 115-3-1 resultierenden
artenschutzrechtlichen Auswirkungen, um den aus Mai 2023 stammenden
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf seine Aktualitat hin zu Gberprifen.
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Art. 16 Abs. 1 FFH-RL sind zu beachten. Zwingende Griinde des {iberwiegenden
offentlichen Interesses, die Abweichungen von den Verboten des § 42 Abs. 1
Nr. 1 bis 3 BNatSchG 2007 rechtfertigen, setzen ein durch Vernunft und
Verantwortungsbewusstsein geleitetes staatliches Handeln voraus, dass das
Gewicht der Verbotstatbestinde zu dem Stellenwert der Bauleitplanung in
Verhiltnis setzt (vgl. BVerwG Urt. v. 14. 7. 2011 - 9 A 12/10, BVerwGE 140,
149, juris Rn. 146 ff; OVG Hamburg, Beschl. v. 21. 11. 2005 - 2 Bs 19.05,
NordOR 2006, 123, 125, juris Rn. 50; Dolde, NVwZ 2008, 121, 125).

Das mit dem angegriffenen Bebauungsplan verfolgte Ziel, das Angebot an
neuen Wohnbaufldchen vorwiegend fiir Familien mit Kindern zu erhéhen, hat
erkennbar nicht das Gewicht, um Eingriffe in die Lebensstatten geschiitzter
Arten rechtfertigen zu kdnnen, wie dies z.B. bei der Realisierung bedeutsamer
Infrastrukturprojekte oder bei der Ansiedlung von GroRRbetrieben der Fall sein
kann. AuBerdem lieBe sich das Planungsziel auch an einem nach dem
Schutzkonzept der FFH-Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie giinstigeren
Standort verwirklichen.

2. Selbst, wenn zugunsten der Antragsgegnerin unterstellt wird, dass eine
artenschutzrechtliche  Priifung durchgefiihrt worden ist und dem
Bebauungsplan infolgedessen nicht die stadtebauliche Erforderlichkeit i.S.v. § 1
Abs. 3 Satz 1 BauGB fehlt, waren die Normenkontrollantrige dennoch
begriindet, weil der Bebauungsplan dann unter einem gemaR §§ 214 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1, 215 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BauGB beachtlichen Mangel im
Abwagungsvorgang litte. Denn die Antragstellerinnen riigen insoweit zu
Recht, dass der von der Antragsgegnerin angestellte Ermittlungsaufwand fiir
eine solche artenschutzrechtliche Priifung unzureichend gewesen wire. (...)"

(...) Gemessen daran ist von der Beachtlichkeit des Ermittlungsmangels
auszugehen: Die Belange des Artenschutzes waren der Antragsgegnerin nicht
nur bekannt, sondern fiir die Abwagung auch wesentlich, weil mit der
Festsetzung neuer Wohnbauflachen ein erheblicher Eingriff in Natur und
Landschaft erfolgte. Das Ermittlungsdefizit ist offensichtlich, weil es sich
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unmittelbar aus dem Inhalt der Planaufstellungsakten ergibt. Schlieflich ist der
Mangel fir das Ergebnis des Verfahrens von Einfluss, weil eine
ordnungsgemaRe artenschutzrechtliche Priufung der Zugriffsverbote des § 42
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG 2007 zur Folge hatte haben kdnnen, dass eine
Festsetzung von neuen Wohnbaugebieten nicht, mit kleinerer Flache oder unter
Festsetzung (weiterer) vorgezogener AusgleichsmalRnahmen (§ 42 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG 2007) erfolgt ware.

e) SchlieBlich hatte der Ermittlungsmangel auch die vollstandige Unwirksamkeit
des Bebauungsplans zur Folge. Mangel, die einzelnen Festsetzungen eines
Bebauungsplans anhaften, flhren nicht zu dessen vollstandiger Unwirksamkeit,
wenn die Ubrigen Regelungen, MaRnahmen oder Festsetzungen fiir sich
betrachtet noch eine sinnvolle stddtebauliche Ordnung im Sinne des § 1 Abs. 3
Satz 1 BauGB bewirken konnen und wenn die Gemeinde nach ihrem im
Planungsverfahren zum

Ausdruck gekommenen Willen im Zweifel auch eine Satzung dieses
eingeschrankten Inhalts beschlossen hatte (zu diesem MalRstab fiir eine
Teilunwirksamkeit: BVerwG Beschl. v. 17. 9. 2013 — 4 BN 40/13, BRS 81 Nr. 76,
juris Rn. 4 f.; v. 24. 4. 2013, BRS 81 Nr. 77, juris Rn. 3).

Auch wenn nur allein dieser Ermittlungsmangel vorliegt, ist nach dem
vorstehenden MaRstab von einer vollstindigen Unwirksamkeit des
Bebauungsplans auszugehen, weil die von der Antragsgegnerin unzureichend
ermittelten Belange des Artenschutzes geeignet sind, die im Bebauungsplan
getroffene Festsetzung von Wohnbauflachen erheblich zu verringern. Damit
ware zugleich das zentrale Planungsziel, neue Wohnbauflachen zu schaffen,
betroffen.

Auswirkungen des Vorhabens auf den Wasserhaushalt

Durch die Versiegelung kommt es zu einem Verlust der Wasserspeicher-
Funktion des Bodens bzw. der Niederung zu einer Verschlechterung der Qualitat

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Ein Umweltbericht inklusive
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird in Bezug auf die Auswirkungen, die durch die
geplanten Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1
entstehen, im weiteren Verfahren erstellt.
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des versickernden Grundwassers. Weiter unten werden Vorschlage fur den
Ausgleich dieser Beeintrachtigung gemacht.

Auswirkungen des Vorhabens auf das lokale und globale Klima

Das Vorhaben wird sich auf das lokale und globale Klima auswirken.

Die Kohlenstoff-Speicherung im Boden der feuchten Wiesen wird sich durch die
Versiegelung stark verringern. Die Entstehung von Kaltluft und
Nebelerscheinungen in der Feuchtwiesen-Landschaft entlang des Flutgrabens
wird deutlich vermindert.

Die Angaben zu den Niederschlagen im Umweltbericht fir den FNP sind falsch.
Die durchschnittlichen Jahresniederschldage in Zeuthen sind geringer als die
angegebenen 677 mm. Auch kommt es regelméRig, insbesondere im Frihjahr
zu Trockenphasen, wie beispielsweise im Marz 2022 mit ca. 1 mm Niederschlag
im ganzen Monat.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes 115-3 sowie eine Anderung des Flichennutzungsplanes
sind nicht Gegenstand des Verfahrens zum Bebauungsplan 115-3-1 und daher
nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Ein Umweltbericht wird in
Bezug auf die Auswirkungen, die durch die geplanten Festsetzungen des
Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, im weiteren Verfahren
erstellt.

Bewertung des vorgeschlagenen Ausgleichs und der geplanten FNP-
Anderung

Laut den vorgelegten Unterlagen sollen 29.788 m? fiir Bebauungen versiegelt
werden (eig. Anmerkung: das entspricht ca. 3 FuBballfeldern). Nicht
einbezogen wurden die Flachen fiir zukiinftige soziale Einrichtungen. Hinzu
kommen 18.235 m? fiir Verkehrsflichen. Die vorgeschlagenen
AusgleichsmaBnahmen insbesondere die Pflanzung von Badumen und Bischen
auf den Privatgrundstiicken gleichen den erheblichen

Eingriff in die Natur,

bei weitem nicht aus.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes 115-3, die aus diesem resultierenden erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen sowie eine Anderung des Flichennutzungsplanes
sind nicht Gegenstand des Verfahrens zum Bebauungsplan 115-3-1 und
daher nicht Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Die vorgesehenen
Festsetzungen sind aus dem aktuell giiltigen Flachennutzungsplan
entwickelbar.

Ein Umweltbericht inklusive einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird in Bezug
auf die Auswirkungen, die durch die geplanten Festsetzungen des
Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, im weiteren Verfahren
erstellt.
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Die fur den Ausgleich geplante Flache im Siiden des B-Plan-Gebietes stellt im
nordlichen Bereich zum Teil schon jetzt ein schiitzenswertes, sehr artenreiches
Biotop dar — auf dem das 3. Feldlerchen-Brutpaar existiert und damit kaum
Aufwertungsmoglichkeiten bestehen (Vermeidung von natur-
/artenschutzrechtlichen Zielkonflikten). Die Ausdehnung der Wiesenfliche,
welche als Alternativstandort fir die Feldlerche vorgesehen wird, ist fiir die
Feldlerche zu klein. Dabei zu beriicksichtigen ist, dass in unmittelbarer Ndhe ca.
2.000 m? weiter vom MAWYV genutzt werden sollen.

Die vorgesehenen Anderungen des Flichennutzungsplanes werden sehr zu
Lasten der Natur gehen, wie es die folgenden Ausziige aus den Unterlagen
belegen: ,Im Zuge der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes werden weder
bestehende noch geplante Grinflichen neu ausgewiesen.” ,Im
Geltungsbereich der 4. FNP-Anderung wird die im Basis-FNP ausgewiesene
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft aufgrund der nunmehr neu ausgewiesenen Flachen
(stidostl. Wohnbauflache, nordl. gemischte Bauflache, zentrale Flachen fiir den
Gemeinbedarf) geloscht.”

Im Zusammenhang mit der FNP-Erstellung bzw. -festsetzung 2000 wurde
gepriift, wie und welchem Umfang eine weitere Bebauung im Zeuthener
Winkel als vertraglich gilt und welche anderweitigen MaRRgaben erforderlich
sind. Die aktuelle B-Planung jedoch umfasst deutlich mehr Flachen bzw. eine
deutlich intensivere Bebauung, auch mit anderen Funktionen, als urspriinglich
2000 geplant war. Die aktuelle Unvertraglichkeit ist durch die hier vorliegende
B-Planung gesamtheitlich betrachtet demnach bereits gegeben. Das
Festhalten an der vorliegenden Planung und deren Umsetzung widerspricht
den Ausfilhrungen im giiltigen FNP, insbesondere beziiglich der
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nachstehenden Leitlinien fiir die Entwicklung von Natur und Landschaft (FNP,
S. 43):

- Schutz und Weiterentwicklung der Naturressourcen und der Landschaft

- Erhaltung und Entwicklung eines flichendeckenden Biotopverbund-systems

- Aufwertung und Zuganglichkeit landschaftspragender Bereiche am Ufer, in den
Wohngebieten sowie auf den Wald-, Wiesen- und Feldfluren

- Umweltvertragliche und ressourcenschonende ErschlieBung der verfligbaren
Erholungs- und Tourismuspotenziale

- Sicherung einer hohen Durchgriinung der Bauflachen.

Aus dem Landschaftsplan wurden die folgenden generellen Leitlinien,
Handlungsziele Gbernommen (!):

(...) Naturschutz, Arten und Lebensgemeinschaften:

- Hohe Wertung einer langfristig angelegten Naturschutzstrategie

- Besonderer Schutz, Pflege und Entwicklung von Biotopen, deren Verlust als
irreversibel angesehen werden muss

- Schaffung eines Biotopverbundes durch Entwicklung extensiver
Nutzungsstrukturen bzw. Extensivierung bestehender Nutzungen

- Erhalt und Aufwertung der Oberflachengewasser als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen als auch in ihrer Bedeutung fiir das Landschaftsbild

- Erhalt der Riickzugsgebiete, keine neue Zerschneidung und keine
"Durchlécherung" der Freirdume und Waldgebiete

Naturhaushalt und abiotische Schutzguter:

- Minimierung des Bodenverbrauchs und anderer nicht regenerierbarer
Ressourcen

- Sicherung der Wasserversorgung und der Grundwasserqualitdt der Region
- Verbesserung der Qualitat der Oberflachengewasser; Renaturierung

- Wiederherstellung verschiitteter Kleingewasser und Graben
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Landschaftsbild und landschaftsgebundene Erholung:

- Erhalt und Aufwertung des Landschaftsbildes, Anerkennung des
Naturschutzes als Voraussetzung und "Kapital" fiir das Landschaftserleben

Gemal FNP, S. 44, Leitlinien flr Offenlandschaften gilt:

»In diesen Bereichen sollten weder weitere grofflachige Bebauungen noch
zusatzliche Zerschneidungen erfolgen. Zum Erhalt der Kulturlandschaft sind die
Flachen offen zu halten. Die Flachen sind aus klimatischen Griinden sowie fir
die Grundwasserneubildung von groBter Bedeutung. Griinlandbereiche miissen
als Flachen fir einen Biotopverbund erhalten und entwickelt werden; eine
Erholungsnutzung muss reglementiert werden. Ebenso miissen Kleingewasser
wie Torfstiche, Tumpel und Teiche durch Biotoppflege und -entwicklung
aufgewertet werden. Die Uferbereiche der FlieRgewasser sind als
Ubergeordnete Griinziige und Vernetzungslinien zu entwickeln.”

GemadR S. 45 gilt: Die Siedlungsentwicklung sollte sich in den bereits besiedelten
Gebieten konzentrieren. Eine Umwandlung von Wochenend- und
Kleingartenanlagen in Wohngebiete und die rationellere Nutzung weitldufiger
Einzelhausgebiete ist der Siedlungsausdehnung in die freie Landschaft
dringend vorzuziehen.

Die im "Entwicklungskonzept" des Landschaftsplanes genannten wichtigsten
MaRnahmeempfehlungen wurden in den FNP Gbernommen (s. S. 46 des FNP):
,Die Entwicklung des Freiraumes zielt auf eine Extensivierung der
Flachennutzung. Hierzu gehort die Anreicherung landwirtschaftlich genutzter
Flachen durch Geholzstrukturen und das Riickbauen von
MeliorationsmaRnahmen. In den Ubergangsbereichen gilt es, die
erforderlichen Griinzisuren zu bewahren und die Kanten der Freirdume zu
sichern. Wichtige innergemeindliche Grinziige bestehen zwischen
Schulzendorf, Eichwalde und Zeuthen sowie im Raum Miersdorf. Innerhalb der
Gemeinde sind die folgenden Griinverbindungen zu beachten:
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- (von der Schulzendorfer Flutgrabenaue) zum Zeuthener Winkel und zur
Zeuthener Heide bzw. entlang des Flutgrabens zum Dorfkern Zeuthen)

- (von Schulzendorf) Giber den Heideberg zum Zeuthener Winkel bzw. Uber die
Pfuhlkette (Kienpfuhl) an den Zeuthener See (Hankels Ablage)

- ()

Die Entwicklung von Natur- und Landschaft im Untersuchungsgebiet muss
bestrebt sein, den wertvollen Naturraumbestand zu sichern, die 6kologischen
Bedingungen zu verbessern und die Landschaft fiir eine stdrkere Erholungs-
und Tourismusnutzung zu ertiichtigen. Wichtige Elemente sind:

- Stabilisierung der Griinbestande und stdrkere Vernetzung zur Erhhung der
okologischen, gestalterischen und Erholungsqualitat

- Renaturierung der Niederungsgebiete und der Graben zur Sicherung des
Klimas und der Durchliftung sowie eines naturnahen Landschaftserlebens.

GemaR FNP ist der ,Heideberg und Eichengrund westlich Ortslage Zeuthen”
ausdriicklich geplant! 87 ha, aufgrund bedeutsamer Amphibienvorkommen,
2zT.  naturnahe Laubwaldbestockung, Erholungsgebiet, besonderer
Geomorphologie und aufgrund der Biotoptypen: Feuchtwiesen, Erlenbruch,
Reste von Stieleichen- und Hutewaldern. In Zeuthen ist stattdessen bisher kein
rechtskraftiges Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Nachrichtlich wurde
aus dem Landschaftsrahmenplan Zossen-Konigs Wusterhausen ein LSG als
Planung aufgenommen. Dieses Gebiet, das den Heideberg und Teile des
Zeuthener Winkels umfasst, erfiillt eindeutig die Kriterien zur Festsetzung und
umfasst auch den siidlichen bzw. westlichen Teil des hier vorliegenden
Plangebiets!

Als ErsatzmaBnahmen werden im FNP auch die ,Naturnahe Griinanlage im
Zeuthener Winkel einschlieBlich der Anlage eines Trockenrasenbereichs”
(nordlicher Teil des Zeuthener Winkels) vorgeschlagen.
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Dariiber hinaus wiirde mit der vorliegenden Planung die damalige Festsetzung
von Ausgleichsflichen bzw. naturnahen Griinflichen im Zuge der B-Plan
Aufstellung ,Zeuthener Winkel Nord“ (s. nachstehende Abbildung, 2000)
rechtswidrig liberplant ad absurdum gefiihrt.

Ausschnitt des
naturnahen Griinfldchen werden durch den aktuellen Vorentwurf des B-Plans
Zeuthener Winkel Mitte (iberplant, obwohl sie bereits als rechtmdfiger
Ausgleich und Voraussetzung fiir die Realisierung fiir den Nordteil dienten. Ein
doppelter Ausgleich wdre grundsdtzlich rechtswidrig, zumal in rdumlicher
Ndéhe durch die aktuelle Planung keine nennenswerten Spielrdume fiir A+E-
Mafinahmen bestehen bleiben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes 115-3 sowie die aus diesem resultierenden erforderlichen
Ausgleichsmafnahmen sind nicht Gegenstand des Verfahrens zum
Bebauungsplan 115-3-1.

Ein Umweltbericht inklusive einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz wird in Bezug
auf die Auswirkungen, die durch die geplanten Festsetzungen des
Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, im weiteren Verfahren
erstellt.
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Zusammenfassung/Fazit:

Es werden neben den negativen Auswirkungen auf alle Schutzgiter, s.o., nach
wie vor groRe artenschutzfachliche und -rechtliche Konflikte gesehen, die gegen
die  Genehmigungsfihigkeit des o.g. B-Planes sprechen (hohe
Flacheninanspruchnahme; unvollstandiger und fehlerhafter
Artenschutzfachbeitrag, der das potenziell flichendeckende Vorkommen der
streng geschitzten Zauneidechse nicht darstellt und in weiteren Punkt fachlich
unzuldnglich ist; Uberplanung essentieller Habitate fiir Zauneidechse,
Feldlerchen und Baumpiepern — fiir letztere die letzten lokalen Populationen
innerhalb der Gemeinde und angrenzenden Gemeinden).

Die Erhaltung der o.g. besonders und streng geschiitzten Arten im
verbliebenen unbebauten Zeuthener Winkel hat aus natur- und
artenschutzrechtlicher Sicht eine hohe Prioritat.

Die weitere Ausweisung und Entwicklung von Wohnbaugebieten sowie
Uberbauung von wertvollen Habitaten fiir die streng geschiitzte Zauneidechse
(ehem. Deponie

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes 115-3 und die aus diesem resultierenden erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen sowie der benannte Artenschutzfachbeitrag sind
nicht Gegenstand des Verfahrens zum Bebauungsplan 115-3-1. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes 115-3 in Bezug auf die benannten
Eichen bleiben bestehen.

Ein Umweltbericht inklusive einer Betrachtung der Schutzgiiter in Bezug auf
die Auswirkungen, die durch die geplanten Festsetzungen des
Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, wird im weiteren Verfahren
erstellt und es erfolgt eine Priifung der aus den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplans 115-3-1 resultierenden artenschutzrechtlichen
Auswirkungen, um den aus Mai 2023 stammenden artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag auf seine Aktualitat hin zu Uberprifen.
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fiir
bevor

die Energieerzeugung mit Solaranlagen werden
nicht alle verfiigbaren Alternativen
sorgfaltig gepriift und begriindet

abgelehnt,
worden sind.

Die Ausweitung des B-Plangebiets im Zeuthener Winkel Mitte weist
erhebliche Widerspriiche zum bestehenden FNP 2020 auf. MaBnahmen zur
Erhaltung von Natur und Landschaft sowie vorgeschlagene ErsatzmaBnahmen
im Umfeld der Baugebiete sind bis heute nicht umgesetzt. Wir fordern die
Beachtung der Leitlinien und Vorschlage des FNP von 2020

Wir fordern eine entsprechende Klarstellung der bestehenden Planung bzw.
Normen und Konflikte bzgl. Der Schutzgiiter Landschaftsbild,
Mensch/menschliche Gesundheit sowie Arten und Biotope bzw. des
speziellen Artenschutzes.

Forderungen und Vorschlage fur die weitere Entwicklung

Schutz des verbliebenen, wertvollen und &dsthetischen Landschaftsbildes im
Bereich der Walder und Wiesen des Gebietes Heideberg in Verbindung mit den
ausgedehnten Wiesen auf beiden Seiten des Flutgrabens: Die Wiesen sind
Lebensraum fir geschitzte Arten wie Feldlerche, Baumpieper und
Zauneidechsen. Sie liefern Nahrung fiir den Biber und sind nicht zuletzt wichtige
Lebensrdaume fir Insekten.

Erhaltung und Entwicklung (Neupflanzungen und baumgerechte Pflege!) der
Alteichen-Reihe entlang des derzeitigen Wanderweges auf beidseits mind. 10
m Breite fur die Erholung der Birgerinnen und Birger: Die Eichen pragen das
Landschaftsbild und sind Lebensraum fiir Végel, Flederméause und Insekten. Der

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes 115-3 und die aus diesem resultierenden erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen sowie der benannte Artenschutzfachbeitrag sind
nicht Gegenstand des Verfahrens zum Bebauungsplan 115-3-1. Die
Festsetzungen des Bebauungsplanes 115-3 in Bezug auf die benannten
Eichen bleiben bestehen.

Ein Umweltbericht in Bezug auf die Auswirkungen, die durch die geplanten
Festsetzungen des Anderungsbebauungsplanes 115-3-1 entstehen, wird im
weiteren Verfahren erstellt und es erfolgt eine Priifung der aus den
geplanten Festsetzungen des Bebauungsplans 115-3-1 resultierenden
artenschutzrechtlichen Auswirkungen, um den aus Mai 2023 stammenden
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag auf seine Aktualitat hin zu Gberpriifen.
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Wanderweg und sein unbebautes Umfeld sind ein wesentlicher Erholungsraum
flr zahlreiche Blrgerinnen und Birger (s.0.).

Durchfiihrung funktionaler AusgleichsmalRnahmen im unmittelbar anliegenden
Flutgraben zur Verbesserung der Erholungsfunktion, des Gewasserschutzes im
Sinne der Europaischen Wasserrahmenrichtlinie und des Artenschutzes: Diese
MaRnahme beinhaltet die Verbreiterung des Grabenbettes in einem Abschnitt
von ca. 100 m und die Abflachung der Béschung in diesem Bereich. Durch die
Verbreiterung des Grabenbettes kann ein Bewuchs mit Pflanzen zugelassen
werden. Die Selbstreinigungskraft des Gewadssers wird dadurch erheblich
verbessert. Gleichzeitig wird die Erlebbarkeit des Wassers flr die Bilirgerinnen
und Blrger ermoglicht.

Wir weisen vorsorglich ausdriicklich darauf hin, dass jegliche bauvorbe-reitende
MaRnahme zu einer Habitatverdnderung bzw. -beeintrachtigung fiir alle
besonders und streng geschitzten Arten fuhren kann, sofern diese nicht
verbotsvermeidend einvernehmlich mit den zustdndigen Naturschutzbehérden
abgestimmt bzw. genehmigt worden ist, da sie im Sinne des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG dem Zugriffsverbot unterliegen.

Wir behalten uns einen Normenkontrollantrag sowie eine aktive Begleitung zur
Uberwachung der artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange als
anerkannter Naturschutzverband vor.

Wir méchten zur Synthese und Abwagung unserer eingegangenen Hinweise,
Forderungen und Anregungen unaufgefordert informiert werden.

Fir Gesprache und Abstimmungen zum Ziel einer ganzheitlichen und
integrativen, also tatsachlich nachhaltigen Planung und Umsetzung stehen wir
gerne zur Verfiigung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Gesetzlich ist eine Beteiligung
iber die Beteiligungen nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB hinaus nicht
erforderlich.
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Stellungnahme 9, Biirgermeister der Gemeinde Eichwalde, Schreiben vom 28.04.2026

Gedulerte Bedenken, Anregungen, MaRRgaben und Hinweise

Beschlussvorschlag Gemeindevertretersitzung / Beantwortung der
Stellungnahmen

Ich bedanke mich fiir die Unterrichtung und Aufforderung zur AuRerung gern.
§ 4 Abs. 1 BauGB im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange zum 1. Anderungsverfahren des
Bebauungsplans 115-3-1 ,Zeuthener Winkel Mitte" der Gemeinde Zeuthen.

Die Gemeinde Eichwalde ist Eigentiimerin des Flurstiicks 7 der Flur 2 im
Plangebiet. Wir begriiRen die Anderung der Teilfliche auf das Sondergebiet
,kommunaler Bauhof" in der Festsetzung, Punkt 1.2.

1. Im Punkt 1.2 zum Sondergebiet mit der Zweckbestimmung

,Kommunaler Bauhof" wird festgesetzt, dass diese ausschlielich der
Lagerung von Baumaterialien dient. Dieser textlichen Festsetzung
stimmen wir nicht zu.
Die Gemeinde Eichwalde hatte bei der Gemeinde Zeuthen einen
Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des derzeit glltigen
Bebauungsplans 115-3-1,Zeuthener Winkel Mitte" beantragt, dass
diese Flache auch zu Abstell- und Lagerzwecken fiir die Unterhaltung
der technischen Infrastruktur der Gemeinde durch den Betriebshof
dienen darf. Dabei handelt es sich um die Lagerung von: a.) Steinen,
Splitt und Sand; b.) Zwischenlagerung von Grinabfallen; c.) Masten
und Beleuchtungskérpern der StraBenbeleuchtung; d.) Stadtmobiliar
wie Papierkdrbe, Banke, Poller etc.; e.) Brunnenringen; f.)
Zwischenlagerung von Holzschnitt, Baumstammen. Es handelt sich um
keine Anlage des Abschnitts 8 des Anhangs 1 der 4. BImSchV.

Der Beschluss BV-052/2025 liegt als Anlage diesem Schreiben bei.
Mit  Beschluss  BV-052/2025 vom 16.12.2025 hat die

Gemeindevertretung Zeuthen ihre Zustimmung zum Antrag auf
Befreiung, befristet fiir 3 Jahre, erteilt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die benannte textliche

Festsetzung soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Lagerung der

benannten Materialien und Gegenstande, die der Nutzung eines
kommunalen Bauhofes dienen, schaffen. Die Begriindung wird erganzt.
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In der Informationsvorlage IV-007/2026 fir den Ausschuss fir
Ortsentwicklung und Infrastruktur am 03.03.2026 wurde ebenfalls die
Anderung zu den Festsetzungen zum Sondergebiet kommunaler
Bauhof von der Verwaltung wie folgt formuliert:

,Anderung der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes
11Erweiterungsflache

Friedhofslager" zu 11Kommunaler Bauhof", siehe BV-052/2025 Antrag
auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 115-3
Zeuthener Winkel Mitte".

Allein die eingeschrankte Festsetzung ,dient zur Lagerung von
Baumaterialien" umfasst nicht das vollstindige Ziel auf Anderung der
Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes ,Erweiterungsflache
Friedhofslager" zu ,Kommunaler Bauhof", siehe BV-052/2025 Antrag
auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 115-3
Zeuthener Winkel Mitte".

Die Gemeinde Eichwalde erwartet, dass die Festsetzungen zum
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Kommunaler Bauhof"
Uberarbeitet werden und der Beschluss BV-052/2025 vom 16.12.2025
der Gemeinde Zeuthen mit der abgestimmten Nutzung in den
Bebauungsplan 115-3-1 ,Zeuthener Winkel Mitte", 1. Anderung
ibernommen wird.

Der textlichen Festsetzung ,Die Errichtung von Gebauden ist
unzulassig." stimmen wir zu.

2. Zum Radweg “R“ entlang des Flurstiicks 7 der Flur 2 bis zur | Dem Hinweis wird nicht gefolgt. Fiir den benannten Radweg ,R“ ist keine
Gemarkungsgrenze Eichwalde bitten wir um Abstimmung der | Herstellung eines Fahrbahnaufbaus liber einen herkdmmlichen Radweg
Widmung als &ffentlichen Radweg, dass dieser neben Radverkehr | hinaus vorgesehen, da hierfiir keine Erforderlichkeit besteht. Die Zufahrt zum
auch fir Fahrzeuge bis 7,5 t sowie gelegentlichem Schwerverkehr | geplanten Sonstigen Sondergebiet ,,Kommunaler Bauhof“ befindet sich
zugelassen wird. Entsprechend ist eine Bauausfiihrung mindestens in | auerhalb des Plananderungsbereiches.
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der Belastungsklasse 1,0 erforderlich. Zusatzlich zum Fahrbahnaufbau
istim Bereich der Betriebshofzufahrt, parallel zu den Bahngleisen, eine
asphaltierte Fahrbahnbreite von 4,50 m vorzusehen, um mogliche
Kollisionen zwischen Radfahrenden und Betriebshof-Fahrzeugen zu
vermeiden.

Dies dient der Sicherstellung der Nutzung des Sondergebiets mit der
Zweckbestimmung ,,Kommunaler Bauhof" sowie der Unterhaltung des
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik".

Die Gemeinde Eichwalde bittet um Information und Einbeziehung Gber die
Entscheidung zu den textlichen Festsetzungen zum Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Kommunaler Bauhof". Die textlichen Festsetzungen zum
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Kommunaler Bauhof" sind fir die
weitere Nutzung der Teilfliche durch den Betriebshof der Gemeinde
Eichwalde in aktueller Form entscheidend. Die heutige Nutzung der Flache
muss sich in den Festsetzungen zum Bebauungsplan 115-3-1,Zeuthener
Winkel Mitte", 1. Anderung entsprechend dem Beschluss BV-052/2025
widerspiegeln

Anlage
Beschluss BV-052/2025 vom 16.12.2025

Der Hinweis wird zur Kenntnis ggnommen. Die geplanten Festsetzungen des
Sonstigen Sondergebietes ,Kommunaler Bauhof” des Bebauungsplanes 115-
3-1 dienen der planungsrechtlichen Sicherung der aktuellen Nutzung dieser

Flache.
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