Gemeinde Zeuthen

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138 "Grundschule am Wald" und
3. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Offentliche Auslegung des Entwurfes
Stand 12/2020

Nach Einschatzung der Gemeinde wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen

1. Stellungnahmen des Landesbetriebes Forst, Untere Forstbehdrde
vom 27.11.2019 mit Korrektur vom 01.09.2020
vom 06.07.2020

2. Stellungnahmen des Landesamtes fur Umwelt
vom 22.11.2019
vom 03.12.2019 (3. FNP-Anderung)
vom 02.11.2020
vom 03.11.2020 (3. FNP-Anderung)

3. Stellungnahmen des Landkreises Dahme Spreewald
vom 13.11.2019
vom 13.11.2019 (3. FNP-Anderung)
vom 29.10.2020
vom 29.10.2020 (3. FNP-Anderung)
























LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Umwelt

Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

ewS Stadtsanierungsgesellschaft mbH Bearb.  Frau Andrea Barenz
Griinb Str 26 ¢ Gesch-Z.; LFU-TOEB-
runberger otr. 3700/32+24#305306/2019
10245 Berlin Hausruf: +49 355 4991-1332
Fax: +49 33201 442-662
Internet:  www.Ifu.brandenburg.de
Andrea.Barenz@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 22. November 2019

Bebauungsplan Nr. 138 "Grundschule am Wald" der Gemeinde Zeuthen
Stellungnahme als Trager éffentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 15.10.2019
- Vorentwurf, 09/2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff (ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Prifung wer-
den fiir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung
beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasser-
wirtschaft (ibergeben. Die Belange zum Naturschutz obliegen der unteren Natur-
schutzbehérde.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 22. November 2019 durch Andrea Barenz schlussgezeichnet und ist

ohne Unterschrift gliltig.

Anlage

Besucheranschrift: Hauptsitz:
Von-Schén-Strae 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 033127548-3308 | Seeburger Chaussee 2

14476 Potsdam
OT GroR Glienicke



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan Nr. 138 "Grundschule am Wald" der Gemeinde

Vorhaben Zeuthen

Blumberg, Tel.: 0355 4991 1339, Referat T25

Bearbeiter | y\-i\. T2@IfU-brandenburg de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwéagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 138 ,Grundschule im Wald* der Gemeinde
Zeuthen. Ziel der vorgelegten Planung ist die Schaffung von Planungsrecht und Sicherung des
Grundschulstandortes mit erforderlicher Erweiterung zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Grundschul- und Hortkapazitat. Der B-Plan wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Im
Geltungsbereich wird eine Gemeindebedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Schule® festgesetzt. Im
Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan (FNP) geandert.

Im  Plangebiet befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine nach  Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftige Anlagen. Westlich schlielt sich ein
Gewerbegebiet (GE) an. In dem GE ist die BERLUX GmbH (Betriebsstattenummer: 50612770000)
ansassig. Es handelt sich um eine nicht genehmigungsbediirftige Anlage.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind Immissionen des Straflenverkehrs entlang der Miersdorfer
Chaussee nicht auszuschlieBen. Auf der Forstallee sind betriebsbedingte Immissionen des
Schulbetriebes durch den Bring- und Abholverkehr zu beriicksichtigen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundséatzen des § 50 BImSchG i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geprift. Demnach sollen Flachen
unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1
und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen
ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme
Nordlich an den Geltungsbereich des B-Planes schliet sich  Wohnbebauung an.

Gemeinbedarfsflachen sind in Wohngebieten allgemein zuléssig. Im vorliegenden Fall handelt es sich
um eine Grundschule. Gerauscheinwirkungen, die von Kindern (< 14Jahre) und den von ihnen
genutzten Einrichtungen emittiert werden, sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung im
Sinne des § 3 BImSchG. Sie gelten als sozialadaquat. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen
durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden. Allerdings ist der Betreiber z.B.
bei der Entwicklung der AuBenanlagen (Spielplatz, PKW-Stellplatze, Ein-und Ausfahrt) und der
Installation von Geb&udetechnik (z.B. Ablufteinrichtungen) an die Betreiberpflichten gem. § 22

Immissionsschutz Seite 2 von 3




BImSchG flr nicht genehmigungsbedrftige Anlagen gebunden. Fur den auflerschulischen Betrieb der
Sportanlage ist diese Privilegierung nicht anzuwenden. Es sind Angaben zu den auflerschulischen
Nutzungen des Schulgeléndes (Sportplatz, Sporthalle) zu erganzen.

Der B-Plan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Grundschule
Zeuthen schaffen. Aktuell werden 25 Klassenverbande am Standort betreut. Die Zahlen sollen sich
langfristig stabilisieren. Ein Teil des Verkehrsaufkommens im Plangebiet und dem angrenzenden
Wohngebiet wird durch den Bringe- und Abholverkehr verursacht. Eine hohe Frequentierung mit PKWs
zu den StoRzeiten kann relevante Immissionen fiir das benachbarte Wohngebiet bedeuten. Es ist zu
erlautern, mit welcher Erhéhung des Verkehrsaufkommens im Zusammenhang mit der Erweiterung der
Grundschule zu rechnen ist und ob Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bzw. die gesunden
Wohnverhaltnisse und den Verkehrsfluss zu den Hauptverkehrszeiten zu erwarten sind.

3. Fazit

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Weiterentwicklung des Grundschulstandortes und dem
bereits in der naheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand wird die vorliegende Planung als
realisierbar eingeschatzt. Die Begriindung, der Umweltbericht und die Auswirkungen der Planung auf
die Schutzguter sind zu erganzen, zu erlautern und deren Erheblichkeit zu bewerten.

Von der benachbarten nicht genehmigungsbediirftigen Anlage sind bei bestimmungsgemafem Betrieb
keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten. Immissionen der Miersdorfer Strae sind im
Plangebiet- vor allem bei unginstigen meteorologischen Bedingungen (Mitwind), nicht grundsatzlich
auszuschlieBen. Eine Beeintrachtigung des Unterrichtes bzw. der Aufenthaltsqualitat im Freien ist nach
jetzigem Kenntnisstand jedoch auszuschlielen.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Giltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Dieses Dokument wurde am 22. November 2019 durch Christin Blumberg  schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift
gultig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

Bebauungsplan Nr. 138 "Grundschule am Wald" der Gemeinde

HOTIEE Zeuthen; Landkreis Dahme Spreewald

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwéagung nicht (iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzuflihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
O | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Dieses Dokument wurde am 23. Oktober 2019 durch Heike Priesner schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Vorhaben | 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zeuthen

Blumberg, Tel.: 0355 4991 1339, Referat T25

Bearbsiter | aii. T2@IfU.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht dberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzuflihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmafRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Planungsgrundsatz

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wurde insbesondere nach den
Grundsatzen des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m. § 1 Abs. 5 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) gepriift. Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so
zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwirdige
Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

Fur gewachsene Gemengelagen gilt ein Verbesserungsgebot bzw. Verschlechterungsverbot sowie das
Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme. Bei Neuplanungen sind Gemengelagen auszuschlieRen.
Hier ist der 0.g. Vorsorgegrundsatz zu beachten.

Fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb der Siedlungsgebiete gem. § 34 BauGB ist, wenn
keine verbindliche Bauleitplanung vorliegt, grundsatzlich von der tatsachlichen Nutzung der
Umgebungsbebauung auszugehen. Sofern die Gebietscharakteristik der Umgebungsbebauung im
Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht eindeutig bestimmt werden kann, dienen die
Entwicklungsabsichten, die die Stadt im FNP festlegt, als Orientierung.

2. Sachstand- Allgemein

Anlass der Beteiligung Trager offentlicher Belange ist die 3. Anderung des FNP der Gemeinde
Zeuthen. Mit der vorliegenden Planung wird eine Teil-Anderungsfliche zukiinftig als
Gemeinbedarfsflache dargestellt. Aktuell handelt es sich um Wald.

Auf der Anderungsflache soll die Erweiterung der Grundschule Zeuthen vorbereitet werden. Im
Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 138 ,Grundschule am Wald“ aufgestellt.

Im  Plangebiet befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftige Anlagen. Westlich schlielt sich ein
Gewerbegebiet (GE) an. In dem GE ist die BERLUX GmbH (Betriebsstattenummer: 50612770000)
ansassig. Es handelt sich um eine nicht genehmigungsbedirftige Anlage. Auf der gegeniiberliegenden
Strallenseite befindet sich Wohnbebauung.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind Immissionen des Strallenverkehrs entlang der Miersdorfer
Chaussee nicht grundsatzlich auszuschlieRen.
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3. Detaillierungsgrad der Planung/Umweltbericht

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist eine Umweltprifung durchzuflihren und die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter zu ermitteln und auf deren Basis
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu benennen. Die Aufstellung wird in Aussicht
gestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Gerauscheinwirkungen die von Kindern (< 14Jahre) und den von
ihnen genutzten Einrichtungen emittiert werden im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung im
Sinne des § 3 BImSchG sind. Sie gelten als sozialadaquat. Bei der Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.
Allerdings ist der Betreiber z.B. bei der Entwicklung der AuRenanlagen (Spielplatz, PKW-Stellplatze,
Ein-und Ausfahrt) und der Installation von Gebaudetechnik (z.B. Ablufteinrichtungen) an die
Betreiberpflichten gem. § 22 BImSchG fiir nicht genehmigungsbediirftige Anlagen gebunden. Fir den
auBerschulischen Betrieb der Sportanlage ist diese Privilegierung nicht anzuwenden.

4. Fazit

Die vorliegende Planung entspricht in den wesentlichen Grundsatzen dem § 50 BImSchG. Aus Sicht
des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen die Anderungsfléche keine grundsatzlichen
Bedenken. Die Begriindung, der Umweltbericht und die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
sind zu erganzen, zu erlautern und deren Erheblichkeit zu bewerten.

Von der benachbarten nicht genehmigungsbedirftigen Anlage sind bei bestimmungsgemalem Betrieb
keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten. Immissionen der Miersdorfer Strale sind im
Plangebiet- vor allem bei unginstigen meteorologischen Bedingungen (Mitwind), nicht grundsatzlich
auszuschlieBen. Eine Beeintrachtigung des Unterrichtes bzw. der Aufenthaltsqualitat im Freien ist nach
jetzigem Kenntnisstand jedoch auszuschlielen.

Sollte sich im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung ergeben, dass durch das Vorhaben
eventuelle schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu erwarten sind, sind auf
nachgeordneter Planungsebene bzw. im Rahmen der Baugenehmigung MaRnahmen zum Schutz vor
Immissionen zu treffen.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Giltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Dieses Dokument wurde am 2. Dezember 2019 durch Christin Blumberg schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift
gliltig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zeuthen;

Vorhaben | | o ndkreis Dahme Spreewald

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht (iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzuflihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
O | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Dieses Dokument wurde am 23. Oktober 2019 durch Heike Priesner schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2
offentlicher Belange

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan Nr. 138 "Grundschule am Wald" der Gemeinde

Vorhaben Zeuthen

Bearbeiter Frau Blumberg, Tel.: 0355 4991 1339, Referat T25
Mail: TOEB@Ifu.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfullen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan berthren kdnnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
[ | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 138 ,Grundschule im Wald“ der Gemeinde
Zeuthen. Ziel der vorgelegten Planung ist die Schaffung von Planungsrecht und Sicherung des
Grundschulstandortes mit erforderlicher Erweiterung zur Gewahrleistung einer ausreichenden
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Grundschul- und Hortkapazitat. Der B-Plan wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Im
Geltungsbereich wird eine Gemeindebedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Schule® festgesetzt. Im
Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan (FNP) geéandert.

Im Plangebiet befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedurftige Anlagen. Westlich schlieit sich eines
der wenigen Gewerbegebiete der Gemeinde an.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind Immissionen des Stralenverkehrs entlang der Miersdorfer
Chaussee nicht auszuschlieBen. Auf der Forstallee sind betriebsbedingte Immissionen des
Schulbetriebes durch den Bring- und Abholverkehr zu berticksichtigen.

Das Landesamt flr Umwelt (LfU) hat zuletzt am 22.11.2019 zum oben genannten Sachverhalt im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung Trager offentlicher Belange eine Stellungnahme abgegeben.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundséatzen des § 50 BImSchG i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geprift. Demnach sollen Flachen
unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1
und 3 BImSchG) auf schutzwirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen
ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme
Die Hinweise das LfU aus der friihzeitigen Beteiligung wurden nicht in der Begriindung und dem

Umweltbericht bercksichtigt. Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch innerhalb und
aulerhalb des Plangebietes (u.a. westlicher Gewerbestandort, Verkehrsaufkommen, Schall- und
Schadstoffimmissionen der Bauphase) und die gegebenenfalls auBerschulische Nutzung des
Schulgeléandes werden nicht erlautert.

In diesem Zusammenhang wird auf das Urteil vom BVerwG' verwiesen. Darin wird klargestellt, dass fiir
eine rechtssichere Abwagung auch die Belange des Immissionsschutzes in die Abwagung einzustellen
sind. Die Erheblichkeit der Immissionen ist dabei nicht von Belang. Er ist ein zulassungsrelevanter
Belang und daher abzuhandeln.

3. Fazit

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Weiterentwicklung des Grundschulstandortes und dem
bereits in der naheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand wird die vorliegende Planung
weiterhin als realisierbar eingeschéatzt. Die Belange des vorbeugenden Immissionsschutzes werden
jedoch nicht abgearbeitet und sind zwingend zu erganzen.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Gultigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Dieses Dokument wurde am 27. Oktober 2020 durch Christin Blumberg  schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gliltig.

1 BVerwG, Beschl. v. 31. 1. 2011- 7 B 55/10
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FORMBLATT

Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers
offentlicher Belange

Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2

Belang

Wasserwirtschaft

Vorhaben

Bebauungsplan Nr. 138 "Grundschule am Wald" der Gemeinde
Zeuthen, Landkreis Dahme Spreewald

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehorde in der Abwagung nicht iberwunden werden konnen

(bitte alle drei Rubriken ausfullen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

O

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan berthren kdnnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

ggf. Rechtsgrundlage

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und

Dieses Dokument wurde am 13. Oktober 2020 durch Heike Priesner schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gliltig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 2
offentlicher Belange

Belang | Immissionsschutz

Vorhaben | 3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zeuthen

Bearbeiter Frau Blumberg, Tel.: 0355 4991 1339, Referat T25
Mail: TOEB@Ifu.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | [

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht iiberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausflllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und Malknahmen, die den o. g. Plan berlhren kénnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
[J | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrtindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Planungsgrundsatz

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wurde insbesondere nach den
Grundsatzen des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m. § 1 Abs. 5 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) gepruft. Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so
zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwlirdige

Immissionsschutz Seite 1 von 3




Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

Fur gewachsene Gemengelagen gilt ein Verbesserungsgebot bzw. Verschlechterungsverbot sowie das
Gebot der gegenseitigen Rucksichtnahme. Bei Neuplanungen sind Gemengelagen auszuschlieRen.
Hier ist der 0.g. Vorsorgegrundsatz zu beachten.

Fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb der Siedlungsgebiete gem. § 34 BauGB ist, wenn
keine verbindliche Bauleitplanung vorliegt, grundsatzlich von der tatsachlichen Nutzung der
Umgebungsbebauung auszugehen. Sofern die Gebietscharakteristik der Umgebungsbebauung im
Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht eindeutig bestimmt werden kann, dienen die
Entwicklungsabsichten, die die Stadt im FNP festlegt, als Orientierung.

2. Sachstand- Allgemein

Anlass der Beteiligung Trager offentlicher Belange ist die 3. Anderung des FNP der Gemeinde
Zeuthen. Mit der vorliegenden Planung wird eine Teil-Anderungsfliche zukiinftig als
Gemeinbedarfsflache dargestellt. Aktuell handelt es sich um Wald. Auf der Anderungsfléche soll die
Erweiterung der Grundschule Zeuthen vorbereitet werden. Im Parallelverfahren wird der
Bebauungsplan Nr. 138 ,Grundschule am Wald“ aufgestellt.

Im  Plangebiet befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbedurftige Anlagen. Westlich schlieft sich ein
Gewerbegebiet an. Gewerbe- und Verkehrsimmissionen sind im Plangebiet nicht grundsatzlich
auszuschliefen.

Das Landesamt fur Umwelt (LfU) hat zuletzt am 03.12.2019 eine Stellungnahme zum
Antragsgegenstand abgegeben.

3. Detaillierungsgrad der Planung/Umweltbericht

Es wird auf die Ergebnisse des Umweltberichtes fiir den B-Plan Nr. 138 abgestellt. Bei der Anderung
eines Flachennutzungsplans kann eine aktuelle Umweltpriifung aus einem Bebauungsplanverfahren
fur das entsprechende Gebiet genutzt werden'. Die Belange des Immissionsschutzes bzw. das
Schutzgut Mensch werden jedoch in dem Umweltbericht zum B-Plan Nr. 138 nicht abgepruft. In diesem
Zusammenhang wird auf das Urteil vom BVerwG? verwiesen. Darin wird klargestellt, dass flr eine
rechtssichere Abwagung auch die Belange des Immissionsschutzes in die Abwagung einzustellen sind.
Die Erheblichkeit der Immissionen ist dabei nicht von Relevanz. Er ist ein zulassungsrelevanter Belang
und daher abzuhandeln.

4. Fazit

Die vorliegende Planung entspricht in den wesentlichen Grundsatzen dem § 50 BImSchG. Aus Sicht
des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen die Anderungsfliche weiterhin keine
grundsatzlichen Bedenken. Die Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung wurden jedoch nicht
umgesetzt. Es sind alle Belange und Schutzglter in die Abwagung einzustellen und die Auswirkung
der Planung zu bewerten.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre

' Battis/Krautzberger/Lohr/Battis, 14. Aufl. 2019, BauGB § 2 Rn. 12
2BVerwG, Beschl. v. 31. 1. 2011- 7 B 55/10
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Gultigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

| Dieses Dokument wurde am 27. Oktober 2020 durch Christin Blumberg ~ schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift gliltig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren
und vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde

Vorhaben | ¢ then; Landkreis Dahme Spreewald

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwégung nicht iiberwunden werden kdnnen
(bitte alle drei Rubriken ausfullen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Fachliche Stellungnahme

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan berthren kdnnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
[J | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrtindung und
ggf. Rechtsgrundlage

| Dieses Dokument wurde am 8. Oktober 2020 durch Heike Priesner  schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.
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