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Gemeinde Zeuthen

Amt fur Bildung und Soziales / Fakten Grundschule Zeuthen

03.03.2020

Fakten zur Entwicklung und Situation Grundschule am Wald in Zeuthen Forstallee 66

Zeitschiene

Bemerkungen

Geplant 1994 als 3-ziigige Grundschule ohne Hort fiir
450 Schiiler

Schillerzahlen des Jahres 1993 fiir Planung relevant
(Vorgabe Schulentwicklungsplan LDS)

1995 Eroffnung als 3-ziigige Grundschule ohne Hort
und ohne Essenraum mit 550 Schuler

Errichtung mit Férdermittel des Landes Brandenburg
Unterricht in 18 Klassen mdglich

Da kein Essenraum genehmigt wurde, mussten die
Kinder im benachbarten Betrieb (Kantine) essen ge-
hen. Hortbetreuung fand in der Kita Miersdorf und im
Objekt Maxim-Gorki-StralBe 2 statt.

2003 Konzept des Ganztagsbetriebs wird im Land
Brandenburg verabschiedet / Vorbereitung fur Antrag-
stellung Schulerweiterung 1 / Kleiner Bruder”

Grundlage der Antragstellung in 2003 war die aktuelle
Schiilerzahl (385 Kinder), Kapazitaten wurden nur fiir
die 385 Kinder genehmigungsfahig

2006 Aufnahme Ganztagsbetrieb der Grundschule als
verlassliche Halbtagsgrundschule plus Hort plus ergan-
zende Angebote

200 Hortkinder der 2.-4. Klassen werden im ,Kleinen
Bruder” und im Haupthaus betreut.

Hortkinder der 1. Klassen (107) mussten nach Schul-
schluss zur Betreuung in die Maxim-Gorki-Strafte 2
und in die Kita Miersdorf gebracht werden.

GroRes Prablem: steigende Schulerzahlen und fehlen-
de Essenraume fiir die Kinder / Organisation eines
.Mittagsbandes”

Praktisch 4-zligiger Grundschulbetrieb seit 2006

2007/08 zum Schuljahresbeginn werden wegen stei-
gender Schiilerzahlen und fehlender Kapazitaten im
Mittagsband 2 Klassen in die Kita Maxim-Gorki-Stralle
ausgelagert (befristete Betriebserlaubnis fir 3 Jahre)

Hortkapazitat am Standort Forstallee 66 war mit 250
Kindern erreicht.

2008/09 Erweiterung 2 der Grundschule ,Grolze
Schwester* — Erdffnung Erweiterung fir 549 Schiler
plus Hort (Schulcontainerbau in Doppelnutzung Hort-
Schule)

Unterricht nun in 25 Klassen moglich

Zentralisierung des Hortes auf Wunsch der Eltern und
aus padagogischen Griinden; Wegfall der AuBen-
standorte (Summe: 357 Hortkinder) / Erhdhung der
Kapazitat auf 420 Hortplatze, davon 120 in Doppel-
nutzung mit Schule; Problem Mittagsband permanent
Politische Entscheidung: Kein Kitaneubau, dafir Auf-
fillen der freien (Hort) Platze (107) in den Kitas mit
Kindergartenkindern;

2015/16 Kapazitatsgrenzen Schule und Hort sind
erreicht

2016 Beauftragung einer Machbarkeitsstudie Stufe 1
zur Horterweiterung / Auswertung im Frihjahr 2017
(SBKA)

2020 Machbarkeitsstudie Stufe 2 Standortsuche fiir
eine neue Grundschule

Feststellung erheblicher Defizite bereits als 3-
ziigige Grundschule mit Hort (vgl. Machbarkeitsstu-
die Stufe 1)

2017 Gemeindevertreterbeschluss zur Standortsuche
fiir eine neue weitere Grundschule in Zeuthen (2-ziigig
mit Option auf Erweiterung auf dreiziigig)

2019/2020 Schuljahr 615 Schiiler , 420 Hortkinder
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Gemeinde Zeuthen

Amt fiir Bildung und Scziales / Fakten Grundschule Zeuthen 03.03.2020

Informationen zur Hortentwicklung

Hortkinder (Entwicklung) am Standort: Grundschule am Wald: (jeweils zum Stichtag=01.09.)

2006: 200
2007: 262
2008: 256
2009: 357 (Wegfall AuRenstellen)
2010: 359
2011: 349
2012: 342
2013: 369
2014: 372
2015: 388

seit 2016: 420

Stand und Prognose zur Entwicklung der Schiilerzahlen

am Wald
Prognose

Schuljahr | Schuljahr | Schuljahr | Schuljahr | Schuljahr

201718 | 201819 | 2019/20 | 2020/21 | 2021/22
Gemeinde Zeuthen
(IST-Schiilerzahlen) 610 625 624 614 613
Prognose
Schulentwicklungsplanung | 610 625 624 614 613
LDS ab 2017/18-2021/22

Bemerkungen:

Prognose kann noch nicht die Zuziige der Folgejahre beriicksichtigen.

im Durchschnitt (Jahre 2016-2020) besuchen 25 Kinder aus anderen Kemmunen die GSAW Zeuthen

im Durchschnitt (Jahre 2016-2020) besuchten 35 Kinder aus Zeuthen Grundschulen im Umland

mit Erhdhung der Schiilerzahlen geht die Erhohung der bendtigten Hortplétze einher (Versorgungsgrad 1.-
6.Klasse= 70%)

Bedarf fiir Schule und Hort kann am Standort der Grundschule am Wald allein nicht mehr gedeckt werden,
ohne weiterhin zu Lasten der Unterrichts- und Erziehungsqualitét zu gehen (extreme Doppelbelegung Schu-
le/Hort)

«  zunehmende Anfol gen des ir ) u ich Lernen) Klassenstérke maximal 23
Schilerinnen und Schiiler Schuljahr Soll = 2019/20 = 27 Klassen / IST = 25 Klassen Defizit = 2 Klassen plus
notwendige Nebenrdume fiir sonderpadagogische Arbeit

FAKTEN Grundschule



Flachenbedarf Grundschule
(Grundlage: Raumprogramempfehlungen des MBJS fiir alilgemeinbildende Schulen August 2019)

Ausfiihrung

Anzahl der Klassen

Zahl der SuS

Flachenkategorien m?
Allgemeiner Unterricht 1.750,00
(inkl. Garderobenflachen)

Fachraume 310,00
Gemeinschafts-und

Ganztagsflachen

(inkl.Lehrkiiche) 826,00
Verwaltung/Lehrkrafte

(inkl.Therapieraum SuS) 330,00
Wirtschaftsflachen

(inkl.Raum fir Reinigungsm.) 145,00
WC Anlagen 200,00
Verkehrs-/nebenflachen

(im Geb&ude inkl. Personenaufzug) 400,00
ZwSumme 3.961,00
zweigeschossig (netto) pro Geschoss 1.980,50
dreigeschossig (netto) 1.320,33
|Bruttogrundfiéche 1,1 2.178,55 1.452,37 |
AuRenanlagen

(inkl. Schulhof 6,5m? pro Schiiler) 3.510,00
(ohne Schulgarten)

Sporthalle (brutto) 1.400,00
AuBensportflachen 4.930,00
Fahrrader 310,00
PKW-Stellplatze 280,00
Verkehrsflachen/Zuwegungen 451,50
min.Grundfldchenbedarf fiir Schule

(zweigeschossig ohne Hort) 13.060,05
(dreigeschossig ohne Hort) 12.333,87
Hortgebaude

400 SuS a 7m? pro Platz BGF 2.800,00
abziiglich Doppelnutzung von

allg.Unterrichtsraumen, Aula) 500 2.300,00
zweigeschossig (netto) pro Geschoss 1.150,00
Zweigeschossig (brutto) 1,1 1265,00
Aufenflachen Hort

10m? pro Platz 5.400,00
Doppelnutzung mit Schule

Schulhof 3510

Freispielflachen anteilig 900 4.000,00
min.Grundflachenbedarf fir Hort 1.265,00

(MaRgabe: anteilige Doppelnutzung
mit Schule und zweigeschossig)

Grundflachenbedarf fiir Schule inklusive Hort
(Ganztagsbetrieb) zweigeschossig 14.325,05
Grundfléachenbedarf fiir Schule(dreigeschossig), inklusive Hort (zweigeschossig) | 13.598,87

Ui Flachenbedarf
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STANDORT 8
Zeuthener Winkel Siid

Flur 2, Flurstiick 273, 275
STANDORT 9

Waldflache westlich SchillerstraBe
Flur 2, Flurstiick 31

STANDORT 10
Waldfldche siidlich Miinchener StraBe
Flur 5, Flurstiick 1, Flur 3, Flurstiick 69

STANDORT 11
Waldfldche
nordlich der Kita Heinrich- Heine- StraRe

Flur 7, Flurstick 2/29

STANDORT 12
»Bauhof Eichwalde*
Flur 2, Flurstiick 7

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort
H/B =297.0/420.0 (0.12m?)
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— . e o o TN
Gemeinde Zeuthen ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES Standorte

Ubersicht - Gesamt

Allplan



Bestand:

- Standort "Grundschule am Wald"
Standortsicherung fur eine
3- zuigige VHG mit Hortbetreuung

Standortvorschlage
(neue Grundschule)

Standort 1
"Zeuthener Winkel"
Baugebiet fur Eigenheime

Standort 2
"Bayerisches Viertel"
Waldflache an der Seestrale

Standort 3
"Heinrich-Heine-Strale"
Wochenendsiedlung

Standort 4
"Schillerstraike"
Waldflache

Standort 5
"Gesamtschule Paul Dessau"
Standortverdichtung

Standort 6
"Lindenallee"
Waldflache

Standort 7
"Innenbaukunst"
ehem. Gewerbe, Waldfldche

Standort 8
"Zeuthener Winkel" - Std

IDRRERL

Standort 9
Waldflache westlich Schillerstraie

- Standort 10 1
Waldflache siidlich Minchener Stralle

Standort 11 o s
Waldffache nérdlich . )

der Kita an der Heinrich- Heine Stralte
Standort 12

I
|
|
|
|
|
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|
|
I
|
|
|
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I
I
I
|
: Gewerbeflache Bauhof Eichwalde

Untersuchungsgebiete

Ubersicht aller Standorte zur Information

Gemeinde Zeuthen S GRUNDSCHULSTANDORTES . Standorte
Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagggrundschule mit Hort Ubersicht - Gesamt




FNP- Auszug

Flachennutzungsplan
der Gemeinde Zeuthen Stand Juli 2002

- Wohnbauflachen

Gewerbliche Bauflachen

Griinflache

Flache fiir MaBnahmen zum
E10 Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden

Natur und Landschaft

L Landschaftsschutzgebiet

§||||||IT||||1E- §5 Abs. 4(2) BauGB

Altlastenstandorte und
Altlastenverdachtsflichen-

fiir die Regulierung des

’ Wasserflachen und Flachen
~ Abflusses

STANDORT 8 - Zeuthener Winkel Siid
STANDORT 9 - waldfliche westlich Schillerstrafe
: STANDORT 10 - waldfliche siidlich Miinchener StraRe

STANDORT 11 - waldflache nérdlich der Kita Heinrich- Heine- Strasse

STANDORT 12 - Gewerbefliache ,,Bauhof Eichwalde

ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES Rahmenbedingungen 2

Gemeinde Zeuthen b
Flachennutzungsplan

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort




STANDORT 8 - Zeuthener Winkel Siid

STANDORT 9 - waldfliche westlich SchillerstraRe
: STANDORT 10 - waldfliche siidlich Miinchener StraRe
: STANDORT 11 - waldfliche nérdlich der Kita Heinrich-Heine-StraRe

STANDORT 12 - Gewerbefliche ,,Bauhof Eichwalde*
Gemeinde Zeuthen ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort

Planungsrecht

Bebauungsplane der Gemeinde Zeuthen
-Auszug-

FEm=g
Geltungsbereich

115-2 Bebauungsplan NR. 115-2
+ZEUTHENER WINKEL SUD*

11 5_1 Bebauungsplan NR. 115-1
+ZEUTHENER WINKEL NORD*

11 3 Bebauungsplan NR. 118
»HEINRICH-HEINE-STRASSE"

12 4 Bebauungsplan NR. 124
»SCHILLERSTRASSE 115-117*

- Grilnfliche
- Baugebietsfliche

Rahmenbedingungen
Verbindliche Bauleitplanung




{| Baume (Bestand|

© Lautbaum Griin im Bestand

> Laubbaum
@ Gronaniagen Planungsrelevante Griinanlagen
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Wasserflachen und Flachen
fiir die Regulierung des
Abflusses

//\ 5

STANDORT 8 - zeuthener Winkel Siid
STANDORT 9 - waldflache westlich SchillerstraRe
: STANDORT 10 - waldfliche siidlich Miinchener StraRe

: STANDORT 11 - waldfliache nérdlich der Kita Heinrich- Heine- StraRe

STANDORT 12 - Gewerbefliche ,,Bauhof Eichwalde
Gemeinde Zeuthen ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES Rahmenbedingungen 4

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort Bestandsgriin



Wassserschutzgebiet

Festsetzung des Wasserschutzgebietes
fiir das Wasserwerk Eichwalde

Schutzzone IlIB (BrBg)

STANDORT 8 - Zeuthener Winkel Siid

STANDORT 9 - waldfiiche westlich Schillerstrafie
: STANDORT 10 - waldflache siidlich Miinchener StraRe
: STANDORT 11 - waldfliche nérdlich der Kita Heinrich- Heine- Strasse

STANDORT 12 - Gewerbefléche ,,Bauhof Eichwalde
Gemeinde Zeuthen ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES I_ Umwelt 5

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort Wasserschutz

| HR=2070/420 0 (D) 127 Allndan


Riedel
Vieleck

Riedel
Vieleck


. Umwelt - Larmschutz
Jr Fluglarmprognose BER
1.FlugLSV/ Verkehrsprognose 2023
Flugverfahren
Ostabfliige <
o @
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Uberflugzone 8 . o -
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STANDORT 8 [?75m 6,3 km <52 " |
\'

STANDORT 9

-

STANDORT 10 [1080m 7,7km <52 70 ]

3
3
A

STANDORT 11 [{070m 7,0km <5270 ]

STANDORT 12 [990m 6,4 km <52 71

Vergleich: 55 dB (A) - Zimmerlautstarke ungefahrlich aber
Konzentrationsstérungen
70 dB (A) - Staubsauger/Haartrockner, meist
ungefahrlich aber erhdhtes Krankheitsrisiko

Gemeinde Zeuthen ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES Umwelt- Larm [ g
Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort Flugrouten- Ubersicht
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ErschlieBung

Strassen- und Wegeverbindungen

il

Gemeindestralle
mit {iberortlicher Bedeutung

FuB-/Radwegeverbindung gesichert
mit iiberortlicher Bedeutung

[

EEEEN
Gemeindestralle
mit ortlicher Bedeutung

Gemeindestralle
Anliegerstrale

~

[Hl 6PNV - Haltestelle (Bus)

FuBwegeverbindung im Griinraum

STANDORT 8 - Zeuthener Winkel Siid
STANDORT 9 - waldflache westlich SchillerstraRe
STANDORT 10 - Waldfliche siidlich Miinchener StraRe
STANDORT 11 - Waldfliche nérdlich der Kita Heinrich- Heine- StraRe
STANDORT 12 - Gewerbefliche ,Bauhof Eichwalde
Gemeinde Zeuthen ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES |_ Verkehr'|7

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort Vern etzung




Konflikts STANDORT 8
Planerischer Konflikt aus Natur i a i e
und Umwelt B115-1 und B115-2 I oyt B &8 ¢ »:Gomeindasiiato Anliegarsiralie euthener Winkel” -S04
Planerischer Konflikt aus Natur
und Umwelt - Landschaftsschutz ‘HIIIIIIIIHIIIIIIIII Zielkonflikt ErschlieBung/ Wege

1 Konflikt - Fliche zum Schutz und <

e Enrwicklung von Natur und Umwelt k““:\\\\“' g::;z’r;l::::;::?:rbu"d

‘(:/:;;:;Q\ Altlastenstandort/ Altlastenverdacht
Nachbarschaftskonflikt

Emissionen sonstiger Verkehr

OOOCC - -
Genielnde Zeuthen ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES Konflikte - Potentiale 8

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort STANDORT




Konflikte

- Wegfall lichter Mischwaldbestand
Qo Nachbarschaftskonflikte

Yy,
%

\ < Schutzzone IIB (BrBg)
P
I l l I l Nutzungskonflikte Bestand

Gemeinde Zeuthen

. Qixlitétem‘r Potentiale

+ Flachenzuschnitt Grundstiick op-
timal

I GemeindestraBe mit Gberdrtlicher Bedeutung

FuR-/Radwegeverbindung gesichert
I I I I I ' l I Irnit i.iberéltli%her Bedeut&ngg

® ® ® ® FuBwegeverbindung im Griinraum
LTI optimale ErschlieBung

® ® ® ® o GemeindestraBe Anliegerstrale

ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort

STANDORT 9

Waldfliche westlich Schillerstrafe

Konflikte - Potentiale
STANDORT




Bayrischer;Blatz

FZelithen
1727295

- 1% . . ?‘ *

Qualitaten/ Potentiale STANDORT 10

+ Flidchenzuschnitt Grundstiick Waldfldche stidlich Miinchener StraBe
|
00 Nachbarschaftskonflikte

Wegfall lichterMischwaldbestand
optima

I Gemeindestrafe mit iberdrtlicher Bedeutung

FuB-/Radwegeverbindung gesichert
@ ” @ it tiberortli
n i itarbnachiong i GHIFvarb g I | | | | | | | |m|t liberdrtlicher Bedeutung

® ® ® ©® FuBwegsverbindung im Griinraum

Gumainds Zautien ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES Konflikte - Potentiale

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort STANDORT
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Konflikte Qualititen/ Potentiale STANDORT 11

- Wegfall lichter Mischwaldbestand Landesstralle Heinrich- Heine-Stralle
OO0

Nachbarschaftskonflikte I GemeindestraRe von iiberértlicher Bedeutung
m m wm GemeindestraBe von &rtlicher Bedeutung

® ® ® o FuBwegeverbindungim Griinraum

ErschlieBungsmdglichkeiten

Flachenzuschnitt Grundstiick OPNV- Haltestelle (Bus)
Zerplitterung durch ErschlieBung

i lnde: Zasiiiian ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES . Konflikte - Potentiale

‘ Eingeschrankte/ Aufwendige
I

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort

STANDORT




Konflikte STANDORT 12
. FlachengroRe Grundstiick nicht . 1ol ;
- Gewerbe-/Lagerflédche unbefestigt = ausreichgend fiir die Nutzung peuoer Fnissonmscnsliger Veriaby Gewerbeflache ,Bauhof Eichwalde”

.n”uﬂnlarbrechung im Griinverbund

i
E 1 Konflikt - Fliche zum Schutz und ‘ Eingeschrankte ErschlieBungsmag-

Enrwicklung von Natur und Umwelt 4 = lichkeit eeo0o00

/Q Altlastenstandort/ Altlastenverdacht Zielkonflikt ErschlieBung/ Wege
2L

Gemeindestrale Anliegerstrale
N

Genieliite Zeutlien ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES Konflikte - Potentiale

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort STANDORT




Wertungskriterien:

H wDd PR

Grundstick- ausreichendes Flachenangebot, Eigentumsverhaltnisse, Verfligbarkeit

Bauleitplanung- ist das Vorhaben planungsrechtlich zuléssig, wie Aufwendig ist die Herstellung des Planungsrechtes

Sichere Wege- sind sichere Rad- und FuRwege vorhanden, besteht eine Anbindung an den OPNV, wie aufwendig ist die ErschlieBung

Umwelt- wie stark ist der Eingriff in Natur und Umwelt, bestehen Nachteile durch Immissionen

STANDORTKRITERIEN Standort 8 Standort 10 Standort 11 Standort 12
Zeuthener Winkel - Siid Waldflache Waldflache Waldflache nordlich Kita Gewerbeflache
1 westlich Schillerstralie siddlich Minchener Stralie Heinrich- Heine- Strasse Bauhof Eichwalde
Grundstiick
Flur 2, Flurstiick 273, 275 Flur 2, Flurstiick 31 Flur 5, Flurstiick 1, 69,2/9 Flur 7, Flurstick 2/29 Flur 2, Flurstick 11
Grundsticksgrofie (brutio)
24760m* 27800m?* 40240m? 34100m* 13350m?
erorderliche Nutzfiache
15000 m* 15000 m* 15000m? 15000m* 15000m?

Struktur Brache, Ruderalvegetation, ehemals Flache mit lichtem Flache mit Mischwaldbestand Flache mit Mischwaldbestand ‘Gewerblich als Lagerfliche genutzter|
teilweise landwirtschaftlich/gartnerisch  [Mischwaldbestand, Eichey Kiefer, aperwiegend Kiefer, natiirliche und |iberwiegend Kiefer, "Zeuthener Bereich, einzelner Baumbestand,
genutzt, teilweise ehemalige Teilweise Sukzenssionsvegetation, [angelegte Anlagen (Becken/ Heide”, westliche Begrenzung Begrenzung durch Schienennetz der
Rieselflache, Plangebiet geteilt durch Siedlungsgebiet Eichwalde im Graben) fiir die durch Siediungsbereich, sidlich Regionalbahn, Friedhofsgelande,
‘WohngebielserschlieBungsstralte, Morden direkt angrenzend, sidlich Regenwasserableitung, ndrdiiche |mehrgeschossige Wohnbebauung |Ruderalfidchen
natirliche Grenze durch Seelower Waldbestand Gberwiegend Kiefer, und westliche Begrenzung durch und Gemeinbedarfseinrichtung
Flutgraben dstlich erschlossen durch Siedlungsbereich, astlich und

Schillerstralle, wesilich aul dem siidlich lichter Waldbestand
Grundstick mit Wochenendhausern/
Lauben bebaut
Eigentimer Gemeinde Zeuthen Gemeinde Zeuthen Gemeinde Zeuthen Privateigentum Gemeinde Zeuthen
Verflgbarkeit kurzfristig moglich kurzfristig moglich kurziristig moglich nur eingeschrankt moglich, da nur eingeschrankt moglich, da
Erwerb erforderlich Flachentausch fir Bauhofnutzung
erforderlich

Klarungsbedarf Klarung des Umfangs belasteter Klarung der Bedingungen zur Klarung der Bedingungen zur Klarung der Bedingungen zur Welche Flachen konnen fir die
Flachen, Kldrung ob doppeilter Waldumwandlung erforderlich Waldumwandlung erforderlich Waldumwandlung erforderlich Verlagerung des Bauhofs der
Ausgleich fir Grinflache erforderlich Gemeinde Eichwalde angeboten
'wird, da bereits als Ausgleichsflache werden
bilanziert

Erwerbsaufwand nein nein nein zu erwartende Ernwerbskosten fir | hoher zu erwartender

das Grundstick sehr hoch Erwerbsaufwand durch
Flachentausch
Aufwendungen fur erforderlich fir Baumalnahme und fir | erforderlich flr die beanspruchte erforderlich fur die beanspruchte erforderlich filr die beanspruchte nur in geringem Umfang erforderlich
Ausgleichsmalnahmen bereits bilanzierte Ausgleichsfiachen Waldflache Waldflache Waldflache

v r-architekden. com
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ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort

Zusammenfassung

Bewertung




|STANDORTKRITERIEN

Standort 8

2.

Zeuthener Winkel - Siid

Waldfiache

Bauleitplanung

westlich Schillerstralte

Standort 10

Standort 11

Standort 12

Waldfiache
siidlich Minchener Stralle

Waldflache nordlich der Kita
Heinrich- Heine- Stralie

Gewerbeflache
Bauhof Eichwalde

BauGB / BauNvO

FNP- aus Grinflache bestimmt, im
B115-1 und B115-2 als Griinflache
gewidmet

Anderung der B-Plane erforderlich

|FNP- als Waldfiache ausgewiesen

Aufstellung B- Plan erforderlich,
Abweichung vom FNP

FNP- als Waldflache ausgewiesen

Aufstellung B- Plan erforderlich,
Abweichung vom FNP

FNP- als Waldflache ausgewiesen

Aufstellung B- Plan erforderlich,
Abweichung vom FNP

FNP- aus Grinflache bestimmt

Aufstellung B- Plan erforderlich

|Stadtentwickiung

baulich réumliche Merkmale

bauliche Entwicklung und der
Nutzungsverbund werden durch die
Teilung der Flachenstruktur durch
vorhandene Anliegerstrale erschwert

stadtebaulich positive
Entwicklungsméglichkeiten durch
Fortsetzung/ Arrondierung
vorhandener Siedlungsstrukturen,
sehr gute
ErschlieBungsmaglichkeiten

Ansatz fiir baulich raumlich positive
Gestaltungsmaglichkeiten
gegeben, da Anbindung an
Siedlungsstruktur méglich

Grundstiickszuschnitt und -lage
erschwert baulich raumliche
Ordnung und Erschliefung

Stadtebaulich isclierte Lage, keine
weiteren Entwicklungsmaglichkeiten
da Barrieren durch Friedhof und

lehemalige Deponie

Nachbarschaftskonflikte potentielle Nachbarschaftskonflikte zu  |potentielle Nachbarschaftskonflikte  |potentielle Nachbarschaftskonflikte [potentielle Nachbarschaftskonflikte |geringe Nachbarschaftskonflikte
angrenzender Wohnbebauung 2u angrenzenden Wohnnutzungen  |2u angrenzenden Wohnnutzungen |zu angrenzenden Wohnnutzungen
der Gemeinde Eichwalde
www_kr-architekten.com
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ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verldsslichen Halbtagsgrundschule mit Hort

Bewertung -
ssung

Zusammenfa




ISTANDORTKRITE RIEN

Standort 8 Standort 10 __Standort 11 Standort 12
Zeuthener Winkel - Stid Waldfiache Waldfiache Waldfliache ndrdlich der Kita Gewerbeflache

3. westlich Schillerstralle siidlich Miinchener Strale Heinrich- Heine- Stralte Bauhof Eichwalde

|sichere

Wegebeziehungen

Lage im Gemeindegebiet dezentral, Randlage im Randlage, Standortbezug Randlage,Standortbezug Randlage,Standortbezug dezentral, ﬁandlage im
Gemeindegebiet, Siedlung mit "Bayerisches Viertel", zentrale Lage |"Bayerisches Viertel", Lage im "Bayerisches Viertel", zentrale Gemeindegebiet, Siedlung mit
Wachstumspotential im im Verflechtungsraum mit der Verflechtungsraum mit der Lage im ndrdlichen Wachstumspotential im
Verflechtungsraum mit Gemeinde Gemeinde Eichwalde Gemeinde Eichwalde Gemeindegebiet der Gemeinde Verflechtungsraum mit Gemeinde
Schulzendorf Zeuthen Schulzendorf

Erschlieffungsaufwand
Verkehr

Verkehrserschlieung nur Uber
Anliegerstralie/ Wohngebietsstralie
moglich

|kein Erschliefungsaufwand

VerkehrserschlieBung Uber
Minchener Stralte

Verkehrserschlielung nur liber
zusatzliche Mafnahmen méglich

Anbindung Offentlicher Keine Anbindung an OPNV OPNV aktuell mit Biirgerbus, OPNV aktuell mit Biirgerbus, OPNV- Buslinie/ Haltestelle Keine Anbindung an OPNV
Nahverkehr potentiell gute potentiell gute vorhanden

Entwicklungsmdglichkeiten im Entwicklungsmaglichkeiten im

Gemeindeverbund gegeben Gemeindeverbund gegeben
Sichere Vemetzung vorhanden durch Ausbau Radwegenetz |Vorhandene sichere Anbindung an sichere nicht vorhanden nicht vorhanden
Fahrradverkehr |Radwegeverbindung Radwegeverbindung
Sichere Wegebeziehungen Potentielle Gestaltung sicherer aber |Sichere FuRwegebeziehung Anbindung an sichere Potentiale fir sichere |Potentielle Gestaltung sicherer aber
(z.B.Griinsystem) langer Wegebeziehungen gegeben vorhanden FuRwegeverbindung gegeben Fullwegeverbindung vorhanden  |langer Wegebeziehungen gegeben
Anbindung sonstiger Aufwendige Anbindungsmoglichkeiten |Giinstige Anbindung fir Anbindung an iiberdrtliche keine, ist herzustellen keine, ist herzustellen
Individualverkehr fiir den Individualverkehr |Individualverkehr durch direkter Lage|Verbindung
I_ liberdrtlicher Verbindungsstrasse

hoher Aufwand
Verkehrserschliefung von
Anliegerstralie/ Wohngebietsstralte
nur {iber andere Flurstlicke maglich

Erschliefungsaufwand
Technische Versorgung

Technische Versorgung nur Uber
angrenzendes Wohngebiet
grundsatzlich maglich

|Erschliefiung lGber Schillerstrasse

ErschlieRung liber Minchener
Strale

Aufwendige ErschlieBung Gber
angrenzende Wohngebiete
prinzipiell maglich

Technische Versorgung iber
angrenzendes Wohngebiet
grundsatzlich maglich

soziale Infrastrukiur
Vemetzungspotentiale

potentieller Nutzungsverbund mit Kita
"Pinoccio”

Achse (Schillerstraiie)
Nutzungsverbund sozialer
Einrichtungen zweier Gemeinden
entwickelbar

Anbindung an Achse
(Schillerstrale) Nutzungsverbund
sozialer Einrichtungen zweier
Gemeinden herstellbar

Direkter Verbund mit Kita "Kleine
Waldgeister” gegeben, Verbund
mit "Paul Dessau Schule”
entwickelbar

potentieller Nutzungsverbund mit
Kita "Pinoccio”

Einbindung Griinsystem
Vernetzungs-méglichkeiten

Verbund im Griinsystem noch nicht
entwickelt

Einbindung liber Wegebeziehungen
im Griinsystem

Einbindung lber Wegebeziehungen
im Griinsystem

Einbindung Uber
Wegebeziehungen im Griinsystem

Verbund im Grilnsystem noch nicht
entwickelt

Wi kr-architekten.com
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ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort

Zusammenfassung

Bewertung




STANDORTKRITERIEN Standort 8 Standort 10 Standort 11 Standort 12

Zeuthener Winkel - SGd Waldfiache Waldfiache Waldfiache nordlich der Kita Gewerbefidche
4. westlich Schillerstralte sidlich Minchener StralRe Heinrich- Heine- Stralle Bauhof Eichwalde
Umwelt

Eingriff in Natur und Umwelt,

Eingriff in Flachen flr Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden Natur und Landschatt,
Eingriff in Landschaftsschutzgebiet

Eingriff in Waldbestand LWaldG

1Einfr_.]rif’f in Waldbestand LWaldG

|Eingriﬂ' in Waldbestand LWaldG

Eingriff in Flachen fiir Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden Natur und
Landschaft,

Flachenbedarf/
Grundstiicksfiache

60%

55%

40%

45%

>100%

griinraumliche Konflikte

Konflikte durch Beanspruchung

Konflikte durch Beansprung von

Konflikte durch Beansprung von

Konflikte durch Beansprung von

|Konflikte durch Beanspruchung

wasserschutzzone |IIB

Wasserschutzgebiet Wasserwerk
Eichwalde sind zu beachten

geplanter/ bilanzierter Grinflachen Waldflachen Ausgleichmaflnahmen |Waldflichen Ausgleichmafnahmen|Waldfldchen geplanter Griinflachen
erforderlich erforderlich Ausgleichmalnahmen erforderlich
Lage in Trink- nein, keine Konflikte lia, Festsetzungen fir nein nein n ei7n

Regionalbahnverkehr,

Regionalbahnverkehr,

Flugrouten Lage innerhalb der Uberflugzone BER/ |Lage innerhalb der Uberflugzone Lage innerhalb der Uberflugzone  [Lage innerhalb der Uberflugzone |Lage innerhalb der Uberflugzone
Verkehrsprognose 2023 Lmax 71dB BER/ Verkehrsprognose 2023 Lmax |BER/ Veerkehrsprognose 2023 |BER/ Verkehrsprognose 2023 BER/ Verkehrsprognose 2023 Lmax
70dB Lmax 70dB Lmax 70dB 71dB
sonstige Immissionen magliche Larmimmissionen durch magliche Larmimmissionen durch nicht erkennbar nicht erkennbar Larmimmissionen durch

Regionalbahnverkehr

potentielle Bodenimmissionen

Altlastenverdachtsflachen, Nahe zu
ehemaliger Deponie

nicht zu erwarten

nicht zu erwarten

nicht zu erwarten

potentielle Bodenimmissionen durch
Ranlage zur Deponie und
Bauhofnutzung

Empfehlung:

Als Standort fiir die Errichtung einer neuen Grundschule kann der STANDORT 10 (Waldfldche siidlich Miinchener Strale) empfohlen werden.
Als ebenfalls gut geeignet wird der STANDORT 9 (Waldflache westlich der Schillerstrale) bewertet und kann ebenfalls empfohlen werden.

wwwkr-architeiten.com
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ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort

Zusammenfassung

10+ 9
Bewertung



Riedel
Textfeld
nein


STANDORT 9
Waldfldche westlich Schillerstrae

Flur 2, Flurstiick 31

STANDORT 10
Waldfldche siidlich Miinchener StraBe

Flur 5, Flurstiick 1, 2/9, 69
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Gemeinde Zeuthen ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES Ergebnis
Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verldsslichen Halbtagsgrundschule mit Hort Empfehlung






