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Wildauer Wohnungsbaugesellschaft mbH
Wildau
Jahresabschluss zum Geschaftsjahr vom 01.01.2014 bis zum 31.12.2014

Lagebericht
I Geschiftsverlauf im Jahr 2014
1 Wirtschaftliche Rahmenbedingungen

Die WiWO hat das Geschéftsjahr 2014 mit einem Jahrestberschuss in Héhe von 1.350,6 T€ abgeschlossen. Damit hat sich die
nachhaltige wirtschaftliche Entwicklung der WiWO erneut sehr positiv fortgesetzt. Die WiWO verfligt somit Uber sehr nachhaltige,
stabile wirtschaftliche Verhaltnisse, die den Grundstein fir alle weiteren Aktivitdten, insbesondere fiir die geplante Investitionstatigkeit
in den Wohnungsneubau, bilden.

Im Jahre 2014 gab es keine nennenswerten GroBbauprojekte im Bestand. Es standen vor allem Fassadensanierungen und
WohnumfeldmaBnahmen an. Die Bestandswohnungen waren davon im Wesentlichen nicht beriihrt. Damit hatte die WiwWO die
Gelegenheit, die Geschaftsprozesse zu optimieren und die Geschaftspolitik neu zu ordnen. Die Fluktuation ist mangels intensiver
Bautatigkeit zuriickgegangen. Gleichzeitig konnte der im Zuge der vorherigen BaumaBnahmen erzeugte Restleerstand abgebaut
werden. Im Ergebnis verfligte die WiWO zum Jahresende Uber praktisch keine leerstehende Wohnung mehr.

Viel bemerkenswerter war hingegen die erfolgreiche Optimierung des Vermietungs- und Leerwohnungsmanagements. Es ist uns
gelungen, leer werdende Wohnungen zligiger und mit weniger finanziellem Aufwand weiterzuvermieten. Die Erlésschmadlerungen
konnten somit gegenliber dem Vorjahr mehr als halbiert werden und lagen erstmals unter 100 T€. Mit diesem vermutlich auf Dauer
verbesserten Ergebnis hat die finanzielle Beweglichkeit der WiWO zugenommen, wodurch weitere finanzielle Mittel in die
Instandhaltung und Instandsetzung investiert werden kdnnen.

Letztendlich helfen diese zuséatzlichen finanziellen Spielrdume dabei, die nétigen Eigenmittel fir die Umsetzung der ambitionierten
Neubauabsichten der WiWO auszuschdpfen. Die WiWO hat im letzten Jahr erhebliche Vorleistungen fiir eine umfangreiche
Investitionstatigkeit geleistet. Neben einem siebengeschossigen Wohngebaude fiir dltere Menschen wird die WiWO ein
viergeschossiges Gebdude vor allem fir Familien errichten. Die Bauarbeiten dafiir werden voraussichtlich im Friihjahr 2016 anlaufen.
Dariber hinaus hat die WiWO stadtebauliche Ideen fiir weitere groBe Baufelder entwickelt, um mehrere Bebauungsplanverfahren in
Gang zu setzen. Somit werden attraktive innerstadtische Flachen fiir komplexeren Wohnungsbau vorbereitet und an Dritte zum
Zwecke eines vielfdltigen Wohnungsbaus verauBert. Damit setzt Wildau den konsequenten Weg zur Stadt fort.

2 Entwicklung des Gebdudebestandes

Die WiWO ist mit etwa 2.416 Mieteinheiten der gréBte Wohnungsanbieter in der Stadt Wildau. Der Bestand setzt sich wie folgt
zusammen:

Bewirtschafteter Bestand am 31. Dezember 2014 :

Wohngebiete / Bezeichnung 2014
Schwartzkopff-Siedlung 826
Wohngebiet Hiickelhovener Ring 410
Wohngebiet Hoherlehme 418
Bergsiedlung 173
Wohnpark Stolze-Schrey-StraB3e 30
Gesamtbestand an Wohneinheiten 1857
Gewerbeeinheiten 60
- davon in Wohnhdusern 47
Garagen, PKW-Einstellplatze 366
Mieter- und Pachgarten 128
Rollatorenboxen 4
Freiflache 1
Sonstige Einheiten 559
WEG-Verwaltung fir Dritte -
Gesamtbestand (ohne WEG fir Dritte) 2416

3 Umsatzerlésentwicklung
Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung sind in 2014 gegeniber dem Vorjahr um rund 608 T€ auf 11.362,2 T€ angestiegen.

Die Umsatzsteigerung ist auf den Anstieg abgerechneter Betriebskosten infolge von Flachenzugangen sowie auf planmaBige
Mieterh6hungen zuriickzufihren.

lvonll 26.09.2016 11:25



Bundesanzeiger https.//www.bundesanzei ger.de/ebanzwww/wexsservl et ?session.sessi o...

Die Erlésschmélerungen infolge von Leerstand und Mietminderungen betrugen per 31. Dezember 2014 rund 100 T€, rund 123 T€
weniger als im Vorjahr. Neben den leerstandsbedingten Erlésschmélerungen von 82,5 T€ sind in 2014 Erldsschmalerungen infolge von
Mietminderungen in Hohe von rund 16,5 T€ angefallen. Zum Jahresende betragt der vermietbare Wohnungsleerstand 0 %.

Leerstandsentwicklung der WiwWO:

Leerstand 13 WE (0,7%) per 31.12.2010
Leerstand 12 WE (0,6%) per 31.12.2011
Leerstand 21 WE (1,1%) per 31.12.2012
Leerstand 7 WE (0,4%) per 31.12.2013
Leerstand 0 WE (0%) per 31.12.2014

4 Investitionen und laufende Instandhaltung

In 2014 hat die WiWO mit der Sanierung des Klubhauses begonnen. Das Bauvorhaben soll planm&Big im September 2015 fertig
gestellt und erdffnet werden. Mit der Eréffnung des Klubhauses und der Entstehung des umliegenden Wasserwanderliegeplatzes, der
durch die Stadt Wildau in den né&chsten ein bis zwei Jahren fertig gestellt wird, wird fiir die Offentlichkeit ein zentraler Anlaufpunkt am
Wasser geschaffen.

Im Wohngebiet Hoherlehme, hinter den Gebauden in der JahnstraBe 32-40, hat die WiWO eine neue Stellplatzanlage errichtet. Bei
den drei Gebauden JahnstraBe 32-46 wurden im Rahmen der laufenden Instandhaltung die KellerauBenwéande abgedichtet, die
Fassaden erneuert und die Treppenhauser farblich neu gestaltet.

Des Weiteren hat sich die WiWO umfassend mit den Planungen der beiden Neubauprojekte befasst. Der altersgerechte Neubau in der
FichtestraBe 113 umfasst 69 Wohneinheiten und einzelne Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss. Bei dem zweiten Neubauprojekt handelt
es sich um ein Wohngebaude mit 16 2 bis 4-Raum-Wohnungen im Wohnquartier RontgenstraBe/ Schillerallee. Fir beide Projekte ist
der Baubeginn im Friihjahr 2016 geplant.

In 2014 hat die WiWO Grundstlcke in der Friedrich-Engels-StraBe (ehem. AWU-Gelénde), der NeubauernstraBe und der Schillerallee
erworben, um die Flachen fiir eine zukiinftige stadtische Wohnbebauung zu sichern. Zwei einzelne Objekte, Dorfaue 9 und Dorfaue 5,
wurden bzw. werden im Rahmen der Bestandsbereinigung verauBert.

5 Finanzierung

In 2014 hat die WiWO zwei Darlehen mit einem Gesamtvolumen von rund 190 T€, die aus der Zinsbindung ausgelaufen sind,
umgeschuldet. 4,1 Mio. € werden im November 2014 prolongiert. Gegenuber der Planung kann die WiWO durch die Umschuldungen
erhebliche Zinseinsparungen erzielen.

Aufgrund der weiterhin umfangreichen Bautatigkeit der WiWO wird das Darlehensvolumen trotz umfangreicher jéhrlicher Tilgungen
auch in den nachsten Jahren per Saldo eher zunehmen. Demzufolge wird auch der Kapitaldienst ansteigen. Die WiWO ist sich dem
sehr bewusst, weshalb fiir aktuelle und kiinftige Projekte klare MaBstabe und Grundsatze gelten. Jedes neue Investitionsprojekt mit
einem nennenswerten Umfang muss fiir sich betrachtet im Durchschnitt rentabel sein und zu Einzahlungsiiberschiissen flihren.

Die Kapitaldienstquote konnte gegenliber dem Vorjahr verbessert werden und betragt per 31. Dezember 2014 60,4%. Die WiwWO
leistet aktuell und auch in den nachsten Jahren freiwillig und planmaBig hohe Tilgungsleistungen fiir bestehende Darlehen.
Insbesondere die in den vergangenen Jahren aufgenommenen KfW-Darlehen mit anfédnglichen Tilgungssétzen von bis zu 5% flihren
zu einer deutlichen Erhéhung des Kapitaldienstes.

Ein wichtiges Instrument rund um die Finanzierung stellt die Darlehensverwaltung im Rahmen der langfristigen Unternehmensplanung
dar. Alle im Unternehmen bestehenden Kreditverhaltnisse werden detailliert abgebildet. In der Planung stellt die WiWO aus
Vorsichtsgriinden nach Ablauf der Zinsbindung einen Prolongationszinssatz von 6,0% bis 6,5% ein, so dass planungsseitig ein
ausreichender Risikopuffer besteht.

6 Entwicklung des Personalbestandes

Die WiWO beschaftigt zum Stichtag unverédndert neben der Geschaftsfiihrung 15 Mitarbeiter, von denen drei Mitarbeiterinnen in
Teilzeit tatig sind.

Personalbestand der WiwO im Uberblick:

31. Dezember

2014 2013

Geschéftsfuhrer 1 1
Kaufmannische Angestellte 11 11
Technische Angestellte 4 4
16 16

II Vermogens-, Finanz- und Ertragslage
1 Vermobgenslage

In der nachstehenden Ubersicht werden der Vermégensaufbau und die Kapitalstruktur der Gesellschaft in zusammengefasster Form
dargestellt:

Aktiva

31. Dezember
2014 2013 Verénderungen
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TE
Langfristiger Bereich
Immaterielle Vermdgensgegensténde 21,3
Sachanlagen 82.070,4
Finanzanlagen 85,0
Langfristige Rechnungsabgrenzungen 59,6
82.236,3
Mittel- und kurzfristiger Bereich
Ubriges Vorratsvermégen 3.097,7
Forderungen und sonstige 242,9
Vermdgensgegenstdande
Liquide Mittel 5.375,4
8.716,0
Bilanzvolumen 90.952,3
Passiva
Langfristiger Bereich
Eigenkapital 17.575,8
Fremdkapital 68.922,9
86.498,7
Mittel- und kurzfristiger Bereich
Rickstellungen 647,6
Verbindlichkeiten 3.806,0
4.453,6
Bilanzvolumen 90.952,3
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%

0,0
90,2
0,1
0,1
90,4

3,4
0,3

5,9
9,6
100,0

19,3
75,8
95,1

0,7
4,2
4,9
100,0

TE

12,3
82.625,3
85,0
100,7
82.823,3

2.758,1
295,3

2.676,7
5.730,1
88.553,4

15.980,1
68.306,3
84.286,4

599,5
3.667,5
4.267,0

88.553,4

% TE
0,0 9,0
93,3 -554,9
0,1 0,0
0,1 -41,1
93,5 -587,0
3,1 339,6
0,4 -52,4
3,0 2.698,7
6,5 2.985,9
100,0 2.398,9
18,0 1.595,7
77,1 616,6
95,1 2.212,3
0,7 48,1
4,2 138,5
4,9 186,6
100,0 2.398,9

Im Geschaftsjahr 2014 hat sich die Bilanzsumme um 2,4 Mio. € erhoht. Dies ist im Wesentlichen auf den Anstieg der liquiden Mittel
(Aktiva) zurickzufihren. Grund dafur ist die Auszahlung eines Darlehens fir BaumaBnahmen Ende 2014. Die Auszahlung des
Darlehens flihrt gleichzeitig auf der Passivseite zu einer Erh6hung des Fremdkapitals. Der Jahresiberschuss in Hohe von 1.350,6 T€

fahrt zu einer Erh6hung des Eigenkapitals.

2 Finanzlage

Die Finanzlage ist zum 31. Dezember 2014 ausgeglichen. Die Gesellschaft kam ihren Zahlungsverpflichtungen stets fristgerecht nach.
Auch zukiinftig wird die WiWO ordnungsgemaB allen Zahlungen nachkommen. Zum 31. Dezember 2014 hatte die Gesellschaft liquide
Mittel in Hhe von 5.375,4 T€. Der Anstieg der liquiden Mittel ist im Wesentlichen auf die Auszahlung eines Darlehens Ende 2014

zurtickzufiihren. Die Verzinsung der liquiden Mittel lag bei durchschnittlich 1 %.

Die nachfolgende Kapitalflussrechnung macht Herkunft und Verwendung der geflossenen Finanzmittel transparent:

Laufende Geschaftstatigkeit

Periodenergebnis

Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdgens
zahlungsunwirksame Aufwendungen/Ertréage
Verlust/Gewinn aus Abgdngen von Anlagevermdgen
Tilgungspotenzial

Verénderungen

im Umlaufvermogen

der kurz- und mittelfristigen Rickstellungen
kurzfristigen Passiva einschlieBlich passive Rechnungsabgrenzung
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit
Finanzierungstatigkeit

PlanmaBige Tilgung langfristiger Verbindlichkeiten
Cashflow nach planmaBiger Tilgung

Veranderung Eigenkapital

Aufnahme langfristiger Verbindlichkeiten
Sondertilgungen

Cashflow aus Finanzierungstatigkeit
Investitionstatigkeit

Investitionen in langfristige Vermdgensgegenstdnde
Einnahmen aus Abgangen von Sachanlagen
Baukostenzuschiisse

Cashflow aus Investitionstatigkeit

Veranderung des Finanzmittelbestandes

Stand 31. Dezember

2014
TE

1.350,6
2.583,5
70,4
-34,5
3.970,0

-241,1
48,1
138,5
3.915,5

-2.883,4

245,1
3.500,0
0,0
861,7

-2.102,0
7,0

16,5
-2.078,5
2.698,7
5.375,4

2013
TE TE

1.082,1

2.532,4

232,5

-145,2

3.970,0 3.701,8

-347,2
187,7
-1.264,9
2.277,4

-2.883,4 -2.830,9
1.086,6

0,0

1.559,4

-6,7

-1.278,2

-2.698,9
468,2
338,6

-1.892,1

-892,9
2.676,7
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3 Ertragslage
Das Geschéftsjahr 2014 hat die WiWO mit einem Jahresiiberschuss von 1.350,6 T€ abgeschlossen.

Die Ertragslage zeigt nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten zusammengefasst nachfolgendes Bild:

2014 2013
Verénderungen
TE % TE % TE
Umsatzerldse aus der 11.362,2 95,8 10.754,2 94,6 608,0
Hausbewirtschaftung
Andere Umsatzerlése und Ertrage 152,9 1,3 243,5 2,1 -90,6
Bestandsverdnderungen 339,6 2,9 376,5 3,3 -36,9
11.854,7 100,0 11.374,2 100,0 480,5
Betriebskosten und Grundsteuer 3.283,1 27,7 3.055,0 26,9 228,1
Instandhaltungsaufwand 951,4 8,0 858,8 7,6 92,6
Personalaufwendungen 801,7 6,8 797,9 7,0 3,8
Abschreibungen 2.583,5 21,8 2.532,4 22,3 51,1
Zinsaufwand 2.168,6 18,3 2.281,3 20,1 -112,7
Ubrige Aufwendungen 747,7 6,3 810,6 7,1 -62,9
-10.536,0 -88,9 -10.336,0 -91,0 200,0
Geschaftsergebnis 1.318,7 11,1 1.038,2 9,0 280,5
Zins- und Beteiligungsergebnis 56,6 49,4
Ergebnis vor Steuern 1.375,3 1.087,6
Steuern -24,7 -5,5
Jahresergebnis 1.350,6 1.082,1

Die WiWO konnte in 2014 aus den Umsatzerldésen der Hausbewirtschaftung rund 608 T€ mehr erlésen. Dies ist insb. auf die
planméaBig mehr abgerechneten Betriebskosten durch zusétzlich vermietete Wohn- und Gewerbefldchen sowie durch planmaBige
Mieterh6hungen zuriickzufihren.

Der Instandhaltungsaufwand ist aufgrund umfangreicher MaBnahmen im Wohngebiet Hoherlehme im Vergleich zum Vorjahr um rund
93 T€ gestiegen.

Der durchschnittliche Zinssatz fir das Berichtsjahr betragt 3,35 %.
III Voraussichtliche Entwicklung / Chancen und Risiken

Die WiWO hat in den letzten Jahren einen soliden Grundstein fur die Zukunft gelegt. Der Leerstand ist nachhaltig nahe Null. Die
Bestdnde sind weitgehend saniert. Die laufenden Instandhaltungs- und Instandsetzungsarbeiten kdnnen im Wesentlichen aus den
laufenden Einnahmen bestritten werden. Aufgrund der hervorragenden Ertragslage und der sehr glinstigen Zinssituation im Rahmen
der Prolongationen und Neukreditaufnahme verfiigt die WiWO seit einigen Jahren lUber ansehnliche Jahresiberschiisse, die sich auch
liquiditatsseitig auswirken. Darlber hinaus wird die WiWO im Zuge der Entwicklung der ihr gehérenden groBen Grundstiicke am
Dahme-Nordufer und in der Réntgen-/ SchertlingstraBBe attraktive VerauBerungsgewinne erzielen kdnnen. Damit bestehen insgesamt
sehr gute Aussichten, um sich selbst aktiv beim Wohnungsneubau zu engagieren.

Der Wohnungsneubau verbunden mit einem weiteren hohen Engagement bei der stadtebaulichen Weiterentwicklung von Wildau steht
absolut im Fokus der Geschéftspolitik der WiWO, getreu dem Motto: ,WiWO - Die Stadt im Blick".

Das Klubhaus an der Dahme wird in diesem Jahr fertig gestellt werden. Dieses Projekt dokumentiert sehr anschaulich, welche
zusatzlichen Potentiale eine enge Zusammenarbeit zwischen der Stadt Wildau und der WiWO entfesseln kann. Die Inbetriebnahme des
Klubhauses im Verbund mit einem Wasserwanderliegeplatz samt Dampferanlegestelle wird zu einer bemerkenswerten Initialziindung
flr die gesamte Belebung der Wasserpartie von Wildau flihren. Damit entstehen sowohl fiir die geplante Bebauung im Hinterland der
Schwartzkopff-Siedlung als auch fiir die Quartiersentwicklung am Dahme-Nordufer enorme Synergieeffekte. Wohnen am Wasser von
Wildau hat dann eine echte Perspektive und einen hohen Erlebniswert fiir alle Wildauer Einwohner.

Die Geschaftsfliihrung wird die eigenen Neubauaktivitdten sehr ambitioniert, aber dennoch kaufméannisch sorgfaltig angehen, um
finanzielle Turbulenzen zu vermeiden. Die WiWO verfligt inzwischen Gber umfangreiche Erfahrungen im Bausektor. Jetzt gilt es, diese
Erfahrungen fiir den Wohnungsneubau zu nutzen.

Die Entwicklungsperspektiven fiir Wildau und die WiWO sind sehr vielversprechend. Die Inbetriebnahme des Flughafens in Schonefeld
wird einen weiteren Schub bei der Nachfrage von Wohnungen erzeugen. Dies ist aber nicht der alleinige Erfolgsfaktor fiir die Zukunft.
Wildau entwickelt vor den Toren der Hauptstadt eine eigene Dynamik. Neben attraktivem Wohnungsbau und den notwendigen
stadtischen Funktionen fir breite Schichten der Bevolkerung etabliert sich Wildau zunehmend auch als hochwertiger Standort fir
Firmen und Gewerbe, vorzugsweise im wissenschaftlichen und technischen Bereich. Somit gibt es genligend Argumente, auf eine sehr
positive Perspektive flr die kommunale Wohnungsbaugesellschaft zu bauen. Die Geschéftsfiihrung nimmt diese Herausforderung an
und wird zusammen mit den engagierten Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern die weitere Entwicklung des Unternehmens mit Tatkraft in
die Hand nehmen.

Wildau, den 26. Februar 2015

Frank Kerber, Geschéftsfiihrer
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Bilanz

Aktiva

A. Anlagevermdgen

I. Immaterielle Vermégensgegenstande

II. Sachanlagen

1. Grundstiicke und grundstticksgleiche Rechte mit Wohnbauten

2. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Geschafts- und
anderen Bauten

3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten
4. Betriebs- u. Geschaftsausstattung

5. Anlagen im Bau

6. Bauvorbereitungskosten

7. Geleistete Anzahlungen

III. Finanzanlagen

Anteile an verbundenen Unternehmen

B. Umlaufvermdgen

I. Andere Vorrate

Unfertige Leistungen

II. Forderungen und Sonstige Vermoégensgegenstande
. Forderungen aus Vermietung

. Forderungen aus Verkauf von Grundstiicken

. Forderungen gg. dem Gesellschafter

. Forderungen gg. verbundene Unternehmen

. Sonstige Vermdgensgegenstdnde

III. Flussige Mittel

Kassenbestand und Guthaben bei Kreditinstituten
C. Rechnungsabgrenzungsposten
Geldbeschaffungskosten

Bilanzsumme

Treuhandguthaben

Passiva

W A W N =

A. Eigenkapital

I. Gezeichnetes Kapital

II. Kapitalriicklagen

III. Gewinnricklagen

1. Sonderriicklage gem. § 27 Abs. 2 DMBIIG
2. Sonderricklage gem. § 17 Abs. 4 DMBIIG
3. Gesellschaftsvertragliche Riicklage

4. Andere Gewinnrilcklagen

IV. Jahresiiberschuss

. Riickstellungen

. Steuerrickstellungen

. Sonstige Riickstellungen

. Verbindlichkeiten

. Verbindlichkeiten gegentliber Kreditinstituten

. Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern
. Erhaltene Anzahlungen

. Verbindlichkeiten aus Vermietung

. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen
. Verbindlichkeiten gegentiber verb. Unternehmen

. Verbindlichkeiten gegeniiber dem Gesellschafter

. Sonstige Verbindlichkeiten

davon aus Steuern: € 0,00 (31.12.2013: € 3.624,50)
Bilanzsumme

Treuhandverbindlichkeiten

o NOU AW ONRPR T

31.12.2014

€

72.004.735,44

21.270,10

6.647.974,93
1.653.422,92
79.174,31
1.326.595,77
348.739,40

9.767,70 82.070.410,47

85.000,00

82.176.680,57

3.097.733,15
31.794,32
75.381,00
0,00
40.135,25

95.579,09 242.889,66

5.375.423,34

59.623,87

90.952.350,59

2.047.435,22

31.12.2014

€ €

256.000,00

963.137,66
7.688.752,72
35.862,65
128.000,00

7.153.483,88 15.006.099,25

63.098.028,75
5.843.127,58
3.024.470,36
63.748,37
387.385,03
100,45
298.772,94
13.279,78

1.350.561,06
17.575.797,97

21.129,41
626.509,95

72.728.913,26

90.952.350,59
2.047.435,22
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31.12.2013
€

12.336,65

74.093.121,35
6.596.649,36

1.259.111,32
90.067,24
0,00
586.326,08
0,00

85.000,00
82.722.612,00

2.758.153,96

42.446,73
0,00
113.862,45
32.811,04
106.156,30

2.676.701,51

100.665,34
88.553.409,33
1.973.585,47

31.12.2013
€

256.000,00
718.000,00

7.688.752,72
35.862,65
128.000,00
6.071.376,46
1.082.107,42
15.980.099,25

1.006,48
598.447,56

57.373.124,92
10.966.787,97
2.834.984,16
60.212,46
434.286,07
110,99
298.772,94
5.576,53

88.553.409,33
1.973.585,47
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Gewinn- und Verlustrechnung

1. Umsatzerlése
a) aus der Hausbewirtschaftung

2014

11.362.175,40
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2013

10.754.163,64

b) aus Betreuungstatigkeit 31.471,98 11.393.647,38 27.260,96
2. Bestandsveranderungen an unfertigen Leistungen 339.579,19 376.515,49
3. Andere aktivierte Eigenleistungen 0,00 0,00
4. Sonstige betriebliche Ertrdage 121.454,50 216.258,87
5. Aufwendungen flir bezogene Lieferungen und Leistungen

Aufwendungen fiur die Hausbewirtschaftung 4.270.060,07 3.829.247,92
6. ROHERGEBNIS 7.584.621,00 7.544.951,04
7. Personalaufwand

a) Léhne und Gehalter 674.762,58 672.511,24
b) Soziale Abgaben 126.974,54 801.737,12 125.336,88
8. Abschreibungen auf immaterielle Vermdgensgegenstande des 2.583.473,29 2.532.390,87
Anlagevermdgens und Sachanlagen

9. Sonstige betriebliche Aufwendungen 525.894,57 711.508,10
10. Ertrége aus Gewinnabfiihrung 39.303,44 32.054,79
11. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrage 17.328,08 17.350,66
12. Zinsen und ahnliche Aufwendungen 2.168.595,65 2.281.294,86
13. ERGEBNIS DER GEWOHNLICHEN GESCHAFTSTATIGKEIT 1.561.551,89 1.271.314,54
14. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 24.700,84 5.548,62
15. Sonstige Steuern 186.289,99 183.658,50
16. JAHRESUBERSCHUSS 1.350.561,06 1.082.107,42

Anhang
A. Allgemeine Angaben

Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2014 wurde nach den Vorschriften des HGB und des GmbH- Gesetzes sowie des
Gesellschaftsvertrages aufgestellt.

Die Gliederung der Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung entspricht den Vorschriften der §§ 266 und 275 HGB unter Anwendung
der Verordnung tber Formblatter fur die Gliederung des Jahresabschlusses von Wohnungsunternehmen in der Fassung vom 25. Mai
20009.

Die Wildauer Wohnungsbaugesellschaft mbH ist im Sinne des § 267 Abs. 2 HGB eine ,mittelgroBe" Kapitalgesellschaft.

B. Erlauterungen zu den Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Bei den entgeltlich erworbenen Immateriellen Vermégensgegenstdnden und den Sachanlagen werden prinzipiell die
Anschaffungskosten bzw. Herstellungskosten vermindert um die planmaBigen linearen Abschreibungen entsprechend der

voraussichtlichen Nutzungsdauer zu Grunde gelegt.

Die Immateriellen Vermodgensgegenstande werden Uber eine betriebsgewdhnliche Restnutzungsdauer von 5 Jahren planmaBig
abgeschrieben.

Wohnbauten werden entsprechend ihrer Restnutzungsdauerauf der Grundlage einer 50-jahrigen Nutzungsdauer abgeschrieben.
Geschaftsbauten werden mit 3% bzw. 3,33% abgeschrieben.

Die planméaBigen Abschreibungen auf Nebengebaude und Garagen werden grundsétzlich auf eine Nutzungsdauer von 20 Jahren
bezogen.

AuBenanlagen werden planmaBig uber eine Nutzungsdauer zwischen 9 bis 20 Jahren abgeschrieben.

Die Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte ohne Bauten werden als eigenstandige Position unter den Sachanlagen
dargestellt.

Die Vermdgensgegenstdnde der Betriebs- und Geschaftsausstattung werden prinzipiell linear und bei einer betriebsgewdhnlichen
Nutzungsdauer von 3 bis 20 Jahren abgeschrieben. Geringwertige Wirtschaftsgiiter mit AHK von tber 150 Euro und héchstens 1.000
Euro netto werden in einem Sammelposten zusammengefasst und lGber 5 Jahre abgeschrieben.

Die unfertigen Leistungen wurden mit den Anschaffungskosten angesetzt.

Die Forderungen und sonstigen Vermodgensgegenstdande sind mit dem Nennwert abzlglich Wertberichtigungen fiir akute und
latente Ausfallrisiken aktiviert.

Unter den sonstigen Vermdgensgegenstanden sind Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr als 1 Jahr (T€ 11,0) ausgewiesen.

Die Geldbeschaffungskosten werden liber die Dauer der entsprechenden Zinsbindungsfristen der Darlehen abgeschrieben.

6 von 11 26.09.2016 11:25



Bundesanzeiger

7vonll

https.//www.bundesanzei ger.de/ebanzwww/wexsservl et ?session.sessi o...

Die Riickstellungen sind in Hohe des Erfiillungsbetrages, der nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung notwendig ist, gebildet
worden und erfassen alle erkennbaren Risiken. Rickstellungen mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr sind mit dem ihrer
Restlaufzeit entsprechenden durchschnittlichen Marktzinssatz der vergangenen sieben Geschéftsjahre abgezinst.

Die Steuerriickstellungen werden unter den Rickstellungen gesondert ausgewiesen.

Die Verbindlichkeiten sind mit den Erflillungsbetragen in Ansatz gebracht. Die Verbindlichkeiten gegenliber anderen Kreditgebern

werden als eigenstandige Position unter den Verbindlichkeiten dargestellt.

C. Erlauterungen zur Bilanz

Die Zusammensetzung und Entwicklung des Anlagevermaodgens ergibt sich aus dem beigefligten Anlagespiegel.

Die unfertigen Leistungen beinhalten noch nicht abgerechnete Betriebskosten in Héhe von

T€ 3.097,7. Abgesetzt ist ein Abschlag von T€ 16,0 fir Leerstand.

Die ausgewiesenen fliissigen Mittel beinhalten T€ 515,1 Fest- und Tagesgeldanlagen bei Kreditinstituten.

Die Riickstellungen enthalten vor allem die Beitrage zur Abgrenzung der Schlussrechnungen von Versorgungsunternehmen in Héhe
von T€ 520,0; Rickstellungen fir StraBenanliegerbeitrage L401 in Hohe von T€ 20,0; Prifungs- und Steuerberatungskosten von T€

30,0; Jahresabschlussarbeiten und Archivierung von T€ 30,2.

Die Verbindlichkeiten nach ihren Restlaufzeiten setzen sich wie folgt zusammen:

Verbindlichkeiten

1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

2. Verbindlichkeiten gegenlber anderen
Kreditgebern

3. Erhaltene Anzahlungen

4. Verbindlichkeiten aus Vermietung

5. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen

6. Verbindlichkeiten gegeniiber dem Gesellschafter

7. Verbindlichkeiten gegenlber verbundenen
Unternehmen

8. Sonstige Verbindlichkeiten

Fir Darlehen in Hohe von T€ 38.789,8 sind Grundschulden auf den Grundbesitz eingetragen. Darliber hinaus liegen

Insgesamt
TE

63.098,0
(57.373,1)
5.843,1

(10.966,8)
3.024,5
(2.835,0)
63,7
(60,2)
387,4

(434,3)
298,8
(298,8)
0,1

(0,1)

13,3

(5,6)
72.728,9
(71.973,9)

davon mit einer Restlaufzeit

unter 1 Jahr
TE

9.376,7
(2.075,2)
744,1

(5.141,5)
3.024,5
(2.835,0)
63,7
(60,2)
387,4

(434,3)
298,8
(298,8)
0,1

(0,1)

13,3

(5,6)
13.908,6
(10.850,7)

Ausfallblirgschaften der Stadt fiir Darlehensverbindlichkeiten in H6he von T€ 30.151,3 vor.

D. Erlduterungen zur Gewinn- und Verlustrechnung

1 - 5 Jahre
TE

9.249,3
(9.526,6)
802,6

(1.300,3)
0,0

(0,0)

0,0

(0,0)

0,0

(0,0)
0,0
(0,0)
0,0

(0,0)

0,0

(0,0)
10.051,9
(10.826,9)

Uber 5 Jahre
TE

44.472,0
(45.771,3)
4.296,4

(4.525,0)
0,0

(0,0)

0,0

(0,0)

0,0

(0,0)
0,0
(0,0)
0,0

(0,0)

0,0

(0,0)
48.768,4
(50.296,3)

Fur die Gewinn- und Verlustrechnung findet das Gesamtkostenverfahren Anwendung. Im Geschéftsjahr 2014 weist die Wildauer
Wohnungsbaugesellschaft mbH einen Jahresiberschuss in Hohe von T€ 1.350,6 aus.

In den Zinsen und dhnlichen Aufwendungen sind T€ 1,1 aus der Aufzinsung von langfristigen Rickstellungen enthalten.

Aus Griinden der Zugehorigkeit und der Transparenz erfolgte eine Umgliederung von Sachkonten (u.a. Eventwerbung, Anzeigen,

Mieterfernsehen) der Position sonstige betriebliche Aufwendungen zu den Aufwendungen der Hausbewirtschaftung.

E. Sonstige Angaben

Die Gesellschaft hat am 13. Oktober 2006 zur Sicherung eines Kreditverhdltnisses einen Zinsswap, der einen negativen Barwert zum
31. Dezember 2014 in H6he von T€ 867,1 ausweist, bei der Hypo Vereinsbank AG abgeschlossen. Die Berechnung der MTM
Bewertung (mark-to-market) erfolgt anhand HVB AG eigener Modelle. Der Kreditvertrag mit Zinsswap wird als eine Bewertungseinheit

angesehen.

Gesellschafter ist die Stadt Wildau.

Die Gesellschaft ist zu 100% am Stammkapital in Hohe von T€ 25,0 an der WiWO Servicegesellschaft mbH, mit Sitz in Wildau

beteiligt. Das Eigenkapital betragt zum 31. Dezember 2014 T€85,0. Das Ergebnis 2014 von T€ 39,3 wird aufgrund des

Gewinnabfiihrungsvertrages an die Muttergesellschaft abgefuhrt. Auf die Einbeziehung der WiWO Servicegesellschaft mbH in einen
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Konzernabschluss wird gem. § 296 Abs. 2 HGB verzichtet.

Dem Aufsichtsrat gehoren an:

Herr Dr. Peter Mittelstadt, Wildau

Herr Jirgen Mertner, Wildau

Herr Siegfried Steckling, Wildau
Herr Hartmut Schliemann, Wildau

Frau Doreen Béhme, Wildau
Frau Angela Homuth, Wildau

Herr Gert Miller, Wildau

Geschaftsfiihrung: Herr Frank Kerber

https.//www.bundesanzei ger.de/ebanzwww/wexsservl et ?session.sessi o...

Vorsitzender, Unternehmensberater i.R.
Stellvertretender Vorsitzender, Geschaftsfuhrer i.R.
Handwerksmeister Gas-Sanitar-Heizung, selbstandig

Leiter Hauptverwaltung der Stadt Wildau, Aufsichtsratsmitglied

seit 02.05.2014

Marketing-Angestellte in einem Berliner Unternehmen,
Aufsichtsratsmitglied bis 30.06.2014
Sonderpadagogin an der Grundschule GroBziethen,
Aufsichtsratsmitglied seit 01.07.2014

im Ruhestand

Von der Schutzklausel gemaB § 286 HGB Abs.4 (Geschaftsfiihrerbeziige) wurde Gebrauch gemacht.

Die Gesellschaft beschaftigte im Jahr 2014 durchschnittlich 1 Geschaftsfihrer und 15 Arbeitnehmer , 11 kaufménnische und 4

technische Mitarbeiter.

Die Geschéftsfiihrung schlagt vor, den Jahresiiberschuss 2014 in Hohe von T€ 1.350,6 in die anderen Gewinnriicklagen einzustellen.

Wildau, den 26.02.2015

8von 11

I. Immaterielle Vermdgensgegenstdnde
I1. Sachanlagen

1. Grundstlicke und grundstlicksgleiche
Rechte mit Wohnbauten

2. Grundstiicke mit Geschaftsbauten

3. Grundstiicke und grundstiicksgleiche
Rechte ohne Bauten

4. Betriebs- und Geschéftsausstattung

5. Anlagen im Bau
6. Bauvorbereitungskosten

7. Geleistete Anzahlungen

III. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen

Summe Anlagevermodgen

I. Immaterielle
Vermdgensgegenstdande

I1. Sachanlagen

1. Grundstlicke und
grundstiicksgleiche Rechte mit
Wohnbauten

2. Grundstiicke mit Geschaftsbauten
3. Grundstiicke und
grundstiicksgleiche Rechte ohne
Bauten

Frank Kerber, Geschéftsfiihrer

Anhang

Darstellung des Anlagevermdgens 2014

Anschaffungs- und Herstellungskosten

Stand
01.01.2014 Zugange Abgange
95.951,26 € 16.314,90 € 0,00 €
119.359.794,84 237.912,90€ 53.817,89 €
€
7.611.943,93 € 332.032,35€ 3.743,77 €
1.259.111,32 € 394.677,31 € 365,71 €
356.396,87 € 22.309,27 € 108.359,39
€
0,00 € 944.443,83 € 0,00 €
586.326,08 € 144.565,26 € 0,00 €
0,00 € 9.767,70 € 0,00 €
129.173.573,04 2.085.708,62 166.286,76
€ € €
85.000,00 € 0,00 € 0,00 €
85.000,00 € 0,00 € 0,00 €
129.354.524,30 2.102.023,52 166.286,76
€ € €
Abschreibungen
kumuliert Stand des auf
01.01.2014  Geschéftsjahres Abgdnge
83.614,61 € 7.381,45 € 0,00 €
45.266.673,49 € 2.272.480,92 € 0,00 €
1.015.294,57 € 276.963,01 € 0,00 €
0,00 € 0,00 € 0,00 €

Umbuchungen
0,00 €

0,00 €

0,00 €
0,00 €

0,00 €

382.151,94 €

-382.151,94
€

0,00 €
0,00 €

0,00 €
0,00 €
0,00 €

auf
Umbuchungen

0,00 €

0,00 €

0,00 €
0,00 €

Stand
31.12.2014

112.266,16 €

119.543.889,85
€

7.940.232,51 €
1.653.422,92 €

270.346,75 €

1.326.595,77 €
348.739,40 €

9.767,70 €

131.092.994,90
€

85.000,00 €
85.000,00 €

131.290.261,06
€

kumuliert Stand
31.12.2014

90.996,06 €

47.539.154,41 €

1.292.257,58 €
0,00 €
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Abschreibungen

kumuliert Stand des auf auf kumuliert Stand
01.01.2014  Geschaftsjahres Abgange  Umbuchungen 31.12.2014
4. Betriebs- und 266.329,63 € 26.647,91 € 101.805,10 0,00 € 191.172,44 €
Geschéftsausstattung €
5. Anlagen im Bau 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
6. Bauvorbereitungskosten 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
7. Geleistete Anzahlungen 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
46.548.297,69 € 2.576.091,84 € 101.805,10 0,00 € 49.022.584,43 €
€
III. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Unternehmen
0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Summe Anlagevermdgen 46.631.912,30 € 2.583.473,29 € 101.805,10 0,00 € 49.113.580,49 €
€
Buchwerte
31.12.2014 31.12.2013
I. Immaterielle Vermégensgegenstande 21.270,10 € 12.336,65 €

II. Sachanlagen

. Anlagen im Bau
. Bauvorbereitungskosten
. Geleistete Anzahlungen

N o b WN =

. Grundstiicke und grundstticksgleiche Rechte mit Wohnbauten
. Grundstiicke mit Geschéftsbauten

. Grundstiicke und grundstticksgleiche Rechte ohne Bauten

. Betriebs- und Geschéftsausstattung

72.004.735,44 €
6.647.974,93 €
1.653.422,92 €
79.174,31 €
1.326.595,77 €
348.739,40 €
9.767,70 €
82.070.410,47 €

74.093.121,35 €
6.596.649,36 €
1.259.111,32 €
90.067,24 €
0,00 €
586.326,08 €
0,00 €
82.625.275,35 €

III. Finanzanlagen
Anteile an verbundenen Unternehmen 85.000,00 €
85.000,00 €

82.176.680,57 €

85.000,00 €
85.000,00 €

Summe Anlagevermégen 82.722.612,00 €

Bestatigungsvermerk

Wir haben den Jahresabschluss - bestehend aus Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung sowie Anhang - unter Einbeziehung der
Buchfiihrung und den Lagebericht der Wildauer Wohnungsbaugesellschaft mbH, Wildau, fir das Geschéftsjahr vom 1. Januar bis 31.
Dezember 2014 gepriift. Die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahresabschluss und Lagebericht nach den deutschen
handelsrechtlichen Vorschriften und den ergdnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages liegen in der Verantwortung des
gesetzlichen Vertreters der Gesellschaft. Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihrten Prifung eine
Beurteilung Gber den Jahresabschluss unter Einbeziehung der Buchfiihrung und Uber den Lagebericht abzugeben.

Wir haben unsere Jahresabschlussprifung nach § 317 HGB unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlusspriifung vorgenommen. Danach ist die Prifung so zu planen und
durchzufiihren, dass Unrichtigkeiten und VerstdBe, die sich auf die Darstellung des durch den Jahresabschluss unter Beachtung der
Grundsatze ordnungsmaBiger Buchflihrung und durch den Lagebericht vermittelten Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage
wesentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden. Bei der Festlegung der Prifungshandlungen werden die
Kenntnisse Uber die Geschaftstatigkeit und Uber das wirtschaftliche und rechtliche Umfeld der Gesellschaft sowie die Erwartungen
Uber mogliche Fehler berlicksichtigt. Im Rahmen der Priifung werden die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems sowie Nachweise fir die Angaben in Buchfiihrung, Jahresabschluss und Lagebericht iberwiegend auf der Basis von
Stichproben beurteilt. Die Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Bilanzierungsgrundsatze und der wesentlichen
Einschatzungen des gesetzlichen Vertreters sowie die Wirdigung der Gesamtdarstellung des Jahresabschlusses und des
Lageberichtes.

Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hinreichend sichere Grundlage fir unsere Beurteilung bildet.
Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der Jahresabschluss den gesetzlichen
Vorschriften und den ergédnzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrages und vermittelt unter Beachtung der Grundsatze
ordnungsmaBiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft. Der Lagebericht steht im Einklang mit dem Jahresabschluss, vermittelt insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der
Gesellschaft und stellt die Chancen und Risiken der zukinftigen Entwicklung zutreffend dar.

Berlin, den 5. Mdrz 2015

DOMUS AG
Wirtschaftspriifungsgesellschaft
Steuerberatungsgesellschaft
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Feld, Wirtschaftspriifer

ppa. Fechner, Wirtschaftspriifer

Bericht des Aufsichtsrats

Bericht des Aufsichtsrates an den Gesellschafter iiber den Jahresabschluss 2014, den Lagebericht und den Vorschlag
der Geschiftsfiihrung iiber die Verwendung des Bilanzgewinns

Sehr geehrter Herr Anders,

gemaB 8§16 (17) des Gesellschaftervertrages hat der Aufsichtsrat den Jahresabschluss, den Lagebericht und den Vorschlag der
Geschéftsfihrung Gber die Verwendung des Bilanzgewinns in der Sitzung am 22. Mai 2015 in Anwesenheit der Vertreter der DOMUS
AG Wirtschaftspriifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft eingehend beraten. Seine Priifung durch die Mitglieder des
Aufsichtsrates ergab keinen Anlass flir Beanstandungen. Seitens der DOMUS AG wurde der Bestatigungsvermerk uneingeschrankt
erteilt.

Der Aufsichtsrat legt der Gesellschafterversammlung den Jahresabschluss zur Feststellung vor und empfiehlt dieser:

- den Jahresuberschuss 2014 in Héhe von 1.350,6 T€ (Vorjahr: 1.082.1 T€) festzustellen,

- den Gewinnvortrag in Hohe von 1.350,6 T€ in die Gewinnriicklagen einzustellen,

- die DOMUS AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft Steuerberatungsgesellschaft zum Abschlussprifer fir das Geschéftsjahr 2015 zu
wahlen,

- den Mitgliedern des Aufsichtsrates fiir das Geschaftsjahr 2014 Entlastung zu erteilen und
- den Geschéftsflihrer, Herrn Frank Kerber, fiir das Geschéftsjahr 2014 zu entlasten.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates schatzen ein, dass die Entwicklung der Gesellschaft auch in 2014 stabil verlief und nachhaltig die
eingeschatzte positive Entwicklung des Unternehmens fiir den Zeitraum der folgenden 10 Jahre beférdert.

Ausdruck dafiir ist die mit der langfristigen Unternehmensplanung in 2014 fur die folgenden 10 Jahre vorgelegte und im Aufsichtsrat
diskutierte Erfolgsplanung und Liquiditatsplanung.

Schwerpunkte der Arbeit im ASR in 2014 waren:

- die wirtschaftliche Lage der Gesellschaft, die Entwicklung der EK-Quote, die Aufnahme neuer Kredite und die Prolongation bzw.
Ablésung bestehender Kredite;

- die Entwicklung/Sanierung des Klubhauses, Sicherung der Vermietung nach Fertigstellung, Ausbau des Umfeldes zu einem
Wasserwanderliegeplatz;

- Gestaltung des Wohnumfeldes und Abdichtung der Keller in Hausern der JahnstraBe, Bau eines Parkplatzes;

- stadtebauliche Entwicklung der Areale “RdéntgenstraBe/SchertlingstraBe”, ,NeubauernstraBe" sowie der Eckbebauung “Hiickelhovener
Ring/FichtestraBe 113”;

- Verwertung/Sanierung des Areals “Dahme-Nordufer” durch Bau von Wohnungen;
- Verkauf einzelner, nicht effizient durch die WiWO zu verwertender Immobilien.

Durch Objektbegehungen haben sich die Mitglieder des Aufsichtsrates vor Ort (iber den Arbeitsstand einzelner Bauvorhaben
informiert.

Intensiv beschaftigten sich die Geschéftsfiihrung wie auch die Mitglieder des Aufsichtsrates mit der Nutzung des Klubhauses. Die
Mitglieder des Aufsichtsrates sehen in den dazu notwendigen MaBnahmen in erster Linie einen kommunalpolitischen Beitrag des
Unternehmens zur Verbesserung der touristischen Infrastruktur und damit zur Verbesserung der Lebensverhaltnisse fur die
Bilrgerinnen und Blirger der Stadt Wildau.

Die Gesellschaft wird das Geschaftsjahr 2014 mit einem positivem Jahresergebnis in Hohe von 1.350,6 T€ abschlieBen.

Die Umsatzerlose aus der Hausbewirtschaftung erhéhen sich gegeniiber dem Vorjahr um 608,0 T€ auf 11.362,2 T€ (Vorjahr 10.754,1
T€). Die Erhdéhung ist durch einen Anstieg der Mieteinnahmen begriindet. Die Leerstandsquote (Wohnungen) lag zum 31. Dezember
2014 bei 0 %. Die Eigenkapitalquote betragt 19,3 % (Vorjahr 18,0 %). Zum 31. Dezember 2014 verfligte die Gesellschaft tUber
5.375,4 T€ liquide Mittel. Fir den Kapitaldienst waren rund 59,94 % (Vorjahr: 62,75 %) der Mieteinnahmen einzusetzen. Die
Verbesserung der Eigenkapitalquote erachtet der Aufsichtsrat als ein wichtiges Ziel in der weiteren Entwicklung der Gesellschaft.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates stlitzen uneingeschrankt die Einschatzung des Geschéftsflihrers im Lagebericht.

Im Geschéftsjahr 2014 haben sieben Sitzungen des Aufsichtsrates stattgefunden. Die weitere Einschatzung der Arbeit des
Aufsichtsrates in 2014 ist dem Bericht an den Gesellschafter zu entnehmen.

An dieser Stelle soll noch einmal darauf verwiesen werden, dass, um Objektivitat (iber die Arbeit der Geschaftsfiihrung und den
Baufortschritt eigener Investitionsvorhaben zu erlangen,

- sich die Mitglieder des Aufsichtsrates vor Ort ein eigenes Bild machen und durch Gespréache mit den Bauleuten ihre Einschatzung
versuchen zu vervollkommnen,
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- in den Sitzungen externe Fachleute aus den verschiedensten Bereichen wie Finanzwirtschaft, Projektentwicklung, Informatik,
Sanierung von kontaminierten Flachen etc. gehdrt werden und

- zwischen den Mitgliedern des Aufsichtsrates und dem Geschaftsfihrer auch zwischen den Aufsichtsratsitzungen ein intensiver
Meinungsaustausch erfolgt.

Der Aufsichtsrat schatzt ein, dass er nach pflichtgemaBem Ermessen seiner Uberwachungsfunktion im Verlauf des Geschéftsjahres
2014 nachgekommen ist.

Dem Aufsichtsrat sind keine Risiken bekannt geworden, denen nicht im Jahresabschluss und in den Aufsichtsratsitzungen ausreichend
Rechnung getragen wurde.

Der Aufsichtsrat dankt der Geschaftsfiihrung und den Mitarbeitern der Gesellschaft fir die im Geschéftsjahr 2014 geleistete Arbeit.

Mit freundlichen GriiBen
Wildauer Wohnungsbaugesellschaft mbH

Dr. Peter Mittelstadt, Vorsitzender des Aufsichtsrates

Ergebnisverwendungsbeschluss
Feststellung des Jahresabschlusses fiir das Geschidftsjahr 2014

Auf der form- und fristgerecht einberufenen Gesellschafterversammlung der Wildauer Wohnungsbaugesellschaft mbH am 26.05.2015
wurde entsprechend der Empfehlung des Aufsichtsrates vom 22.05.2015 folgender Beschluss gefasst:

Beschluss des Gesellschafters
1. Der Jahresiberschuss des Geschéftsjahres 2014 in Hohe von 1.350,6 T€ (Vorjahr: 1.082,1 T€) wird festgestellt.
2. Den Gewinnvortrag in Héhe von 1.350,6 T€ wird in die Bilanzposition "andere Gewinnrlicklagen" eingestellt.

3. Die DOMUS AG Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Steuerberatungsgesellschaft wird als Abschlusspriifer fiir das Geschaftsjahr 2015
gewahlt.

4. Die Mitglieder des Aufsichtsrates werden fiir das Geschaftsjahr 2014 entlastet.
5. Der Geschéftsfiihrer, Herr Frank Kerber, wird fir das Geschéftsjahr 2014 ebenfalls entlastet.

Der Beschluss wird in zweifacher Ausfertigung ausgereicht. Ein Original verbleibt bei der Stadt und ein Original bei der WiwO.

Wildau, den 26.05.2015

Marc Anders, Gesellschaftervertreter
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