Gemeinde Zeuthen - Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 139 "Forstallee"

Priifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (Vorentwurf 08/2018),
im Rahmen der &ffentlichen Auslegung und der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Entwurf 09/2019) sowie
im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung und der erneuten formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (Entwurf 12/2019)

Marz 2020

ABLAUF DER BETEILIGUNG

Friihzeitige Beteiligung zum Vorentwurf (06/2017) des B-Planes

- Fiir die Offentlichkeit bestand die Méglichkeit, gemaR éffentlicher Bekanntmachung im
Amtsblatt fiir die Gemeinde Zeuthen vom 05.09.2018, sich vom 13.09. bis 12.10.2018 im
Rathaus (iber die Ziele der Planung und deren Auswirkungen zu informieren, die Planung
zu erortern sowie sich innerhalb dieser Frist zur Planung schriftlich oder zur Niederschrift zu
auBern. Es ging eine Stellungnahmen ein.

- Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Anschreiben der ews GmbH im Auftrag der Gemeinde Zeu-
then vom 13.09.2018 ausgeldst. Von den 25 angeschriebenen Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange haben sich 21 mit Stellungnahmen zuriickgemeldet, wobei von
einigen gedufert wurde, dass die zu vertretenden Belange nicht betroffen sind.

Formliche Beteiligung zum Entwurf (09/2019) des B-Planes

- Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes des B-Planes (09/2019) fand nach 6ffentlicher
Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Gemeinde Zeuthen vom 25.09.2019 vom 07.10.2019
bis 06.11.2019 statt. Es ging eine Stellungnahmen ein.

- Die férmliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, gemaR § 4 Abs. 2 BauGB wurde
mit Anschreiben der ews GmbH im Auftrag der Gemeinde Zeuthen vom 15.10.2019 ausge-
|6st. Von den 17 angeschriebenen Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange
haben sich 13 mit Stellungnahmen zuriickgemeldet.

Erneute Beteiligung zum Entwurf (12/2019) des B-Planes

- Die erneute offentliche Auslegung des Entwurfes des B-Planes (12/2019) fand nach 6ffent-
licher Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Gemeinde Zeuthen vom 08.01.2020 vom
20.01.2020 bis 07.02.2020 statt. Es ging keine Stellungnahmen ein.

- Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde
mit Anschreiben der ews GmbH im Auftrag der Gemeinde Zeuthen vom 20.01.2020 ausge-
|6st. Die 4 angeschriebenen Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben
sich jeweils mit Stellungnahmen zurtickgemeldet.



Gemeinde Zeuthen - Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 139 "Forstallee™ i
Priifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Vorentwurf 08/2018), im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der férmlichen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréager offentlicher Belange (Entwurf 09/2019) sowie der emeuten &ffentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange (Entwurf 12/20219)

SACHPUNKT INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME ABWAGUNGSVORSCHLAG ANDERUNGEN *
1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung (Referat GL 5)
Henning-von-Tresckow-Str. 2-8, 14411 Potsdam
Vorentwurf 08/2018: 15.10.2018
Ziele u. Grund- — Kein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung zu erkennen. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. B
sétze der Raum- - Verweis auf das Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B: Nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B — Der B-Plan steht in Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung, was in die
ordnung liegt der Geltungsbereich innerhalb des Gestaltungsraums Siedlung, in dem auf der Ebene Begriindung des B-Planes aufgenommen wird.
der Landesplanung eine Siedlungsentwicklung grundsatzlich erméglicht wird und die Ge-
meinden grolle Spielrdume zur Binnendifferenzierung haben. Die geplanten Festsetzungen
zur Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen sind hier mdglich.
- Information zu Rechtsgrundlagen, Hinweis auf den im Aufstellungsverfahren befindlichen Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR).
Entwurf 09/2019: 06.11.2019
— Mi Inkrafttreten des LEP HR ist nunmehr Ziel Z 5.6 Abs. 1 LEP HR maRgeblich (Lage des Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Plangebietes im Gestaltungsraum Siedlung, in dem auf der Ebene der Landesplanung eine
Siedlungsentwicklung ohne quantitative Beschrankung erméglicht wird und die Gemeinden
grolle Spielrdume zur Binnendifferenzierung haben.
— Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. B
— Der B-Plan steht in Ubereinstimmung mit den Erfordemissen der Raumordnung, was in die
Begriindung des B-Planes aufgenommen wird.
Entwurf 12/2019: 14.02.2020
— Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. B
— Der B-Plan steht in Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der Raumordnung, was in die
Begriindung des B-Planes aufgenommen wird.
2 Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald
Gulbener Str. 24, 03046 Cottbus
Vorentwurf 08/2018:
Regionale Raum- - Keine Einwendungen. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
ordnungsziele Entwurf 09/2019
— Keine Stellungnahme eingegangen. Keine weitere Beteiligung erforderlich. -
3 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege u. Archaologisches Landesmuseum

Wiinsdorfer Platz 4-5, 15806 Zossen
Vorentwurf 08/2018: 18.09.2018

Baudenkmalpflege

— Keine Stellungnahme eingegangen.

Bodendenkmalpfi.

- Keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planungsabsicht. Die Belange des Bodendenk-

malschutzes sind nach MaRgabe des BbgDSchG zu beachten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Baudenkmalpflege

Entwurf 09/2019: 07.11.2019

— Keine Stellungnahme eingegangen.

Bodendenkmalpfl.

- Verweis auf Stellungnahme vom 18.09.2018 zum Vorentwurf.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Beteiligung erforderlich.

4

Landesamt fiir Bauen und Verkehr
PSF 10 07 44, 03007 Cottbus
Vorentwurf 08/2018: 27.09.2018

Verkehr
(Strale, Schiene,

Stand: 03/2020

— Aus Sicht der Landesverkehrsplanung bestehen gegen das Vorhaben keine Einwénde.
— Belang der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehérenden Verkehrsbereiche Eisen-

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

* P Planzeichnung, T Textliche Festsetzungen und Hinweise, B Begriindung, — Kein Anderungsbedarf
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Schifffahrt,
Luftverkehr)

bahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und iibriger OPNV werden durch die
geplante Nutzung nicht berlhrt.

— Das Planungsgebiet befindet sich auRerhalb von Bauschutzbereichen ziviler Flugplétze in der
Zustandigkeit der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehérde Berlin-Brandenburg (Abt. des
LBV), aber im Anlagenschutzbereich von Flugsicherungsanlagen des Flughafens Berlin-
Schénefeld. Aufgrund der maximalen Geb&udehdéhe von 11,5 m zum Bezugspunkt ist eine
Beriihrung ziviler luftrechtlicher Belange bei Umsetzung der Planung nicht zu erwarten. Ande-
renfalls ist vorsorglich die Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg am Pla-
nungsverfahren zu beteiligen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

— Die Nutzung innerértlicher Baufldchenpotenziale und damit die bauliche Verdichtung der
Ortslage stehen im Einklang mit dem verkehrspolitischen Ziel, verkehrsvermeidende Struktu-
ren zu entwickeln. Die fuBlaufige Entfernung der Plangebiets zu den Haltestellen des Ubrigen
OPNV werden positiv bewertet. Die Einrichtung eines Gehwegs parallel zur Forstallee wird
begriifit.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Entwurf 09/2019: 07.11.2019

— Aus Sicht der Landesverkehrsplanung bestehen gegen das Vorhaben keine Einwénde.
Im Ubrigen weitgehend gleichlautende und inhaltlich identische Stellungnahme wie zum Vo-
rentwurf (vom 27.09.2018).

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Beteiligung erforderlich.

Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Inselstr. 26, 03046 Cottbus
Vorentwurf 08/2018: 20.09.2018

Geologie, Bergbau

— Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Beteiligung notwendig.

6

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61. 14410 Potsdam
Vorentwurf 08/2018: 19.10.2018

Immissionsschutz

- Im Geltungsbereich des vorliegenden B-Plans befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand
keine nach BImSchG genehmigungsbedurftigen Anlagen. Er liegt nicht im Einwirkungsbereich
von Verkehrsimmissionen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

— Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Neuentwicklung von Wohnsiedlungsflachen
und dem bereits in der naheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand sind Immissions-
konflikte infolge der Vorhabenrealisierung derzeit nicht erkennbar.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Negative Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch sind nach aktuellem Stand
der Planung durch baubedingte, temporare Emissionen zu befiirchten. Diese sind nach MaR-
gabe des Brandenburgischen Landesimmissionsschutzgesetz vom 22. Juli 1999 (LImSchG),
der Richtlinien der Geréate- und Maschinenl&rmschutzverordnung vom 29.08.2022 und die
"Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerauschimmissionen"
vom 19.08.1970 zu mindern. Die baubedingten Ausflihnrungen werden bei fach- und sachge-
rechter Ausflihrung als vertraglich eingeschétzt. Ergdnzungen oder weiterfihrende Untersu-
chungen sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung.
— Die Hinweise sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten und stehen den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen.

Wasserwirtschaft

Stand: 03/2020

— Wahrend der BaumaRnahme besteht die Mdglichkeit der Verunreinigung von Gewassern
durch wassergefahrdende Stoffe. Es ist sicherzustellen, dass durch die Einhaltung einschla-
giger Sicherheitshestimmungen eine wassergefahrdende Kontamination vermieden wird.

Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung.
— Die Hinweise sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten und stehen den
Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen.

— Die Versiegelung der Bebauungsflachen sollte auf ein notwendiges Mindestmaf beschrénkt

Die Anregung wird beriicksichtigt.

* P Planzeichnung, T Textliche Festsetzungen und Hinweise, B Begriindung, — Kein Anderungsbedarf

Seite 2 von 19



Gemeinde Zeuthen - Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 139 "Forstallee™ i
Priifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Vorentwurf 08/2018), im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der férmlichen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréager offentlicher Belange (Entwurf 09/2019) sowie der emeuten &ffentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange (Entwurf 12/20219)

SACHPUNKT INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME ABWAGUNGSVORSCHLAG ANDERUNGEN *
werden, um die Grundwasserneubildung mdglichst wenig zu beeintréchtigen. Das anfallende  — Durch die Neuplanung wird die Versiegelung auf dem Grundstiick des bisherigen Supermark- P
Niederschlagswasser sollte unter Beachtung des § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG zur Versickerung  tes gegenliber der Bestandssituation deutlich reduziert. Die Festsetzungen zum MaR der bau-
gebracht werden. lichen Nutzung und zur iiberbaubaren Grundstlicksflache werden so gewahlt, dass die ge-
wiinschte Wohnnutzung umsetzbar ist und die Versiegelung auf das notwendige MaR redu-
ziert wird. § 54 Abs. 4 Satz 1 BbgWG gilt unabhéngig vom B-Plan und ist anzuwenden.
Entwurf 09/2019: 08.11.2019
Immissionsschutz - Inhaltlich weitgehend identische Stellungnahme wie zum Vorentwurf (siehe weiter oben). Die Anregung wurde bereits beriicksichtigt. -
Keine weitere Beteiligung notwendig.
Wasserwirtschaft - Die in der Stellungnahme (des LfU) vom 19.10.2016 zum Vorentwurf (siehe weiter oben) Die Anregung wurde bereits beriicksichtigt. -
getroffenen Aussagen behalten weiterhin ihre Giltigkeit, da es bis zum gegenwértigen Zeit-  Keine weitere Beteiligung notwendig.
punkt keine neuen Erkenntnisse zu dem Vorhaben gibt.
7 Landeshetrieb StraBenwesen Brandenburg
Am Baruther Tor 12, 15806 Zossen
Vorentwurf 08/2018: 09.10.2018
Bundes- u. Lan- - Grundsatzliche Zustimmung zum Vorentwurf des B-Planes. Planungen beziiglich Bundes- Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
desstrallen und Landesstraen werden aus heutigem Erkenntnisstand nicht betroffen. Keine weitere Beteiligung notwendig.
7a Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Konigs Wusterhausen
Potsdamer Ring 15, 15711 Kdnigs Wusterhausen
Entwurf 09/2019: 29.11.2019
Waldflachen, Hinweis: Die Beteiligung des Landesbetriebes Forst erfolgte erstmalig zum Entwurf des Be-
Forstflachen bauungsplanes, 09/2019. Zum Vorentwurf erfolgte keine Beteiligung.
— Bei dem Flurstlick 126/1 handelt es sich teilweise um Wald im Sinne des § 2 Waldgesetz des  Die Anregung wird beriicksichtigt. P,T,B
Landes Brandenburg (LWaldG) mit einer Flache von ca. 1.000 m? Wald darf nur mit Geneh- - Durch den Bebauungsplan soll das geschiitzte Biotop nicht beeintrachtigt und vorhandener
migung der unteren Forstbehdrde in eine andere Nutzungsart umgewandelt werden. Im vor- Wald nicht umgewandelt werden. Die Grenze des geschiitzten Biotops wird in der Planzeich-
liegenden Fall handelt es sich um die Waldflache Abt. 5539 x4 im WAG 235, die gleichzeitig nung gekennzeichnet (nachrichtliche Ubernahme). Aulerdem wird die Flache des geschiitz-
als geschiitztes Biotop (Erlenbruchwald) eingestuft ist. Eine Umwandlung kann daher nicht in ten Biotops als private Griinflache "geschiitztes Biotop" festgesetzt. In den Hinweisen im An-
Aussicht gestellt werden. Bei den beabsichtigten BaumaRBnahmen sind alle geeigneten Vor- schluss an die textlichen Festsetzungen wird unter Nr. 4 auf das geschiitzte Biotop und die
kehrungen zu treffen, um Schadigungen am Biotop zu vermeiden. Erforderlichkeit dessen Nichtbeeintrachtigung hingewiesen.
Entwurf 12/2019: 29.01.2020
- Von den Anderungen des Bebauungsplanentwurfes sind keine waldrechtlichen Belange Die Anregung wurde bereits beriicksichtigt. -
betroffen, daher bleibt die Stellungnahme vom 29.11.2019 (siehe oben) vollumfanglich beste-
hen.
8 Landkreis Dahme-Spreewald
Reutergasse 12, 15907 Libben (Spreewald)
Vorentwurf 08/2019: 17.10.2018
Unt. Naturschutz- - Das Flurstiick 126/1 der Flur 8 in der Gemarkung Miersdorf ist Teil eines gemaR § 30 Die Anregung wird beriicksichtigt. P, T,B

behorde (UNB)

Stand: 03/2020

BNatSchG geschiitzten Biotops. Im Planvorentwurf fehlt die erforderliche Auseinandersetzung - Durch den Bebauungsplan soll das geschiitzte Biotop nicht beeintrachtigt werden. Die Grenze

mit diesem Sachverhalt. Im weiteren Verfahren muss sich mit moglichen Beeintrachtigungen
des Biotops und deren Vermeidung auseinandergesetzt werden. Ggf. sind entsprechende
Festsetzungen vorzunehmen. Das geschiitzte Biotop ist in der Planzeichnung zu kennzeich-
nen. Aufgrund der Kleinflachigkeit und isolierten Lage der Biotopflache (Flurstiick 126/1 im
Plangebiet sowie das angrenzende Flurstiick 126/2 auRerhalb des Plangebietes) istim Rah-
men einer Okologischen Baubegleitung jede weitere Beeintrachtigung dieser Biotopflache
auszuschlieRen. Aufgrund der hohen innerdrtlichen Bedeutung der geschiitzten Biotopflache

des geschiitzten Biotops wird in der Planzeichnung gekennzeichnet (nachrichtliche Ubernah-
me). Auerdem wird die Flache des geschiitzten Biotops als private Griinflache "geschiitztes
Biotop" festgesetzt. In den Hinweisen im Anschluss an die textlichen Festsetzungen wird un-

ter Nr. 4 auf das geschitzte Biotop und die Erforderlichkeit dessen Nichtbeeintrachtigung hin-
gewiesen.

* P Planzeichnung, T Textliche Festsetzungen und Hinweise, B Begriindung, — Kein Anderungsbedarf
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ANDERUNGEN *

sind alle méglichen Beeintrachtigungen von dieser Biotopflache durch geeignete Manahmen
fernzuhalten.

— Die Erstellung eines Artenschutzfachbeitrages fiir das Plangebiet und die an den stidéstlichen

Planbereich unmittelbar angrenzenden Biotopfléchen ist erforderlich. Durch eine Relevanza-
nalyse ist zu ermitteln, fiir welche Tiergruppen vertiefende Untersuchungen notwendig sind.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
— Zur Berticksichtigung artenschutzrechtlicher Belange wurde aufgrund des Hinweises der

Unteren Naturschutzbehdrde ein faunistisches Gutachten erstellt (Natur + Text GmbH,
20.03.2019), in dem im Sinne einer Relevanzanalyse fiir die Artengruppen Brutvégel, Fleder-
mause, Amphibien, Insekten ermittelt werden sollte, fir welche Tiergruppen ggf. vertiefende
Untersuchungen erforderlich sind. Im Ergebnis der Relevanzanalyse wurde festgestellt, dass
bei Abriss des ehemaligen Einzelhandelsgebaudes in den Wintermonaten (auBerhalb der
Brutzeit und aullerhalb der Aktivitatszeit von Flederméusen) Beeintrachtigungen der Arten-
gruppen vermieden werden kénnen. Es wurde empfohlen, an die neuen Gebaude als Kom-
pensation entsprechende Brutvogelnisthilfen und optimalerweise auch Fledermausquartier-
strukturen zu integrieren. Bauzeitliche Beeintrachtigungen sind nur im Hinblick auf die im Um-
feld vorkommenden Brutvdgel zu erwarten. Da keine Hinweise auf besonders stérungsemp-
findliche Arten vorliegen, ist nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung der Brutvdgel durch
die Umsetzung des Bebauungsplanes auszugehen. Weitere Artengruppen sind nach Ein-
schatzung der Gutachter nicht betroffen.

Da die Untere Naturschutzbehdrde in Auswertung des Gutachtens vertiefende Begehungen
bezlglich Brutvogel und konkretisierende Aussagen zu méglichen Wanderkorridoren von
Amphibien im Bereich des Plangebietes empfohlen hat, erfolgte im Juni 2019 durch die Gut-
achter eine weitere Begehung des Plangebietes, wobei auf Vorkommen von Brutvogelarten
im Plangebiet und den angrenzenden Flachen geachtet wurde. Besonderes Augenmerk lag
auf maglichen Niststatten am leerstehenden Einzelhandelsgebaude. Des Weiteren wurde die
Situation der Gewasser hinsichtlich ihrer aktuellen Eignung als Lebensraum fiir Amphibien
iberprift. Die Ergebnisse wurden in einem ergénzenden faunistischen Gutachten zusam-
mengefasst (Natur + Text GmbH, 15.07.2019).

Im Ergebnis der artenschutzfachlichen Untersuchungen wurde in den Bebauungsplan die
textliche Festsetzung Nr. 10 aufgenommen, die die Errichtung eines Zaunes zum Schutz des
geschiitzten Biotopes "GroRseggen-Schwarzerlenwald" vor Beeintréchtigungen (Betreten,
Ablagerungen) zwischen dem reinen Wohngebiet und der privaten Griinflache "Feuchtbiotop”
vorschreibt. AuBerdem wurde in den Hinweisen im Anschluss an die textlichen Festsetzungen
unter Nr. 4 auf die artenschutzrechtlichen Erfordernisse hingewiesen.

T,B

— Bei Beachtung und Umsetzung der genannten Einwendungen bestehen gegen die Umset-

zung des Bebauungsplanes keine naturschutzrechtlichen Bedenken.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Untere Abfallwirt-
schafts- und Bo-
denschutzbehorde
(UAWB/UB)

— Nach dem derzeitigen Kenntnisstand im Altlastenkataster befindet sich im Plangebiet eine

altlastverdachtige Flache, die auch das benachbarte Flurstiick 126/2 der Flur 8 in der Gemar-
kung Miersdorf betrifft (,Deponie Sumpfgebiet Forstallee®, Reg.-Nr. 0329610561). Uber die
genaue Ausdehnung der Altablagerung sowie das Schadtsoffinventar liegen keine Informatio-
nen vor. Weiterhin ist nicht bekannt, ob im Zuge des Discounterbaus Teilbereiche der Altabla-
gerung vorgefunden und entfernt wurden. Die Informationen, welche Uber diese Altablagerung
vorliegen, sind fiir die erforderliche Gefahrdungsabschatzung hinsichtlich der geplanten
Nachnutzung unzureichend. Im weiteren Verfahren muss eine Auseinandersetzung mit der
Altablagerung stattfinden. Ggf. werden einschrankende Festsetzungen erforderlich. Im Rah-
men der Gefahrdungsabschatzung zur Altablagerung ist auch zu priifen, ob eine Ableitung
des Niederschlagswassers an der éstlichen Grundstiicksgrenze méglich ist. Schadstoffver-

Die Anregung wird beriicksichtigt.
— In Absprache zwischen dem Grundsttickseigentiimer, der Gemeinde Zeuthen und der Unte-

ren Abfallwirtschaftsbehdrde/ Unteren Bodenschutzbehdrde (UAWB/UB) wurden Untersu-
chungen zu dem Altstandort durchgefiihrt ("Geotechnischer Bericht zur aktuellen Altlastensi-
tuation fiir das Projekt Forstallee 43b", AnalyTech GmbH, 16.05.2019). Ziel der Untersu-
chung, die einen orientierenden Charakter hatte und 5 Bohrsondierungen im Bereich 25 m ab
Forstallee umfasste, war die Ermittlung der Schichtung, die Abschatzung des Schadstoffpo-
tenzials (Quellpotenzial) des Ablagerungskorpers, die Ermittlung der Mobilitat der festgestell-
ten Schadstoffe, die Ermittiung der Deponieinhaltsstoffe. Durch die durchgefiihrte Bodenun-
tersuchung wurde die Altablagerung im Boden im Bereich des Bebauungsplangebietes besta-
tigt. Die erkundeten Aufschiittungsmaterialien im Umfeld von zwei der durchgefiihrten Bohr-

P,T,B

Stand: 03/2020
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frachtungen aus dem Ablagerungskdrper in das Grundwasser sind zu unterbinden. sondierungen sind als gefahrlicher Abfall einzustufen. Unter den aktuellen Voraussetzungen
(flachenhaft versiegelter Parkplatz und leerstehendes Einzelhandelsgebaude) ist zwar kein
akuter Handlungs-/Sanierungsbedarf herleitbar. Die Umsetzung einer sensiblen Nutzung, wie
sie durch den Bebauungsplan festgesetzt werden soll (WR - allgemeines Wohngebiet), erfor-
dert jedoch SanierungsmaRnahmen.
Im Bebauungsplan wird die im Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald unter der
Reg.-Nr. 0329610561 erfasste Altablagerung "Deponie Sumpfgebiet Forstallee" mit der Um-
grenzung der fiir die bauliche Nutzung vorgesehenen Flache (reines Wohngebiet), deren Bo-
den erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Unter Nr. 1 in
den Hinweisen im Anschluss an die textlichen Festsetzungen wird die Altlablagerung be-
schrieben.
Untere Wasserbe- - Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
horde (UWB) — Der Abstand von Baufeldern zu den Vorflutern muss mindestens 5 m betragen. Auch bauliche ~ Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Nebenanlagen wie Schuppen, Carports usw. diirfen nicht innerhalb des 5-Meterstreifens er- - Die Anforderungen der Gewasserunterhaltung (Freihalten des Uferbereiches) gelten unab-
richtet werden, um die Unterhaltung der Graben durch den Wasser- und Bodenverband ge- hangig vom Bebauungsplan und sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beriick-
wéhrleisten zu konnen. Der Freihaltebereich ist nach Nr. 15.8 der Anlage zur PlanZV festzu- sichtigen.
setzen. Grundsatzlich bedirfen bauliche Anlagen im 5-m-Bereich der wasserrechtlichen Ge-
nehmigung.
— Es ist am Standort mit hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Das hat Einfluss auf mogliche Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Kellergeschosse und auf Grundwasserabsenkungen. — Der Hinweis wird an den Grundstiickseigentiimer weitergegeben.
— Das Flurstiick ist ein registrierter Altlastenstandort. Bei Erdarbeiten und Grundwasserabsen-  Die Anregung wird beriicksichtigt. P,T,B
kungen ist mit Verunreinigungen zu rechnen. Bei Auffinden solcher Verunreinigungen ist so- - Vgl. Abwagung oben betreffend Stellungnahme der UAWB/UB.
fort das Umweltamt des Landkreises zu benachrichtigen.
— Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind (iber das anliegende 6ffentliche Netz zu Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
sichern.
Untere Bauauf- — Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
sichtsbehorde — Die Lage der Baugrenzen, z. B. zu den Grundstiicksgrenzen, ist eindeutig zu bemafen. Die Anregung wird beriicksichtigt. P
Brandschutz- - Hinweise auf Erfordernisse der Loschwasserversorgung: Die Loschwasserversorgung Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
dienststelle (Grundschutz) ist gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG in Verantwortung der Gemeinde Zeuthen - Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen einer normgerechten Loschwasserversor-

als Aufgabentréger fiir den 6rtlichen Brandschutz zu gewahrleisten. Entsprechend der anzu-
wendenden Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V.
(DVGW), Arbeitsblatt W 405, ist der Loschwasserbedarf im Plangebiet je nach Bauart und
Gefahr der Brandausbreitung anzusetzen. Die Sicherstellung der erforderlichen Loschwas-
serversorgung ist bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen innerhalb des Baugenehmi-
gungs-/Anzeigeverfahrens nachzuweisen. Die Zufahrt zu den einzelnen Grundstiicken ist fir
Fahrzeuge der Feuerwehr und des Rettungsdienstes gem. § 5 BbgBO zu gewéhrleisten. Die
"Richtlinie tiber Fl&chen fir die Feuerwehr" ist anzuwenden. Die Zufahrten fiir Fahrzeuge der
Feuerwehr und des Rettungsdienstes sind gemaR der Richtlinie ausreichend zu befestigen.

gung sowie Beriicksichtigung der Anforderungen an Einsatzfahrzeuge bei der Umsetzung des
Bebauungsplans nicht entgegen.

Untere Denkmal-

— Baudenkmalschutz: Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

schutzbehérde — Bodendenkmalschutz: Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Kataster- und — Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Vermessungsamt

Amt fir Kreisent- ~ — Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
wicklung — Die laut Begriindung festgesetzte abweichende Bauweise ist nicht korrekt. Die gewlinschte Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. -

Stand: 03/2020
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maximale Gebaudelénge von 14 m unter Einhaltung der Abstandsflachen ergibt unter Beach- - Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind gemaR zeichnerischer und
tung des § 22 Abs. 2 BauNVO noch keine abweichende Bauweise. textlicher Festsetzung Nr. 6 nur Einzelhauser, deren Gebaudelangen innerhalb der festge-
setzten (iberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) in Nordwest-Siidostrichtung 14,0 m
nicht (ibersteigen. Diese Festsetzung ist erforderlich, um zu verhindern, dass die Baufenster
(tiberbaubare Grundstlicksflachen) zum Beispiel komplett mit jeweils einem Gebéude iber-
baut werden, wie es bei der offenen Bauweise mdglich ware. Somit handelt es sich um die
abweichende Bauweise.
— Unter Beachtung des Bebauungs- und Nutzungskonzeptes sollten die geplanten Verkehrsfla-  Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt. P,B
chen und Stellplatzanlagen gemaR PlanZV festgesetzt werden. - Im reinen Wohngebiet soll die ErschlieBung privat gesichert werden. Es werden nur zwei 8 m
breite Einfahrtsbereiche an der Forstallee festgesetzt, die die Anbindung ins Wohngebiet
weitgehend definieren. Um eine gewisse Flexibilitat zu erhalten, werden die privaten Wohn-
wege selbst nicht festgesetzt, fiir deren Ausbildung bei Ausnutzung der iberbaubaren Grund-
stiicksfldchen (Baufelder) ohnehin nur geringer Spielraum besteht.
— Es sollte gepriift werden, ob mit dem Bebauungsplan auch einem Anteil fiir den sozialen Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. -
Wohnungsbau, durch eine entsprechende Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 7und 8 BauGB, - Eine solche Festsetzung soll unter Berlicksichtigung der Interessen des Grundstiickseigen-
Rechnung getragen werden kann. timers nicht getroffen werden
- Mit Bezugssystemerlass des Ministeriums des Innern und fir Kommunales vom 01.12.2016  Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. P
werden amtliche Hohen spatestens ab dem 30.06.2017 als "Héhen Uber Normalnull (NHN) im - Die Hohenangabe in der Planeichenerklarung wird entsprechend angepasst auf "NHN im
DHHN2016" gefiihrt. "Hohen tiber NHN" ist daher keine eindeutige Bezeichnung des Bezugs- System DHHN2016".
systems mehr. Das verwendete Hohenbezugssystem ist auf der Planzeichnung anzugeben.
— Unter Beachtung der geplanten Barrierefreiheit der Wohnhauser sollte ein Gehweg vordem  Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. -
Vorhabengrundstiick als zwingend angesehen werden. Eine entsprechende Regelung Gber - Eine Regelung zur Anlage des Gehweges vor dem Grundsttick des reinen Wohngebietes im
einen stadtebaulichen Vertrag ist denkbar. Bereich der festgesetzten Stralenverkehrsflache soll Bestandteil des stadtebaulichen Vertra-
ges zwischen Gemeinde und Vorhabentrager werden.
— Alle verwendeten Planzeichen sind in der Legende zu erlautern. Die Anregung wird beriicksichtigt. P
— Bei den Unterlagen zum Vorentwurf handelte es sich um vereinfachte Darstellungen des
Planungsstands. Der Entwurf des B-Planes wird entsprechend den Anforderungen der
PlanZV angefertigt.
— Im Plangebiet zu beachtende kommunale Satzungen sind gemaR § 9 Abs. 6 BauGB nach- Die Anregung wird beriicksichtigt. T
richtlich in den Bebauungsplan zu (ibernehmen. — Die im Plangebiet zu beachtenden kommunalen Satzungen werden unter "Hinweise" im
Anschluss an die textlichen Festsetzungen genannt.
Entwurf 09/2019: 13.11.2019
Unt. Naturschutz- - Im vorliegenden Planentwurf ist die Biotopgrenze des geschiitzten Biotops des Typs "GroR-  Die Anregung wird beriicksichtigt. P,T,B

behdrde (UNB)

Stand: 03/2020

seggen-Schwarzerlenwald" der Erlenbruchwalder im riickwartigen Bereich des aktuellen
Marktgebaudes um rund 3 m in Richtung Flurstiicksgrenze zwischen 126/1 und 126/2 der Flur
8 in der Gemarkung Miersdorf verschoben und bildet nicht den Biotopgrenzenverlauf geméan
Kartenlage (vorliegende Kartendaten) ab. Weiterhin ist im vorliegenden Planentwurf in der
stidlichen Halfte der Verlauf der Biotopgrenze mit dem Verlauf der Flurstlicksgrenze zwischen
126/1 und 126/2 der Flur 8 in der Gemarkung Miersdorf gleichgesetzt worden, so dass bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes die dortigen Biotopanteile Giberbaut wiirden. Aus den bei-
den genannten Sachverhalten wirde sich bei Umsetzung dieses Planentwurfes ein Verlust an
Biotopflachen von zusammen rund 350 m? entlang der Flurstlicksgrenze zwischen 126/1 und
126/2 der Flur 8 in der Gemarkung Miersdorf ergeben. Wie bereits in der Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehdrde im Rahmen der friihzeitigen Tragerbeteiligung mitgeteilt, ist der

— Zundchst ist festzustellen, dass die Abgrenzung zwischen privater Griinflache "Feuchtbiotop”
und reinem Wohngebiet (WR) im Entwurf 09/2019 des B-Plans exakt genau der Abgrenzung
entsprach, die im Vorentwurf 08/2018 enthalten war, zu der sich die UNB jedoch nicht gedu-
Rert hatte. Eine Karte oder Beschreibung der Abgrenzung des geschiitzten Biotopes wurde
nicht tibermittelt, so dass die Gemeinde davon ausging, dass die vorgenommene Abgrenzung
zwischen privater Griinflache "Feuchtbiotop" und reinem Wohngebiet (WR) hinsichtlich des
Biotopschutzes unproblematisch ist.

Zur Klarung des Sachverhalts fand am 11.12.2019 eine Vorort-Besprechung im Plangebiet
zwischen der Gemeinde und der UNB unter Teilnahme des Grundstiickseigentimers und des
Planungsbiiros statt. Die Besprechung diente diente schwerpunktmaRig der Abstimmung und
Uberpriifung der Abgrenzung des geschiitzten Biotopes und der Abgrenzung zwischen rei-
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Stand: 03/2020

weitere Verlust von Teilflachen fiir die innerdrtlichen Biotope abzulehnen.

GemaR § 30 Abs. 3 BNatSchG kann von den Verboten des Biotopschutzes auf Antrag eine
Ausnahme zugelassen werden, wenn die aus dem Vorhaben entstehenden Beeintrachtigun-
gen ausgeglichen werden kénnen. Sind die Beeintrachtigungen nicht ausgleichbar, kann ge-
mal § 67 Abs. 1 BNatSchG auf Antrag eine Befreiung von den Verboten des Biotopschutzes
gewahrt werden, wenn die Bedingungen des § 67 Abs. 1 Nr. 1 oder Nr. 2 BNatSchG erflillt
sind. Eine Ausnahme nach § 30 Abs. 3 BNatSchG kann aufgrund der vorliegenden Datenlage
nicht in Aussicht gestellt werden. Bislang liegen seitens des Vorhabentragers keine Angaben
oder Vorschlége fiir Ausgleichsflachen und AusgleichsmaBnahmen vor. AuBerdem sind im fiir
eine Anerkennung als Ausgleich notwendigen Nahbereich (réumlicher Bezug) aufgrund der
inner-Ortlichen Lage in Zeuthen auf den ersten Blick keine adaquaten Flachen, die fiir die An-
lage eines Bruchwaldes geeignet sind, ersichtlich. Dies gilt vor allem fir Flachen, die ohne
Verlust fir andere geschiitzte Biotoptypen dieser Standorte (z. B. Feuchtwiesen) nutzbar wa-
ren. Eine Anlage von Erlenwald zu Lasten anderer geschiitzter Biotoptypen schlieft sich aus.
Letztlich ist ein Erlenwald aufgrund der langen Dauer des Erreichens des Zielzustandes, an
dem der Ausgleich final greifen wiirde, nur sehr schwer ausgleichbar, da der zeitliche Bezug
zwischen Eingriff in das Biotop und dessen gleichartiger Ausgleich aufgrund der Entwick-
lungsdauer des Zielzustandes nur schwer darstellbar ist.

Eine Befreiung gemaR § 67 BNatSchG von den Verboten des Biotopschutzes nach § 30 Abs.
2 BNatSchG kann auf Basis der vorliegenden Unterlagen ebenfalls nicht in Aussicht gestellt
werden. Grundlegend fiir eine Befreiungspriifung nach § 67 BNatSchG ist neben den im Abs.
1 genannten Voraussetzungen auch eine umfassende Alternativenprtifung, die klart, ob das
Ziel des Bebauungsplanes bzw. die daraus resultierende spétere bauliche Mafnahme nicht
auch in einer Variante mit deutlich geringeren oder sogar ohne Beeintrachtigung des betroffe-
nen Schutzgutes (hier des Biotops) erreicht werden kann. Eine derartige Priifung der Umset-
zungsalternativen liegt hinsichtlich des betroffenen geschiitzten Biotops nicht vor. Vielmehr
vereinnahmt das geplante Vorhaben im vorgelegten Planzeichnungsentwurf besonders im
stidlichen Plangebiet kommentarlos Biotopflachen. Weiterhin sind auch die im Abs. 1 des § 67
BNatSchG genannten Voraussetzungen nicht erfillt. So ist weder ein besonderes, dem 6f-
fentlichen (und in ein Gesetz gefasstes) Interesse am Erhalt des geschiitzten Biotops gegen-
Uberstehendes und dabei Uberwiegendes offentliches Interesse am Vollzug des in der Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplans erkennbar, vorgestellt und erldutert (§ 67 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG), noch resultiert aus der Erhaltung der Biotopflachen erkennbar eine unzumutbare
Belastung (§ 67 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG) fiir das Vorhaben.

Zur Vermeidung jeglicher Konflikte mit dem gesetzlichen Biotopschutz ist eine Uberplanung
der Biotopflachen auf dem Flurstlick 126/1 vollstandig zu vermeiden. Die Ausweisung des
reinen Wohngebietes (WR) ist an dem tats&chlichen Verlauf der Biotopgrenze auf dem Flur-
stiick 126/1 der Flur 8 der Gemarkung Miersdorf zu orientieren. Diese entspricht der aktuell
vorhandenen Zaunstellung zwischen dem Bereich der ehemaligen Marktnutzung sowie den
zugehdrigen Stellplatzen und dem Biotopbereich. Die Ausweisung des Baugebietes (WR) hat
aus naturschutzrechtlicher Sicht ausschlieBlich auf den bereits jetzt versiegelten Flachen des
Lebensmittelmarktes (entspricht der aktuellen Biotopgrenze) zu erfolgen. Bei Beschrankung
der Ausweisung des Baugebietes auf die bereits jetzt versiegelten Flachen bestehen aus
Sicht der unteren Naturschutzbehdrde unter Beachtung der Hinweise auf der Planzeichnung
keine naturschutzrechtlichen Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes.

nem Wohngebiet (WR) und privater Griinflache sowie der sonstigen Festsetzungen des B-

Plans.

Im Ergebnis wurden folgende Festlegungen getroffen:

— Die tatsachliche Grenze des geschiitzten Biotops ist in den B-Plan nachrichtlich wie folgt zu
Ubernehmen: Die Grenze verlauft an der unteren Bdschungskante zum Niederungsbereich
und im Nordosten entsprechend im Abstand von 8,0 m von der Flurstiicksgrenze zwischen
den Flurstlicken 126/1 und 56 und 57.

— Die Grenze des geschiitzten Biotopes ist gleichzeitig die Grenze zwischen reinem Wohn-
gebiet (WR) und der privaten Griinflache. Somit ist die private Griinflache vom Umfang her
gréRer und die Flache des reinen Wohngebietes (WR) kleiner als im Entwurf 09/2019. Die
private Griinflache besteht aus zwei Teilflachen, da im Siiden des Plangebietes durch die
veranderte Abgrenzung gegeniber dem Entwurf 09/2019 eine weitere (kleine) private Griin-
flache entsteht.

— Die Baugrenzen (iiberbaubare Grundstticksflachen) der beiden nérdlichen Baufelder wer-
den dahingehend angepasst, dass der Abstand von 3 m zu der privaten Griinflache gewahrt
bleibt.

— Es ist zu sichern, dass vor Gebaudeabbriichen oder Gehdlzfallungen alle relevanten Struk-
turen mit Quartierpotenzial fir Brutvogel sowie Fledermause (iberprift werden und bei ent-
sprechenden Nachweisen eine Abstimmung mit der UNB zur Festlegung geeigneter MaR-
nahmen erfolgt (Aufnahme in die Hinweise des B-Plans im Anschluss an die textlichen
Festsetzungen).

— Die textliche Festsetzung Nr. 10 ist dahingehend zu konkretisieren, dass der zwischen rei-
nem Wohngebiet und privater Griinflache/geschitztem Biotop zu errichtende Zaun kleintier-
freundlich zu gestalten ist.

— Wahrend der Bodensanierungsmanahmen und Baumafnahmen ist eine Beeintrachtigung
des geschiitzten Biotops zu vermeiden.
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— Die in die Flache des Flurstilickes 26/1 hineinragenden Areale des geschutzten Biotops des Die Anregung wird beriicksichtigt. -
Typs "GroRseggen-Schwarzerlenwald" stellen gleichzeitig Bereiche dar, die dem LWaldG — Die Beteiligung des Landesbetriebes Forst Brandenburg, Oberforsterei Konigs Wusterhausen
unterliegen. Fir eine Inanspruchnahme dieser Flachen ist somit auch die zustandige Forstbe-  wird durchgefihrt (Vgl. Nr. 7a).
horde zu beteiligen (nicht eingerichtete Forstflache NEF 4 zwischen den Abteilungen 5539
und 5541 des Reviers Schénefeld in der Oberforsterei Kénigs Wusterhausen).
Untere Abfallwirt- - Grundsatzlich befiirwortet die UAWB/UB die Umnutzung des brachliegenden Gewerbegrund-  Die Anregung wird berticksichtigt. T,B

schafts- und Bo-
denschutzbehorde
(UAWB/UB)

stiickes fiir eine Wohnbebauung (Konversion). Wie bekannt ist, gibt es einen Nutzungskonflikt
mit der vorhandenen Altablagerung "Deponie Sumpfgebiet Forstallee”, bei der es sich um
eine Altlast gemaR § 2 Abs. 5 Nr. 1 BBodSchG handelt. Nach dem vorliegenden Kenntnis-
stand ist dieser Konflikt durch Sanierungsmafnahmen (Sicherungs- und Dekontaminations-
maBnahmen sowie sonstige geeignete Malnahmen wie Aushub und Umlagerung belasteter
Boden, Versiegelung oder Uberbauung) zu bewaltigen. Zum jetzigen Zeitpunkt sind noch kei-
ne konkreten Mafinahmen festgelegt worden. Wichtige Untersuchungsschritte, die im Rah-
men der Altlastenbearbeitung im Land Brandenburg vorgeschrieben sind, fehlen. Dazu geho-
ren die abschlieBende Gefahrdungsabschatzung, die Sanierungsuntersuchung und die Sanie-
rungsplanung. Deshalb kdnnen derzeit keine Aussagen (iber die rechtlichen, organisatori-
schen und finanziellen Gegebenheiten getroffen werden. Nach Kenntnis der unteren Abfall-
wirtschafts- und Bodenschutzbehdrde schliet der Vorhabentrager die vollstandige Berau-
mung der Altablagerung im Zuge der Entsiegelung und des Riickbaus der bestehenden Be-
bauung nicht aus. Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht ist die vollstandige Berau-
mung der Altablagerung als Dekontaminationsmalnahme technisch méglich. Ob sie jedoch
wirtschaftlich ist, lasst sich nach den vorliegenden Kenntnissen nicht einschatzen. Der den
Planungsunterlagen beiliegende Geotechnische Bericht zur aktuellen Altlastensituation der
Firma AnalyTech GmbH ist dafiir nicht ausreichend.

Aus bodenschutz- und abfallrechtlicher Sicht ist aufgrund des derzeitigen Kenntnisstandes
zum Umgang mit der Altablagerung der Hinweis in der Begriindung und die Kennzeichnung in
der Planzeichnung nicht ausreichend. Eine ergénzende textliche Festsetzung ist aufzuneh-
men. Wenn die Gemeinde nach Priifung der vorliegenden Unterlagen entscheidet, dass der
Bebauungsplan vor der Behandlung der Bodenbelastung (Sanierung) in Kraft gesetzt werden
kann, dann ist zwingend in einer aufschiebend bedingten Festsetzung nach § 9 Abs. 2 Satz 1
Nr. 2 BauGB aufzunehmen, dass die Wohnnutzung erst nach erfolgter Sanierung und dem
Nachweis einer Unbedenklichkeit hinsichtlich gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zulds-
sig ist. Eine mdgliche Formulierung hierzu kénnte sein: "Auf der in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
sind, ist die festgesetzte und sonstige Nutzung bis zum Abschluss notwendiger Altlastenun-
tersuchungen und Sanierungsmafinahmen unzuldssig."

— Zur Sicherstellung der erforderlichen Bodenuntersuchungen und -sanierungen vor Verwirkli-
chung der festgesetzten Nutzung (reines Wohngebiet) wird in die textlichen Festsetzungen
(Nr. 9) als aufschiebende Bedingung gem. § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB aufgenommen,
dass auf der gekennzeichneten Flache "Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehe-
nen Flache, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind", die fest-
gesetzte Nutzung bis zum Abschluss notwendiger Altlastenuntersuchungen und Sanierungs-
maRnahmen unzuldssig ist.

Nach Beendigung der Sanierungsmafnahmen und Vorlage der Dokumentation/Nachweise
wird die untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde die entsprechenden Unterlagen
prifen und bei Vollstandigkeit und Erflillung der Sanierungspflichten die Sanierung behérdlich
bestatigen.

Die auf dem Grundstiick vorhandene Versiegelung bzw. Bebauung dient derzeit als Siche-
rung und verhindert das Verlagerm von Schadstoffen aus dem Ablagerungskorper in das
Grundwasser Uber den Sickerwasserpfad. Um weiterhin Gefahrdungen auszuschlieRen, sind
die Entsiegelungs-/RiickbaumaRnahmen zeitnah mit den Sanierungsmafnahmen durchzufiih-
ren. Der Beginn der AbbruchmaBnahmen ist der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-

Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung.
— Die Hinweise werden dem Grundstiickseigentimer zur Kenntnis gegeben.

Stand: 03/2020
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SACHPUNKT INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME ABWAGUNGSVORSCHLAG ANDERUNGEN *
behdrde rechtzeitig (spatestens 14 Tage vor Beginn) anzuzeigen.
Die Altlastenuntersuchungen und Sanierungsmafinahmen sind gemaf § 18 BBodSchG inge-
nieurtechnisch durch ein Ingenieurbiiro mit der erforderlichen Fach- und Sachkunde durchzu-
fihren und zu begleiten. Es wird darauf hingewiesen, dass die Realisierung dieser MaRnah-
men fiir die gesamte zur baulichen Nutzung vorgesehene Flache in einem Gesamtpaket als
Voraussetzung angesehen wird und eine Aufteilung und separate Bearbeitung einzelner Fla-
chen fiir die Umsetzung nicht zielfihrend ist.
Aufgrund der Altlastenproblematik ist eine Beteiligung der unteren Abfallwirtschafts- und Bo-
denschutzbehdrde im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens erforderlich.
Ein entsprechender Hinweis zum Sachverhalt ist in die Planzeichnung aufzunehmen.
Untere Wasserbe- - Der Abstand von Baufeldern zu den Vorflutern (Ebbegraben und Zulaufgraben) muss mindes-  Die Anregung wird beriicksichtigt. P,B
horde (UWB) tens 5 m (hier zur Béschungsoberkante des Grabens) betragen. Dieser Gewasserrandstreifen - Die iiberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen) des sldlichen Baufeldes wird an der
darf nur so genutzt werden, dass eine ungehinderte Gewasserbewirtschaftung mdéglich bleibt. stidlichen Ecke so angepasst, dass der erforderliche Abstand von 5 m zur Grabenoberkante
Mit dem nunmehr eingereichten Baufeld (Stid) wird dieser Abstand nicht mehr eingehalten. gewahrt bleibt.
Das sidliche Baufeld ist so zu verschieben oder zu verkleinern, dass ein Abstand zum Ge-
wasser (Boschungsoberkante) von mindestens 5 m gewahrleistet wird. Auch bauliche Neben-
anlagen wie Schuppen, Carport usw. durfen nicht innerhalb des 5-Meterstreifens errichtet
werden, um die Unterhaltung der Graben durch den Wasser- und Bodenverband gewahr-
leisten zu kdnnen.
Grundsatzlich bediirfen bauliche Anlagen im 5-Meter-Streifen der wasserrechtlichen Geneh-
migung.
- Weitere Hinweise (hohe Grundwassersténde, registrierter Altlastenstandort, Trinkwasserver-  Die Anregungen wurden bereits beriicksichtigt. -
und Abwasserentsorgung) sind identisch mit der Stellungnahme zum Vorentwurf vom
17.10.2018 (siehe weiter oben).
Untere Bauauf- — Die textlichen Festsetzungen miissen auf der Planzeichnung enthalten sein. Die Lage zur Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
sichtsbehorde Nordrichtung (Nordpfeil) ist zweifelsfrei darzustellen. — Der Nordpfeil ist auf der Planzeichnung enthalten. Die textliche Festsetzungen des Planent-
wurfs sind aus Ubersichts- und Papierformatsgriinden gesondert angegeben, werden aber im
Satzungsdokument auf der Planzeichnung enthalten sein.
— Die Lage des sudlichen Baufeldes sowie die Lange des Baufeldes sind zweifelsfrei zu definie- Die Anregungen wird beriicksichtigt. P
ren. — Die VermalBung des stidlichen Baufeldes wird in der Planzeichnung ergénzt.
— Die Abstandsflachen gemaR § 6 BbgBO miissen auf dem eigenen Grundstiick freigehalten Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
werden oder auf dem angrenzenden Grundstiick rechtlich durch Eintragung einer Baulast ge- - Die Anregung beschreibt ein rechtliches Erfordernis gem. BbgBO.
sichert werden (sidliches Baufeld).
— Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 5 kénnen Baugrenzen z. B. durch Wintergarten ~ Die Anregungen wird nicht beriicksichtigt. ) -
Uberschritten werden. Um Missverstandnisse zu vermeiden, ist die Nutzung "Wintergarten" — Die bauliche Anlage "Wintergarten" ist hinreichend definiert. Im Ubrigen entspricht die textli-
genau zu definieren. Ein Wintergarten im bauordnungsrechtlichen Sinne besteht iberwiegend che Festsetzung Nr. 5 im Wortlaut einer Empfehlung der Brandenburgischen "Arbeitshilfe
aus Glas, ist kein Aufenthaltsraum und dient nicht der Wohnraumerweiterung. Bebauungsplanung" des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landesplanung.
Brandschutz- — Die Zufahrtwege und Stellflachen sind gemaR § 5 BbgBO und den "Muster-Richtlinien tiber Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
dienststelle Fl&chen fir die Feuerwehr" (Fassung Februar 2007, zuletzt geandert durch Beschluss der — Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stehen einer normgerechten Loschwasserversor-

Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) i. V. m. der "Muster-Verwaltungsvorschrift
Technische Baubestimmungen" (Ausgabe 2017/1) herzustellen. Die Léschwasserversorgung
(Grundschutz) ist gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG in Verantwortung der Gemeinde Zeuthen
als Aufgabentréger fiir den &rtlichen Brandschutz zu gewahrleisten.

Zur Brandbek&mpfung ist fiir das gesamte Gebiet eine Ldschwasserversorgung von mindes-

gung sowie Berlicksichtigung der Anforderungen an Einsatzfahrzeuge bei der Umsetzung des

Bebauungsplans nicht entgegen.

Stand: 03/2020

* P Planzeichnung, T Textliche Festsetzungen und Hinweise, B Begriindung, — Kein Anderungsbedarf

Seite 9 von 19



Gemeinde Zeuthen - Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 139 "Forstallee™ i
Priifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Vorentwurf 08/2018), im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der férmlichen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréager offentlicher Belange (Entwurf 09/2019) sowie der emeuten &ffentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange (Entwurf 12/20219)

SACHPUNKT

INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ANDERUNGEN *

tens 96 m3/h Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden zu gewahrleisten. Diese
Menge muss in einem Umkreis von 300 m sichergestellt werden, wobei Zaune, Bauwerke und
natirliche Hindernisse zu berlicksichtigen sind (§ 3 Abs. 1 BbgBKG i. V. m. mit den Techni-
schen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V. DVGW-Arbeitsblatt
W 405).

Innerhalb des bereits bebauten Gebietes wird von einer angemessenen Léschwasserversor-
gung ausgegangen. Die Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung nach § 3
Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG ist bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen innerhalb des Bauge-
nehmigungs-/Anzeigeverfahrens nachzuweisen (§ 11 Abs. 1 Nr. 7 BbgBauVorlV).

Untere Denkmal-
schutzbehdrde

Bodendenkmalschutz: Keine Einwande.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Kataster- und
Vermessungsamt

— Im vorliegenden Entwurf sind keine Verfahrensvermerke aufgefiihrt. Es wird davon ausge-
gangen, dass der notwendige Katastervermerk entsprechend Punkt 4.4 der "Verwaltungsvor-
schrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane und Satzungen nach § 34 Absatz 4
und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen V)" vom 16. April 2018 (ABI. fur
Brandenburg 17/2018 S. 389 ff.) von einer dazu befugten Stelle abgegeben wird.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
— Der Katastervermerk wird auf dem Satzungsdokument vorschriftsmaRig angebracht.

Amt fir Kreisent-
wicklung

Stand: 03/2020

— Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

— Die Pflanzliste ist mit ihrem empfehlenden Charakter aus der fortlaufenden Nummerierung der
textlichen Festsetzungen herauszunehmen und als Hinweis zu kennzeichnen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
— Die Pflanzliste wird unter Hinweise (Nr. 5) eingefligt, auf die in den textlichen Festsetzungen
entsprechend verwiesen wird.

— Die Festsetzung einer aufschiebenden Bedingung ist nur zulassig, wenn die Umsetzbarkeit
des Bebauungsplanes in einem angemessenen Zeitraum gewéhrleistet bleibt. Bei der Fest-
setzung von aufschiebenden Zulassigkeitsbedingungen miissen Griinde dafiir vorliegen, dass
die Aufstellung eines Bebauungsplans nicht bis zum Eintritt der den Aufschub begriindenden
Umsténde verschoben werden kann.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

— Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird der Grundstiickseigentiimer unmittelbar nach
eingetretener Rechtskraft beginnen. Die Festsetzung der aufschiebenden Bedingung dient
der Sicherstellung der erforderlichen Bodenuntersuchungen und —sanierungen vor Verwirkli-
chung der festgesetzten Nutzung (reines Wohngebiet). Ohne Rechtskraft des Bebauungspla-
nes besteht fiir den Grundstiickseigentiimer kein Anlass fiir Bodenuntersuchungen und
-sanierungen.

Hinweise zu den Belangen der sozialen Wohnraumfdrderung: GemaRt § 1 Abs. 5 BauGB ist
eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber zukiinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, zu gewahrleisten. Grundsatzlich soll eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleistet werden, die dazu beitragt eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern und die nattirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln. Es sollte daher
im Rahmen der Planung geprift werden, ob auch einem Anteil fur den sozialen Wohnungs-
bau Rechnung getragen werden kann (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) bzw. ob einzelne Flachen fiir
Personen mit besonderem Wohnbedarf geschaffen werden kdnnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB).
Um der Wohnungsversorgung als Teil der Daseinsvorsorge nachzukommen, werden in den
Wohnungsmarkten der einzelnen Kommunen belegungs- und mietpreisgebundene Wohnun-
gen bendtigt, die den Bevélkerungsgruppen mit bestimmten Einkommensmerkmalen vorbe-
halten (Haushalte mit Wohnberechtigungsscheinen) und haufig glinstiger als vergleichbare
Wohnungen ohne Preisbindung sind. Der Bestand gebundener Wohnungen im Landkreis
Dahme-Spreewald ist im Einklang mit dem Bundestrend in den letzten Jahren auf ein sehr
geringes Niveau gesunken. Die Gemeinde Zeuthen verfligt zum 31.12.2019 (iber 94 miet-
preis- und belegungs-gebundene Wohnungen, ab dem Jahr 2020 nur noch (iber 70 gebunde-

Die Anregung wird nicht beriicksichtigt.

— Der Grundstiickseigentimer soll nicht gem. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB durch eine Festset-
zung von Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngeb&ude, die mit Mitteln der sozia-
len Wohnraumforderung gefordert werden kénnten, errichtet werden diirfen, gebunden wer-
den. Auch Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB, auf denen ganz oder teilweise nur Wohn-
gebaude errichtet werden diirfen, die fir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf be-
stimmt sind sollen nicht festgesetzt werden.

Gleichwohl plant der Grundstlickseigentimer die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit
barrierefreien Wohnungen, da dafiir in Zeuthen ein groRer Bedarf besteht. Dies ist im Interes-
se der Gemeinde.

* P Planzeichnung, T Textliche Festsetzungen und Hinweise, B Begriindung, — Kein Anderungsbedarf
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ABWAGUNGSVORSCHLAG

ANDERUNGEN *

ne Wohnungen und ab dem Jahr 2026 sogar nur noch Uber 36 Wohnungen. Neue Projekte im

Rahmen der sozialen Wohnraumversorgung sind dem Landkreis derzeit nicht bekannt.
Unter Berticksichtigung der Leitlinien aus dem stadtebaulichen Rahmenplan der Gemeinde
Zeuthen aus dem Jahr 2013 und der Entwicklungsziele, die sich aus der zukiinftigen Nach-
fragentwicklung ableiten lassen, ist im Rahmen der stadtebaulichen Zielvorstellungen eine
flachensparende und nachhaltige Entwicklung in Siedlungsbereichen mit Wohnbauvorhaben
zu gewahrleisten (Beispiel: variable Grundrisse, Berlicksichtigung von Ladesé&ulen fiir E-
Mobilitét, Platzangebot fir Carsharing-Angebote, etc.).

Die in der Begriindung erlauterte Schaffung von barrierefreien Wohnungen aufgrund des gro-
Ren Bedarfs in Zeuthen sollte gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB fiir die zu begiinstigende Per-
sonengruppe (z. B. Senioren, Behinderte) als Festsetzung fiir Teilflachen (z. B. prozentuale
Angabe) des Bebauungsplanes rechtlich gesichert werden.

Entwurf 12/2019: 17.02.2020

Unt. Naturschutz-
behdrde (UNB)

— Im aktuellen Planentwurf erfolgte unter Beachtung der vorangegangenen Stellungnahme der
unteren Naturschutzbehdrde und auf Basis eines gemeinsamen Vor-Ort-Termins im Dezem-
ber 2019 eine Uberarbeitung der Planzeichnung und der Festsetzungen. Mit den Anderungen
wird eine véllige Vermeidung der Inanspruchnahme von Flachenteilen des &stlich angrenzen-
den geschiitzten Biotopes des Typs GroRseggen-Schwarzerlenwald erreicht. Ein Konflikt zwi-
schen Biotopschutz und Baufeld besteht nicht mehr.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

— Im aktuellen Planentwurf ist im Abschnitt Hinweise unter Punkt 5 als Teil der empfohlenen

Pflanzliste fiir die Art Quercus robur der deutsche Artname "Stileiche” aufgefiihrt. Korrekt ist in

diesem Fall der deutsche Artnahme "Stieleiche".

Die Anregung wird beriicksichtigt.
— Die Pflanzliste wird entsprechend redaktionell korrigiert.

Untere Abfallwirt-
schafts- und Bo-
denschutzbehorde
(UAWB/UB)

— Im Rahmen der Stellungnahme der vorangegangenen Tréagerbeteiligung wurde folgender
Hinweis gegeben: "Aufgrund der Altlastenproblematik ist eine Beteiligung der unteren Abfall-
wirtschafts- und Bodenschutzbehdrde im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsver-
fahrens erforderlich. Ein entsprechender Hinweis zum Sachverhalt ist in die Planzeichnung
aufzunehmen." Dieser Hinweis fehlt im aktuellen Planentwurf und ist zu erganzen

Die Anregung wird beriicksichtigt.

— Der Hinweis Nr. 1im Anschluss an die textlichen Festsetzungen wird erganzt um den Satz: "
Aufgrund der Altlastenproblematik ist eine Beteiligung der unteren Abfallwirtschafts- und Bo-
denschutzbehdrde bei der Verwirklichung des Bebauungsplans, insbesondere im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens, erforderlich.”

— Der Abstand von Baufeldern zu den Vorflutern (Ebbegraben und Zulaufgraben) muss mindes-
tens 5 m (hier zur Béschungsoberkante des Grabens) betragen. Auch bauliche Nebenanlagen
wie Schuppen, Carport, Z&une usw. diirfen nicht innerhalb des 5-Meterstreifens errichtet wer-

Die Anregung wird beriicksichtigt. T
- Das gesetzliche Erfordernis der Freihaltung des Gewésserrandstreifens wird unter Nr. 6. der
"Hinweise" nach den textlichen Festsetzungen durch folgenden Hinweis erlautert: "Der siidlich

Untere Wasserbe-
horde (UWB)

den, um die Unterhaltung der Graben durch den Wasser- und Bodenverband gewéhrleisten
zu kénnen. Grundsatzlich bediirfen bauliche Anlagen im 5-Meterstreifen der wasserrechtli-
chen Genehmigung.

— Weitere Hinweise (hohe Grundwasserstande, registrierter Altlastenstandort, Trinkwasserver-
und Abwasserentsorgung) sind identisch mit den Stellungnahmen zum Vorentwurf vom
17.10.2018 und zum Entwurf 09/2019 (siehe weiter oben).

an das Plangebiet angrenzende Graben (Elsenbuschgraben als Zulaufgraben zum Ebbegra-
ben) hat eine grofle Bedeutung fiir die angrenzenden Flachen, unter anderem zur Nieder-
schlagswasserabfiihrung. Der (in FlieRrichtung) rechtsseitige Gewasserrandstreifen des El-
senbuschgrabens ist gemalk § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) parallel der Boschungs-
oberkante 5 m breit und bertihrt das reine Wohngebiet. Dieser Gewasserrandstreifen ist zur

Gewahrleistung der Gewasserunterhaltung von Baulichkeiten einschlieRlich Z&unen freizuhal-

ten."
Die Anregungen wurden bereits beriicksichtigt.

Untere Bauauf-

— Inhaltlich keine gegentiber der Stellungnahme zum Entwurf 09/2019 (vgl. weiter oben) neuen

Die Anregungen wurden bereits beriicksichtigt.

sichtshehorde Aspekte.
Brandschutz- — Gleichlautende und inhaltlich identische Stellungnahme wie zum Entwurf 09/2019 (siehe Die Anregungen wurden bereits beriicksichtigt. -
dienststelle weiter oben).

Stand: 03/2020
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Untere Denkmal- - Bodendenkmalschutz: Keine Einwénde. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
schutzbehérde

Kataster- und — Gleichlautende und inhaltlich identische Stellungnahme wie zum Entwurf 09/2019 (siehe Die Anregungen wurden bereits beriicksichtigt. -
Vermessungsamt weiter oben).

Bauleit- und stra- - Unter Beachtung des rechterheblichen Hinweises der unteren Wasserbehdrde (Einhaltung Die Anregungen wird teilweise beriicksichtigt. T

tegische Planung
(ehem. Amt fur

eines 5-Meter-Abstandes zu den Vorflutern) ist eine entsprechende textliche bzw. zeichneri-
sche Festsetzung (Planzeichen Nr. 15.8 der Anlage zur PlanZV) zum Ausschluss von bauli-

— Eine zeichnerische oder textliche Festsetzung zum Ausschluss von baulichen Anlagen im 5-
Meter-Abstand zu den Vorflutern wird nicht vorgenommen. Stattdessen wird das gesetzliche

Kreisentwicklung) chen Anlagen in diesem Bereich erforderlich. Hier wird insbesondere auf die textlichen Fest- Erfordemis der Freihaltung des Gewasserrandstreifens unter Nr. 6. der "Hinweise" nach den
setzungen Nr. 4 und 5 hingewiesen, die entgegen der Forderung der unteren Wasserbehdrde textlichen Festsetzungen durch folgenden Hinweis erldutert: "Der stdlich an das Plangebiet
ausdrticklich bauliche Anlagen in diesem Bereich zulassen wirden. angrenzende Graben (Elsenbuschgraben als Zulaufgraben zum Ebbegraben) hat eine grole

Bedeutung fiir die angrenzenden Flachen, unter anderem zur Niederschlagswasserabfiih-
rung. Der (in FlieRrichtung) rechtsseitige Gewasserrandstreifen des Elsenbuschgrabens ist
gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) parallel der Boschungsoberkante 5 m breit und
berlhrt das reine Wohngebiet. Dieser Gewéasserrandstreifen ist zur Gewahrleistung der Ge-
wasserunterhaltung von Baulichkeiten einschlieRlich Zaunen freizuhalten."

— Unter Punkt 3.4 der Begriindung erfolgt eine widerspriichliche Erlduterung zur Hohenfestset-  Die Anregungen wird teilweise beriicksichtigt. P
zung. Entsprechend dem aktuellen Planentwurf wird in allen Baufeldern die maximale Hohe - Durch ein redaktionelles Versehen ist die im Entwurf 09/2019 des B-Planes enthaltene
der baulichen Anlagen mit 11,50 m @. NHN im DHHN2016 festgesetzt. Die Planzeichenerkla- Hohenfestsetzung im nordlichsten Baufeld (OK 10,8 m) im Entwurf 12/2019 auf OK 11,5 m
rung ist ebenfalls redaktionell anzupassen. (wie in den beiden stdlichen Baufeldern) geandert worden. Es besteht aber nach wie vor das

Ziel, im nordlichsten Baufeld die etwas geringere Gebaudehdhe von OK 10,8 m beizubehalten
(wie in der Begriindung im Abschnitt 3.4 beschrieben), unter anderem aus Riicksicht auf die
nérdlich anschlieRenden Wohngrundstiicke. Daher wird die Hohe baulicher Anlagen im nérd-
lichsten Baufeld wieder auf OK 10,8 m zuriickgeandert.

- Mit Aufnahme der aufschiebenden Bedingung zu Bebaubarkeit des gesamten Plangebietes Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
(textliche Festsetzung Nr. 9) sollte durch die Gemeinde Zeuthen der zeitliche Abschluss der - Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird der Grundstiickseigentiimer unmittelbar nach
notwendigen Altlastenuntersuchungen und Sanierungsmafnahmen vertraglich geregelt wer- eingetretener Rechtskraft beginnen. Die Festsetzung der aufschiebenden Bedingung dient
den. Fehlt eine entsprechende Regelung kann der Bebauungsplan wegen einem fehlenden der Sicherstellung der erforderlichen Bodenuntersuchungen und —sanierungen vor Verwirkli-
Planerfordernis ins Leere laufen und damit unwirksam sein. chung der festgesetzten Nutzung (reines Wohngebiet). Ohne Rechtskraft des Bebauungspla-

nes besteht fiir den Grundstiickseigentiimer kein Anlass fiir Bodenuntersuchungen und
-sanierungen. Gegenwartig besteht kein Anlass, an der Umsetzung des Bebauungsplanes zu
zweifeln, auch wenn keine vertraglichen Fristenregelungen Uber die AltlastensanierungsmaR-
nahmen abgeschlossen werden..

— Der Bestand an mietpreis- und belegungsgebundenen Wohnungen in der Gemeinde Zeuthen  Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. -
ist weiter riicklaufig. Die aktuellsten Zahlen weisen nur noch 34 Wohnungen aus (diverse Bin- - Der Grundstiickseigentiimer soll nicht gem. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB durch eine Festset-
dungsbeendigungen zum 15.01.2020), die einer Mietpreis- und Belegungsbindung unterlie- zung von Flachen, auf denen ganz oder teilweise nur Wohngeb&ude, die mit Mitteln der sozia-
gen. Unter Beachtung dieses Sachverhaltes wird daher nochmals darauf hingewiesen im len Wohnraumforderung gefordert werden kénnten, errichtet werden diirfen, gebunden wer-
Rahmen dieses Planverfahrens zu priifen, ob durch entsprechende Festsetzung oder im den. Auch Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB, auf denen ganz oder teilweise nur Wohn-
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages auch einem Anteil fiir den sozialen Wohnungsbau gebaude errichtet werden diirfen, die fiir Personengruppen mit besonderem Wohnbedarf be-
Rechnung getragen werden kann (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB) bzw. ob einzelne Flachen fir Per- stimmt sind sollen nicht festgesetzt werden.
sonen mit besonderem Wohnbedarf geschaffen werden kénnen (§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB). Gleichwohl plant der Grundstiickseigentiimer die Errichtung von Mehrfamilienhdusern mit

barrierefreien Wohnungen, da dafiir in Zeuthen ein groer Bedarf besteht. Dies ist im Interes-
se der Gemeinde.
9 Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg GmbH

Hardenbergplatz 2, 10623 Berlin

Stand: 03/2020
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Gemeinde Zeuthen - Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 139 "Forstallee™ i
Priifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Vorentwurf 08/2018), im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der férmlichen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréager offentlicher Belange (Entwurf 09/2019) sowie der emeuten &ffentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange (Entwurf 12/20219)

SACHPUNKT INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME ABWAGUNGSVORSCHLAG ANDERUNGEN *
Vorentwurf 08/2018
OPNV — Keine Stellungnahme eingegangen. -
Entwurf 12/2019:
— Keine Stellungnahme eingegangen. Keine weitere Beteiligung erforderlich. -
10 Flughafen Berlin Brandenburg GmbH
12521 Berlin
Vorentwurf 08/2018: 12.10.2018
Flughafen BER — Diverse Hinweise zum vorhandenen Verkehrsflughafen Berlin-Schénefeld und zum Ausbau Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
des (kiinftigen) Verkehrsflughafens Berlin-Brandenburg BER (u. a. Planfeststellungsbeschluss - Die Hinweise und Informationen stehen der Aufstellung des B-Planes nicht entgegen. Durch
mit Anderungsbescheid, vorhandene und laufende Anderungs- und Erganzungsbeschliisse die Aufstellung des B-Planes wird der Ausbau des kiinftigen Verkehrsflughafens Berlin Bran-
und Plan&nderungsantrage, Hinweis auf Landesentwicklungsplan Flughafenstandortsicherung  denburg nicht beeintrachtigt.
LEP FS).
— Diverse Hinweise bezliglich der Lage des Geltungsbereiches des B-Planes im Schutzbereich
von Flugsicherungsanlagen, beziglich Schutz- und Planungszonen des Verkehrsflughafens,
daraus resultierende Malgaben (Siedlungsbeschrénkung, Bauhdhenbeschréankung, Schutz-
malnahmen).
— Hinweis auf durch Fluglarm verursachte Gerauschimmissionen und ggf. erforderliche erhéhte
Schallschutzanforderungen und darauf, dass ggf. erforderliche SchutzmaRnahmen und Ent-
schadigungsleistungen im Zusammenhang mit der Entwicklung des Standortes (B-Plangebiet)
von der FBB nicht bernommen werden.
Entwurf 09/2019: 18.11.2020
- Weitgehend inhaltlich identische Stellungnahme wie zum Vorentwurf (vom 12.10.2019). Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Keine weitere Beteiligung erforderlich.
11 Polizeiprasidium, Polizeidirektion Siid
Juri-Gargarin-Str. 16, 03046 Cottbus
Vorentwurf 08/2018: 25.09.2018
Polizeiliche - Keine Einwande zur Umwandlung des Gebiets in ein reines Wohngebiet. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Belange
— Es sind ausreichend Stellflachen zu schaffen. Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
— Der Bebauungsplan Iasst ausreichend Spielraum zur Schaffung der erforderlichen Stellplatze
gemaR Stellplatzsatzung der Gemeinde.
— Die Standorte der Abfallentsorgung sind so auszuwahlen, dass die Entsorgungsfahrzeuge Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
diese ungehindert gewéahrleisten kénnen (Wendehammer, Sammelaufstellflachen). — Der Hinweis steht den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen und ist bei der
Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.
Keine weitere Beteiligung erforderlich.
12 Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Am Baruther Tor 20, Haus 5, 15806 Zossen
Vorentwurf 08/2018: 19.10.2018 (Eingang: 26.10.2018)
Kampfmittel — Keine Einwande zum Bebauungsplan. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -

— Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung
beizubringen. Dartiber entscheidet die fiir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Be-
hérde auf Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelver-
dachtskarte.

Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung.

Keine weitere Beteiligung erforderlich.

Stand: 03/2020
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Gemeinde Zeuthen - Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 139 "Forstallee™ i
Priifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Vorentwurf 08/2018), im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der férmlichen Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Tréager offentlicher Belange (Entwurf 09/2019) sowie der emeuten &ffentlichen Auslegung und der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange (Entwurf 12/20219)

SACHPUNKT

INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ANDERUNGEN *

13

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik NL Ost
Dresdner Str. 78A/B, 01445 Radebeul
Vorentwurf: 29.10.2018

Telekommunikati-

— Bitte um die Bereitstellung weiterer Informationen zum geplanten Neubaugebiet, um eine

Die Anregung betrifft nicht den Bebauungsplan.

onsversorgung Entscheidung uber den Ausbau und eventuelle Kostenbeteiligungen treffen zu kdnnen. — Die Angaben zu geplanten Festsetzungen und zu dem dahinter stehenden Bebauungskon-
zept im Vorentwurf waren umfangreich und ausreichend. Die Neubebauung des Plangebietes
kann erst nach Rechtskraft des B-Planes erfolgen, wenn der Eigentlimer sich dazu ent-
schlieft. Die Telekom wird am B-Plan-Entwurf erneut beteiligt
Entwurf 09/2019: 16.12.2019
- Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefigtem Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
Plan ersichtlich sind.(Leitungen befinden sich laut beigefiigtem Plan in der Forstallee.) — Die allgemeinen Hinweise stehen den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen
Bitte um Aufnahme folgender fachlicher Festsetzung in den Bebauungsplan: "In allen StralRen und sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten. Eine Festsetzung betreffend
bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer die Verlegung von Erschliefungsleitungen in der Straenverkehrsflache sind weder erforder-
Breite von ca. 0,5 m fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzu- lich noch Ublich.
sehen." Diverse allgemeine Hinweise zu technischen und organisatorischen Anforderungen
des kiinftigen Ausbaus des Telekommunikationsnetzes.
Keine weitere Beteiligung erforderlich.
14 E.DIS AG, Standort Konigs Wusterhausen
Luckenwalder Str. 66, 15711 Konigs Wusterhausen
Vorentwurf: 15.10.2018
— Keine Bedenken vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung des vorhandenen Anla-  Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
genbestandes. Fir den Anschluss von Neukunden werden Nieder- und Mittelspannungsnetze - Die allgemeinen Hinweise stehen den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen
entsprechend den angemeldeten Leistungen und den jeweils geforderten Versorgungssicher- und sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.
heiten ausgebaut bzw. erweitert. Vorzugsweise werden dafiir vorhandene bzw. im dffentlichen
Bauraum befindliche Leitungstrassen gemaR DIN 1998 genutzt und Méglichkeiten der koordi-
nierten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepriift.
Diverse allgemeine Hinweise zu technischen und organisatorischen Anforderungen des kiinf-
tigen Ausbaus des Eletroenergieversorgungsnetzes.
Entwurf 09/2019: 29.10.2019
— Alle bereits getroffenen Aussagen in der Stellungnahme vom 15.10.2018 behalten weiter ihre  Die Anregung wurde bereits beriicksichtigt. -
Gilltigkeit. Keine weitere Beteiligung erforderlich.
15 EWE NETZ GmbH
Fliederweg 8, 15711 Konigs Wusterhausen
Vorentwurf 08/2018: 24.09.2018
— Keine Bedenken. Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Allgemeine Hinweise auf - Die allgemeinen Hinweise stehen den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen
technische Anforderungen beziiglich Leitungsverlegung, Freihaltung von Bepflanzungen und und sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.
Uberbauungen sowie Mindestabstande etc.
Entwurf 09/2019: 16.10.2019
— Gleichlautende und inhaltlich identische Stellungnahme wie zum Vorentwurf (siehe oben). Die Anregung wurde bereits beriicksichtigt. -
Keine weitere Beteiligung erforderlich.
16 MAWV Markischer Abwasser- und Wasserzweckverband

Kdpenicker Str. 25, 15711 Kénigs Wusterhausen
Vorentwurf 08/2018: 21.09.2018

Stand: 03/2020
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Priifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Vorentwurf 08/2018), im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung und der férmlichen Beteiligung der Behor-
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SACHPUNKT

INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ANDERUNGEN *

Wasserversor-
gung, Abwasserab-
leitung

Stand: 03/2020

- Keine grundsatzlichen Einwande und Bedenken gegen die Aufstellung des B-Planes. Aussa-
gen zur trink- und schmutzwasserseitigen Erschliefung sind in der Begriindung zum Vorent-
wurf enthalten und entsprechen im Allgemeinen dem Bestand.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Unmittelbar an den Geltungsbereich des B-Planes angrenzend befinden sich beidseitig der
Forstallee zentrale offentliche Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung
des MAWV. Hiertiber ist das Flurstiick 126/1 trink- und schmutzwassertechnisch bereits er-
schlossen. In der weitergehenden Planung ist zu priifen, ob die bereits fiir das o. g. Grund-
stiick bestehenden Grundstticksanschliisse Trinkwasser bzw. Schmutzwasser in ihrer Dimen-
sion ausreichend und in ihrer Lage zu &ndern sind bzw. in ihrem Bestand zu erweitern sind.
Weitere Hinweise bezlglich der Grundstiickserschliefung im Rahmen der Bebauungsplan-
umsetzung.

Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung.
— Die allgemeinen Hinweise stehen den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen
und sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.

Der 5 m breite Streifen angrenzend an die Forstallee, der von jeglicher Bebauung frei zu
halten ist, ist in etwa deckungsgleich mit dem Schutzstreifen der vorhandenen TW-Leitung
Hume DN 400 (je 3 m von beiden Seiten der Leitungsachse aus). Es wird empfohlen, die ge-
nannte Hauptversorgungsleitung in der Planfortschreibung einschl. Schutzstreifen zu kenn-
zeichnen. Es ist eine mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache festzu-
setzen.

Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung.

— Die Leitung befindet sich laut beigefiigtem Leitungsplan in der Strallenverkehrsflache (Forst-
allee). Ein Geh- Fahr- und Leitungsrecht fiir diese Leitung ist nicht erforderlich, sie ist aber bei
der ErschlieBungsplanung im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beriicksich-
tigen.

— Der vorhandene Bestand der zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des MAWV ist bei der geplanten verkehrstechnischen Erschlie-
Rung hinreichend zu beriicksichtigen, d. h. eine Uberbauung sowie Reduzierung der Uberde-
ckung ist grundsétzlich unzulassig, Straenkappen und Schachtabdeckungen sind dem neu-
en Hohenniveau der geplanten Oberflache anzupassen, Leitungen diirfen durch Bordsteine in
Langsrichtung nicht iiberbaut werden.

Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung.
— Die allgemeinen Hinweise stehen den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen
und sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.

- Verweis auf Hinweise zu erforderlichen Abstanden und Schutzstreifenbreiten sowie zu Baum-
pflanzungen.

Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung.
— Die allgemeinen Hinweise stehen den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen
und sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.

Entwurf 09/2019: 18.12.2019

— Keine grundsétzlichen Einwénde und Bedenken gegen die Aufstellung des B-Planes.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Nochmaliger Hinweis auf die vorhandenen TW-Leitung Hume DN 400 in der Forstallee.
Allgemein gilt, dass der Bestand an zentralen offentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und
Schmutzwasserentsorgung des MAWV hinreichend bei der geplanten verkehrstechnischen
Erschliefung zu berlcksichtigen ist, d. h. ein Uberbauen sowie eine Reduzierung der Uber-
deckung ist grundsétzlich unzulassig, StraRenkappen und Schachtabdeckungen sind dem
neuen Hohenniveau der geplanten Oberflache anzupassen, Leitungen dirfen durch Bordstei-
ne in Langsrichtung nicht tiberbaut werden. Es wird davon ausgegangen, dass die Hinweise
an den Vorhabentréger weitergegeben werden und in der Bauausfilhrung Berlicksichtigung
finden.

Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung.

— Die Hinweise stehen den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen und sind bei
der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten. Die Hinweise werden an den Grund-
stiickseigentiimer weitergegeben.

Hinweis zum Pkt. 5.3 der Begriindung betreffend die friihzeitigen Beteiligungsverfahren: Der
vorhandene Schmutzwasserkanal DN 200 in der Forstallee weist eine ausreichende Kapazitat
auf. Der Anschluss der geplanten Wohnbebauung (ca. 28 WE) ist grundsétzlich méglich. Die
im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gedulerten Hinweise eines Grundstiickseigentiimers
bzgl. der Engpésse der vorhandenen Kanalisation sind mit Uberstau des Abwasserpump-
werks Forstallee/Ecke Birkenstrale bei Starkregenereignissen auf Grund fehlender Nieder-
schlagsentwésserungsanlagen der Gemeinde Zeuthen sowie ungiinstiger topographischer

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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SACHPUNKT INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME ABWAGUNGSVORSCHLAG ANDERUNGEN *
Verhaltnisse zu begriinden. SatzungsgemaR erfolgt die Schmutzwasserbeseitigung mittels
zentraler Kanalisations- und Schmutzwasserbehandlungsanlagen im Trennverfahren, daher
ist auszuschlieRen, dass auf dem Grundstiick anfallendes Niederschlagswasser den zentra-
len 6ffentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung des MAWV zufliet. Die erforderli-
chen Anlagen zum Sammeln, Ableiten und ggf. Behandeln von Niederschlagswasser sind
entsprechend ausreichend zu dimensionieren. Die in diesem Zusammenhang geplante Fest-
setzung von Flachen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Gemeinde
Zeuthen zur Errichtung einer " Regenwasserleitung zur Ableitung des Oberflachenwassers
der Forstallee in Richtung des Retentionsraumes im Bereich des Ebbegrabens" sowie zur
"Einordnung einer kleinen Sedimentationsanlage" fiir die Einleitung von Niederschlagswasser
von befestigten Flachen der Forstallee bzw. deren befestigten Nebenanlagen (Gehweg) in
den Ebbegraben wird seitens des MAWV begrii3t.
Keine weitere Beteiligung erforderlich.
17 SBAZV - Siidbrandenburgischer Abfallzweckverband
Teltowkehre 20, 14974 Ludwigsfelde
Vorentwurf: 12.10.2018
Abfallentsorgung - Kein Bedenken hinsichtlich der Planungen. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
— Die innerhalb des Plangebiets liegenden Wege zu den riickwartigen Geb&uden kénnen nicht  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
durch die Abfallsammelfahrzeuge des SBAZV befahren werden. Die Bereitstellung der Abfall- - Es ist nicht vorgesehen, dass die Abfallsammelfahrzeuge des SBAZV in das Plangebiet
behalter, gelben Sacke sowie nicht behaltergebundener Abfalle muss daher an der Forstallee einfahren missen.
erfolgen.
— Sollten im Zuge der Manahme StralRensperrungen oder andere, die Abfallentsorgung betref- Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
fende MaBnahmen erforderlich werden, sind diese friihzeitig mit dem SBAZV abzustimmen. - Die allgemeinen Hinweise stehen den Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht entgegen
und sind bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu beachten.
Entwurf 09/2019: 29.10.2019
— Gleichlautende und inhaltlich identische Stellungnahme wie zum Vorentwurf (siehe oben). Die Anregung wurde bereits beriicksichtigt. -
Keine weitere Beteiligung erforderlich.
18 Wasser- und Bodenverband "Dahme-Notte"
Storkower Str. 24, 15749 Mittenwalde
Vorentwurf 08/2018: 17.09.2018
Gewasser — Aus Sicht der Gewasserunterhaltung muss am Elsenbuschgraben auf der ndrdlichen Seite Die Anregung wird beriicksichtigt. P
II. Ordnung des Elsenbuschgrabens (FlieRrichtung rechts) ein 5-m-Arbeitsstreifen erhalten bleiben. Ge- - Die Festsetzungen werden so getroffen, dass der 5-m-Arbeitsstreifen erhalten bleibt. Im
genwartig ist das Erreichen des Grabens nur (iber den Parkplatz méglich. Die genaue Lage Ubrigen ist die Freihaltung des 5-m-Arbeitsstreifens grundsatzlich Aufgabe des Grundstiicks-
des Unterhaltungsstreifens ist abzustimmen. eigentlimers.
Entwurf 09/2019: 21.10.2019
- Grundsatzlich keine Einwande unter Beachtung der Forderungen zur Sicherung der Gewas-  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
serunterhaltung.
— Das Plangebiet grenzt im sidwestlichen Teil an den Miindungsbereich des Elsenbuschgra- Die Anregung wird beriicksichtigt. P,T,B

Stand: 03/2020

bens in den Ebbegraben. Der Elsenbuschgraben hat eine groe Bedeutung fiir die anliegen-
den Flachen (hohe Grundwasserstande) und zur Niederschlagswasserabfiihnrung aus dem
Wohngebiet. Von der Grabenoberkante ist in FlieRrichtung rechts ein 5 m breiter Streifen von
jeglicher Bebauung (auch Zaune) freizuhalten. Die Zufahrt zum Graben ist sicherzustellen.
Gegenwartig erfolgte die Zufahrt (iber den Parkplatz des Einkaufsmarktes. Vor Beginn der
Baufeldfreimachung ist der Verband zu informieren, um eine platzsparende Zufahrt zum Gra-

— Die Uberbaubare Grundstiicksflache (Baugrenzen) des stdlichen Baufeldes wird an der
stidlichen Ecke so angepasst, dass der erforderliche Abstand von 5 m zur Grabenoberkante
gewahrt bleibt. Das gesetzliche Erfordernis der Freihaltung des Gewasserrandstreifens wird
unter Nr. 6. der "Hinweise" nach den textlichen Festsetzungen durch folgenden Hinweis erlau-
tert: "Der sudlich an das Plangebiet angrenzende Graben (Elsenbuschgraben als Zulaufgra-
ben zum Ebbegraben) hat eine grolle Bedeutung fiir die angrenzenden Flachen, unter ande-
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SACHPUNKT INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME ABWAGUNGSVORSCHLAG ANDERUNGEN *
ben und eine Berme herzustellen. rem zur Niederschlagswasserabfiihrung. Der (in FlieRrichtung) rechtsseitige Gewésserrand-
streifen des Elsenbuschgrabens ist gemaRk § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) parallel der
Bdschungsoberkante 5 m breit und beriihrt das reine Wohngebiet. Dieser Gewasserrandstrei-
fen ist zur Gewahrleistung der Gewasserunterhaltung von Baulichkeiten einschlieRlich Zau-
nen freizuhalten."
— Eine Einleitung von Niederschlagswasser in den Elsenbuschgraben und Ebbegraben ist nicht  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
mdglich. Der Verband ist nicht Eigentiimer von Gewassern. Eigentumsfragen sind gesondert
zu klaren.
Entwurf 12/2019: 28.01.2020
— Stellungnahme vom 21.10.2019 (siehe oben) behélt auch weiterhin ihre Giiltigkeit. Die Anregung wurde bereits beriicksichtigt. -
19 Industrie- und Handelskammer (IHK) Cottbus
Goethestr. 1, 03046 Cottbus
Vorentwurf 08/2018: 19.09.2018
Industrie, Wirt- — Zur friihzeitigen Beteiligung wird keine Stellungnahme abgegeben. Bitte um offizielle Trager-  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
schaft, Handel beteiligung nach §§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB — Die IHK wird am B-Plan-Entwurf erneut beteiligt.
Entwurf 09/2019
— Keine Stellungnahme eingegangen. Keine weitere Beteiligung erforderlich. -
20 Handwerkskammer Cottbus
Altmarkt 17, 03046 Cottbus
Vorentwurf 08/2018
— Keine Stellungnahme eingegangen. -
Entwurf 09/2019
— Keine Stellungnahme eingegangen. Keine weitere Beteiligung erforderlich. -
21 Gemeinde Eichwalde
Griinauer Str. 49, 15732 Eichwalde
Vorentwurf 08/2018: 20.09.2018
Nachbargemeind- - Keine grundsatzlichen Bedenken. Es wird aus gemeindlicher Sicht davon ausgegangen, dass  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
liche Abstimmung von den Planungen keine negativen Auswirkungen ausgehen. Keine weitere Beteiligung notwendig.
22 Stadt Konigs Wusterhausen
Postfach 1151, 15701 Konigs Wusterhausen
Vorentwurf 08/2018
Nachbargemeind- - Keine Stellungnahme eingegangen. Keine weitere Beteiligung erforderlich. -
liche Abstimmung
23 Gemeinde Schonefeld
Hans-Grade-Allee 11, 12529 Schonefeld
Vorentwurf 08/2018: 01.10.2018
Nachbargemeind- - Keine Bedenken zum Planinhalt. Die Belange der Gemeinde Schénefeld werden durch die Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
liche Abstimmung Planungen nicht berihrt. Keine weitere Beteiligung erforderlich.
24 Gemeinde Schulzendorf
Richard-Israel-Str. 1, 15732 Schulzendorf
Vorentwurf 08/2018
Nachbargemeind- - Keine Stellungnahme eingegangen. Keine weitere Beteiligung erforderlich. -
liche Abstimmung
25 Stadt Wildau
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15745 Wildau
Vorentwurf 08/2018: 09.10.2018
Nachbargemeind- - Keine Bedenken zum Vorentwurf des B-Plans. Planungen der Stadt Wildau werden vom Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
liche Abstimmung geplanten Bauvorhaben nicht beriihrt. Keine weitere Beteiligung erforderlich.
B01 Zwei Biirger aus Zeuthen
Vorentwurf 08/2018: 12.10.2018
Abwasserableitung - Die vorliegende Kanalisation ist nicht auf eine zusétzliche Einspeisung von Abwassern von Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
ca. 30 zusétzlichen Wohneinheiten ausgelegt. Schon jetzt sprudeln Abwasser bei bestimmten - Der Markische Abwasser- und Wasserzweckverband (MAWV) hat der Gemeinde mitgeteilt,
Bedingungen aus den Toiletten. Die bestehende Kanalisation muss ausgebaut werden. dass der vorhandene Schmutzwasserkanal DN 200 in der Forstallee eine ausreichende Ka-
pazitat aufweist, auch fir den zusétzlichen Anschluss der geplanten Wohnungen im Be-
bauungsplangebiet. Der geduerte Hinweis bzgl. der Engpasse der vorhandenen Kanalisation
ist gemal MAWV mit Uberstau des Abwasserpumpwerks Forstallee/Ecke Birkenstrale bei
Starkregenereignissen auf Grund fehlender Niederschlagsentwasserungsanlagen der Ge-
meinde Zeuthen sowie ungiinstiger topographischer Verhaltnisse zu begriinden. Satzungs-
gemal erfolgt die Schmutzwasserbeseitigung mittels zentraler Kanalisations- und Schmutz-
wasserbehandlungsanlagen im Trennverfahren, daher ist auszuschlieRen, dass auf dem
Grundstlick des Bebauungsplangebietes anfallendes Niederschlagswasser den zentralen
offentlichen Anlagen der Schmutzwasserentsorgung des MAWV zufliefit.
Die Gemeinde plant die Errichtung einer Regenwasserleitung zur Ableitung des Oberflachen-
wassers der Forstallee in Richtung des Retentionsraumes im Bereich des Ebbegrabens sowie
die Einordnung einer kleinen Sedimentationsanlage fiir die Einleitung von Niederschlagswas-
ser von befestigten Flachen der Forstallee bzw. deren befestigten Nebenanlagen (Gehweg) in
den Ebbegraben. Durch diese MaRnahmen wird sich der Uberstau des Abwasserpumpwerks
Forstallee/Ecke Birkenstralle reduzieren.
Bauausfiihrung — Durch die geplante Ausfiihrung (Keller) und Bauarbeiten befiirchten die Verfasser der Stel- Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
lungnahme Risse an ihrem Haus, da sie in unmittelbarer Nahe liegen. — Bauherren haben grundsétzlich abzusichern, dass durch Hoch- oder Tiefbauarbeiten Scha-
den an benachbarten Geb&uden und baulichen Anlagen vermieden werden.
B02 Zwei Biirger aus Zeuthen
Entwurf 09/2019: 03.11.2019
Bauliche Dichte, — Die geplante Bebauung ist zu massiv, zu dicht und zu hoch im Vergleich zu den umstehenden Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. -
Gebaudehdhen Einfamilienhdusern der Forstallee, des Buchenrings, der Mittelpromenade, der Birkenstrale. - Mit einer Entfernung von mindestens 8,5 m (Entfernung der Baugrenze) von der norddstlichen
Die geplante Hohe der Gebaude von 10,80 m bzw. 11,50 m erscheint gegenliber der Hohe Grundstiicksgrenze sind kiinftige Geb&ude weiter von dieser Grundstiicksgrenze entfernt als
der umstehenden Gebaude von ca. 6,00 m als viel zu hoch. Sdmtliche umstehenden Einfami- das Gebaude des ehemaligen Lebensmittelmarktes, das 4,2 m von der Grundstiicksgrenze
lienhduser sind maximal zweistockig (Erdgeschoss + 1. Obergeschoss) errichtet. Die Hohe entfernt ist und eine Giebelhdhe von Uber 8 m aufweist. Die festgesetzten 8,5 m Mindestab-
des Geb&udes von 10,80 m direkt neben dem Grundstuick Buchenring 33 fiihrt zu einer Ver- stand von der Grundstiicksgrenze, die gegentiber den beiden siidlichen Baufeldern geringere
schattung dieses Grundstiickes Buchenring 33. festgesetzte Gebaudehdhe (als HochstmaR) im nérdlichsten Baufeld und die Festsetzung des
zulassigen 3. Vollgeschosses nur als zurlickgesetztes Staffelgeschoss wurden aus Riicksicht
auf die ndrdlich angrenzenden Wohngrundstiicke festgelegt.
Ein wichtiges Ziel des Bebauungsplans besteht in der Schaffung von Planungsrecht fur kleine
Mehrfamilienhauser mit barrierefreien Wohnungen. Dafiir besteht ein groller Bedarf in der
Gemeinde Zeuthen bei nur wenigen potenziellen Standorten, weshalb an den Planungszielen
festgehalten wird.
Hohenfestsetzung - Die Gelandehdhe von 36,50m U. NHN, die als grundsatzliche Bodenhdhe fir die zu errichten-  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
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den Gebaude angenommen wird, ist nicht die natirlich Hohe des Grundstlickes i.NHN. Die - Eine Hohenfestsetzung im Bebauungsplan erfordert die Angabe eines (absoluten) Hohenbe-
natlirliche Hohe des Grundsttickes liegt bei ca. 35,00m . NHN. Die nattirliche Hohe des zugspunktes, auf den sich die festgesetzten maximalen Gebaudehdhen beziehen. Als Be-
Grundstiickes wurde bei Errichtung des nun abzureiRenden Lebensmittelmarktes um ca. zugspunkt wurde sinnvollerweise die durchschnittliche Gelandehdhe im Bereich des ehemali-
1,50m, durch Anschtten des Gelandes, verandert. Samtliche in der Umgebung stehenden gen Lebensmittelmarktes gewahit.

sonstigen Gebaude wurden auf der natiirlichen Hohe der Grundstiicke errichtet. Somit liegen Dass es sich bei dem Bebauungsplangebiet teilweise um aufgeschiittetes Geléande handelt,
die Grundstiicke in der Umgebung ca. 1,50 m unter dem Niveau des Grundsttickes Forstallee ist bekannt.

43b. Ausgehend vom selben Niveau der Grundstiicke liegt damit die Hohe der neu zu errich-

tenden Gebé&ude nicht bei 10,80 m, sondern bei 12,30m t. NHN (10,80m +1,50m Niveauer-

héhung).
Niederschlagswas- - Die Entwasserungssituation ist nicht bericksichtigt. Heute wird der Niederschlag der auf das  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
serableitung Dach des Lebensmittelmarktes Grundstlick Forstallee 43b fallt Giber ein Rohrsystem direkt — Durch die Neuplanung wird die Versiegelung auf dem Grundstiick des bisherigen Supermark-

neben unserem Grundsttick Buchenring 33 in das dahinterliegende Biotop oberirdisch einge- tes gegenuber der Bestandssituation deutlich reduziert und die Méglichkeit der Versickerung

leitet. Dies hat Uberschwemmungen unseres Grundstiickes zur Folge. Das Wasser das nicht auf dem Grundstiick — ggf. auch unter Einsatz von Rigolen — somit verbessert.

auf das Dach fallt, 1auft den 1,50 m hohen Hang herunter und verteilt sich ebenfalls auf unse- Im Zusammenhang mit den geplanten Stralenerneuerungsmafinahmen der Forstallee, die

rem Grundsttick. Bei Regen wird somit unser Grundsttick regelmagig tiberschwemmt. (Bilder die Gemeinde durchfiihren will, wird auch die Niederschlagswasserbewirtschaftung im Be-

hierzu aus den vergangenen Jahren liegen vor). Diese nicht hinnehmbare Entwasserungssi- reich des Retentionsraumes des Ebbegrabens untersucht und dabei auch die Situation der

tuation muss unbedingt geklart werden. anliegenden Grundstiicke mitbetrachtet.
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