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Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 115-3
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DREI WORKSHOPS - 19.05.2022
Fruhzeitige Beteiligung und Offenlage - 02.05.2022 — 03.06.2022

UMWELT

ENERGIE wakey

GRUNRAUM

“Alisgleichsrig Wohnen: - sozial- und altersgerecht

Bildung: - Schule

- Begrinung im Wohngebiet 3 R ’
generationslbergreifend ot mrichtung

- Aufwertung naturnaher Flachen : S
Arbeiten: - familiennah iy
Freizeit: - Kulturzentrum

- Klimaneutraler Raum ;
- klimaneutral - 7
- Gemeinschaftscafé

- Photovoltaikanlage
- Kinderspielplatz

- Fahrradwege



ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG DER TOBs

HINWEISE UND ANREGUNGEN

LDS: Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde
Untere Wasserbehorde

Anpassung des WA 9 an die Béschung die Altablagerungsflache
Berlcksichtigung der Hinweise beziiglich der zukinftigen
EntwdsserungsmalRinahmen

Erfolgt

LSD: Untere Naturschutzbeho6rde

Vertiefung und Erweiterung Artenschutzfachbeitrag und Umweltbericht:

- Beriicksichtigung der Uberschneidungsbereiche zu den bestehenden B-
Planen und Erganzung dieser in den KompensationsmaRnahmen

- Untersuchung der moglicher betroffenen Arten und Erstellung einer
separate Kartierung

- Erarbeitung der ArtenschutzmalRnahmen

- Konkretisierung der externen Ausgleichsmalinahmen

Erfolgt

Landesamt fur Umwelt

- Erstellung Blendschutzgutachten
- Erstellung Larmschutzgutachten

Erfolgt

Deutsche Bahn AG

Erstellung Blendschutzgutachten

Erfolgt

Gemeinde Eichwalde

- Verkleinerung Erweiterungsflache FL - ca. 4.500 m?
- Erweiterung Grinflache am SO EFL

Erfolgt




ERGEBNISSE DER BETEILIGUNG DER TOBs
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ERGEBNISSE DER WORKSHOPS UND OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Einwohner Zeuthen: 11.348

Stellungnahmen: 71 Personen
Beteiligung: ca. 0,6 %
HINWEISE:

- Keine Il Geschosse hinter der
BEBAUUNGSSTRUKTUR 21 Hinweise bestehenden Wohnbebauung
- Reduzierung der Bebauung

GRUNSTRUKTUR 20 Hinweise - Erhalt der Eichen

SOZIALE INFRASTRUKTUR 23 Hinweise - Flachen fur KITA, Schule und Arzte
FREIZEITANGEBOT 30 Hinweise - Freizeitangebot fiir Jugendliche
FREIZEITANGEBOT 15 Hinweise - Rad- und Gehwege




ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
HINWEISE DER GEMEINDEVERTRETUNG
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Umwandlung der
Wohnbauflache in die
Grinflache
Erhalt der Eichen

Y
1. Reduzierung der Il
af | | Geschosse auf Il Geschosse

in den WA 4 bis WA 6 und
WA 8

- Reduzierung des WA 9,
Anpassung an die
Boschungskante der

SO, (GRZ06
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LI Deponie
- Reduzierung des Baufeldes
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ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG
HINWEISE DER GEMEINDEVERTRETUNG

Y TEIL A: PLANZETCHNUNG |

Begutachtung und Festsetzung der
Eichen im B-Plan
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GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

— Auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten
Flache P1 sind Geholzbereiche mit Unterpflanzung und
Saumbereichen (Pflanzenauswahl mit einheimischen
Arten der Pflanzenliste, s. IV. Hinweise Nr. 2) anzulegen.
Der Geholzbereich ist gestaffelt aufzubauen. In der
Kernzone sind Bdume und hohe Geholze, im
Strauchbereich niedrige Geholze und vorgelagert ein
Krautsaum zu pflanzen.

— Auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten
Flache P2  sind Obst- oder  Wildobstbdaume
(Pflanzenauswahl ~ mit  einheimischen  Arten  der X
Pflanzenliste, s. IV. Hinweise Nr. 2) zu pflanzen.

Mg

Baumpflanzungen in Verkehrsflachen

Es werden interne Baumpflanzungen (83 Stlck — Baume 1.
Ordnung) auf den Verkehrsflichen durchgefiihrt. Die
Umsetzung wird in der Festsetzung 2.4 planerisch
abgesichert (siehe Festsetzung 5.2.2 Erhaltung und
Anpflanzung in den 6ffentlichen Verkehrsflachen).

Baumpflanzung in Wohngebieten

Es werden gemal’ Festsetzung 200 Baume der Pflanzqualitat
Hochstamm, 4xv., m.B., StU 18-20 cm in den Wohngebieten
gepflanzt (siehe Festsetzung 5.2.2 Anpflanzungen auf den
Baugrundsticksflachen).




GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Baumpflanzungen im , Erholungsparks Am Selchower Flutgraben”

Eine 1,64 ha groRe Malnahmenflache ,Erholungsparks Am Selchower
Flutgraben” stdlich des B-Plans sind durch eine Kombination von Baum und
Strauchpflanzung zu bepflanzen. Durch eine artenreiche Pflanzung von z.B.
220 Baumen oder Strauchgeholzen wird auf einer artenarmen Brachflache
ein siedlungsnaher Landschaftspark geschaffen, der auch als Naturlehrpfad
und Erholungsflache gestaltet werden kann. Der Vorhabentrager hat die
Flachen im Eigentum und die Umsetzung wird im stddtebaulichen Vertrag
geregelt.

Entsieglung und Anlage eines Trockenhabitats

Die Sandtrockenflache wird in den externen ,Erholungsparks Am Selchower
Flutgraben” sudlich des B-Plans verlegt. Die 3.600 m? Betonflachen im Stden
wird entsiegelt und anschliefend in ein Trockenhabitat als Ausgleich fur die
Teilfliche a aus dem B-Plan Nord genutzt werden kann. Damit werden 3.600
m? Boden kompensiert und die MaRBnahme e) aus B-Plan verlagert. Der
Vorhabentrager hat die Flachen im Eigentum und die Umsetzung wird im
stadtebaulichen Vertrag geregelt.

MaRnahme M3 Langhaarwiese

Der externe Zusatzbedarf fir Wiesenextensivierung betragt 17.762 m?2.
Dieser Bedarf kann auf Grund der rdaumlichen Gegebenheiten nicht
innerhalb Zeuthens umgesetzt werden. In Senzig auf Flurstick 4 (38.239
m2), nordlich des Zeesener Sees, wird der Boden momentan noch intensiv
bewirtschaftet. Fir einen Ausgleich sollen die Flachen der Malknahme d)
der Bebauungsplane Nord und Sud auf dem Flurstiick ausgeglichen
werden. Dabei soll in Zukunft die Flache extensiv, fir bodenbritende Vogel
schonend angelegt werden (siehe Festsetzung 5.2.2 Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen).

Erholungspark am Selchower Flutgraben

Weg Erholungspark
Gestaltung Landschaftspark A
[} Baumpflanzungen im Stil

Hartholzaue (220 Baume)

Birkenhain

Entsiegelungsfldche
- -« Trockenhabitate
— \\Veg
MaBnahmenflache
i 3

Legende

A

[ Ausgleichsflache in Senzig
[ Flurstiick

0 100

Kartengrundlage: Google Satellite
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FLACHENNUTZUNGSPLAN, 4. ANDERUNG (Planzeichnung m. Legende)

\ ‘\3;’ LEGENDE (Auszug innerhalb des Geltungsbereiches der 4, FNP-Anderung)

8 Baufldchen (§ 5 Abs, 2 Nr, 1 BauGB)

- Wohnbaufldche @ Sonderbaufléche
Zweckbestimmung
- Gemischte Baufléiche PV  Freiflachen-Photovoltaikanlage
EFL Enweiterungsfltiche Friedhofs-
lager

Fldchen fir den Gemeinbedarf sowie Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB)

- Fl&chen fir den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung
I Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

R Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Fléchen fir den Uberdrtlichen und fur die 6rtlichen Hauptverkehrszige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

1 Gberdrtlichen und fur die értlichen Hauptverkehrsstrafe
=21 Freihaltetrasse fir geplante Verkehrsfldchen
Grunflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

I Grinflachen
Zweckbestimmung
[] Friedhof

Flachen for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

7 Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft

Nachrichtliche Ubemahmen, Kennzeichnungen und Vermerke
= Landschaftsschutzgebiet O O Wegebeziehungen

X Altlastenstandort und Altlas- === Grenze des réumlichen Gel-
tenverdachtsstandorte tungsbereiches der 4. FNP-
Anderung

T Gemeindegrenze
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BEBAUUNGSKONZEPT

l:l Geh-und Radweg innethalb des B-Planes Nr. 115-3

2
[ | otund Raciweg auseralb dos B-Pares r. 1153
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BBF GRUPPE

www.bbf-gruppe.com

VIELEN DANK!



