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Berlin, 25.06.2025

Antrag auf 1. Anderung des B-Planes ,Zeuthener Winkel Mitte"

Sehr geehrte Gemeinde,
sehr geehrter Herr Martens,

hiermit beantragen wir folgende Anderungen zum Bebauungsplan Nr. 115-3 Zeuthener Winkel Mitte:

1.

Diese betrifft die Konkretisierung der Bauweise. Es soll gepriift werden ob die
Reihenhausbebauungen in den WA 1, 2, 4, 5 und 6 ausgeschlossen werden.

Die abgestimmte Breite und Lage der ,Strafle B” zur Realisierung des interkommunalen
Radweges fiihrt zu einer Verbreiterung der Verkehrsfidche, die auf den noch zu erstellenden
und abzustimmenden Ausfiihrungsplanen des interkommunalen Radweges basiert. Diese
Verbreiterung betrifft den siidlichen Abschnitt der PanstralBe B bis zur Gemeinbedarfsflache
und verlduft im Randbereich von WA9. Es soll gepriift werden, ob die Verbreitung moglich ist.

Die festgelegte Zeitachse gemal §2 (9), Absatz 4 des Stadtentwicklungsvertrags vom
29.12.2023 wird fiir den Neubau der Grundschule im Bereich der Gemeinbedarfsflache
aufgehoben. Es soll gepriift werden, ob die Vorhabentrégerin berechtigt ist, mit der ErschlieRung
der StralRe B und den HochbaumaBnahmen in diesem Bereich, je nach Bedarf fiir die Errichtung
der Grundschule, auch vorzeitig und in Absprache mit der Gemeinde Zeuthen zu beginnen.



4. Im WAT1 soll gepriift werden, ob die Lage des Gehweges verdndert werden kann. Der Gehweg
soll aus dem Kurvenbereich um ca. 50,00 m nach Siiden verschoben werden.

5. Im Bereich der Julie-Wolfthorn-Allee soll gepriift werden, ob der Abstand der Baume auf 20,00
m vergréRert werden kann. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache sollen aufgrund der
Einfahrten zum Schulgeldnde und zum Parkplatz der Sporthalle evil. weitere Baume entfallen.
Die Baume, die in der Julie-Wolfthorn-Allee entfallen, werden an anderen Orten, die mit der
Gemeinde Zeuthen abzustimmen sind, gepflanzt. Bisher geplant 72 Bdume entlang der Allee,
in der Entwurfsplanung BEV wiirden 10 Baume entfallen. Grund wiére, die bessere
Einsehbarkeit des Schulgelandes, die Regenwasserentwésserung der Strale sowie der
Abstand der Baumkronen zueinander.

6. Um im WAS8 die Moglichkeit einer Reihenmittelhausbebauung zu gewéhren, soll unter
Beachtung der Stellplatzsatzung gepriift werden, ob fiir die Mittelhduser eine Erhdhung der
GRZ von 0,3 auf 0,4 moglich ist.

7. GemaR Bauordnungsamt untere Bauaufsichtsbehtrde Landkreis Dahme Spreewald, Schreiben
vom 10.03.2025 - Ergédnzung von Bauvorlagen zum Bauvorhaben — Errichtung einer 2-ziigigen
Grundschule mit Hortbetrieb fiir jeweils ca. 300 Schiller, sind auf der fiir den Gemeinbedarf
festgesetzten Flache ausschliefilich sozialen Zwecken dienende Geb&aude und Errichtung
erlaubt. Dariiber hinaus soll auRerhalb der Schulzeiten eine auerschulische Nutzung des
Schulgebaudes, der Sporthalle und der Sportanlagen zu sonstigen Zwecken moglich sein. Es
soll daher gepriift werden, ob die vorgesehenen Zwecke unter Beriicksichtigung der
bestehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen werden kénnen oder ob eine
Anderung der Festsetzungen erforderlich ist.
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8. Im siidlichen Bereich der Julie-Wolfthorn-Allee soll das Ersatzhabitat fiir die Eidechsen
(6ffentlich 2/P2) entfallen und auf der Flache &ffentlich 1/P2 errichtet werden. Aufgrund der
Festlegung, dass auf der Flache 6ffentlich 2/P2 ein Spielplatz errichtet wird, ist die Flache,
gemdl dem sachverstandigen beauftragten Biiro, nicht geeignet fiir die Schaffung der
Ersatzhabitate. Es soll daher gepriift werden, ob die Umsetzung der MaBnahmenflédche fiir
Zauneidechsen Regelungsbedarfe fiir den Bebauungsplan erzeugt. Die Zustimmung zur
Anderung des Standortes der UNB - Landkreis Dahme-Spreewald liegt seit dem 20.03.2025
vor. Die Nutzung der Flache fiir den gednderten neuen Standort der Ersatzhabitate als
artenschutzrechtliche CEF-MaBnahme gemaB § 44 Abs. 5 BNatSchG ist entsprechend separat
rechtlich zu sichern, da diese Abweichung zurzeit nicht von den Inhalten (vgl. Umweltbericht)
im rechtskraftigen Bebauungsplan abgedeckt wird. Der Vollzug der rechtlichen Sicherung der
Nutzung der alternativen Flache als Standort der Ersatzhabitate ist der UNB zu Ubermitteln.
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