Am 22.06. 2021 hat die Gemeindevertretung Zeuthen die Aufstellung des vBP Nr. 142 ,Dorfstrale 8-
11“ unter Anwendung der Vorschriften des § 12 BauGB im Regelverfahren gefasst.

Das Gebiet ist bisher im Flachennutzungsplan der Gemeinde Zeuthen als Griinflaiche, Wohnbauflache
und Mischgebietsflache ausgewiesen und wird im Parallelverfahren in ein Sondergebiet
umgewandelt.

Auf dem Anderungsbereich soll ein EDEKA-Markt mit dariiberliegender Wohn- und Biironutzung
entstehen.

Planungsziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen EDEKA-Markt mit
Wohn- und Bilronutzungen einschlieBlich der notwendigen Stellplatze.

Darin eingeschlossen sind Festsetzungen

zur verkehrsseitigen ErschlieBung einschlielich des ruhenden Verkehrs,
zur Freiflichengestaltung / Eingriinung des Standortes,
zur baulichen Gestaltung des Gebaudes.

Die Obergeschosse werden in Staffelbauweise (allgemein zuriickgesetzt) vorgesehen und
gestalterisch dem Erdgeschoss angeglichen.

Die Grundflache fiir den EDEKA-Markt im EG ist entsprechend der Auflagen der Gemeinde auf 2.240
m? begrenzt.

Fiir die Laderampe und die Fahrrad- und Einkaufswagenflachen sind auskragende Uberdachungen
vorgesehen, fir die Milltonnen ein separates Nebengebaude.

Im Erdgeschoss wird ein kleines Cafe integriert.

Das Planrecht wird an den Durchfiihrungsvertrag gekoppelt. Das bedeutet, es sind im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplans nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Umsetzung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Die Ubrigen Festsetzungen (Mal der Nutzung, Baugrenzen, Verkehrsflachen, Flachen fir
Nebenanlagen) orientieren sich an den Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

Aufgrund des Abstimmungsergebnisses in der GVT vom 06.12.2022 wird die Beschlussvorlage zurlick
in den Ausschuss fiir Ortsentwicklung und Infrastruktur gemeinsam mit den Umweltausschuss und
den Finanzausschuss verwiesen.

Der Vorhabentriger stellt nun 3 verschiedene Varianten vor.



Variante 1:

Variante 2:

Variante 3:

Die Obergeschosse werden L-formig auf dem Erdgeschoss angeordnet, so dass sich
die geplante 3-Geschossigkeit nur zur Festwiese und zur Dorfstrale manifestiert.

Der Baukorper wird tiber dem Erdgeschoss in zwei Riegel geteilt, so dass sich von der
Straflen- und Riickseite nicht mehr eine massive Giebelansicht, sondern zwei
schmalere Giebel stddtebaulich vorstellen.

analog wie Variante 2, aber stral3enseitig werden die beiden Giebel als Ziegeldach mit
entsprechende Dachneigung ausgebildet, um die Gestaltung des Umfeldes
aufzunehmen

Bei allen Varianten wird die Erdgeschossfassade des EDEKA-Marktes mit Klinkern und/oder Holz

ausgefihrt.

Auf Grundlage des Vorentwurfs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (vBP) mit Begriindung
einschlieBlich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP) als Bestandteil, sowie auch der
Vorentwurf fiir die 5. Anderung des FNP und der Ersteinschitzung Biotop und Fauna, soll die
frihzeitige Beteiligung der Biirger (§ 3 abs. 1 BauGB) und der Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1
BauGB) durchgefiihrt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Zeuthen beschlieRt, dass die Offentlichkeit und die Trager 6ffentlicher
Belange auf Grundlage des Vorentwurfs (Variante ...) des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr.
142 und der 5. Anderung des FNP friihzeitig am Verfahren beteiligt werden.



