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Planzeichenerlauterung

(nach BauGB 1986 i.V. mit BauNVC 1990 und-PlanzV 1880}
= -
Toun e el
%

ﬂ

Teit A

Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Gebdude (Bestand)

Gebdude (neu)

Allgemeines Wohngebiet (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
und § 4 BauNVO)

— — 1 — — 5.

Zahl der Vollgeschosse als HOchstgrenze gem. BauO
I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 Abs. 2 Nr. 3
und 20 Abs. 1 BauNVO und § 2 Abs. 4 BauO)

FH HShe baulicher Anlagen (Hochstgrenze) (§ 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Firsthdhe (FH) iliber Oberkante Geldnde 11,00 m.

0.4 Grundflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
) §§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19 BauNVO)

GeschoBflichenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und
§ 16 Abs. 2 Nr. 2, 17 und 20 BauNVO)

Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. und
§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs.
3 BauNVO)

StraBenbegrenzungslinien und StraBenverkehrs-
fliache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
FuB- und Radweg

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (§ 9
Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
"FulBl—~ und Radwege

Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Parkfléache

Umgrenzung von Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
p = privat 6 = Sffentlich

Flichen fir das Anpflanzen von B&umen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 a BauGB)

p = privat 6 = Offentlich

Kinderspielplatz

Vorschlag zum Anpflanzen von Baumen
Vorhandene Biume (Erhaltung)

Miillsammelstelle

Flachen fir den Gemeinbedarf
Sozialen Zwecken dienende Ge-
biude und Einrichtungen -

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlul anderer
Flichen an die Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4,
11 und Abs. 6)

Stellung der baulichen Anlage {Vorschlag)

5 5 Firstrichtung
GA Garage
r—-—»--:-—--««,
35?5@?81} Stellplatze
= Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abwasserbesei-
\ A tigung (biologische Kl&ranlage).

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Ge-
bdude und Einrichtungen

* ! Friedhof

o Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem

i

*

Denkmalschutz unterliegen (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6

BauGB)

Rechtsgrundlagen

Am 27.05.1992 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeu;hen den
BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplanes fir den Bereich

-

Miersdorf-sud®™ gefablt.

Fir die Verfahrensdurchfihrung und die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes gelten:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBI. I. S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage 1
Kapitel XIV Abschnitt II Nr. 1 des Einigungsvertrages vom 31. Au-
gust 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Septem-
ber 1990 (BGBI.II.S. 885,1122)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23. Ja-
nuar 1990 (BGBI. I. S. 127}

die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
I. 1991, S.58}

die Bauordnung (BauO) fir die Lander Brandenburg, MecklenburgT
Vorpommern, Sachsen, Sachsen-Anhalt und Thiilringen vom 20. Juli
1990 (GBI. I. Nr. 50, S.3829)

das Gesetz iiber die Selbstverwaltung der Gemeinden und Landkrei-
se in der DDR (Kommunalverfassung) vom 17. Mai 1990, GBI.I.S.255
(bleibt in Kraft gem. Anl. II Kap. II Sachgebiet B Abschnitt I
EVertr. vom 31.08.1990, BGBI.II.S. 889/1151)

das BundesfernstraBengesetz (FStrG) i.d. Neufassung vom 08.August
1990, BGBI. I.S. 1221

¢« die Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-

schutzgesetzes (Verkehrsldrmschutzverordnung - 16 BlmSchV) vom
12. Juni 1990, BGBI. I. S. 1036

e das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-

schutzgesetz) i.d. Fassung der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987
(BGBI. I. S. 889) ergidnzt durch Art. 6 des UVP-Gesetzes vom
Februar 1990

e der Entwurf des Naturschutzgesetzes Brandenburg - NSG-B, Stand

Februar 1992

I Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNV0

" siehe Plan

1. Geltungsbereich

2. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Baugebiet 1

2.1.1 zuldssige Arten
von Nutzungen

2.1.2 nicht zuléssige
Arten von Nutz-
ungen

2.2 grundsdtzlich gilt:

3. MaB der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

3.1 zahl der Vollgeschosse
(§20 Abs. 1 BauNVO)

3.2 Hbhe baulicher Anlagen
(Hochstgrenze) (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB.
und § 16 Abs. 2 Nr. 4
und § 18 BauNVO)

3.3 Grundflidchenzahl
(§ 19 BauNVO)

3.4 GeschofBifldchenzahl
(§ 20 Abs. 2,3,4
BauNVO)

4. Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB und § 22 BauNVO

5. Uberbaubare und nicht

iiberbaubare Grundstiicks-
flichen gem. § 9 Abs. 1
Nr. 2 BauGB

6. Fliachen fur Stellplatze
und Garagen gem. § 12
BauNvO

7. Raume fir freie Berufe
gem. § 13 BauNVO

8 .Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO

9. Verkehrsfldchen sowie

‘ Verkehrsflichen beson-
derer Zweckbestimmung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11
BauGB

10. Griinflachen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

11. Flachen fir Versorgungs-
anlagen, Abwasserbesei-
tigung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 14 BauGB.

Teil B

Allgemeines Wohngebiet (WA)
gem. § 4 BauNVO

gem. § 4 Abs. 2 BauNVO

Damit sind

1. wWohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes
dienenden Ldden, Schank-und
Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kul-

turelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke
zulédssig

alle im WA ausnahmsweise zuldssi-

gen Arten von Nutzungen werden

gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO

ausgeschlossen.

Damit sind

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbe

2. sonstige nicht stdrende Gewer-
bebetriebe

3. Anlagen fir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

5. Tankstellen

nicht zuldssig

gem. § 15 BauNVO sind bauliche

und sonstige Anlagen im Einzel-
fall unzulassig, wenn sie nach
Anzahl, Lage, Umfang und Zweck-
bestimmung der Eigenart des Bau-
gebietes widersprechen. Sie sind
auch unzuldssig, wenn von ihnen
Beldstigungen oder Stdrungen aus-
gehen kdnnen, die nach der Eigen-
art des Baugebietes selbst oder

in dessen Umgebung unzumutbar sind,
oder wenn sie solchen Beldstigungen
oder Stdrungen ausgesetzt werden.

III Geschosse, zu beriicksichtigen
bleibt die Festsetzung unter II.

siehe Plan

siehe Plan

siehe Plan

wird eine offene Bauweise
festgesetzt
siehe Plan

siehe Plan

In Anwendung des § 12 Abs. 6 BauNVO
sind Garagen nur innerhalb der iber-
baubaren Grundstiicksfldchen, Stell-
pldtze auch auBerhalb, zuldssig.
Zwischen Garagentor und 6ffentlicher
Verkehrsfliche muB mindestens ein
Stauraum von 5,50 m sein.

Fiir die Berufsausibung freiberuf-
lich Tidtiger und solcher Gewerbe-
treibender, die ihren Beruf in &hn-
licher Art ausiben,
gesetzten Allgemeinen Wohngebieten
Riume zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.l
BauNVO sind auBerhalb der iberbau-
baren Fldchen nicht zuldssig.

Zu den zuldssigen untergeordneten
Nebenanlagen und Einrichtungen
zdhlen auch Stdlle fir Kleintier-
haltung.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.2
BauNVO, die der Versorgung des Bau-
gebietes mit Elektrizitdt, Gas,War-
me und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienen, konnen aus-
nahmsweise auch auBerhalb der uber-
baubaren Fldchen zugelassen werden,
auch soweit fiir sie im Bebauungsplan
keine besonderen Flachen festgesetzt
sind.

Zu den Nebenanlagen i.S. des § 14
Abs. 2 BauNVO zdhlen auch Recycling-
container.

Alle Nebenanlagen missen die Voraus-
setzungen des § 15 BauNVO erfiillen.

siehe Plan

siehe Friedhof

siehe Plan
Klaranlage

sind in den fest-

12,

I

Es sind gebietstypische Bdume,
Striucher und sonstige Bepflan-
zungen anzupflanzen.

Flichen fiir das An-
pflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen

Bepflanzungen In den Straﬁgnréumeg sind grof-
gem. § 9 Abs. 1 KRr. 25 a kronige, gebietstypische Laubbaum-
BauGB hochstidmme zu pflanzen.
Erfolgte Anpflanzungen unterliegen
der Bindung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
7 BauGB.
4 Hinsichtlich der Gestaltung des
i Planungsgebietes sollte ein Pflanz-
;L pkqlﬁ rha plan erstellt werden, der mit dem
Landkséis Konigy/Wusterhausen Ministerium fiir Umwelt, Naturschutz

Der Ladndrnt
Bruckenstraie &1
O-1500 Kénigs Viusyerhausan

und Raumordnung des Landes Branden-
burg abgestimmt wird.

Angepflanzt werden dirfen nur Bau-

A - f;»’;f/,';':
Lnkre Lsders= &J“”ﬂ‘me und Striucher der nachfolgenden

e 98 / o G

 wurde in der Zeit vom 20.06.

- der Gemeindevertretung

Tabelle.

Baumarten Hohe Verkehrsgrin

m x
Acer campestris Feldahorn 15 X
Acer platanoides Spitzahorn 30 X
Aesculuc hippocastanum RoBkastanie 20-30 e
Alnus glutinosa Schwarzerle 20~-15
Betula pendula Hangebirke 25
Fagus sylvatice Rotbuche 30
Fraxinus excelsior Gemeine Esche 35
Pinus sylvestris Schwarzkiefer 30-4¢0
Populus nigra Schwarzpappel 30-40
Prunus avium Vogelkirsche 20
Quercus robur Stieleiche 30-40 X
Quercus petraea Traubeneiche 30 X
Salix caprea Salweide 10
Salix x rubens rétliche Bruchweide 20
Sorbus aucuparia Eberesche 12 x
Tilia cordata Winterlinde 25 x
Ulmus glabra, U. minor Bergulme, Feld-Ulme 20-30
Straucharten
Calluna vulgaris Heidekraut 1
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 3 x
Corylus avellana Hasel 5 x
Cytisus scoparius Besenginster 2
Euonymus europaeus Pfaffenhutchen 5
Juniperus communis Wacholder 5
Ligustrum vulgare Liguster 5 x
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 2
Prunus spinosa Schlehe 5 X
Rhamnus frangula Faulbaum 5
Rosa canina Hundsrose 3 X
Rubus fructicosus Brombeere 1-2
Rubus idaeus Himbeere 1
Salix aurita Ohrchenweide 2-3
Salix viminalis Korbweide 6-8
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 6 X
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 3-4 x

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB iV. mit & 83 Abs.L Bau0

¢ GESTALTUNG DER GEBAUDE
Die Gebdude sind in Form, Farbe und Material aufeinander abge-
stimmt und einheitlich zu gestalten. Ortstypische Materialien

und Farben, wie rote Ziegeldacher, pastellfarbene Fassadenan-
striche etc. sind zu bevorzugen.

s GESTALTUNG DES 3. VOLLGESCHOSSES
Das 3. VollgeschofBl ist so zu gestalten, daB die Dachschrédgen
sich bis in das 3. VollgeschoB hineinerstrecken miissen. Es sind
nur Sattelddcher mit einer Dachneigung von 20° bis 45° zulédssig,
an den Enden werden die Dacher oberhalb der Kehlbalken abgewalmt.

¢ SOCKELHOHE
Die Sockelhohe wird aus gestalterischen Griinden auf max. 0,5 m

tber fertigem Geldnde festgesetzt. Einzelne Terrassenauffillun-—
gen bleiben dabei unbeachtet.

¢ STELLPLATZE
Um einer Bodenversiegelung durch Stellplatze entgegenzuwirken

sind grundsdtzlich alle Stellpldtze einzugrinen und mit einer
wasserdurchlassigen Oberfldche zu versehen.

¢ NICHT UBERBAUBARE FLACHEN
Die nicht Uberbaubaren Flachen sind, soweit diese nicht als
Zufahrten bendtigt werden, mit standortgerechten Pflanzen
einzugriinen.
Nicht tiberbaubare Grundsticksfldchen sind intensiv zu be-
grinen, soweit diese nicht Uberbaubaren Flé&chen nicht zu
Zufahrten benotigt werden.

¢« EINFRIEDUNGEN
Werden Grundstiicke eingefriedet, dann sind diese zur StraBe
hin entweder in Form einer Anpflanzung einheimischer, stand-
ortgerechter Gewdchse, als Mauerwerk aus ortstypischen Mate-
rialien oder als Holzzaun bis zv einer max. HShe von 0,50 m
zu gestalten.

¢ FUSSWEGE
Aus Okologischen und gestalterischen Griinden sind alle sepa-
raten FuBwege mit einer wassergebundenen Decke zu befestigen

.

Innerhalb der nicht Uberbauten Fliachen des Allgemeinen Wohn-
gebietes sind Anlagewege zuléassig.

im Lageplan
Bestand

Die Darstellung der Plurstucke
entspricht dem katastermaBigen
vom: Shast X2

Verfahrensvermerke ‘

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeuthen hat am 27.05.1992
die Aufstellung des Bebauungsplanes fir den Bereich Nr. 001
- "Miersdorf - SG4d” beschlossen (§ 2 Abs.l Satz 2 BauGB).

Der Beschlufi, diesen Bebauungsplan aufzustellen, wurde am
15,06, 1992 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behdrden, Stellen und die Trager o6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom 25.06. 1992 an der Aufstellung dieses Bebauungs-
planes beteiligt (§ 4 Abs. 1 BauGB). 21 dieser Beteiligten
haben sich geduBert. Alle vorgebrachten Bedenken und Anregungen
wurden von der Gemeindevertretung am . 17,03, 1993 geprift.

Die friihzeitige Beteiligung der Bilirger an diesem Bebaungsplan
1992 bis einschlieBlich 20.06. 1992
bzw. am 20.06. 92 durchgefihrt (§ 3 Abs. 1 BauGB). Das Ergebnis
der Abwidgung dazu wurde in den Bebauungsplanentwurf eingestellt.

Die Gemeindevertretung hat am 26.08., 92 den Entwurf gebilligt
und die Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes beschlos-
sen (§ 3 Abs. 2 BauGB). '

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B) sowie der Begriindung hat in der Zeit vom
04.09. 1992 bis einschlieBlich 05.10. 1992 6ffentlich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden mit dem Hinweis, daB Bedenken

- und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schrift-

lich oder zur Niederschrift vorgebracht werden k&énnen, am 28.08.
1992 ortsiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

- Die nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligten Triger &ffentlicher

Belange wurden mit Schreiben vom 27.08. 1992 von der Auslegung
benachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

- Bedenken und Anregungen der Triger Offentlicher Belange sind
- eingearbeitet.

Wahrend der Auslegung gingen Bedenken und Anregungen ein, die von
am J7 .03. 1993 gepriift wurden. Das Ergeb-
nis wurde denjenigen, die Anregungen und Bedenken vorgebracht ha-

~ ben, mit Schreiben vom 13 .04.1993 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4

BauGB) bzw. wurde diesen Personen die Einsicht in das Ergebnis
ermdglicht. Die Stelle, bei der das Ergebnis der Prifung widhrend
der Dienststunden eingesehen werden kann, wurde am ....... . orts-
iblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 Satz 5 BauGB).

Der Bebauungsplanentwurf ist nach dieser ersten offentlichen Aus-
legung gedndert worden.

Die Gemeindevertretung hat am 28.10.1992 diese Anderung des Ent-

wurfes gebilligt und die 2. offentliche Auslegung des Bebauungs-

planes beschlossen (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Der Bebauungsplanentwurf, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Textteil (Teil B} sowlie der Begriindung hat in der Zeit vom
16. 11.1992 bis einschlieBlich 17. 12.1992 offentlich ausgelegen
(§ 3 Abs. 2 BauGB}.

Ort und Dauver der 2. Auslegqgung wurden mit dem Hinweis, daB Beden-
ken und Anregungen widhrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, am
30.10.1992 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die nach § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB beteiligten Trdger &ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 30.10..1992 von der Auslegung be-
nachrichtigt (§ 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB).

wihrend der 2. Auslegung vom 16.11.1992 bis 17.12.1992 gingen Be-
denken und Anregungen ein, die von der Gemeindevertretung am

17 .03 .1993 geprizt wurden. Das Ergebnis wurde denjenigen, die
Anregungen und Bedenken vorgebracht haben, mit Schreiben vom
19.04 .1993 mitgeteilt (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) bzw. wurde die-
sen Personen die Einsicht in das Ergebnis ermoglicht. Die Stelle,
bei der das Ergebnis der Priifung wéhrend der Dienststunden ein-
gesehen werden kann, wurde am 2 £2.1993 ortsiiblich bekannt ge-
macht (§ 3 Abs. 2 Satz 5 BauGB).

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeuthen hat am 17, 03,1993
Bebauungsplan fir den Bereich Nr. 001 "Miersdorf - Siid"

als satzung beschlossen (§ 10 BauGB). Der Bebauungsplan besteht
aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie

‘ AG e ”“2 N7
Zeuthen, den ??ﬁ?fif??j Cl T e Der Bilirgermeister

den

Dieser Bebauungsplan wurde als Satzung ausgefertigt.

£
:

A% 0% 4343 SR

Zeuthen, den .......... Y. ... .“, Der Birgermeister

Y e

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 11 Abs. 1,2. Halbsatz i.V.m.
§ 8 Abs. 3,2. Satz BauGB der hdheren VerwaltungsbehGrde ange-
zeigt.

Dieser Bebauungsplan wurde gem. § 11 BauGB i.V.m. § 246 a
Abs. 1 Nr. 4 BauGB genehmigt.

Landesamt fiir Bauen, Bau-
technik und Wohnen Branden-
burg

Die Durchf%hrun des Genehmigungsverfahrens wurde gem. § 12
BauGB am .%%.G5.4993 ortsiiblich bekannt gemacht.

x,

”:E%Etﬁ§£l

Der Blirgermeister

Mit dieser Bekanntmachung tritt dieser Bebauungsplan, bestehend

aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Textteil (Teil B) sowie

der Begrindung in Kraft (§ 12 Satz 4 BuGB). In der Bekanntmachung
ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Midngeln der Abwagung sowie auf die Rechts-
folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf F&dlligkeit und Erlé-
schen von Entschadi uz nspriichen hingewiesen worden. Die Satz-
ung ist am .ﬁﬁv.gggw.§§€in Kraft getreten.
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Der Biirgermeister

Zeuthen, den {Z.QS..{%?E
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