1. LEGENDE Pflanzenschema und Verteilung:
O TEIL A: PLA NG | o
@ Bauplanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. .1 und 2 BauGB i.V.m. BauNVO) " i <
- 40 % Grostréiucher »
4.  Die von der Planung berlhrten Behdrden //s& =htlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.05.2022 frihzeitig be-
o0 hen N bs.1Nr.1BauGB 3 i
ek ki laculiohan Notaung S Abs A e Bauel) - 40 % Kleinstrducher teiligt und zur Abgabe einer Stellungnahh@aufge
MI 1 - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - Pro 5 m? Pflanzenfléche / 2 -3 Stréucher g J(/\ \,\/
- ¥ 2flé 3 B&ume 1. oder 2. Ordnun
VG Il - Mischgebiet (§ 6 BauNVvO) Pro 100 m* Pflanzfiéche / ] 9 . . Zeuthen, dené,z.g:z.-._.zoz-f-l- Sven Herzberger
- Lockerer Verband, auch Einzelstellung mit gehélzfreien Zwischenr&umen Blrgermeister
- Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVvO) . - Gruppen zu drei bis finf Pflanzen einer Art
PV Zweckbestimmung: ,,Photovoltaik® , _ Initialsaat zur Bildung des Krautsaumes (Zusammenstellung der Saatgutmischung nach den standértlichen 5. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus denPi hnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie der Begriindung haben
. . F i . in der Zeit vomn 16.03.2023 bis einschlieBlich zum 20.04.2023 wéihrend der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgele-
EFL Zweckbestimmung: ,.Erweit sfléche Friedhofslager* .
sHm g . : 9 bzw. naturrgumlichen Voraussetzungen gen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
(o Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Auf der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Fladche P2 sind Obst- oder Wildobstb&ume (Pflanzen- oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnep:o .03.2023 im Amtsblatt der Gemeinde Zeuthen ortsiiblich bekannt
4 2 " den. Die Regelung des § 4a Abs? 1 BaUGBfand Anwendung. Der Hinweis nach § 4a Abs. 6 Satz 2 BauGB wur-
en der Pflanzenliste, s. IV. Hinweise Nr. 2) zu pflanzen. gehaeton gelung ;
GRZ0,3 Grundfléchenzahl auswahl mit einheimischen Arten der Pf )zup de in die ortsiibliche Bekanntmachung uqf’gg GIMHEN %
Pflanzenschema und Verteilung: i R %
Anzahl der Vollgeschosse: - Hochstamm, 3 xv., 0.B., StU10 — 12 cm, o B Bl s B j/L
VG Hochstgrenze - Pflanzweite 10 - 12 m, Fevnen den st ? i ‘5 ::?;m;rzzi;?er
Héhe baulicher Anlagen: - Gemischte Anpflanzung der einzelnen Arten, %, B
Dt Friedhof ' - Initialsaat zur Herausbildung grasreicher Vegetation (Zusammenstellung der Saatgutmischung nach den | 6. Die von der Planung berGhrten Behdrden / sonstiTragefafféntlicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom
GH10m  maximale Hohe baulicher Anlagen standdrtlichen bzw. naturréumlichen Voraussetzungen sowie Nutzung des vorhandenen Samenpotenzials. 06.03.2023 zur Abgabe elner Stellungnahme aufae (SIS fde“-
i 32 1 &
Hoéhenbezug des unteren Bezugspunktes (in m Uber NHN) 23 Erhaltung und Anpflanzung von Baumen in den &ffentlichen Verkehrsfléichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) then den29-0 1, ZoZH- o ‘5}, . Me
5 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) a) Die innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfléchen mit der Bezeichnung , STRASSE A“ festgesetzten B&ume sind RS ESaRE 4 ey 't: 5 u?-ga‘::aelst;?er
M2 |GRZ 0,4 & Ot Bouvwelts 20 erhalten und zu ergénzen. Fir die Anpflanzung und fir den Ersatz bei Abgang sind B&ume 1. Ordnung ein- f.»; = =
heimischer Arten der Pflanzenliste (s. IV. Hinweise Nr. 2) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, 4xv., m.B,, StU 18- | 7. Die Gemeindevertretersitzung hat die vorgebra '-E,,,“',-»-"' Hkai? nd Anregungen der Offentlichkeit sowie die Stellungnahmen
. i,
VG Il 0 a Abweichende Bauweise 20 erm zu verwenden. Die Baumstandorte drfen for ErschlieBungsmaBnahmen (Zufahrten, Medien) um ma- der Behérden / sonst. Tréger &ffentlicher Bdlé‘ﬁgf -,9 £5%:...geprift. Dos Ergebnis ist mitgeteilt worden.
e AP
Friedhof Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ximal 1,50 m abweichen. ST S
w— Baugrenze b) Die innerhalb der &ffentlichen Verkehrsfldchen mit der Bezeichnung ,STRASSE B" festgesetzten Béume Svén Herzberge:
% 1. Ordnung, sind einheimische Arten der Pflanzenliste (s. IV. Hinweise Nr. 2) in der Pflanzqualitdt Hochstamm, Birgermelster
w ® Nutzungsschablone (§ 9 Abs. 1Nr. 1, 2,3 und 6 BauGB) 4xv, m.B., StU 18-20 cm zu pflanzen. Die Baumstandorte durfen fur ErschlieBungsmaBnahmen (Zufahrten, | g ferm Text (Teil B), wurde am 1%:12:23 _ yon der Gemein-
Art der baulichen Map der baulichen Medien) um maximal 1,50 m abweichen. die Begrumtiung des Bebavungsplanes wurde mit Beschluss der Gemeindevertre-
Nutzung Nutzung (GRZ) b o
9 ""; Zahl max, Vollgeschosse (VG)/ Bauweise ! iy 22 3. Schalltechnische Schutzvorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
A Hehe bolicseraniogen (OH) In R&umen, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, sind durch bauliche SchallschutzmaBnahmen,
Friedhof Fléchen for den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) wie Vorbauten (Glasscheiben, verglaste Loggien, Wintergdrten, etc.), Schiebeléiden oder besondere Fenster- | & T T 20 " }:::Ib:;?er
i . i rge
¥ - ElACheRRBRAEE konstruktionen sicherzustellen, dass bei einem teilgedffneten Fenster und gewdhrleisteter BelUftbarkeit ein 2
nsigna .
14 2 Innenraumpegel von Lp,in = 30 dB nachts nicht Uberschritten wird. Kénnen diese MaBnahme nicht umgesetzt | 9. Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Bebauungiplanes-unddigdextlichen Festsetzungen mit dem hierzu ergangenen Beschluss
8 Einrichtungen und Anlagen: werden, ist eine fensterunabhdngige Liftungsanlage vorzusehen, welche einen ausreichenden Luftaus- der Gemeindevertretung vom 47:10..4:2. ———
o n Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen tausch bei geschlossenem Fenster sicherstellt. h % u '/\/\/
Die zugrunde zu legenden mafgeblichen AuBenl@rmpegel (Lo) sind aus den ermittelten Beurteilungspegeln Ausgefertigt, Zeuthen, denéZ:01. 202, = a Sven Herzberger
SOEFL - VorsehesfiSghan (59 Abe1 e 1 baucE) des Schalltechnischen Gutachtens vom 14.10.2022 abzuleiten, welches Bestandteil der Satzungsunterlagen é‘ - Birgermeister
” 5 Tt Offentliche Verkehrsfléchen ist. ) i 10.  Die dffentliche Bekanntmachung der Satzofig des Bahauu *9.’,‘- nes als Ersatzbekanntmachung iS. des §2 Abs. 1 BekanntmV
- GO Besalbeling Abweichend kann ein geringerer maBgeblicher AuBenlérmpegel L, fir die Berechnung des SchalldGmm- wird hiermit angeordnet, -_
Mapes der AuBenbauteile zugrunde gelegt werden, wenn dieser im Baugenehmigungsverfahren (z.B. durch 3 - g u v\'(
/ | Offentliche Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung schon vorhandene Geb&udeanordnungen, Abschirmung) nc:chgewiesten wird oder die im Schalltechnischen Zeuthen, 4en.28.07. 2024 A sven.Heuberger
i FuB- und Radweg Gutachten zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind. Birgermeister
Strapenbegrenzungslinie 4. Kiarstellende Festsetzung 1. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplahs’s elle, Ja&/ der der Plan auf Daver wéhrend der Dienststunden von jeder-
Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) hier: Planinhalte Gberlagernder Satzungen- Teilaufhebung der bestehenden Bebauungsplane mann eingesehen werden kann und Uber de [t Ausk '- erhalten ist, sind am@7:92 . 24 . im Amtsblatt der Gemeinde
" Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 115-3 “Zeuthener Winkel Mitte” werden die davon berthrten Teil- Zeuthen ortsiblich bekannt gemacht worden. In der"Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Vor-
m Otfenifichs Gronfidche bereiche der rechtskréftigen Satzungen der Bebauungsplé&ne Nr. 115-1 "Zeuthener Winkel Nord” und Nr. 115-2 BOGB)wRd weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschédigungsanspri-
2 Spielplatz "zeuthener Winkel Std” vollsténdig aufgehoben. Danach gelten fr diese Teilbereiche die Festsetzungen des
B - H "
\ _ Private Gronfldche Bebauungsplanes Nr. 115-3 “Zeuthener Winkel Mitte"”. .
ven Herzberger
\ Erhaltung und Anpflanzen von B&umen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) lll.__Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB) Birgermeister
\._ FR Fléchenumgrenzung mit Nummer 1 Flcichen, deren B&den erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) 2. Sk b Tt SEand Vo mjm:l_un o welst dle plo-
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich eine gesicherte/ rekultivierte Altabla- e - Brid Pléitze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrele-
\__ 5 Erhaltung von Baumen gerung gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB (ehemalige Deponie Eichwalde fir u.a. Hausmll, Kidrschlamm, Bauschutt vanten Bestandteile geometrisch eindedtig: Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig
.. T, 1 , o
R (D 173 : 1 Anpflanzen von B&umen und Gehdlzschnitt). maglich )
627 i ﬁ@’ 178 Sonstige F - Im angrenzenden Baugebiet WA 9 ist die Nutzung des Grundwassers zu privaten Zwecken (z.B. Brauchwas- 2enhlein ¢ 2 .0{.2024 4 - 4‘,_@
5 i o\ K A 68 : FR onstge = serbrunnen oder Wérmepumpen) nur ausnahmsweise zul@ssig. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens wird (Ort, Datum, Siegelabdruck (Uhtersdhrift)
Pai i 4 . o
fp AL 177 Grenze des réumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB) durch die zusténdige Behdrde im Einzelfall eine nutzungs- und wirkungspfadbezogene Gefahrenabschét- Die Vermessungsstelle
13 i Al ﬁ % s L Zeuthener Winkel Mitte zung zur Grundwassernutzung durchgefihrt.
¥ . ] S . .
08 i ﬁfﬂ:ﬁ 182 / e L Zeuthener Winkel Nord und Stid IV. Hinweise
. ‘=§§i=§" 57 & eo-oeo-  Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO
g \ S g g 1170 g g g (§ § ) 1. :rtensclzzutz o [ —— T ———
29 A i Kennzeichnung r. urzbeschreibung der Manahm
i H Mafnahmen zur Vermeidung - Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. Bek. v. 03.11.2017 (BGBI. | S, 3634), zul. ged. Art. 02 d. G. v. 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr.: 6)
\ 169 > XX XX Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) VASB! | Rodungsmapnahmen nur auBerhalb der Brutzeit (01.10. bis Ende Februar des Folgejahres). Bei | Brutvégel  und - Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzV) v.
A\ : 4 Ty - Rodungen in der Brutzeit, sind durch einen Fachmann Gehélze auf Brutstatten zu Uberprifen. Fledermduse 18121990 (BGBI. 19911 S. 58), zul. ged. Art. 3 d. G. v. 14.06.2021 (BGBI. | 5. 1802)
\ s — 5: VASB2 | Vor Rodungen oder bei Abrissarbeiten sowie Fassaden- oder Dachsanierungen ist von einem | Fledermduse - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. Bek. v. 21.11.2017 (BGBI. | . 3786),
A 5 REsass RS R | SR | B 168 SOF.V GRZ 0,6 @ méglicher Standort Bushaltestelle Fachmann zu prifen, ob geschitzte Quartiere von Fledermé&usen betroffen sind und ggf. Maf- 20l gedi. Art. 3 d. G. v. 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr.: 6)
' e | SRE nahmen zu deren Schutz zu ergreifen - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) i. d. F. v. 15.11.2018 (GVBI. | Nr. 39), zul. ged. d. G. v. 09.02.2021 (GVBL. /21, [Nr. 5])
\ ha WA 1 GRZ 0,3 WA 2 GRZ 0,3 . GH3m ) IB Fupwegeverbindung innerhalb der &ffentlichen Grinfléiche VASB3 | Die frihzeitige Beteiligung der unteren Naturschutzbehdrde ist sowohl in der Planung als auch in Zauneidechse - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) v. 29.07.2009 (BGBL. | S. 2542), zul. ged. Art. 3
161 162 65 ’ der baurechtlichen Beantragung der PV-Anlage erheblich, da hier artenschutzrechtliche Belange | und Brutvégel d. G. v. 08.12.2022 (BGBI. | S.1362)
‘ VG I o] VGII o} . p 2ur Zauneidechse und Feldlerche zu regeln sind. Vor Aufstellen der Photovoltaikanlage sind aus  Brandenburgisches  Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz  (Brandenburgisches  Naturschutzausfuhrungsgesetz -
HelBrer fhtdripen den Baufeldern (SOpv) die Zauneidechsen abzusammeln und umzusiedeln. Die Winterhabitate BbgNatSchAG) i. d. F. v. 21.01.2013 (GVBI. 1/2013, Nr. 3), zul. ged. Art. 1d. G. v. 25.09.2020 (GVBI. /20 Nr. 28)
! TEIL B: TEXTTEIL (Steinpackungen) bleiben im Konzept frei von Anlagen. Genaues Vorgehen wird in der Bauge- - Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. d. Bek. v. 18.03.2021, (BGBI. |, S. 540), zul. ged. Art. 14 d. G. v. 10.09.2021
6 | B | htliche Festsetz 9 Abs. 1, 2 und 4 BauGB LV.m. BauNVO) nehmigung mit einem konkreten Konzept i.V.m einer dkologischen Baubegleitung (Bauzeiten, (BGBI. | 5. 4147)
. auplanungsrechtliche Fes ungen s.1,2un auGB i.V.m. Bau ‘
2.. ) Lt gen (§ Abschnitte, Mahd, Abfangregime etc.) geregelt.. - Gesetz Uber die Priifung von Umweltauswirkungen bei bestimmten Vorhaben, Pléne und Programmen im Land Brandenburg
%J% u ; 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) VASB4 - W&hrendAder :;tles;:mten Bauphase ist im SOpv eine dkologische Baubegleitung vorzunehmen, Alle Arten (BbgUVPG) v. 10.07.2002 (GVBI. IS 62), zul. ged. Art.1d. G. v. 18122018 (GVBI. 1/18, Nr. 37)
\ Mapnahmen zum Ausgleic - Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) i. d. F. Bek. v. 02.03.2012 (GVBI. 1/12, Nr. 20), zul. gedi. Art. 1d. G. v. 04.12.2017 (GVBI. | Nr. 20)
\ - 6 i L}
: é 11 Allgemeines Wohngebiet und Mischgebiet (5§ 4 und B”?Nvo) . ASBI | For jeden gefdiliten Baumn ist im Verhéltnis 12 ein einheimischer Baum, der Qualitdt Stu 14-16 cm, | Alle Arten - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) v. 31, 07.2009 (BGBI. | S. 2585), zul. ged. Art. 12 d. G. v.
'a) Abweichend von §§ 4 und 5 BauNVO sind in den Allgemeinen Wohngebieten, und den Mischgebieten gem B im Erholunaspark® zu pflanzen. 20.07.2022 (BGBL. | .1237)
A §1 Abs. 5 BauNVO folgende Arten von Nutzungen nicht zuldssig: ASB2 | Als Ausgleich bei Verlust von etwa 15 Hohlenb&umen, sind im Verhdltnis 1:2 insgesamt 30 Vogel- | Brutvégel _ Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches Denkmalschutz-
' \ u - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, kéisten an geeigneten Orten im Erholungspark* anzubringen. gesetz - BbgDSchG -) v. 24.05.2004 (GVBI. |, S. 215)
- Gartenbaubetriebe, ASB3 | Als Ausgleich bei Verlust von etwa 15 Héhlenb&umen, sind im Verhditnis 1:2 insgesamt 30 Fleder- | Fledermduse - Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geréusche, Erschitterungen und éhnliche Vor-
"_\ - Tankstellen mausschlitzkésten an geeigneten Orten im Erholungspark* anzubringen. géinge (BImSchG) i. d. F. Bek. v. 17.05.2013, zul. ged. Art. 2 d. G. v. 19.10.2022 (BGBI. | 5.1792)
5 V. o ' tatt it nur fir Mischgeblete) ASB4 | Als Ausgleich bei Verlust eines Feldlerchen-Brutreviers, ist im Erholungspark* eine Fldche von ca. | Brutvdgel - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverénderungen und zur Sanierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz-BBodSchG-) v.
\ = SRGICERERRA gL il G OOk 0,5 ha zu entsiegeln und ein Saatgut auszubringen. 17.03.1998 (BGBI. |, 5. 502), zul. gedi. Art. 7 d. G. v. 25.02.2021 (BGBL. , 5. 306)
' un 1.2 Sonstige Sondergebiete (§ 11 Abs. 2 BauNVvO) ASB5 | Im Erholungspark* sind am nordwestlichen Randbereich einheimische Stréiucher zu pflanzen. Die- Brutvégel - Satzung zum Schutz v. Béumen, Hecken u. Stréuchern i, d. Gem. Zeuthen (Baumschutzsatzung) i. d. F. Bek. v. 23.01.2008, (ABI. Nr. 1, 5.2)
A\ Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” se dienen unter anderem als neues Brutrevier fir den Baumpleper. - Ortl. Bauvorschrift d. Gem. Zeuthen Uber d. Zahl d. notwendigen Stellplétze (Stellplatzsatzung) i. d. F. Bek. v. 20.02.2008, (ABI. Nr. 2, 5.2)
: "-.;.\ a Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Photovoltaik” sind nur bauliche Anlagen, die der * Hierbel handelt s sich um den neu entstehenden . Erholungspark Am Selchower Flutgraben” auferhalb des Bebauungs- - Ortl. Bauvorschrift d. Gem. Zeuthen Uber d. Abldsung v. Stellplatzen (Stellplatzablésesatzung) i. d. F. Bek. v. 11.03.2020, (ABI. Nr. 3, .3)
(| i plangeltungsbereiches (s. Kap, 4.4, Abb, 9 des Umweltberichtes und Kap. 4.3.4, Abb, 7 der Bebauungsplanbegrindung).
\ \ Nutzung der Photovoltaikanlage dienen, zuldssig. Diese Mapnahmen sind Gegenstand des stéidtebaulichen Vertrages gem. § 11 BauGB. i
Zweckbestimmung ,,Erweiterungsfldche Friedhofslager” g
\ ? . \ Innerhalb des Sondergebietes mit der Zweckbestimmung ,,Erweiterungsfléiche Friedhofslager sind nur bauli- 2.  Efontenlite
: _ 9 9w g . 9 Einheimische B&ume 1. Ordnung Einheimische Gropstréucher
\ che Anlagen, die zu Abstell- und Lagerzwecken der Friedhofsnutzung dienen, zuldssig. Acer psevdoplatanus Berg-Ahorn [ ——— Vel kb
b\ aw 2. Map der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. BauNVO) zatula pe"‘i“"“ ,T_“"db'mrk:_ " gqrpinus betulus ]:qln:;;?hi -
W . uercus petraea rauben-cicne ornus mas orn sche *
\ u ¢ & Hohe baulicher Anlagen (8516 und 18 BauNvO) . . Quercus robur Stiel-Eiche Cornus sanguinea Roter Hartriegel e m s
g A - Der untere Bezugspunkt der Héhenfestsetzung ist durch lineare Interpolation der benachbarten, in der Plan- Ulmus carpintfolla Feld-Ulme Corylus avellana Wald-Hasel RT3
\ 280 zeichnung festgesetzten Hohenbezugspunkte zu ermitteln. Einheimische Béume 2. Ordnung Crataegus spec. Weifdorn in Arten 9
Schlehe
\ FR Acer campestre Feldahorn Prunus spinosa
3. Bauw?lse (§ 9 Abs. 1 I?r. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Crataegus laevigata Zweigriff. WeiBdorn Rhamnus frangula Faulbaum:
31  Abweichende Bauweise Malus silvestris Holzapfel Rhamnus cathartica Kreuzdorn
' In den Baugebieten WA 4 — WA 6 und WA 8 ist es zulGssig, Einzelhduser oder Doppelhé&user zu errichten. In WA Prunus avium Vogel-Kirsche Salix purpurea Purpur Weide
8 darf die L&nge dieser Hausformen héchstens 16 m betragen (abweichend zu § 22 Abs. 2 BauNVO). Prunus padus Trauben-Kirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder
227 Pyrus pyraster Holz-Birne Vibumum opolus Gemeiner Schneeball
4, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 Abs. 5 BauNVO) Sorbus aria Mehlbeere
41 Nicht Uberbaubare GrundsticksflGchen Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
7 Innerhalb der zwischen StraBenbegrenzungslinie und der néchsten Uberbaubaren Grundsticksfldche (Bau- Nicht einheimische Gehélze mit einer Bedeutung fir den Arten- | Einheimische Str&ucher
. B & E d Biotopschutz (Bienenweide, Vogelnéhr- und Vogelnistgehdiz)
g . n, ni k nd Nebengebdude, Uberdachte Stellplétze und e P
. % un £ i FR % grenze) liegenden, nicht Uberbaubaren Grundsticksfléiche sind Nebeng e, Uberd Iplatz RS e A O
o - b Garagen unzuldssig. Avsgieichizwacken
WA 1 GRZ 0,3 WA 2 GRZ 0,3 % » - 5. Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 87 BbgBO) Amelanchier ovalis Gemeine Felsenbirne Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
g .. . Buddleia spec. Schmetterlingsstrauch Lonicera xylosteum Heckenkirsche
B\ 51  Ausbildung von Dachern und Einfriedungen
VG I 0] VGl e . . Caragana arborescens Erbsenstrauch Ribes spec. Johannisbeere in Arten
N m;q:\?l W © ) o o R 28 i G \j’ In den Baugebieten WA 7 und WA 9 sind fur die 3. Vollgeschosse Flachdécher, d.h. Décher mit einer Neigung Caryopteris spec Batislurie Rosa canina Chidireia
% - . = ot - N A RS . - L . v
Sy, o I - i e TR S . 223 B ; éé X\ o von weniger als 15 Grad, unzul@ssig. Davon ausgenommen sind Staffelgeschosse (Ein gegenlber mindestens Deutzia spec. Sternchenstrauch Rubus fruticosus Wild-Brombeere
—— us A ~ B 1 s, ) ikl o s n
m..a-t S e N L einer AuBenwand des Gebdudes zuriickgesetztes oberstes Geschoss). Hibiscus spec. Hibiskus Rubus ideaus Himbeere
\ N o g N AR 216 > In den Allgemeinen Wohngebieten und den Mischgebieten sind nur Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,60 Hypericum calycinum Johanniskraut Sallx curita Qlir-Waide
R S T N LHEEH, ' ) ; Kolkwitzia amabilis Perlmuttstrauch
"3 _ H T w : m zuldssig. .
\ W 263 p : /2 17 - G b A\ Laburnum anagyroides Gem. Goldregen
N A0 4 o o P ua e Lam\\ T\ \ 1. Grinordnerische Festsetzungen Lonicera tatarica Heckenkirsche . _
\ 1 N\ 21 4 \j} vyl — " } 276 14 _ S Malus spec. Zierapfel = =
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