Bebauungsplan Nr. 117

mit integriertem Griinordnungsplan

7

denburger StraBe = - M 1.

A  Festsetzungen durch Planzeichen gem. | 0 et ’
Crignrensvermerke
8 9 BauGB, BauNVO und PlanzV | '
‘ i Die Gemeinde Zeuthen hat am 27.08.1997 die-Agfsteliung des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB | 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen zum ReChthr Uﬂd|Oqeﬂ ( ‘Bebauungsplan Nr. 117 * Oldenburger StrdBe, Be ”"n —Nr. 58-08/97 ) beschlossen.
| Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Die ortsibliche Bekanntmachung des BgSehlysse§ erfolgteiam 0410 GF Ly 16 40. 9%
w | gem. § 9 Abs.  Nr. 20 u. 25 BauGB L d | TG [ :
L e ST Art der baulichen Nutzu Am 27.08.1997 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeuthen den Beschluss | S 7 a5
S ! zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1%7 Oldenburger StraBe = gefasst. | ¢ JUNI 2008 \‘ég,. e .
— ! = Zeuthen, den.......o00 k8 - \(M &> & Der Biirgermeister
| 5.1 (® Baum, zu erhaiten ( Beschluss—Nr. 58-08/97 ). | % <&
| : . | Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 : ' ABauCB ist am 14.12. 199+
| Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten: | m;gg:%gjg"_ durchgeftihrt worden. '* \ {%1_ / s
12 PO M Mischgebietgebiet ( §6 Baulivo ) | das Baugesetzbuch ( BauGB ) in der Fassung vom 23.09.2004 ( BGBI. | S. 2414 ) Zeuthen, den. /. n.AIN..2006 Z @m0t Burgermeister
J zuletzt getindert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21,06.2005 ( BGBL | S. 1817. 1824 ) ‘ e or ﬁf‘p :'::’_ﬁ-: 7,
A : 5 in Verbindung mit dem Baugesetzbuch { BauGB ) in der Fassung der Bekanntmachung ; Die von lanung bertihrten Trtiger dffehglicher Defanyessind mit Schreiben vom
13V /) WA igemeines Wohngebiet (§4 BauNVo ) 6. Sonstige Planzeichen vom 27D8.1997 ( BGBL. I S. 214, 1998 S. 137 ) | L L s zur -*’f*wr*"z fgefordert worden.
: | ; is <
! 22 o~ ‘ 4 ol
: . - die Verordnung (iber bauliche Nutzung der Grundstiicke ( Baunutzungsverordnung Zeuthen, den'.<..sUM.. 2006 Z e Der Birgermeister
2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB | 6.1 GFL1——_ — mit Geh— und Fahrrechten zugunsten der Bewohner des ~ BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( BGBI. | S. 132 ), : : 2. 0N T
“—=—""" Flurstiicks 49 ( hinterer Bereich ) und mit Leitungsrechten getindert durch das Investitionserleichterungs— und Wohnbaulondgesetz vom 22.04.1993 Die Gemeindevertretung hat am .%.2: LN L8 >del’ Entwurf des Bebauungsplanes
der Medientrdger zur ErschlieBung des Flurstiickes 49 ( BGBI. | S. 466 ) mit Begrlindung und zugehtrigem Grinordnliqspian._bEsthlossen und zur Aus-
21 5 T Grundfiichenzahl gem. § 19 BauNVO ( hinterer Bereich ) zu belastende Fldchen des Flurstickes 40, ooy st o %
E. 0k M « die Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des euthin. 23 JUNL 70 ‘2 Dt [ N 5 ist
62 OFL 2 —— mit Geh— und Fahrrechten zugunsten der Bewohner des Planinhalts ( Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90 — ) vom 18.12.1990 ( BGBL 1991 S. 58 ) PUTION, GeR...- i, Wi LUY % -;.;:*f Urgermeister
Flurstticks 50 ( hinterer Bereich ) und mit Leitungsrechten Pl e 0 .
dor Hediogild Erschii b ot 50 Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriladung, undi$#ugehdrigem Grinordnungs- ,
22 ——t+——  GeschoBflichenzahl gem. § 20, Abs. 2,3,4 BauNVO s nenBrdggr ar ErschlieBung des Flurstickes - die Brandenburgische Bauordnung ( BbgBO ) vom 16.07.2003 ( GVBL I S. 210 ), ! plan hat fir die Dauer eines Monats offentliehraiSastegen: .4%.:.57.9.2.%..43..18: 18,
o UMl Soun ) = Wateds i de e zultzt gatindert durch Artiel 1 des Gesetzes vom 10122005 ( GVBI. | S. 267 ) | Ort und Zeit der difentichen Auslequng,&fatam. 8 644 24.21. 42 .... ortstbich bekannt-
[ s e o (R | gemacht worden. / i | v
; 6.3 GFL 5 — —— mit Geh— und Fahrrechten zugunsten der Bewohner des «  das Gesetz iiber Naturschutz und Landschoftspflege ( Bundesnaturschutzgesetz - M
23 ! Zahl der Voligeschosse als Hachstgrenze gem38 20, Flursticks 52 ( hinterer Bereich ) und mit Leitungsrechten BNatSchG ) in der Fassung vom 25.03.2002 ?)BGBL | 2002, S. 1193 ), | .
Abs. 1 BauNVO der Medientrédger zur ErschlieBung des Flurstiickes 52 zuletzt getindert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 21.06.2005 ( BGBI. 1 S 1818 ) | Zeuthen, derfe 2. JUMI..2006 7 Der Blirgermeister
(hinterer Bereich } zu belastende Fldchen des Flurstiickes 52. | Limg. S5
b § | ?03 Ge;eté Uber hdeﬂNNf{tUFSChﬁZ Uﬂg die é—gﬂdSChﬂrf}iGSP)ﬂege im ;-Gnd andean;Jkrg . .1 Der Entwurf des Bebauungsplanes und des dazugentrigen Grinordnungsplanes <
24 @ ahl der Vollgeschosse zwingend gem.g 20, : . ; Brandenburgisches Naturschutzgesetz — BbgNatSchG ) in der Fassung der Bekanntmachung ! ist nach der ffentlichen Auslegung getindert worden. Die emeute Auslequng /<
Abs. 1 BauNVO E bt STPL. \mgrenizung yon Fldcnen W Staiphte vom 06.08.2004 ( GVBL. 1 / 04 S. 350 ) mit Begriindung erfolgte vom 7102?;_ bis f};ffiolg ; V.
| _ | 75 e 5% SOETpE ‘
e | »  das Gesetz Giber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg | Zeuthen, den. 5.4 JUN (UUE 21. 04 06 L. CS. Bk Burgermeist
25 eeeeee  Abgrenzung unterschiedliche Nutzung und | ( Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG ) vom 24.05.2004 ( GVBI. | S, 215 ) B i i ol '
unterschiedliches MaB der Nutzung | : . ;
| | DLe Gemelngjevqrtretung hat die vorgebmchtg.n Bet!enken und Anre I DI
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem.§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB | der genehmigte und in der gliitigen Fassung vorliegende Fléichennutzungsplan der é Birger sowie die Stt.ath{ngnqi}me der Trdger tffentlicher Belange am [%.1%.9: e )
; . Gemeinde Zeuthen _ gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden. a8/ ©
6.6 m Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs— ; | ! =
U offane Bitiwelss } und Grlinordnungsplanes gem. 89 Abs. 7 BauGB | Zeuthen, denZ.2.. 2058 Der BirgermeistenZ.
s e ‘ Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB den Bebauungsplan mit integriertems
0 | Griinordnungsplan, bestehend aus Planzeichnung ( Teil A ) und Text ( Teil B )"~
| 3 Bisstiand b e als Satzung beschlossen. 3
32 ———  Satteldach / Mansarddach zultissig | Estanfsangdoen | Zethian, den. 2% JUMI 2008 '
R T ! |
SD/MD ’ | . i 3
= 1.1 Gebdude ~ Bestand Die Satzung des Bebauungsplanes mit integrie
: | ausgefertigt.
oF T Flachdach zuldssig | i 22 N 7
el | Zeuthen, den......oom 2006
FD ‘ 12 —°—°—  Flurstiicksgrenze vorhanden
24 . | Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
s e = gugrenze | 13 48 ChirstDekenimmer von jedermann eingesehen werden kann und b
E i sind nach § 12 BauGB am 22:06..06...
4. Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Abs. 1 Nr. 2 BauGB | 29 JUNI 208
| | Zeuthen, den.......ceveennee,
4.1 Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung ‘ Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1N
~ verkehrsberuhigter Bereich ( Mischverkehrsfldche ) — | und Formvors&;riften, eine unter Berticksichtig

' ; Verletzung der Vorschriften ber das Verhdltnis es Bebauungsplanes und des Fldchennutzungs—
o . f planes sowie Mingel des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs 3 Satz 2 BauGB werden gem.
L s awee | § 215 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von zwei Johren seit dieser Bekanntma-
| = chung schriftlich gegenilber der Gemeinde Zeuthen geltend gemacht worden sind.
Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Midngel begriinden soll,

StraBenverkehrsfldche darzulegen.
‘ | | Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 satz 1 und 2 BouGB Uber die fristgemtBe Geltendmachung

| : etwaiger Entschddigungsanspriiche im Falle des Eintretens der in den 8§39 — 42 BouGB

bezeichneten Vermdgensnachteile und tber das Erldschen von Entschidigungsanspriichen bei
4.4 A 4 Ein— und Ausfahrten nicht fristgerechter Geltendmachung gem. § 44 G BauGB wird hingewiesen.

4.2

4.3

-

; ‘ Die Satzung des Bebauungsplanes mit in
| | in Kraft getreten.

170 | | 29 JM 2005

Zeuthen, den..........

168 | |

GEMEINDE ZEUTHEN
| Bebauungsplan Nr. 117

" Oldenburger StraBe

C  Festsetzungen durch Text gem. § 9 BauGB

und BauNVO | | | mit integriertem Griinordnungsplan
| ‘r M 1:500
| | |
1. Art der baulichen Nutzung gem. 8 9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB 3/ Nebenanlagen gem. §14, Abs. 1, 2 und 15 BauNV0 /. LdrmschutzmaBnahmen 111. MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes ‘ = Satzungsexemplar i
1.1 Allgemeines Wohngebiet ( WA ) gem. 84 BauNVO ggﬁ;ﬂgg?eg:"mii’tn asénggf 2;:' vf\é’r;ezua‘é"w;g; egies::i:a \;irfﬁ;’e?&j n‘igesvon Im Zusommenhang mit der Lage des Plangebietes an der S— und Regionalbahn~ GemdB §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB wird eine AusgleichsmaBnahme den Baugrundstiicken
> i 5 . . N « . e - |
~u &iﬁg;eb{mﬁi{; e e | é%%?::nss?:; 2112} Zl,j:: e e Zum Schutz gegen Gertlusche des Bahnverkehrs sind bei Gebduden soiche Ma- wie Renaturiering vone%eichen und Anlage vongnatumzhen Regenriickhaltebecken. ;
~ Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank~ und Speisewirtschaften, | Nebenqn;qgeﬁ im Sinne des §14, Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der ber— gggmfd‘egle;cfg‘;ﬁ:;?;"( ngj;:ggn’;g;mgggggg;m}’°;‘élse:ggh g‘l’ﬁ 2;‘65"%;‘;?“)““” Die MaBnahmen finden auf Sffentlich—rechtlich gesicherten Fltichen in der Gemeinde Zeuthen
— sonstige Gewe_rbeb.etrlebe : : g bq_ubaren Fliche zuitls:sig, auch soweit fir sie im Bebauungsplan keine besonderen ein Innenschallpegel ( Beurteilungspegel nach DIN 45641 ) von 30 dB { A ) _ statt. |
= SA;(I)cﬁgiecr;‘ efﬁgwklrihhche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und i Flachen festgesetzt sind. in Aufenthaltsrdumen und 35 dB ( A ) in anderen Rdumen nicht tberschritten wird. ' Die MaBnahmen werden durch die Gemeinde Zeuthen umgesetzt. Die Gemeinde erhebt
e | zur Deckung ihres Aufwandes fir MaBnahmen zum Ausgleich einen Kostenerstattungsbetrag
*  ausnahmsweise zulssige Arten von Nutzungen | 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklun | gemtB § 1350 BauGB. Die Kosten sind auf die zugeordneten Grundstiicke gemiB Kosten-
o b di " i " ; . , g von Natur
giumr; dfﬁ’;ﬁ’chAzsiit 3§B1?let?s s;ndB;:;:‘lh\}ozulhsmg + [;!;%heg 1;”%5;%'?%?&458‘1 Garagen, Nebenanlagen sowie Tiefgaragen und Landschaft gem. § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB erstattungssatzung der Gemeinde zu verteilen.
, Abs. . . |
" Die durch die Grundfidchenzahl festaesetzte und zuldssic Grundfldche darf durch Die Befestigung der privaten Zufohrten und Stellpldtze ist im wosser— und luftdurch- ; |
1.1 Mischgebiet ( M) gem. §6 BauNV0 paain s G i G et lissigen Autbau herzustellen. | Pflanzliste |
( entspr. Eintragung im Bebauungsplan ) . Garagen und Stellpltzen mit ihren Zufahrten, Das anfalfende Niederschlagswasser ist im Aligemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet | Biume Strucher
. Zuldssige Arten von Nutzungen gem. § 6, Abs. 2 BauNVO sind . Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulVo, auf den Grundstiicken zu versickern. | ' : _ |
— Wohngebdude S .+ baulichen Anlagen unterhalb der Geltindeoberfitiche, durch die das | Acer platanoides Spitzahorn Bia M Veiene Paoate
i Lade?‘, Beérfebeb d;st I?c;.)herbergungsgewerbes, Schank— und Speisewirtschaften, : Baugrundstiick lediglich unterbaut wird ) s oo i g Betula pendula Sandbirke Carpinus betulus Hainbuche
~ Sonstige Lewerpevelricve : : : dchen zum Anpfianzen von Bdumen und Strduchern : Cornus sandiunea Hartrieael
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und | He % o i Weriyits R gem. 89 Abs. 1 Nr. 250 BauGB | Fagus sy vo_ttcu Rotbuche Corylus ovegcma Hqsemfss
sportliche Zwecke | i s Crataegus spec Dorn
s o : Allgemeines Wohngebiet Pinus sylvestris Waldkiefer ; :
ggﬂog"f; egg&zuzl)dsés;gﬁv%rt:gdv?]r;chNtutzzljggse% 5,  Geh—, Fahr— und Leitungsrechte il S : : D | Quercus petraea Traubeneiche Eun.ymus o i Pfaffe'nhutchen
Grundstitzlich gilt § 15, Abs. 1 BauhVO L . ; : Je Baugrundstiick ist ein hochstdmmiger Baum gemdB Pflanzliste mit einem Stammumfang Qubrois: robiir Sieleiche Juniperus communis Gemeiner Wacholder |
GemdB Eintragung im Planbild werden Fldchen flir Geh—, Fahr— und Leitungsrechte von 18 — 20 cm anzupflanzen und dauerhoft zu erhaiten, | . . Prunus pad Traubenkirsch !
o : : . | Tilia cordata Wintertinde runus padus raubenkirsche
 zugunsten der jeweiligen Bewohner und Eigentlimer sowie der Medientriger | Bhdmis S Fuibai i
2. Stellplitze und Garagen gem. 8§12 BauGB  festgesetzt, mit denen die jeweiligen Flurstlicke belastet werden. Allgemeines Wohngebiet / Mischgebiet g i i
Garagen und Stellpldtze fUr den durch die zugelossene Nutzung verursachten | 1ok i * 2 o fon | i . ; |
Bedarf sind auch auBerhalb der tberbaubaren” Grundstiicksfliiche zuldissig, 61 Ehbladiniden i Dundstiken é‘: .I_ilm;‘grundstm':-l; ?,%d 12? ? Qesc?augrunds‘ttuci.;s m;)tﬂstur;@:ttgerech’;ergtgns f\etm;schen | 12, Denienaipiieaerische Testsetzungen Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und | ~ Juni 2008 -
auch soweit fr sie im Bebauungsplan keine besonderen Fldchen festgesetzt sind. | g SRS et st s e i | Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverftrbungen, Wit e paengueoNmon ndiithn Jkigg oroies; e ol FRiGe
Zwischen Garagentor und &ffentlicher Verkehrsfiche muB mindestens ein Stauraum Einfrlecungen von und zwischen Privalorundsiticken dirien eive Hohe vori 1,50 m bepflanzen und dauerhaft zu erhaiten. | Holzpfdhle oder —~bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u.d. entdeckt werden, vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch |
von 5,00 m sein. Tiefgaragen sind nicht zuldssig. el iy ey : R sind diese unverziiglich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archtiolo— einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubi'de"depgfe’ﬂm indie Ortlichkeit ist | ; el B
s bt e : .. . bezogen auf die jeweilige mittlere Geltindehthe, nicht tberschreiten. ¥ o % i | g : . : einwandfrei mdglich R ; | Architekten PGL Planungsbiiro fiir Garten—, Land
Die Einordnung von PKW-Steliplatzen in Vorgartenbereichen ( Fliche zwischen - Waieh il cisdiasm Mibbiten b Mot aisios s wilined 10. Fldchen fUr Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, gischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpfiege, und der unteren Denkmalschutzbehdrde . // ST dg;\\ Webdeer & Kedach e oib i
stroBenseitiger Grundstlicksgrenze und straBenseitiger Baugrenze ) ist unzuldssig. . Zwischen rhﬁ:ten und ffentlichen Grundstlicken sind geschnittene Hegéken zuldssi Stréuchern und sonstigen Bepfianzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB | der Kreisversolng onzuzsigen { 311 Abs. 1 und 7 BbaPiSeG ). Die enldeckion Bocendenk- Jethnent, 22, June 2006 2o Ey ) RegattastraBe 147 ;J%nﬂ' h tunB ggl/r%mges Gt
| P g g | mutertund die Entdeckun ss%ﬁtte sind bis zumtAblﬁuf einer Woche nach der Anzei%e in unver— £ y ke &7 i 53 (4 / 23;_] S 103;‘_‘,‘: Bse;;e
- 4B 7o : | dndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu Ort, Datum
| Yt bl o 9D Soiaisi Cesieatang 21 sz, schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG ). undg sind unter den Voraussetzungen der §8 ?1 Tel. 030 / 67 89 09 52 Tel. 030 /51 7387 70
| | Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig. Die Bauausfihrenden sind tiber diese gesetzlichen Fax. 030 / 81 82 93 97 Fox. 030 / 51 73 87 72

Festlegqungen zu belehren.




