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Wenn in den textlichen Festsetzungen besondere Maflnahmen zugelassen werden, gelten diese nur, wenn

andere (d.h., die Malinahme nicht direkt betreffende) Bauvorschriften sowie nachbarliche Belange nicht
dagegenstehen. il ‘ '

1_._ Bauplanungsrechtliché F'estéetzungen

A Art der baulichen Nutzung: =~ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §1 BauNVO)
, ~Alilgemeines Wohngebiet (WA) gem § 4 BauNVO (entsprechend Eintragungen in der
. Planzeichnung) , .

A1 Zulédssigkeit.von Bauvorhaben

(§9 (1) Nr. 1 BauGB):
Zulassig sind im Geltungsbereich:

(§4 Aligemeine Wohngebiete n. §1 Abs.6 BauNVO)

a) Wohngebéaude

b) der Versorgung des Gebiets dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

c) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke -

Zulassig sind im nord-dstlichen Teilgebiet (begrenzt von der Friedenstralle im Norden, der Ufer-
promenade im Osten, der Kinderspielflache im Westen und von der Planstralle A und der Knoten-
linie im Stden ) weiterhin:
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO); hier nur als Gastrono-
mie und Gewerbe fur Sport und Fitne nach §1 Abs. 6 BauNVO

B Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen: (519 Abs. 4 Nr: 1 BauNvO)

B1 Fldchen fiir Stellplitze, Garagen und Nebenanlageli - (§19 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

Die durch die Grundflachenzahl festgesetzte und zuldssige Grundfidche, darf durch die Grundflachen von,
1. Garagen und Stellplatzen,

2. Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, .

3. bauliche Anlagen unterhalb der Gebaudeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich '
unterbaut wird, '

bis zu 50 von Hundert ijbe'rsd.\'ritten werden

C Bauweise, Stellung der baulichen Anlagen: |
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB u. §22 BauNVO)

c1 Firstlinien : o (§9 (1) Nr. 2 BauGB)
Firstiinien sind parallel oder senkrecht zur Achse der nachstliegenden ErschlieBungsstraie
anzuordnen. Von dieser Festsetzung sind Bestandsgebaude nicht betroffen.

D Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung:
' (§21a (2) BauNVO)

D1 PlanstraBe A ' .
- Die Ptanstrafde wird als verkehrsberuhigter Bereich festgeseizt.

2. Grt'jnordnerische:FeStsetzungen

1. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 10 BauGB sind die Wege innerhalb der Griinanlagen, die Stellflachen
sowie der Kinderspielplatz mit einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau anzulegen.

2. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind nicht tiberbaute oder versiegelte Flachen gartnerisch unversie-
‘gelt anzulegen, zu pflegen und zu unterhalten. ‘ , _

3. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 10 BauGB ist das auf den versiegelten und iiberbauten Flachen
anfallende Niederschlagswasser innerhalb der Grundstiicksflachen zu versickern. :

4. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind in der Spreewaldstrale 4 und in der Havellandstralle 2 Stra-
RBenbaume zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen. Die Baume sollen einen StU > 24 cm besitzen.

5. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind in der Uckermarkstraie 39 StraRenbdume mit einem StU > 24
cm zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen.

6. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind pro Baufenster fur ,ED-Bauform® (1 - 48) 1 Baum mit einem
StU von > 24 cm sowie ein Obstbaum und pro Baufenster fiir ,E-Bauform" (I - VI) 8 Baume sowie 2
Obstbaume zu pflanzen, zu erhalten und zu pflegen.

7. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind die Dachflachen der Carports sowie aller Nebengebaude zu
begriinen. Die Begrinung kann auf flach geneigten D&chern bzw. Dachteilen entfallen, soweit sie zur
Unterbringung von Solarkollektoren dienen.

8. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB sind in Bereichen fur Einzel- und Doppelhausbebauungen Hecken
in einer Lange von mindestens 8 m pro kinftiger Parzelle und in Bereichen fur Einzelhausbebauungen
Hecken in einer Lange von 16m pro Baufenster zu pflanzen.

9. Die nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen mit Bindungen zu Anpflanzen sind mit Arten der
nachstehenden Pflanzauswahlliste in der Weise zu bepflanzen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB).

Pflanzauswahlli_slten

Baume: .
Stileiche - Quercus robur
Feldahorn * Acer campestre
- Spitzahorn ' ' Acer platanoides
Winterlinde Tilia cordata
Hainbuche ‘ Carpinus betulus
Walnuf 3 . “Juglans regia
Sandbirke S .. Betula pendula-
Eberesche ' ; Sorbus aucuparia
Wildbirne . Pyrus pyraster
Weide o Salix spec.
Erle ’ ‘ Alnus spec-
Esche ' ' _ Fraxinus excelsior
Straucher:
Haselnuf Corylus avellana
Hundsrose - ~ Rosacanina ~
Roter Hartriegel Corunus sanguinea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Eingriffliger Weilkdorn . Crataegus monogyna
Kornelkirsche . Cornus mas
Schiehe Prunus spinosa

Gewodhnlicher Schneeball
Europaisches Pfaffenhutchen
Gewdhnliche Brombeere

- Echte Himbeere

Viburum opulus
Euonymus europaeus

- Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Mehrjahrige Kletterpflanzen:

Wilder Wein ~ Parthenocissus quinquefolia
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Kletterrosen. Rosa - kletternde Sorten
Weinreben - Vitis-Arten
'Hopien , Humulus lupulus

Efeu . _ Hedera helix-Sorten
Waldrebe o _ Clematis vitalba
Winter-Jasmin ' - Jasminum nudiflorum
Strahlengriffel Actinidia-Arten

Stauden und Graser fur Dachbegriinung (Intensiv- und Extensivbegriinung):

Katzenpfétchen ‘ Antennaria didoca
Steinwurz : Jovibarba hirta
Scharfer Mauerpfeffer Sedun acre .
Weille Fetthenne - Sedum album
Fetthenne .Sedum telephium
Immergrunchen Sedum hybridum’
Schnittlauch Allium schoenoprasum
Dachwurz Sempervivum fectorum
-Perlgras - ; ~ Melica ciliata )
Feldthymian Thymius serpylium
Schafschwingel Festuca ovina
Blauschwingel - Festuca glauca
Kugelsteinrose

Jovibarba sobolifera

3. Bauordnerische Festsetzungen

1.

Dachformen/Dachneigungen (§89 (1) BbgBO)

~Im Geltungsbereich sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 25-50 ° zuldssig. Nebenanlagen,
untergeordnete Bauteile, wie Eingangsuberdachungen etc., und Carportiiberdachungen kénnen
eine geringere Dachneigung aufweisen bzw. als Flachdach ausgefihrt werden.

Oberflichen der baulichen Anlagen (§89 (1) BbgBO)

Die duReren Oberflachen der Geb&ude sind als Putzflachen in weiler bzw. heller Farbung
bzw. in Sichtmauerwerk (Klinkerverblendungen) zulassig. Doppelhauser missen eine einheit-
liche Oberflachengestaltung aufweisen. Untergeordnete Teile der Fassaden dirfen mit ande-
ren Materialien (z.B. Holzverschalungen) bekleidet werden. '

Ziune und Einfriedungen _ (8§89 (1) !:.’.bgBO) _

Im Bereich fr Einzel- und Doppelhausbebauungen sind nur Zaune und Einfriedungen bis zu
einer Hohe von max. 1.20 Meter zuléssig. Volistandig geschlossene Mauern und Einfriedun
gen sind unzulassig.

Erkldrung der verwendeten Planzeichen nach PlanzV 90

I Art Fier bauiichén Nutzung
WA , 1.1‘.-3.' Aligemeines wohngébiet
2. MaB der baulichen Nutzung
o 21 Gescho&ﬂécheﬁzahl,‘Dezimalzahl im Kreis als Ht}chstmaé
02 25 Grundfiachenzahl, Dezimalzahl
y ] . § Zahl| der Vollgeschosse als HochstmaR als rﬁmisché éiﬁer
3 Bauweise, Baulinie, -Baugrenze
E 3.1.1. nur Einzelhauser zulassig
ED | aa v Dot zulassig
E : j 35 Béugrenze
74. ' Einrichtungen und Anlagen zur \_/ersorgt;mg mit Giitern und Dienstleistungen des &ffentlichen und

Privaten Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
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ﬂ ~ 42.  Spielanlagen

6. - \_/erkehrsﬂéchen

Flachen fur Sport- und Spielaniagen

6.3 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

7 m s 6.3 Verkeh rsberuhigter' Bereich

i Grinflachen

Offentliche Granfichen )

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung
des Wasserabflusses A : '

- - | 101 Wasserﬁéchen

13. Planungen; Naturschutzregelungen, Mainahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zu Entwicklung von Natur und Landschaft ' ;

TITIT

13.1  Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen
TTITTT A

zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

N . 13.2.1 "Anpflanzung von Baumen .
@ i 13.2.2 Erhaltung von Baumen .

15. Sonstige Planzeichen
GFL _ _ 155 Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner zu
© belastende Fléchen
E : : Mit Gehrecht zugunsten der Anwohner zu belastende Fl&chen

=
e

15.13. Grenzen des Raumlichen Geltungsbereiches -

15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nulzdng' 7

Planzeichen ohne Normcharakter
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_ ' . private Stellplatze
I CP | . | Carport
[E Standort Hausmull

Erhalt bestehender Gebaude

Schuppen
FuBweg, Wanderweg
offentliche Flachen

Hecken

nach stadtebaulichem Vertrag neu zu pflanzende Baume
in nachrichtlicher Ubernahme

) nach stadtebaulichem Vertrag zu erhaltende Baume
N in nachrichtlicher Ubernahme

110/2 | Flursticknummer
48 Bauhummern der Doppelhaushalften
Vi Baunummern der Stadtvillen

Alte Flurstiicksgrenzen

Zukunftige Parzellengrenzen

Hinweise

A Die Versorgung mit Trinkwasser, Gas und Elektroenergie erfolgt tber die offentlichen Netze.
Beziglich der Abwasserentsorgung wird der Anschiuf? an das zentrale Kanalisationsnetz,

bzw. an bereits existente Teilabschnitte dieses Netzes gefordert. Die Anlage von Gruben und
. anderen Ubergangslésungen ist unzulassig. bl

' B Wenn Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gem. Denkmalschutzge-

setz des Landes Brandenburg vom 22.07.1991 (GVBI. 1991 S. 311) die zustandige untere
Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen des
Landesamtes fir Bodendenkmalpflege unverandert zu erhalten. Verantwortlich sind hierfur der
Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Der
Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Amt fur Bodendenk-
malpflege spatestens vier Wochen vorher schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu ge-
wahrleisten, dal evtl. auftretende Funde unverziglich geborgen und dokumentiert werden

kénnen. Dadurch werden Verzogerungen der BaumafRnahmen minimiert. '

C Werden bei Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes, wie abartiger
' Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen, Reste
alter Ablagerungen, Hausmull, gewerbliche Abfalle etc. angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer zur ordnungsgemaRen Entsorgung nach § 11 Abs. 1 Abfaligesetz vom
27. August 1986 (BGBI. | S. 1410) verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht nach § 11AbfG wird
ausdriicklich hingewiesen. Uber die Bodenkontaminationen ist das Amt fir Umweltschutz, Abt.
Bodenschutz, unverziglich schriftlich zu informieren. ' :

D Die Bestimmungen der jeweils glltigen Baumschutzverordnungen sind zu beru}:ksichﬁgen

E Soliten bei Tiefbauarbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder sonstige im Zusam-
menhang mit dem Munditionsbergungsdienst stehende Unregelmaigkeiten auftreten, ist aus
Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen und der Munditionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Notfalls ist die Polizei und
ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen. '

Verfahren

in der Sitzung vom 29.10.1998 .

Zeuthen, den 17.11.1999

<" Burgermeister
| NS Dapasrien. : ,
Die Bekanntmachung des Aufste!lungsbescﬁﬂ:;ag’gﬁﬁelgte__vo_m 30.10.-10.11.98 und vom 2.11.-
17.11.98 . . AN N

Zeuthen, den 17.11.1999 s y »

/ Burgermeister

A
§ 4

Ort, Datum, Siégela

Die fur die Raumordnung und Landesplanung zu&éﬁdigé'ﬁehérde istim Schreiben vom 22.6.98
beteiligt worden. o

Zeuthen, den 17.11.1999 . I & i /
Ort, Datum, 'Siegeiab_druck A3 - Burgermeister

| . ;
Der BeschluB zur frihzeitigen Beteiligung der fund der Trager Offentlicher Belange erfolgte
durch diz Gemeindevertretung Zeuthen in dg] Fvom 29.10.1998 .

[

+ E k _— l//\./\—"\_.—-/é
% b
| Ort, Da@‘, Siegelabdruck

/”

Zeuthen, den 17.11.1999 iy

Burgermeister

{ ) '\'; . ax 4 .
Die Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung der Burger und der Trager Offentlicher Belange
erfolgte vom 30.10.-10.11.98 und vom g._ﬁ=ﬁ.;-17.1 1.98.

4

Zeuthen, den 17.11.1999

Ort, qum‘&egﬁlabdruck

<

Burgermeister

. Nfy. & .
Die friihzeitige Beteiligung der Burger unﬂif&gb}gzgg‘gr Offentlicher Belange erfolgte im Zeitraum vom

16.11.94-23.12.98 .

Ort, Eii'atum; Siegelabdruck Z Burgermeister '

|
Zeuthen, den 17.11.1999

Die Trager Offentlicher Belange wurden it Schreiben vom 3.11., 5.11. und 25.11.98 beteiligt und in
- der Anhorung vom 23.11.98 gehort. “k D

Zeuthen, den 17.11.1999 : : / /

// ;

Ort, Daturh, Siegelabdruck Burgermeister

Der Beschluf uber den Entwurf und die offentix "Kﬂ‘éﬁgggg des Bebauungsplanes durch die
Gemeindevertretung Zeuthen erfolgte am A2. 9 — R
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Burgermeister

Zeuthen, den 17.11.1999

&,
: i o
Ort, Datur}t@fgg

8 papvE"
Die offeritliche Auslegung des Entwurfs des I?:;ﬁ%ﬁ‘lgwgsﬁanes, bestehend aus Plan;eichnung mit
integrierten grinordnerischen Festsetzungen und Textteil sowie Begrindung erfolgt in der Zeit vom
17.3.99 bis zum 19.4.99 in der Bauverwaltung des Amtes Zeuthen wahrend der Ublichen
Dienststunden. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dal Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich vorgebracht werden kénnen, ortsublich durch
offentlichen Aushang vom 1.3.-16.3.99 bekan)nt."ge‘m_ag_:hj( worden.
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Zeuthen, den 17.11.1999 (v | Sy Y 5 /M

Ort, Datum, $ Birgermeister

S(&egelabdruek

Die Trager offentiicher Belange und Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 4.5.99 zur Abgabe
einer Stellungnahme aufgefordert worden. -~ ~

Zeuthen, den 17.11.1999

Ort, Daturr;,"lé".iegélébdruck - | / Birgermeister

Nachbargemeinden und Burger erfolgte raersitzing-der Gemeindevertretung Zeuthen vom 21.7.99.
= - \‘(r’ 4 A g :

Die Abwagung der vorgebrachten Anr,eit;rﬁgn_md @édenken der Trager offentlicher Belange,

Das Ergebnis wird mitgeteilt.

-

/

Ort, DatumiSj " Burgermeister
geldl

Zeuthen, den 17.11.1999

Die verwendeten Planunterlage enthéit den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die

planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze volistéi(ldig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geome gﬁ.ceim frei.

Die Ubertragung der neuzubildenden Grenzen in die Ortlic 3&[%5’,%{\1
o nhals 22.:93 T

. Datum, Siegelabdruck: ¢

Offentlich bestellter Vermessupgsi

w)

F S RO

\Cr  2f]ich % & . X
Die Gemeindevertretung Zeuthen hat den Bebauungsplan, beanelchnung mit
integrierten gruinordnerischen Festsetzungen und Textteil, in ihrer g vom 21.7.99 als Satzung
beschiossen. Die Begriindung zum Bebauyn@splan-wurde mit gleichem BeschluB gebilligt.
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. N ‘ . /

Zeuthen, den 17.11.1999

Lol beHEreY.
v

Ort, Dafm;n éiégé[?b_ﬂruck' ] / Burgermeister
Die hohere Verwaltungsbehdrde hat den Bebayungsplan mit #)........ genehmigt. e S
Honis (.,'c‘,‘;fv”{”a-’j;:‘4..‘.:—‘5‘ e ) Bl S £ 2 Crr TS T2 . 799
ee&én, den «24.97. 49,2000
Ve Gfiiing der ‘ [ | o
A/m'-f’)é‘lb?é rw//w,;—;t':/r"c"o—z Hohere Vemaltungsbel{?igde \ _. 4 W/
*f.,'..‘

A & B
5. N S .
Der Bebauungsplan als Satzung, bestehend aus P[anzelchnun@fj]n\ltggktggﬁerfen grunordnerischen
Festsetzurigen und Textteil wird hiermit ausgefertigt. e

¥ 01#8.2000 4
Zeuthen, den &0: Y 18 .LVV0 . ;/\.,—n-/

Ort, Datum, Siegelabdruck r 4 Burgermeister

Die Genehmigung des Bebauungsplanes sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme sind am
ortsuiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwagung sowie auf
Rechtsfolgen (§44, 246a Abs. 1 Satz Nr. 9 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung zum

Bebauungsplan ist am L0115 in Kraft getreten.

Ort, Datum, Siegelabdruck Burgermeister ; -

7




