Verfahrensvermerke

Prédambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Artikel 21 des Gesetzes vom 21. Juni 2005 (BGBI. | S. 1817, 1824), in
Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |. S. 2141,1998 S.137) und nach § 81
der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBQO) vom 16. Juli 2003 (GVBL.1/03
S.210), geéndert durch Gesetz zur Anderung der Brandenburgischen
Bauordnung vom 9. Oktober 2(}03 (GVBL.I/03 S.273) hat die Gemeindevertretung
der Gemeinde Zeuthen den nebenstehenden Bebauungsplan Nr. 120
"Kastanienpassage", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den /
textlichen Festsetzungen (Teil B), als beschlossen.
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1. Aufstellung

Die Aufstellung erfolgte aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 24. Marz 1999. Die ortstibliche Bekanntmachung
erfolgte durch Aushang in denSchaukasten vom 29. Mérz bis zum 14. April 1999
erfolgt.
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2. Raumordnurigrundil

&
vd'Landesplanung

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist mit Schreiben
vom 17. August 1999 beteiligt worden. .
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/ 3. Friihzeitige-Bur eteiligung
Die friihzeitige Birgerbeteiligung gemahk § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der
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vom 5. August 1999 und 20.08.2001 sowie vom
einer Stellungnahme aufgefordert worden.
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5. Offentlic uslegung

Die Gemeindeveriretung hat am 28. Februar 2001 den Entwurf und am
............................ den geanderten Entwurf des Bebauungsplans einschliefilich
der Begrundung bestatigt und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) sowie der Begriindung haben in der Zeit vom 21. Marz

2001 bis zum 23. April 2001 sowie vom 4484 29%...... bis zum 44.05..Lo0ke....
wihrend der Zeiten DLE'MS’D.@I"E'?\J' M\P*Mf&"‘igwbr?“"igb
5T i G, = T et ¢ S entsprechend dem § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die 6ffentlichen Auslegungen sind mit dem Hinweis, dass
/Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
“schriftlich oder miindlich zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, durch
Aushang in den Schaukéasten vom 05.03.2001 bis zum 20.03.2001 und vom
........................... bis zum ........................... und durch Veréffentlichung im

am AT 0%, 25 b und am

........................

/(Unterschrift)
Der Birgermeister

6. Katastervermerk
Die verwendete flasngrundlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die plar/#elevanten baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und
Platze vollstédndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu berechnenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich. '
Zeuthen, denﬁzJUHlmﬂﬁ
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off. bestellter
Vermesser

7. Bedenken und Anregungen
Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der
Biirger sowie die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 1. Juli
2001, am 19.Dezember 2001 und am ..27...9%... 200.6............. gepriift und
miteinander und gegeneinander abgewogen. Das Ergebnis ist entsprechen
mitgeteilt worden. /
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Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), wurde am .24...0l....2.240.%. von der Gemeindevertretung der Gemeinde
Zeuthen als Satzung beschlossen. .

Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss der
Gemeindevertretung vom .2..0.... 2%k gebilligt.
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(Unterschrift)
Der Burgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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10. Offentliche. Bekann ung - Inkrafttreten

Die Stelle, bei der der Bebaﬁungsplan auf Dauer wahrend der Dienststunden
von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind durch Verdffentlichung im ... AATS SLATD am .X.0k.. 2900k
ortstblich bekannt gegeben worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (8§ 44, 246
a Abs. 1 Satz 1 Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 23 Q,_G_:ggqég;n Kraft getreten.

59

1%

Gemarkung Zeuthen

ya 247
2

bemarkung Zeuthen
Flur 9

148

Il
Kleingartenaniage

Flur 17

ZEICHENERKLARU

43

Plan-Nr: \ 99051/2006

De Lnge der Gehel 7 den Grenzen st richt

festgestelt l_ \j
e Lage etmiger Versorgungslet =
fungen Ferrseldelabel te-Vasser-, 4 v
e Fir BALPLANUNG 1%
worden. S b bel den B Angefertigt auf Grund ontlicher Unterlagen und eigener Urtl chees
| frogt verden fufnatven , In Biro der Verressungsingenleure,  durch \ hthSe
Buuvorhaben(Str*ﬂBe) Kastanienpassage \
Gereinde ] \  TZeulfen Logesysten ¢ K 4278
Gemarkung 1 \  Zeuthen Hohensysten ¢ -\
Flur Raheerlarte \ st Batt M. 1A | \
Furstidde) \_dv 47 Tedhurgs Tt e\
Be Uberehstieung deses Plores m§ der Y
frtlchelt vird Herntt beschenigh
Vidwden 23062006
_ Stonpel wd Unterschrift
Nachdruck wd VervilFditigung Jeder At
4 Tele sote de fnfertung v

Fichtestrafe 124 Fax. 03375/50161
15743 Widou Tel. (3375/301467

2! \ /

WITeuT =

A
” ]

I

Gemarkung Zeuthen
Flur 10

r

/4

189

e/

13

9

Teil B: Textliche Festsetzungen

Hinweise

1. BauNVO: Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVQO) vom 23.1.1990 (BGBI.I
S.132).

2. Grundlage fir den Umfang der Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen bildet die
eingriffsrechtliche Bilanzierung des Griinordnungsplans.

3. Die Bepflanzung der privaten und &ffentlichen Flachen ist spatestens in der auf die
Fertigstellung der baulichen Mainahmen folgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind wahrend der Anwachsphase
von drei Jahren die Neupflanzungen fachgerecht zu pflegen und zu bewéssern. Bei
Abgang ist die Bepflanzung entsprechend zu ersetzen.

4. Auf den offentlichen Griinflachen ist der Einsatz von Pestiziden und Diingern
auszuschliefzen.

5. Die Freiraumbeleuchtung im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll mit
insektenschonenden Lichtquellen (Natriumdampflampen) erfolgen.

6. Pflanzscheiben sollten gemulcht oder bei Gehdlzen unterpflanzt werden.
7. Die DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen bei
BaumalRnahmen) ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes in vollem Umfang

anzuwenden.

8. Fir den Unterbau sollen keine belasteten Materialien verwendet werden.

9. Soliten bei den Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenﬂunde oder
auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, wird darauf hingewiesen, dass diese
Funde gemal Brandenburgischem Denkmalschutzgesetz (BbGDSchG) meldepflichtig
sind, d.h. dass die untere Denkmalschutzbehdrde zu benachrichtigen ist. |

10. An Wasserlaufen ist einseitig ein mindestens 5,00 m breiter Arbeitsstreifen (ab
Béschungsoberkante) vorzusehen. Der Weg wird mit schwerer Technik (biF 15 Tonnen)
befahren, dementsprechend ist der Fullweg mit verstarktem Unterbau und einer
belastbaren Bordeinfassung auszulegen. Es ware zweckmaRig, die unmittg‘albar an den
Gehweg angrenzenden Flachen als Schotterrasen auszufiihren. Weiterhin ist mindestens
eine offene Zufahrt zum Graben vorzusehen, entweder direkt Gber die Schulstrale oder
Uber den Parkplatz P1. Spatere Mehraufwendungen, die durch eine ersctherte
Grabenunterhaltung (Handmahd etc.) entstehen wiirden, gehen zu Lasten des
Verursachers.

|
11. Die Eingriffe konnen nicht vollstandig innerhalb des Plangebietes ausgeglichen
werden. Deshalb sind entsprechend dem Grinordnungsplan die folgenden
Ausgleichsmafinahmen aulerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsphans
vorgesehen: !

|

- aufgrund der Eingriffe in die vorhandenen Baumbestande |

A1. Anpflanzen von Baumen 3 J‘
In der Gemeinde Zeuthen sind in Erganzung vorhandener Alleen 30 Biume der Arten
Tilia (Linden) und Aesculus (Kastanie) in der Qualitét Hochstamm, 3x verpflanzt, StU

16-18cm, m. Ballen zu pflanzen.

- aufgrund zusatzlicher Bodenversiegelung:

A2. Naturnahe Sanierung der Regenriickhaltebecken Flurstiick 47, Flur 4,
Gemarkung Miersdorf

Das Flurstiick 47, Flur 4, Gemarkung Miersdorf wird einschlieRlich der vorhandenen
Regenrtickhaltebecken im Rahmen der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung saniert
und 6kologisch aufgewertet.

A3. Anpflanzen von Baumen

In der Gemeinde Zeuthen sind in Ergé@nzung vorhandener Alleen 15 Baume der Arten
Tilia (Linden) und Aesculus (Kastanie) in der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, StU
16-18cm, m. Ballen zu pflanzen

Die Umsetzung der Malnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
wird Uber stadtebauliche Vertrage bzw. durch einen Selbstbindungsbeschiuss der
Gemeinde gesichert.

12. Die im Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzten Baume sind zu sichern und langfristig
zu erhaiten.

1. Stadtebauliche Festsetzungen

1.1 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO)
Anlagen flir Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in den allgemeinen Wohngebieten nicht
zulassig.

1.2 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
Anlagen fiir Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind in den Mischgebieten nicht zuldssig.

1.3 Art der Nutzung (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVQ)
In den Mischgebieten Mi 1 und MI 2 ist im Erdgeschoss die allgemein zuldssige Nutzung nach § 6
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, Wohnen, nur ausnahmsweise zul&ssig.

1.4 Oberste Vollgeschosse in den Mischgebieten Ml 2 und Ml 3 und im Allgemeinen
Wohngebiet WA (§ S Abs. 4 BauGB i.V.m.§ 81 BbgBO )

In den Mischgebieten Ml 2 und MI 3 und im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die obersten
Vollgeschosse, soweit sie nicht das Erdgeschoss sind, als Dachgeschosse oder Staffelgeschosse
auszubilden.

Dachgeschosse im Sinne dieser Festsetzung sind oberste Geschosse, die (iber hdchstens zwei
Dritteln ihrer Grundfldche eine Hohe von mindestens 2,30 m haben. Staffeilgeschosse im Sinne
dieser Festsetzung sind Geschosse, deren Aullenwénde allseitig um jeweils mindestens 1,0 m
hinter die AuBenwandflachen des darunter liegenden Vollgeschosses zurlicktreten.
Ausnahmen fiir untergeordnete Bauteile, insbesondere Treppenh&user, kénnen zugelassen
werden.

1.5 Ausschluss von oberirdischen Stellplatzen, Garagen und Carports

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Carports sind nicht zwischen Verkehrsflachen und Baulinien zuldssig. Ausnahmen
kénnen in Einzelféllen zugelassen werden. Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind
oberirdische Stellplatze, Garagen und Carports nur bis zu einer Grundstiickstiefe von 20 m,
gemessen von der Strallenbegrenzungslinie, zuldssig.

1.6 Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Iimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen AufRenlarm sind fiir AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen unter
Beriicksichtigung der verschiedenen Raumarten oder Raumnutzungen folgende Anforderungen
gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" einzuhalten. Der Umfang der durchzufiihrenden
Larmschutzmalinahmen ergibt sich aus den in der Planzeichnung eingetragenen
Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109.

Nach aufl3en abschlieflende Bauteile von Aufenthaltsraumen (auch im Dachraum) sind so
auszufiihren, dass sie folgende Schallddamm-Male aufweisen:

Lérmpegel- erforderiiches Schalidémm-Mall R'w,res des
bereich AuBlenbauteils in dB Raumarien
Aufenthaltsrdume in Wohnungen | Birordwme und dhniiches
] 30 30
i 35 30
v 40 35
v 45 40
v 50 45

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4108 ,Schallschulz im Hochbau®, November 1989, Tabel-
le 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung eV}

Soweit bei nicht geschlossenen Tiren und Fenstern im Rauminnern nachfolgende Innenpegel
(aquivalenter Dauerschallpegel) (iberschritten werden, ist fiir ausreichende Beliiftung (ein- bis
zweifacher Luftwechsel/Std.) der Rdume, auch bei geschlossenen Fenstern und Tiiren, zu sorgen
(gultig nur fir von aulien in Aufenthaltsraume eindringenden Schall):

Schlafrdume nachts (22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) 30 dB,

Wohnraume tagstiber(06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 35 dB,

Biirordume tagsiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 40 dB,

Laden tagstiber (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 45 dB,
Dabei ist zu gewahrleisten, dass die durch die Schallschutzmafnahmen erzielte Larmdammung
nicht beeintrachtigt wird. Der Nachweis (ber die ordnungsgemale Ausfiihrung hat nach DIN 4109
zu erfolgen, bevor die R&ume in Gebrauch genommen werden. Es kénnen Ausnahmen von den
getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit nachgewiesen werden kann, dass zur
Sicherstellung der o0.g. Innenpege! geringere MaRnahmen ausreichen.

1.7 Uberschreitung der zuldssigen Grundfidche auf der Gemeinbedarfsfliche (§ 19 Abs. 4
S. 3 BauNVQ)

Die zulgssige Grundfldche auf der Gemeinbedarfsfliche darf durch die Grundflichen von Garagen
und Stellpldtzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO um bis zu 150
% lberschritten werden.

2. Griinfestsetzungen

2.1 Anlage von Versickerungseinrichtungen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die unverschmutzten Niederschlagswésser von den Dachern der Gebédude und den Stellplatzen
im Plangebiet sind in geeigneten Versickerungseinrichtungen auf den jeweiligen Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen. Als geeignet sind Versickerungsmulden, Mulden-Rigolen-Systeme oder
Flachenversickerung anzusehen.

2.2 Befestigung der Ful3- und Radwege (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die Fult- und Radwege in den é&ffentlichen Griinflachen sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu
erstellen.

Die Befestigung des FuRR- und Radweges entlang des Selchower Flutgrabens ist teilversiegelt
madglich.

2.3 Befestigung von Steliplatzfidchen (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Steliplatze sind in teilversiegelnder Bauweise anzulegen. Dies gilt nicht flir Fahrspuren und
Zufahrten.

2.4 Pflanzstreifen (§ 9 (1) Nr. 25a und b BauGB)

Die mit Bindungen fiir Bepfianzungen versehenen Pflanzsireifen entlang der Parkplétze 2 und 3
sind auf einer Flache von 135 m? mit einheimischen Strauchern zu bepflanzen, zu sichern und zu
pflegen. Die Straucher sind in der Qualitat Solitar, 3x verpflanzt, mit Ballen zu liefern und zu
pflanzen.

2.5 Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Stralkenverkehrsfiachen, der dffentlichen Parkflache P1, den dffentlichen Griinflichen, den
Mischgebieten Mi 1 und/oder dem Allgemeinen Wohngebiet sind insgesamt 12 B&ume der Arten
Tilia (Linden) und Aesculus (Kastanie) in der Qualitdt Hochstamm, 3x verpflanzt, StU 16-18cm, m.
Ballen zu pflanzen.

2.6 Fassaden- und Dachbegriinung (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Die fensterlosen Fassaden von Geb&uden sind mit Kletterpflanzen zu begriinen. Flachd&cher sind
auflerhalb von Dachfenstern oder Lichteinl&ssen mit einer extensiven Dachbegriinung zu
begriinen.

2.7 Zuordnungsfestsetzung (§ 9 Abs. 1a BauGB)
Das Flurstlick 47, Flur 4, Gemarkung Miersdorf und die darauf durchzufiihrende MafRinahme A2
sowie die MalRnahme A3 (siehe Hinweise) sind als Ausgleichsflachen und Ausgleichsmalinahmen
zu 3,69% den Baugrundstiicken im Wohngebiet
zu 9,64% den Baugrundstiicken in den Mischgebieten MI 1,
zu 19,87% der Gemeinbedarfsflache,
zu 4,47% dem Rad- und FuRweg
zu 44,33% den Strafienverkehrsfldchen und
zu 8,12% der &ffentlichen Parkflache P1
zu 9,88% der offentlichen Parkflache P3
zugeordnet.
Die Mallnahme A1 (siehe Hinweise) ist als Ausgleichsmalnahme
zu 28,00% der Gemeinbedarfsflache,
zu 26,20% den Baugrundstiicken in den Mischgebieten Mi 1,
zu 17,80% den StralRenverkehrsflachen und dem Rad- und Fuflweg,
zu 28,00% offentlichen Parkpléatzen
zugeordnet.

Die in der textlichen Festsetzung 2.5 festgesetzte Mallnahme A4 (siehe Hinweise) ist als
Ausgleichsmafinahme der Gemeinbedarfsflache zugeordnet.

3. Ortliche Bauvarschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO Abs.1)

3.1 Einfriedungen
Im Mischgebiet Ml 1 und im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Einfriedungen, die ein Grundstiick
von einer 6ffentlichen Verkehrsfidche oder einer &ffentlichen Griinfliche trennen nicht zuléssig.

3.2 Fassaden

Als Fassadenmaterialien sind Uberwiegend Putzflichen oder Klinker zuldssig. Kombinationen mit
Holz, Metall und/oder Glas sind zulassig. Sie sind in sdmtlichen Buniténen zuléssig, die Helligkeit

darf jedoch nach dem RAL - Design - System nicht groRer als 90, die Buntheit nicht kleiner als 10

sein.

3.3 Dacher in den Mischgebieten Ml 2 und MI 3

In den Mischgebieten Ml 2 und Ml 3 sind glasierte und glénzende Dacheindeckungen unzuldssig.
Die Gebaude miissen eine Dachneigung zwischen 38° und 50° Grad aufweisen. Dies gilt nicht fiir
Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Anbauten. Bei
bestehenden Gebauden darf in Ausnahmeféllen von den Dachneigungen abgewichen werden.
Dachéffnungen (Dachgauben, Dachfenster, Einschnitte etc.) diirfen einen Anteil von 20% der
jeweiligen Dachflachen nicht liberschreiten. Dabei sind Dachfiachen mit unterschiedlichen
Ausrichtungen getrennt zu betrachten.

Solaranlagen sind auch abweichend von den gestalterischen Vorgaben grundsétzlich zulassig.

3.4 Antennen
Antennen sollen unter Dach angebracht werden. Bei Anbringung von Antennen auf dem Dach
oder an Fassaden sind diese auf der der ErschlieBungsstrafie abgewandten Seite anzubringen.

3.5 Garagen, Carports und Anbauten

Garagen und Carports sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nur in Angliederung an
Hauptgebaude zulassig. Ausnahmen kénnen in Einzelféllen zugelassen werden. Anbauten und
Garagen missen sich in Material und Farbgebung den jeweiligen Hauptgebauden anpassen und
unterordnen.

3.6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 87 BbgBO handelt, wer

- Einfriedungen anders als in 3.1 festgelegt ausfiihrt,

- Fassaden anders als in 3.2 festgelegt ausfiihrt,

- entgegen 3.3 Dacheindeckungen mit glasierten oder glanzenden Dachziegeln vornimmt oder
andere Dachneigungen verwendet,

- Antennen anders als in 3.4 festgelegt anbringt,

- Garagen und Anbauten entgegen 3.5 in Material und Farbe nicht dem Hauptgebdude
untergeordnet gestaltet.
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Teil A: Planzeichnung - Legende

(auf der Grundlage der Planzeichenverordnung PlanZVO 1990)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVOQ)

Alilgemeines Wohngebiet (WA)
(§ 4 BauNVvO)

Mischgebiet (Ml)
(§ 6 BauNVO)

GR Grundflache I Zahl der Vollgeschosse
(als Héchstmal) (als HéchstmaR)
0.4 Grundflachenzahl TH Traufhéhe ber Bezugspunkt
’ (als Héchstmal}) (lUber 35,67 m (iber DHHN 92

FH Firsthdhe Uber Bezugspunkt
(Uber 35,67 m tber DHHN 92

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

Baugrenze

Baulinie

4. Nutzungsschablone

Grundflachenzahl /
Grundflache

Baugebiet

Zahl der Vollgeschosse | Bauweise

TH = Traufhdhe fur die einzelnen Baufenster der Gemeinbedarfsflache
FH = Firsthéhe fir die einzelnen Baufenster der Mischgebiete M 1

5. Fldche fiir Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemeinbedarfsflache

Zweckbestimmung

Feuerwehr

6. Verkehrsfldchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straf’enverkehrsflachen Strallenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Ful’- und Radweg

Offentliche Parkflache

Verkehrsberuhigter Bereich

ol >

7. offentliche Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung

Parkanlage

Abstandsgriin

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung von Baumen
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
00O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o p Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
Poooo (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

9. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Wasserflachen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

................. Grunderwerbsflachen im Rahmen des

........ Planfestellungsverfahrens zum Flughafenausbau

10. Sonstige Planzeichen

ex

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher

Bezugspunkt
-6-—o-8-0— Nutzungsarten und -malte e i
(§ 1 Abs. 4 BauNVO) 35,67 m tiber DHHN 92
Einzuhaltende Larmpegelbereiche geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. der textlichen Festsetzung 1.6

11. Darstellungen ohne Normcharakter

—14 m— Vermalung (in Meter)

27 Flurstlicksgrenzen mit Flurstlicksbezeichnung
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Satzung der Gemeinde Zeuthen

Bebauungsplan Nr. 120

Kastanienpassage

Satzungsexemplar

Mafstab 1:500 im Original (DIN AQ)
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