BEBAUUNGSPLAN NR. 124 DER GEMEINDE ZEUTHEN "SCHILLERSTRASSE 115—117"
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

)

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
0.2 GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSSFLACHENZAHL
| ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

REINES WOHNGEBIET

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN:

) OFFENEN BAUWEISE

NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

BAULINIE

BAUGRENZE

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
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UMGRENZUNG VON SCHUTZFLACHEN,

e DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN
SIND, HIER WALDSCHUTZABSTAND
PLANZEICHNUNG M 1:500 TEIL A
FLURSTUCKSGRENZE VORH.
70 FLURSTUCKSNUMMER

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0 Arp r lichen n

1.1. Es ist eine Wohnbebauung in Form von 8 Einfamlienhdusern
vorgesehen,

2. Bauweise

2.1 Offene Bauweise ist anzuwenden.

2.2 Als Dachformen sind Sattelddcher mit First in
Ost—West—Ausrichtung und einer Dachneigung von 38'— 50°
anzuwenden. Nur bei zweigeschossigen Gebduden kdnnen auch
Pyramidendéicher mit einer Dachneigung von 12°-45" Anwendung
finden.

2.3 AuBenwdnde werden mit einer Oberfliche aus Putz versehen.
Klinkersockel und —details sind zuldssig.

2.4 Als Dachdeckung sind rote, gelbe oder braune Dachsteine
vorzusehen.

3. Weitere Arten der Nutzung
3.1 Jedem Gebdude sind je 2 PKW-Stellpldtze zuzuordnen.

a) 1. Stellplatz; Die Errichtung eines Carports ist zuldssig.

b) 2. Stellplatz: Dies ist ein einfacher Stellplatz (ohne Uberdachung).
3.2 AuBer den bebauten, sind auf den Grundstiicken neben Terrassen
und Zugongswegen keine weiteren versiegelten Fldchen zuldssig.

3.3 Technische Nebenanlagen sind auBerhalb der bebaubaren
Grundstlicksfldchen nicht zuldssig.

3.4 Der Waldschutzabstand entlang der &stlichen Plangebietsgrenze ist
von baulichen Nebenanlagen freizuhalten.

4,
4.1 Einfriedungen

(GestaltungsmaBnahme)

Zdune an otffentlichen Verkehrsflichen dirfen maximal eine
Hohe von 1,2 Metern aufweisen. Sockelmauern sind nicht
zuldssig.

HINWEIS:

Werden bei Erdarbeiten Gegenstinde gefunden,

die auf ein Bodendenkmal hindeuten, sind die

Arbeiten sofort einzustellen und die zustdndigen
Behorden zu informieren.

VERFAHRENSVERMERKE

4, VERKEHRSFLACHEN UND VERSORGUNG:

RECHTSGRUNDLAGEN

UBERNAHME AUS DEM GOP
(GRUNORDNUNGSPLAN)

8.2 Griinordnerische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a, 25b BauGB)

8.2.1 Erhalt von Bdumen und Strduchern
(Schutz und EntwicklungsmaBnahme)

Bdume und Strducher sind gemdB Planfestsetzung

zu erhalten.

Gesetzesgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BouGB

8.2.2 Pflanzung von Bdumen, Gdrtnerische Gestaltung

(Gestaltungs— und AusgleichsmaBnahme)

Im Reinen Wohngebiet ist je 250 gm nicht Uberbaubarer
Grundstlicksflache mind. 1 standortgerechter Laub— oder Obstbaum

zu pflanzen, Es gilt Pflanzliste A.

Gesetzesgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 250 BouGB

8.2.3 Pflanzung von Laubholzhecken, Waldrandunterpflanzung

(Gestaltungs— und AusgleichsmaBnahme)

Die auf nicht Uberbaubaren Grundstlicksflichen festgesetzten Anpflan—
zungen von Strduchern sind als geschlossene Hecke zu pflanzen,
Es gilt fir die Waldrandunterpflanzung Pflanzliste B, flr Begrenzungs-—
hecken die Pflanzliste C und flir die Hecken an der SchillerstraBe

die Pflanzliste C.

Gesetzesgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8.2.4 Fassadenbegriinung
(Gestaltungs— und AusgleichsmaBnahme)

Konstruktions— und Wandteile von Carports sind in der Weise zu
begriinen, dass je 1,50 m Fassadenldnge eine rankende Pflanze

gepflanzt wird. Es gilt Pflanzliste E.

Gesetzesgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB

8.2.5 Pflanzgut
(Gestaltungs— und AusgleichsmaBnahme)

Der Mindestumfang flir Baumpflanzungen betrdgt 16-18 cm. Fir
Stréducher der Hecken ist mindestens 2 x verpflanztes Pflanzgut zu
verwenden. Die Pflanzdichte der Hecken muB mindestens 1 St je

Quadratmeter betragen.

Gesetzesgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8.2.6 Wasserhaushaltschonende MaBnahmen
(Schutz— und MinderungsmaBnahmen)

Zum Schutz von Natur und Landschaft werden Stellpldtze und
Zufahrten aus wasser— und luftdurchldssigen Materialien hergestellt,
Gesetzesgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und Brandenburgisches

Wassergesetz

8.2.7 Dachbegriindung

Die Uberdachten Stellpldtze sind mit einer extensiven Dachbegriinung

zu versehen,

Gesetzesgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

8.3 Pflanzlisten

Pflanzliste A) Biume

Acer campestre (Feld Ahorn)
Betula pendula (WeiB—Birke)

Pflanzliste D)Hecken zur Schillerstr.
Acer campestre (Feld—Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)

VERKEHRSFLACHE

C 5t ] STELLPLATZ , CARPORT ZULASSIG
StJ STELLPLATZ OFFEN
A ZUFAHRT

5. NATUR UND LANDSCHAFT:

ANPFLANZUNG VON BAUMEN

ERHALTUNG VON BAUMEN

~~~~—,  HECKE, ANPFLANZG. GEPLANT

B HECKE OST
D HECKE WEST

C HECKE OSTWEST

b = 300 m

BUSCHWERK BESTAND

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER
ZWECKBESTIMMUNG, HIER PRIVATE

b =100 m
b =100 m

Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Tilia cordata (Winterlinde)
Obstbdume verschiedener Sorten

1. 88 5 und 35 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg
(Gemeindeordnung—G0) v. 15.10.93 (GVBL. | S.239), zuletzt gedindert durch
Gesetz vom 26.11,98 (GVBI. | S. 218)

2. Baugesetzbuch (BauGB) v. 23.6,1960 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.8.97 (BGBL | S.2141) mit Berichtigung vom 16.1.98 (BGBI. 1S.137),
zuletzt getindert durch OLG—Vertretungstdnderungsgesetz vom 23.7.2002
(BGBL. | $.2850, 2852)

3. Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung—BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.90 (BGBI. | S.132), zuletzt gedndert durch Art.3 des Gesetzes zur
Erleichterung der Investitionen und der Ausweisung von Wohnbauland

(Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz) vom 22.4.93 (BgBI. |
S.466).

4, Verordnung lber die Ausarbeitung der Bouleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) v. 18.12.90 (BGBI. 91 |
S. 58)

5. Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
zum 25.03.1998 (GvBI. | S. 82)

6. Gesetz liber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land
Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzgesetz—BbgNatschG) vom 25.6.92
(GVBI. | S. 208), zuletzt getindert durch Gesetz vom 18.12.97 (GVBI | S.

Pflanzliste B) Waldrandunterpflanzung
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (HaselnuB)

Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus avium (Vogelkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rhamnus cartharticus (Kreuzdorn)
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rosa canina (Hunds—Rose)

Rubus fruticosus (Brombeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix caprea (Sal—Weide)

Salix cineria (Grau—Weide)

Salix viminalis (Korb—Weide)

Viburnum opulus (Schneeball)

Pflanzliste C) Begrenzungshecken:
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

124) Corylus avellana (HaselnuB)
Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)
Ribes nigrum (Schwarze Johannisbeere)
Rosa canina (Hunds—Rose)
Rubus fructicosus (Brombeere)
Salix caprea (Sal—Weide)
Viburnum opulus (Schneeball)

PLANGRUNDLAGEN

Crataegus monogyna (WeiBdorn)
Ligustrum wvulgare (Gemeiner Liguster)

“Pflanzliste E)Klettergehdlize

Hedera helix (Efeu)

Lonicera caprifolium (Jeldngerjelieber)
Lonicara x tellmanniana (GoldgeiBblatt)
Parthenocissus tricuspidata

"Veitchi” (Wilder Wein)

Rosa (Kellerrose)

Vitis vinifera (Echter Wein)

BEBAUUNGSPLAN Nr. 124 DER GEMEINDE ZEUTHEN

"SCHILLERSTRASSE 115 — 117"

1. Vermessungsplan M 1:200 vom 17.06.2002
Dipl.=Ing. Gerhard Jursa, Miersdorfer Chaussee 13q,
Tel: 033762—41873 Fax: 41875, 15738 Zeuthen

2. Katasternachweis vom 08.04.2002
Land Brandenburg, Landkreis Dahme—Spreewald, Gemarkung Zeuthen,

PLANVERFASSER: ARCHITEKTUR— U. PLANUNGSBURO

PROF. DR. WOLF R. EISENTRAUT, ARCHITEKT BDA
SCHUNEBERGER UFER 51, 10785 BERLIN, TEL. 030-264 1628

Flur 7, Flurstlicke 67, 69, 70, 71, Grundbuchbezirk Zeuthen

3. GOP-Plan: Dipl.—Ing. Konrad Voigtldnder
Biiro fiir Landschaftsplanung
Karpfenteichstr. 1, 12430 Berlin, Telefon: 5337032

Berlin, den 20.08.2002 / 28.08.2002 / 04.o4§;§b03/1 3.05.2003
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SATZUNGSEXEMPLAR

Die verwendete Planunterlage ent—
hdlt den Inhalt des Liegenschafts—
katasters und weist die planungs—
relevanten baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Pldtze vollstdn—
dig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch einwandfrei. Die Uber—
tragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in die Ortlichkeit ist ein—
wandfrei mdglich.

Zeuthen,den ’E/C’ ««?:LOQ? ;

Offentl. besteliterd Vermessungs—
ingenieur / < o3 S

Die Gemeindevertretung hat am
14.08.2002 gem. §2 Abs.1
BauGB in Verbindung mit §30
BauGB die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr.124
"SchillerstraBe 115-117" be—
schlossen,

(Beschl.—Nr.: 79-08/02).

Der AufstellungsbeschluB wurde
vom 20.8.02 bis 4.9.02 orts—
Ublich bekanntgemacht.

A
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Die fir Raumordnung und Lan—
desplanung zustdndige Stelle ist
mit Schreiben vom 25,10.2002
gemdB §24a Abs.1 Nr.1 BauGB
beteiligt worden.
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Die Gemeindevertretung hat am
25,09.2002

(Beschl.—Nr.: 82-09/02)

die Durchfiihrung der frihzeitigen
Blirgerbeteiligung gemdB §3

Abs.1 BauGB und die Durchfiih—
rung der friihzeitigen Beteiligung
der Tridger dffentl. Belange gemdB
84 Abs.,1 BauGB beschlossen.

o s
rneister.

Zeuthen,de
Der Bur %

Die Gemeinde Zeuthen hat die
friihzeitige Beteiligung der Biir—
ger gemdB §3 Abs.1 BauGB
durch @ffentliche Auslegung
des Bebauungsplan—-Vorentwurfs
vom 16,10.02 bis 18.11.02
durchgeflihrt und den Blirgern
Gelegenheit zur AuBerung und
Erériterung gegeben.

Die Bekanntmachung der frith—
zeitigen Beteiligung erfolgte
vom 30.09.02 bis 15.10.02
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Die Gemeinde Zeuthen hat die
friihzeitige Beteiligung der Trd—
ger offentl. Belange gemdB

84 Abs.1 BauGB durch Einho-—
lung der Stellungnahmen der
Trdger ffentl. Belange im Zeit—
raum vom 24.10.02 bis 27.11.02
durchgefiihrt.

Zeuthen,den . ", VI 4
Der Birgermeister

Die Gemeindevertretung hat

am 21.05.03 (BeschluB—Nr,
20-05/03) den Bebauungsplan—
entwurf Nr. 124

"SchillerstraBe 115—117" nebst
Begriindung gebilligt und seine
offentl. Auslegung gemdB §3
Abs.2 BauGB beschlossen.
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Der Birgermeister \

Dieser Entwurf des Bebauungsplo—
nes einschl. der Textfestsetzungen
hat mitder Begriindung gem. §3
Abs.2 BauGBouf die Dauer eines
Monats in der Zeit vom 16.06.03

bis 16.07.03 zu jedermanns Ein-
sicht &ffentl. ausgelegen. Ort und
Dauer der Auslegung wurde vom
25.05.03 bis 12.06.03 mit dem Hin—
weis ortsliblich bekanntgemacht, daB
Anregungen wdhrend der Auslegungs—
frist vorgebracht werden konnen. Die

in Betracht kommenden Triger &ffentl.

Belange und die Nachbargemein—
den ~der Planung berlihrt
e?ﬁ'ﬁ. - ‘W'F’d%:,n\mit Schreiben

.03, Uber die dffentl,
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DARMEZS

Die Gemeindevertretung hat die im
Zuge der frlhzeitigen Beteiligung
und &ffentl. Auslegung einge—
reichten Stellungnahmen der Trdger
offentl. Belange und der Nochbar—
gemeinden sowie die vorgebrachten
Anregungen von Blirgern in der Sit—
zung am 26.02.2003 (BeschluB—Nr.
03-02/03) upd am 0%
(BeschluB—Nr.567To/. . sheprlft, die
erforderliche Abwdgung durchgeflihrt
und das Abwdgungsergebnis gebilligt,
Es wurde mitgeteilt, ]

Der Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B),

wurde am 40.40.:2%von der

Gemeindevertretung der Gemeinde
Zeuthen als Sotzung beschlossen.
Die Begriindung zum Bebauungs—
plan wurde mit BeschluB_der
Gemeindevertretung vom 29:10:0%
gebilligt.
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Der Bebauungsplan wurde der
hoheren Verwaltungsbehdrde
mit Schreiben vom . . . . . .
angezeigt. Es wurden keine
Auflagen/MaBnahmen erteilt.
Die erteilten Auflagen wurden
erfiillt.

Zeuthen,den . . .
Der Blrgermeister

Die Satzung Uber den Bebauungs-—
plan, bestehend aus der Planzeich—
nung (Teil A) und dem Text

(Tell B), wird hiermit ausgefertigt.

Die Gemeindevertretung hat in
threr Sitzung om F: . .. .
den Betrittsbeschluf zum
Uberarbeiteten Bebauungsplan
gefaft.

Zeuthen, den . . .
Der Blrgermeister

Die Erteilung der Genehmigung sowie
die Stelle, bei der der Bebauungs—
plan auf Dauer wihrend der Dienst—
stunden von jedermann eingesehen
werden kann und Uber den Inhalt Aus—
kunft zu erhalten ist, sind durch Ver—
dffentlichung im Awtiblall  om
ortsliblich bekanntgegeben worden. In
der Bekanntmachung ist ouf die Gel—
tendmachung der Verletzung von Ver—
fahrens— und Formschriften und von
Mdngeln der Abwdgung sowie ouf die
Rechtsfolgen (§215 Abs. 2 BauGB)
und weiter auf Fdlligkeit und Erlgschen

von LRt igungsanspriichen
(§8544, 24 }sz 1 Satz 1 Nr.9
aHGB) singelWiesel ‘worden.
zungyist mit'-Ablauf des
(5' £  in Kroft getreteY
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