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Gemarkung Zeuthen
Flur 11

Vemerk zur Planunterlage

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die planungsrele-
vanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und
Platze vollsténdig nach. Sie ist hinsichtlich der pla-
nungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwand-.
frei. Die Ubertragbarkeit der ned 2u bilderider Gren:
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich, ——
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_ Plangrundlage:
Lageplan vom 23.06.2014, ALKIS
— aktualisiert am 20.05.2015

ObVI Jursa - Umpfenbach, Zeuthen

Textliche Festsetzungeh——

1. Im allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gemaR § 4 Abs, 3 BauNVO (Beriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten festgesetzte Flichen sind wie folgt zu belasten:
Flache A: mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentiimer, Benutzer und
Besucher der Flurstlicke 269 und 271 der Flur 11 der Gemarkung Zeuthen sowie mit einem
Leitungsrecht zugunsten der zustandigen Untemehmenstréger;

Ftache B: mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigentimer, Benutzer und
Besucher des Flurstiickes 271 der Flur 11 der Gemarkung Zeuthen sowie mit einem Leitungsrecht
zugunsten der zustandigen Untemehmenstrager.

3. Im Baugebiet WA ist auf jedem Grundstiick pro angefangene 400 m? Grundstiicksfisiche eln
Baum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm, gemessen in 1 m Hohe, gemaf Pfianziiste
unter Nr. 4 zu pfianzen und zu erhalten. Bei der Ermittiung der Zah! der zu pflanzenden Baume
sind vorhandene Baume gemaR Pflanzliste unter Nr. 4 mit einzurechnen.

4. Pflanzliste; Feldahom (Acer campestre)
Weil-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Eingriffl. WeiR-Dom (Crataegus monogyna)
Walnuss (duglans regia)
Obst in alten Sorten
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Winter-Linde (Tilia cordata)

5. Ein Uberschreiten der Baugrenzen durch Terrassen ist bis zu einer Tiefe von 4 m 2ulssig. Die
Uberschreitung an den zur Verkehrsfldche besonderer Zweckbestmmung "Ful- und Radweg”
orientierten Baugrenzen darf zwei Drittel der Breite der Fassadenfiéche nicht Gberschreiten.

6. Die Einfriedung der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet an der Grenze zur Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung "FuB- und Radweg" ist als Zaun
in einer Hohe von 1,5 m vorzunehmen.
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Hinweise
1. Um Totungen von Vogelindividuen zu vermeiden, hat die Entfemung von relevanten ober-

irdischen Strukturen (Gehdlzstrukturen, bodennahe Strukturen) in der Zeit von Anfang Oktober
bis Ende Februar zu erfolgen. Ist eine Entferung wahrend der Brutsaison erforderfich, sind
relevante Strukturen zuvor auf eine aktuelle Nutzung durch briitende Arten zu untersuchen.
Findet aktuelles Brutgeschehen statt, sind die betroffenen Gehdlze zu schonen und nach
erfolgtem Brutgeschehen zu entfernen.

Falls das Entfemen der beiden bestehenden Vogelnistkasten (Flurstiick 267) vom bisherigen
Standort erforderlich ist, milssen diese zwischen Anfang Oktober bis Ende Februar (aulerhalb
der Brutperiode) innerhalb des Grundstiickes umgesetzt werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung zum Schutz von Baumen, Hecken
und Strauchern in der Gemeinde Zeuthen {Baumschutzsatzung)" vom 19.12.2007.
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