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Lage des Bebauﬁ.ngspla_ng-jebietes

fextliche Festsetzungen

1. Im reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. Im reinen Wohngebiet sind héchstens zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zuldssig.

3. Im reinen Wohngebiet wird die abweichende Bauweise wie folgt festgesetzt: Zuldssig sind nur
Einzelhauser. Die Lange der Gebaude darf 15 m nicht Gberschreiten.

4. Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile
wie Wintergarten, Erker, Balkone bis zu einer Tiefe von 1,5 m zugelassen werden, sofern der An-
teil des vortretenden Gebaudeteils 40 % der Breite der jeweiligen AuBenwand nicht (iberschreitet.

5. Auf den Baugrundstlicken ist eine Befestigung von Wegen, Zufahrten und Stellplatzen nur in
wasser- und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. mit Rasensteinen, Schotterrasen, Pflaster mit mehr
als 30 % Fugenanteil) zuléssig. Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentiich mindernde Befestigun-
gen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen sind unzulassig.

6. Im reinen Wohngebiet ist auf jedem Baugrundstiick pro angefangene 300 m? Grundstlicks-
fidche ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14 cm, ge-
messen in 1 m Hohe, zu pflanzen. Es wird die Verwendung von Baumarten der Pflanzliste gemaR
Nr. 7 empfohlen. Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume,
sofern sie den vorgenannten Anforderungen entsprechen, einzurechnen.

7. Pflanzliste als Empfehlung:

Feldahorn (Acer campestre) Stileiche (Quercus robur)
WeiRbirke (Betula pendula) Winter-Linde (Tilia cordata)
Hainbuche (Carpinus betulus) Obst in alten Sorten als Hochstamm

Eingriffl. Weil-Dorn  {Crataegus monogyna)

8. Im reinen Wohngebiet sind auf der schraffierten und mit A bezeichneten Flache der nicht liber-
baubaren Grundstiicksflachen Garagen, Carports sowie untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14

Abs. 1 BauNVO unzuldssig; Standplatze fiir bewegliche Abfallbehalter mit einer befestigten Grund-
flache bis zu 2 m? sind ausnahmsweise dann zulassig, wenn sie mit einer mindestens 1,5 m hohen
Bepflanzung (Hecken, Rankpflanzen) eingefasst sind.

9. Dachflachen mit einer Neigung von mehr als 25 Grad sind mit roten bis rotbraunen Dachstei-
nen einzudecken. Das gilt nicht fiir Dachflachen mit einer Fidiche von weniger als 10 m2,

10. Im reinen Wohngebiet sind an der festgesetzten Strafenverkehrsflache Einfriedungen mit
einer Mindesthdhe von 1,2 m in offener Form, das heiRt mit mindestens 60 % transparentem
Anteil, z. B. als Maschendraht, in Gitterform, in Form senkrechter Stébe zu errichten. Durchgehen-
de Sockel bis 0,5 m Hohe und Pfeiler bis 0,5 m Breite sind zuldssig. Eine Heckenhinterpflanzung
ist zulassig.

Hinweise

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung zum Schutz von Baumen, Hecken
und Strauchern in der Gemeinde Zeuthen (Baumschutzsatzung)" vom 19.12.2007.

2. Gemal "Artenschutzrechtlicher Prifung Dahmeweg Zeuthen" (August 2015) sind zur Einhal-
tung artenschutzrechtlicher Anforderungen Gehdlzfallungen und Gebaudeabbriiche auBerhalb der
Vogelbrutzeit und auBerhalb der Wochenstubenzeit von Fledermausen, das heifdt nur in der Zeit
von Anfang Oktober bis Ende Februar, durchzufiihren. Vor Geb&udeabbriichen oder Gehdlzfallun-
gen sind alle relevanten Strukturen mit Quartierpotenzial fiir Fledermause auf Fledermausbesatz
hin zu priifen. Bel einem Nachweis von Fledermausen sind diese in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Dahme-Spreewald unter Schaffung geeigneter Fledermaus-
ersatzquartiere umzusetzen.

3. Innerhalb des Plangebietes werden durch die Gemeinde Zeuthen in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehorde fiir den Feldsperfing mindestens zwei artgerechte Nistkdsten angebracht,
deren dauerhafter Erhalt zu sichern ist.
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