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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 001 "Miersdorf-Siid"

Teil B - Textliche Festsetzungen und Hinweise

06/2018

Textliche Festsetzungen

§1  Die textlichen Festsetzungen der nachfolgenden §§ 2 bis 4 gelten nur im rdumlichen Geltungsbereich der
3. Anderung des Bebauungsplanes. Im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind die sonsti-
gen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht anzuwenden.

§2  Als untere Bezugshohe fiir die festgesetzte Firsthohe auf der Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung "Kita und Gemeindehaus" wird als HochstmaR: 41,0 m (iber NHN im (Héhenangabe gemafl DHHN92)

festgelegt.

§3  Mit untergeordneten Geb&udeteilen wie Treppenhduser, Eingangsbereiche und -iberdachungen, Wind-
fange, Balkone, Erker kann bis zu 1,0 m von den festgesetzten Baugrenzen abgewichen werden.

§4 Die Pflanzlisten des Bebauungsplanes zu Baumarten und Straucharten gelten im Geltungsbereich der 3.
Anderung des Bebauungsplanes als Empfehlung. Nachfolgend werden die empfohlenen Baumarten und

Straucharten des Bebauungsplanes widergegeben:

Pflanzliste
Baumarten

Acer campestris
Acer platanoides
Aesculuc hippocastanum
Alnus glutinosa
Betula pendula
Fagus sylvatice
Fraxinus excelsior
Pinus sylvestris
Populus nigra
Prunus avium
Quercus robur
Quercus petraea
Salix caprea

Salix x rubens
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Feldahorn
Spitzahorn
RolRkastanie
Schwarzerle
Hangebirke
Rotbuche
Gemeine Esche
Schwarzkiefer
Schwarzpappel
Vogelkirsche
Stieleiche
Traubeneiche
Salweide
rotliche Bruchweide
Eberesche
Winterlinde

Ulmus glabra, Ulmus minor Bergulme, Feldulme

Straucharten

Calluna vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Cytisus Scoparius
Euonymus europaeus
Juniperus communis
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rubus fructicosus
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix viminalis
Sambucus nigra
Viburnum opulus

Heidekraut

Roter Hartriegel
Hasel

Besenginster
Pfaffenhiitchen
Wacholder

Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Faulbaum
Hundsrose
Brombeere
Himbeere
Ohrchenweide
Korbweide
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
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Nachrichtliche Ubernahme

1. Das Plangebiet des Bebauungsplans und der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes
berlihren das (zur Eintragung in die Denkmalliste des Landes Brandenburg vorgesehene) unter der Nummer
12450 gelistete Bodendenkmal "Mittelalterlicher Dorfkern von Miersdorf, Fpl. 4". Innerhalb des raumlichen Gel-
tungsbereiche der 3. Anderung des Bebauungsplanes sind folgende Flurstiicke der Gemarkung Miersdorf,
Flur 11 betroffen: Flurstiicke 55/2, 56, 57, 64, 65, 367, 368, 369, 370, 385. Bodeneingriffe im Bereich des (zur
Eintragung in die Denkmalliste vorgesehenen) Bodendenkmals sind erlaubnispflichtig. Es wird darauf hingewie-
sen, dass im Vorfeld von Erdarbeiten archéologische Dokumentationen und Bergungen stattfinden miissen, iber
deren Art und Umfang im Rahmen des dann zu flihrenden denkmalrechtlichen Erlaubnisverfahrens zu entschei-
den ist.

Hinweise

1. Munitionsfreigabebescheinigung

Gemal Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdienstes des Zentraldienstes der Polizei ist bei konkreten
Bauvorhaben bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dariber entscheidet die fiir
das Baugenehmigungsverfahren zusténdige Behdrde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungs-
dienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtskarte.

2. Artenschutz

Folgende Mafinahmen zur Vermeidung sollen durchgefiihrt werden, um Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung dieser Vorkehrun-
gen:

V1 Baufeldfreimachung auRerhalb der Brutperiode von Vageln und innerhalb der Winterruhe von Amphi-
bien

Um Tétungen von Vogelindividuen und Amphibien im Rahmen der Baufeldfreimachung zu vermeiden, erfolgt das
Entfernen von relevanten Strukturen (Gehdlze, bodennahe Strukturen wie Gebiische, krautige Vegetation, Tot-
holz) in der Zeit von Anfang Dezember bis Ende Februar. Es drfen in diesem Zeitraum keine Erdarbeiten oder
Rodungen stattfinden.

V2 Erhaltung von Gehoélzen und Gebiischen

Auf der sudlich an das Untersuchungsgebiet angrenzenden Bdschung zur Strale am Pulverberg, der auBerhalb
der neuen Baugrenze, jedoch innerhalb des Kita-Gelandes liegt, soll ein geschlossener Gehdlzbestand erhalten
bleiben.

Weiterhin sind die Gehdlze im nérdlichen unbebauten Bereich in Richtung Dorfstralke (zwischen Bibliothek und
Nachbargrundsttick) soweit wie maglich zu erhalten.

Gof. ist eine Erganzung durch Pflanzung heimischer, standortangepasster Arten mdglich. Dabei sind blltenrei-
che und/oder fruchtende Arten zu bevorzugen.

V3 Kontrolle auf das Vorhandensein von Amphibien

Der Eingriffsbereich kann potentiell in den Sommermonaten (Kammmolch: ab Mitte Juli, Knoblauchkré-
te/Moorfrosch: ab Ende April) als Landhabitat bzw. zwischen ca. November und Ende Februar zur Uberwinte-
rung genutzt werden.
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Vor Baubeginn muss daher innerhalb der sommerlichen Nutzung der Landhabitate im direkten Eingriffsbereich
sowie auf allen evtl. geplanten Baustelleneinrichtungsflachen eine Kontrolle bzw. Nachsuche nach Amphibien
erfolgen.

Ergibt die Kontrolle die Anwesenheit von Tieren innerhalb der Nutzungszeit der Landlebensraume, muss auch
von einer Uberwinterung von Tieren ausgegangen werden. Um baubedingte Verletzungen und/oder Tétungen zu
vermeiden, leiten sich in diesem Fall folgende weitere MalRnahmen ab:

- Errichtung von Amphibienschutzzaunen

- Abfang und Umsetzen von Amphibien

V4 Errichtung von Amphibienschutzziaunen

Falls im Zuge der Malnahme V3 Amphibien auf der Flache festgestellt wurden, ist entlang der Grundstiicks-
grenze bzw. der Grenze des Eingriffsbereiches ein Folienzaun (Standhéhe mind. 40 cm) zum Abfangen von
Amphibien wahrend der Wanderungsphasen sowie zum Schutz der Richtung Baugrundstlick zurlickwandernden
Amphibien zu errichten. Etwa alle 12 m sind auf der Seite des Eingriffsbereiches ebenerdig Eimer als Fangvor-
richtung einzugraben. Die gesamte Zaunlange betragt somit ca. 100 m. Die Zaunstellung ist vor Beginn der Akti-
vitdtsphase der Amphibien (witterungsabhangig, in der Regel Anfang Marz) abzuschlieRen.

Nach Ablauf der Wanderungsphase - witterungsbedingt voraussichtlich Mitte April - dient der Folienzaun fiir die
Bauzeit als Schutz vor der Wiedereinwanderung von Amphibien ins Baugebiet. Auf eine sachgerechte Ausflih-
rung der Zaunstellung ist zu achten. Der Folienzaun ist mit einem Bauzaun vor Beschadigungen zu schitzen.
Der Folienzaun steht durchgangig bis zum Ende der Bautétigkeiten und wird von der 6kologischen Baubeglei-
tung regelméaBig auf seine Funktionsweise hin gepriift und ggf. ausgebessert. Diese Mainahme dient der Ver-
meidung von potentiellen Schadigungen oder Tétungen von Amphibien.

V5 Abfang und Umsetzen von Amphibien

Falls im Zuge der MaRnahme V3 Amphibien auf der Flache festgestellt wurden, werden ab Beginn der Aktivitats-
zeit der potentiell betroffenen Amphibien-Arten und vor Baubeginn durch die dkologische Baubegleitung die im
Baufeld vorkommenden und zu den umliegenden Gewéssern wandernden Tiere (auch anderer Amphibienarten)
am Folienzaun abgefangen und Uber den Zaun gesetzt. Die Malinahme ist bis zum Ende der Wanderungszeit
durchzufiinren. Der Beginn der Erdarbeiten ist erst nach Abschluss der Mainahme zuléssig.

CEF1 Gebiischpflanzung

Es werden MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-Mafinahmen) vor
Baubeginn durchgefiihrt, um Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die Ermittlung der Verbotstatbe-
stdnde gem. § 44 Abs. 1. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Beriicksichtigung dieser MaRnahmen.

Auf einer Flache von 1300 m? (entspricht den bau- und anlagebedingt verlorengehenden Gehdlzbestanden)
sollen im Gemeindegebiet in direkter raumlicher Beziehung Gehdlze einheimischer Arten und gebietsheimischer
Herkunft als Hecke (mindestens 3 m Breite) oder flachiges Geblsch gepflanzt werden. Die Auswahl der Arten
sollte an die Standortbedingungen angepasst sein.

Die Pflanzung sollte vor Baubeginn erfolgen, um die kontinuierliche dkologische Funktionalitt zu gewahrleisten.

3. Denkmalschutz

In der naheren Umgebung des raumlichen Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes befinden
sich die Einzeldenkmale "Dorfkirche" (ndrdlich des Plangebietes), "Sowjetischer Ehrenfriedhof" (stlich des
Plangebietes) und "Rathaus Miersdorf" (stidlich des Plangebietes). Der Umgebungsschutz gem. BbgDSchG ist
zu berticksichtigen. Bauliche Malnahmen in der Umgebung der Einzeldenkmale sind mit den Denkmalschutz-
behdrden abzustimmen und erfordern eine denkmalrechtliche Erlaubnis.
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4, Baumschutz

In der Gemeinde Zeuthen gilt die Satzung zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern in der Gemeinde
Zeuthen (Baumschutzsatzung) vom 19.12.2007, die auch innerhalb des Bebauungsplanes Nr. 001 anzuwenden
ist.

5. Stellplatze

In der Gemeinde Zeuthen gelten die "Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Zeuthen iiber die Zahl der notwendi-
gen Stellplatze - Stellplatzsatzung" vom 06.02.2008 sowie die "Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Zeuthen
Uber die Ablésung von Stellplatzen - Stellplatzablésesatzung" vom 06.02.2008, die auch innerhalb des Be-
bauungsplanes Nr. 001 anzuwenden sind.
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