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Veranlassung

Erforderlichkeit

Abgrenzung des
Geltungsbereiches

Gemeinde Zeuthen |

1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Aufgrund des - vorrangig durch Zuzug gespeisten — permanenten Bevolke-
rungszuwachses in Zeuthen (Zunahme um tber 40% seit 1990), steigt auch
der Bedarf an Kita-, Hort- und Schulplatzen in der Gemeinde. Die Gemeinde
Zeuthen ist diesem Bedarf durch Bestandsentwicklung und -erweiterung vor-
handener sowie Errichtung neuer Schul- und Kitastandorte begegnet. Zudem
steht Zeuthen mit den Nachbargemeinden in Kontakt, um Mdglichkeiten der
interkommunalen Kooperation im Bereich der Daseinsvorsorge, inshesondere
auch bei der Kita- und Schulversorgung zu eruieren.

Die Grundschule am Wald wird im Ganztagsbetrieb (verlassliche Halbtags-
schule und Hort) geflihrt. Im Schuljahr 2020/21 werden 632 Schiler in 26
Klassen beschult (vierziigig, zwei Jahrgange flinfzligig). Gegenlber dem
Schuljahr 2014/15 mit 564 Schulern (in 24 Klassen) entspricht das einer Zu-
nahme der Schiilerzahlen in diesem kurzen Zeitraum um rund 12% (Quelle:
bildungsserver.berlin-brandenburg.de). Die Gemeinde rechnet mit einer Stabi-
lisierung der Schiilerzahlen auf dem aktuell hohen Niveau. Die starke Nach-
frage hat dazu geflihrt, dass trotz der bereits durchgefiihrten baulichen Erwei-
terungen die rdumlichen Voraussetzungen flr die Grundschule und den Hort
nicht mehr ausreichen und somit hinsichtlich der Raumnutzungen und der
Schulessenversorgung Abstriche gemacht und Kompromisse gefunden wer-
den mussten.

Zur Sicherung einer ausreichenden Grundschul- und Hortkapazitat hat die
Gemeinde Zeuthen nach Auswertung von Analysen und Machbarkeitsstudien
und unter Berlcksichtigung der Standortbedingungen entschieden, die
Grundschule am Wald baulich in dstliche Richtung auf bisheriger Waldflache
zu erweitern.

Da sich die Schulerweiterungsflache im AuRenbereich befindet, ist zur Schaf-
fung von Planungsrecht die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Parallel ist der Flachennutzungsplan zu andern. Die Gemeindevertretung hat
den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan am 13.12.2017 gefasst.
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Sicherung
des Grundschulstandortes einschliellich seiner erforderlichen Erweiterung als
Gemeinbedarfsstandort mit der Zweckbestimmung "Schule”.

2 Plangebiet und Planungsziele
21 Geltungsbereich

Das rund 1,9 ha groRe Bebauungsplangebiet umfasst die vorhandene Flache
der Grundschule am Wald (Forstallee 66) sowie eine geplante Erweiterungs-
flache dstlich anschlieBend an das vorhandene Schulgelédnde (Bestandteil
einer Waldflache). Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes beinhaltet aus
der Flur 14 der Gemarkung Zeuthen die Flurstiicke 93 und 104 (teilweise) mit
dem Schulgrundstiick einschlieRlich der Erweiterungsflache sowie 89 und 100
(teilweise), wobei es sich um Straenflachen des Forstweges handelt.
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Die Abgrenzung des Geltungsbereiches wurde so gewahlt, dass neben dem
vorhandenen Schulgrundstlick nur der Teil aus dem Flurstlick 104 zusétzlich
einbezogen wurde, der tatsachlich fiir die geplante Erweiterung der Schule
notwendig ist. Ziel dabei ist, so wenig wie mdglich Waldflache fiir die erforder-
liche Schulerweiterung in Anspruch zu nehmen. Alle Flachen im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes befinden sich im Eigentum der Gemeinde Zeu-

then.
2.2 Bestandssituation
Lage und GroRe Das Bebauungsplangebiet Nr. 138 "Grundschule am Wald" befindet sich

sudwestlich des Zentrums von Zeuthen zwischen der Forstallee und der
Miersdorfer Chaussee und ist durch die Forstallee sowie durch den Forstweg
erschlossen, wo sich auch die Anlagen und Leitungen der technischen Ver-
sorgung befinden

Miersdorfer
See

Abb. 1: Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 138 " in der Gemeinde Zeuthen

Beschreibung des Die Grundschule am Wald ist die einzige Grundschule in der Gemeinde. Sie

Plangebietes wurde 1994/95 neu errichtet und anfangs dreiziigig gefiihrt. Der vorhandene
westliche u-formige Baukdérper beinhaltet das Ursprungsschulgebaude mit der
Sporthalle.

2005/2006 und 2008/09 wurde die Grundschule am Wald in éstliche Richtung
um zwei separate Gebaude sowie Schulhof-, Spiel- und Funktionsflachen
(u.a. Fahrradabstellanlage) erweitert, um den gestiegenen Schiilerzahlen
und den Anforderungen des Ganztagsbetriebs Rechnung zu tragen: Der so-
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genannte "kleine Bruder" (Hortgebédude) liegt etwas zurlickgesetzt von der
Forstallee und die "kleine Schwester" (Schulgebéaude) nérdlich davon an der
Forstallee (vgl. die folgende Abbildung).
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Abb. 2:  Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 [Lageplan vom 25.08.2017, ObVI Jursa -
Umpfenbach, Zeuthen]

Die Schulgebaude sind zweigeschossig mit Flachdachern bzw. flach geneig-
ten Dachern. Im rlickwértigen (stdlichen) Teil des Schulgrundstiickes befin-
den sich der Schulhof mit Aufenthalts- und Spielflichen sowie die Sportfrei-
flachen, u.a. mit Weitsprunggrube sowie mit einem Spielfeld und einer
Sprintbahn, jeweils mit Tartanbelag. Fahrradabstellmdglichkeiten, sind zwi-
schen den beiden Schulerweiterungsbauten angeordnet. Die Schulhofflachen
sind teilweise mit Betonpflaster befestigt und teilweise unbefestigt (Sand- und
Vegetationsflachen).

Pkw-Stellplatze befinden sich am westlichen Rand des Grundstiickes mit ei-
ner Zufahrt von der Forstallee aus. Dort verlauft ein unbefestigter Fuweg von
der Forstallee parallel zur Sporthalle und zum Sportfeld nach Siiden in Rich-
tung Zentrum Miersdorf zur Birkenallee, der auch als Schulweg genutzt wird.

Auf der bisher als Schulgrundstlick genutzten Flache mit einer GroRe von
rund 15.000 m? sind rund 70% (berbaut bzw. versiegelt (Betonpflaster-, Be-
ton und Tartanflachen). Neben Altbaumbestand (u. a. Eichen, Buchen) befin-
det sich auf der Schulfldche auch jiingerer Baum- und Strauchbestand, der im
Zuge der jeweiligen NeubaumafRnahmen angelegt wurde.

Schulerweiterungsflache Die geplante Schulerweiterungsflache im Osten des Geltungsbereiches ist
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Bestandteil einer Waldflache, die das Schulgrundstiick im Osten und Siiden
umgibt und sich nach Osten bis zur Elbestrale und nach Siiden bis Miersdorf
erstreckt.

Westlich benachbart zum Schulgrundstlck befindet sich eines der wenigen
gewerblichen Baugebiete in der Gemeinde: Auf dem Grundstiick Forstallee
64/65 ist eine Leuchtenbaufirma mit mehreren groRen Produktions- und La-
gerhallen sowie Funktionsgebauden ansassig. Das Ubrige Umfeld des Be-
bauungsplangebietes ist durch Wohnbebauung in bis zu dreigeschossigen
Ein- und kleinen Mehrfamilienhausern in offener Bauweise gepragt.

Abb. 3 Bestandssituation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 138 [Luftbild: bb-viewer.geobasis-

bb.de]

Landesplanung

2.3 Ziele der Raumordnung, Entwicklung aus dem Flachen-
nutzungsplan

Das Bebauungsplangebiet Nr. 138 gehdrt gemall Landesentwicklungsplan
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) zum "Gestaltungsraum Sied-
lung" im Berliner Umland, der gemal Ziel Z 5.6 des LEP HR der Schwerpunkt
fur die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ist und in dem eine quantitativ
uneingeschrankte Entwicklung von Wohnsiedlungsfldchen Uber die Eigen-
entwicklung hinaus maglich ist. Zu den Wohnsiedlungsflachen sind unter
anderem auch die erforderlichen Flachen fiir den Gemeinbedarf zu zahlen,
sodass die Aufstellung des Bebauungsplanes diesem Ziel der Landesplanung
entspricht.

Gemal Grundsatz G 6.1 "Freiraumentwicklung" des LEP HR ist bei Planun-
gen und MaBnahmen, die bestehenden Freiraum in Anspruch nehmen oder
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neu zerschneiden, den Belangen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht
beizumessen.

Diesem Grundsatz soll mit dem Bebauungsplan Nr. 138 dadurch entsprochen
werden, dass zur dringend erforderlichen Arrondierung des vorhandenen
Schulgrundstiickes nur der unbedingt erforderlich Anteil Waldflache in An-
spruch genommen werden soll.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung hat im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 13.11.2019 mitgeteilt, dass das fir
die Planung maRgebliche Ziel der Raumordnung in der Planbegriindung (des
Vorentwurfes) aufgefiihrt ist und dass die Planungsabsicht an die Ziele der
Raumordnung angepasst ist.

Seitens der Regionalplanung fiir die Planungsregion Lausitz-Spreewald gibt
es keine die Aufstellung des Bebauungsplanes betreffenden Ziele oder
Grundsatze der Raumordnung. (Bisher ist nur der sachliche Teilregionalplan
"Gewinnung und Sicherung oberflachennaher Rohstoffe" rechtskréftig, nach-
dem der sachliche Teilregionalplan "Windenergienutzung" durch das Ober-
verwaltungsgericht (OVG) Berlin-Brandenburg mit Urteilen vom 24.05.2019
fur unwirksam erklart wurde und die Erklarung der Unwirksamkeit im Amts-
blatt fir Brandenburg vom 12.08.2020 offentlich bekanntgemacht wurde.) Ein
Aufstellungsbeschluss zu einem Integrierten Regionalplan wurde am
20.11.2014 gefasst; ein Entwurf liegt nicht vor.)

mit Zweckbestimmung "Schule”
statt "Wald"

Abb. 4:  Ausschnitt aus der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes sowie geplante Anderung im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 138

Flachennutzungsplan

Die Flache des Bebauungsplangebietes Nr. 138 ist im Flachennutzungsplan
der Gemeinde als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
"Schule", betreffend das Schulbestandsgrundstiick, sowie als Wald, betref-
fend die geplante Schulerweiterungsflache, dargestellt (vgl. vorstehende
Abbildung). Somit ist die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich
("Flache fir den Gemeinbedarf" mit Zweckbestimmung "Schule" statt "Wald"),
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um dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu entsprechen.
Daher wird der Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelver-
fahren mit der Aufstellung des Bebauungsplanes geéndert.

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Bebauungsplanes auBerdem
im Stralenverlauf Forstweg/Forstallee die Signatur "Wegebeziehung" sowie
"Allee/Bestand geschiitzt nach § 31 BbgNatSchG" (heute §17 Abs. 1
BbgNatSchAG) dar.

24 Planungskonzeption und Planungsziele

Zur Herstellung und Sicherung der Rahmenbedingungen fiir die Grundschule
am Wald hat die Gemeindevertretung Zeuthen im Jahr 2017 beschlossen,
dass als erster Teilschritt ein neues Mensa- und Hortgebdude ostlich des
Schulgelandes (auf jetziger Waldflache), zuriickgesetzt von der Strale Forst-
weg, errichtet werden soll, um die dringend erforderlichen Verbesserungen flr
den Hort (und damit auch eine Entlastung flir den Schulbetrieb) und fiir die
Schulessenversorgung zu gewahrleisten. Als ein zweiter Teilschritt wére
spater optional die Errichtung eines weiteren Schulgebaudes, benachbart zur
vorhandenen Schulerweiterung, moglich (vgl. nachfolgende Abbildung). Auf
der jetzigen Bestandsflache des Schulgrundstiickes selbst sind keine bauli-
chen Veranderungen vorgesehen.

Es ist anzumerken, dass gemaR der Analysen und Prognosen der Gemeinde
trotz der geplanten Erweiterung der Grundschule am Wald, fir die der Be-
bauungsplan Nr. 138 die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaffen soll,
aufgrund der gestiegenen und steigenden Schiilerzahlen fir Grundschule und
Hort und aufgrund der Anforderungen des inklusiven Unterrichts weitere
Grundschulkapazitaten in Zeuthen geschaffen werden missen. Dazu werden
gegenwartig geeignete Standortalternativen und tbergemeindliche Koopera-
tionsmadglichkeiten geprift.

Durch den Bebauungsplan soll der vorhandene Standort der Grundschule am
Wald und deren Erweiterung in dstliche Richtung planungsrechtlich gesichert
werden. Wahrend im Bereich der bereits als Schulgrundstiick baulich genutz-
ten Flache (ca. 15.000 m?) keine wesentlichen baulichen Anderungen vorge-
sehen sind, soll auf der 6stlich benachbarten Flache (ca. 3.390 m?) die bauli-
che Erweiterung der Grundschule entsprechend vorbereitender Analysen und
Machbarkeitsstudien planungsrechtlich vorbereitet werden. Das betrifft den
prioritar vorgesehenen Neubau eines Mensa- und Hortgebdudes 6stlich des
vorhandenen Schulgelandes, zuriickgesetzt von der Stralle Forstweg sowie
eine optionale spatere bauliche Erweiterung durch ein weiteres Schulgebaude
zwischen dem neuen Mensa-/ Hortgebaude und dem Forstweg (vgl. Abb. 5).
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STUFE 1
Realisierungsschritt 1.1:

Errichtung eines Mensa- / Hortgebaudes
"NEUER FREUND"

einschlieflich

der erforderlichen ErschlieBung, Freianlagen
und Ausstattungen

(Beschiuss vom 12.07.2017)

STUFE 1
Realisierungsschritt 1.2:

Ermrichtung eines Schulgebaudes
"ZWILLINGSSCHWESTER"
einschlieflich

der barrierefreien Erschlieung,

der Komplettierung der Freianlagen,
zusatzlicher Fahrradsteliplatze

und Ausstattungen

Abb. 5:  Darstellung zur geplanten Erweiterung des Grundschulstandortes

[Quelle: Grundschule am Wald — Konzeption zur Sicherung des Betriebes als verldssliche Halbtags-
grundschule mit Hort — Machbarkeitsstudie.- MICHAEL RIEDEL Architekten und Ingenieure,
01.10.2017]
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3 Umweltbericht

31 Einleitung
3.1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Zur Sicherung einer ausreichenden Grundschul- und Hortkapazitat hat die
Gemeinde entschieden die Grundschule am Wald baulich zu erweitern. Daher
hat die Gemeinde beschlossen, fiir die bauliche Erweiterung der "Grundschu-
le am Wald" einen Bebauungsplan aufzustellen und parallel dazu die Ande-
rung des Flachennutzungsplans vorzunehmen.

Da sich die Erweiterungsflache im AulRenbereich gem. § 35 Baugesetzbuch
befindet, ist zur Schaffung von Planungsrecht die Aufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich. Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung
von Bebauungsplanen flir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs.6
Nr. 7 BauGB eine Umweltpriifung durchzuflihren.

Die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1. V. m. Abs.
5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europaische Brutvogelarten gemaf
Artikel 1 der EU-Vogelschutz-Richtlinie), die durch das Vorhaben erflillt wer-
den kénnen, sind ausfiihrlich in einer eigenen Unterlage, dem Artenschutz-
fachbeitrag (AFB, Natur+Text 2019), dargelegt.

3.1.2  Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im Zentrum der Gemeinde Zeuthen innerhalb des Land-
kreises Dahme-Spreewald im Land Brandenburg. Nérdlich durch die Forstal-
lee getrennt schlieRt ein Wohngebiet an die Schule an. Sidlich und éstlich
davon befindet sich eine forstwirtschaftlich genutzte Flache, die durch die
Miersdorfer Chaussee geteilt wird. Westlich des Plangebiets befindet sich ei-
ne Flache in Gewerbenutzung (ElektrogroBhandel). Der Geltungsbereich um-
fasst die kommunalen Flurstlicke 89, 93, 100 (teilweise) und 104 der Flur 14
der Gemarkung Zeuthen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst
das vorhandene in Nutzung befindliche Schulgrundstiick sowie ca. 3.500 m?
der dstlich angrenzenden Waldflache, auf der die bauliche Erweiterung der
Grundschule geplant ist. Geplant ist die Errichtung eines neuen Mensa- und
Hortgeb&udes dstlich des Schulgeléndes (auf jetziger Waldflache) einschlieR-
lich der erforderlichen ErschlieBungen, Freianlagen und Ausstattungen. Das
Plangebiet hat eine GréRe von 1,9 ha.

3.1.3  Planungsrelevante Umweltziele der Fachgesetze und Fachpla-
ne

Nachfolgend werden aus den vorliegenden Planungsunterlagen die das Vor-
haben betreffenden Inhalte zusammengefasst dargestellt.

Der am 1.07.2019 in Kraft getretene Landesentwicklungsplan Hauptstadt-
region Berlin-Brandenburg (LEP HR) legt u.a. die raumordnerischen
Grundsétze (G) und Ziele (Z) zur nachhaltigen Infrastrukturentwicklung fest
(LEP HR, 2019). Eine bauliche Entwicklung der Flachen des Geltungsberei-
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ches steht den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nicht entgegen.
Gemal dem Entwicklungsplan gehért der Geltungsbereich im Bereich des
Berliner Umlands zum "Gestaltungsraum Siedlung”, der gemaR dem Ziel 5.6
Schwerpunkt der Wohnsiedlungsflachenentwicklung ist. Gemal dem Grund-
satz 6.1 "Freiraumentwicklung" soll der bestehenden Raum in seiner Multi-
funktionalitat erhalten und entwickelt werden. Bei Planungen und Mafnah-
men, die Freiraum in Anspruch nehmen oder neu zerschneiden, ist den Be-
langen des Freiraumschutzes besonderes Gewicht beizumessen. Nach Aus-
sagen des Vorentwurfs des Bebauungsplanes soll diesem Grundsatz ent-
sprochen werden, in dem zur Erweiterung des Schulgrundstlicks nur so viel
Anteil Waldflache wie unbedingt erforderlich in Anspruch genommen werden
soll.

Landschaftsprogramm Bran-  Das Landschaftsprogramm Brandenburg (2001) (LaPro) benennt die landes-

denburg (LaPro)

weiten Ziele zur nachhaltigen Sicherung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und fur ein landesweites Schutzgebietssystem und enthélt die
Ubergeordneten schutzgutbezogenen Entwicklungsziele fir die Naturrdume
Brandenburgs. Das Plangebiet liegt in keinerlei Handlungsschwerpunkten fiir
die Entwicklung von Erganzungsraumen fir den Biotopverbund.

In der folgenden Tabelle sind die schutzgutbezogene Ziele des LaPro fiir das
Plangebiet aufgefiihrt.

Schutzgutbezogene Ziele fiir das Plangebiet (vgl. Kartendarstellungen LaPro 2001)

2. Entwicklungsziele | Verbesserung der Umwelt und Lebensqualitat in den Siedlungsbereichen

3.1 Arten und Le-
bensgemeinschafte
n

3.2 Boden

3.3 Wasser

3.4 Klima/Luft

3.5 Landschaftsbild

3.6 Erholung

3.7 Biotopverbund
(Entwurf 2017)

Beriicksichtigung des Arten- und Biotopschutzes im besiedelten Bereich

Keine dargestellten Ziele fir den Geltungsbereich, Bereich wird als grofere Siedlung dar-
gestellt.

Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit vorwiegend durchldssigen
Deckschichten, Sicherung der Schutzfunktion des Waldes fir die Grundwasserbeschaffen-
heit/\Vermeidung von Stoffeintragen durch Orientierung der Art und Intensitat von Flachen-
nutzung am Grundwasserschutz

Keine dargestellten Ziele flr den Geltungsbereich, wird als groRere Siedlung (Wirkungs-
raum) bezeichnet.

Keine dargestellten Ziele fir den Geltungsbereich, in dem Bereich wird das Landschaftsbild
nicht bewertet.

Erhalt der Erholungseignung der Landschaft in Schwerpunktraumen der Erholungsnutzung,
Entwicklung siedlungsnaher Freirdume im Berliner Umland fiir die Naherholung,

Biotopverbundflache fiir Arten naturnaher Walder (Kap. 3.3.7., MLUK, 2017, siehe Abbil-
dung 3).

Tab. 1:  Schutzgutbezogene Ziele fiir das Plangebiet geméaR Landschaftsprogramm

Gemeinde Zeuthen |
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Abb. 6:  Der Geltungsbereich ist im Entwurf des sachlichen Teilplans Bio-
topverbund Brandenburg eine Kernfldche: Ausgangsfldche der
Netzwerke Wald und geschiitzte Waldbiotope (§18 BbgNatSchG)

Eine Regionalplanung fiir die Region Lausitz-Spreewald mit fir die Be-
bauungsplanung betreffenden Zielen und Grundsatzen der Raumordnung
liegt nicht vor.

Das Schulbestandsgrundstuick ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als
Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" eingetra-
gen. Die davon dstlich gelegene Schulerweiterungsflache ist als "Wald" fest-
gelegt. Fur die geplante Bebauung auf der Schulerweiterungsflache ist die
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich ("Flache fiir den Gemein-
bedarf" mit Zweckbestimmung "Schule" statt "Wald"), um dem Entwicklungs-
gebot gem. § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB zu entsprechen.

Der Flachennutzungsplan stellt im Bereich des Bebauungsplanes aullerdem
im StraRenverlauf Forstweg/Forstallee die Signatur "Wegebeziehung" sowie
"Allee/Bestand geschitzt nach § 31 BbgNatSchG" (heute § 17 Abs. 1
BbgNatSchAG) dar.

Innerhalb des Plangebietes und in seiner Umgebung gibt es keine verbindli-
chen Bauleitplanungen, die in diesem Planverfahren zu beachten wéren. Dies
schlieRt auch die Beachtung der Umweltbelange ein, die im Falle benachbar-
ter Planungen im Zusammenhang zu betrachten waren.

3.2 Bestand und Bewertung von Naturhaushalt und Kulturland-
schaft
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3.21 Biotope und Flora

Die Kartierung der Biotope folgte den Vorgaben der Brandenburger Biotop-
kartierung (Zimmermann, Divel, & Herrmann, 2011). Demnach wurden die
einzelnen Biotope und Nutzungstypen innerhalb des Geltungsbereiches fiir
den Bebauungsplan kartiert. Es wurde eine Begehung des gesamten Plange-
bietes durchgefiihrt. In Abb. 7 sind die Abgrenzungen der Biotope im Plange-
biet dargestellt. Die Tab. 2 listet die vorgefundenen Biotop- und Nutzungsty-
pen mit Angaben zu Biotopcode, Beschreibung und GroRe auf. Eine Be-
schreibung der Biotope erfolgt im Anschluss.

DOP20¢) GeoBasis-DE/LGB 2019

[ Geltungsbereich ] walder und Forsten (08380)

[ Griin- und Freiflachen (10202, 10171)

[ Gewerbe- und Gemeinbedarfsfidchen (12330)
[ Verkehrsflachen (12643, 12653, 12654)

Biotopklassen mit Biotopcode
[] Gebiische, Baumreihen, Baumgruppen (07153)

Abb. 7: Ergebnisse der Biotopkartierung mit Biotopcode (aufgeschliisselt in Tab. 2)

Ergebnisse fiir das Plange- Ein Grofteil der Flachen wird durch die Schulgebaude und die dazugehérigen
biet AuRenanlagen (Spielplatze, Sportplatz, Parplatze, versiegelte- und teilversie-
gelte Wege) der Grundschule genutzt. Die geplante Schulerweiterungsflache
im Osten des Geltungsbereichs ist Bestandteil einer Waldflache, die das
Schulgrundstiick im Osten und Stiden umgibt. Im Bereich des Plangebiets
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handelt es sich um eine Laubwaldflache, wobei Roteiche, Buche, Spitzahorn
und Eiche die wesentlichen bestandsbildenen Arten sind.

Biotoptyp Flache in m?
einschichtige oder kleine Baumgruppen 397
Laubholzforste aus sonstiger Laubholzart (vorwiegend Roteiche) 3.388
Spielplatze mit Gehdlzen 4324
Sportplatze 3.266
Gemeinbedarfsflachen (Kindergarten, Schulen, Krankenhduser etc.) 4.849
Parkplatze, versiegelt 482
teilversiegelter Weg (incl. Pflaster) 693
versiegelter Weg 1.573
Gesamtflache 18.972

Tab. 2:  Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches

Methodik

Ergebnisse

3.2.2 Fauna
3.2.21 Avifauna

Die Erfassung der Brutvogelbestande erfolgte in Anlehnung an die Metho-
denstandards von Stidbeck et al. (2005). Im Zeitraum April bis Juni 2019 wur-
den vier morgendliche Begehungen durchgefiihrt. Bei den Kartierdurchgan-
gen wurden alle singenden und rufenden Tiere, sowie weitere Hinweise auf
Reviere, wie z.B. Nester, Nistmaterial tragende oder fiitternde Altvogel, auf-
genommen und in einer Karte verortet. In der daraus abgeleiteten Revierkarte
Abb. 8 wurden fiir die einzelnen Arten jeweils die Reviermittelpunkte angege-
ben.

Im untersuchten Bereich wurden 6 Brutvogelarten mit insgesamt 8 Revieren
innerhalb des Geltungsbereichs festgestellt. Eine Auflistung der Brutvogelar-
ten mit Angaben zu Schutz- und Gefahrdungsstatus sowie Revieranzahl er-
folgt in Tab. 3. Die Lage der Reviere ist der Karte in Abb. 8 zu entnehmen.
Keine der nachgewiesenen Arten wird nach der Roten Liste Brandenburgs in
einer Gefahrdungskategorie geflihrt. Nach der bundesweiten Roten Liste wird
der Star als gefahrdet eingestuft. Arten, die im Anhang | der EU-Vogel-
schutzrichtlinie aufgeflihrt sind, wurden nicht nachgewiesen.
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Brutvogelreviere l._-' Geltungsbereich

ungefédhrdet / Vorwarnliste

) Rote Liste (D / Bbg) 0 10 20 30 40 50m

Abb. 8  Lage der Brutvogelreviere

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name Kirzel RLD RLBB VS-RL Revier-
zahl
Blaumeise Parus caeruleus Bm * * - 1
Kohimeise Parus major K * * - 1
Mdnchsgrasmuicke Sylvia atricapilla Mg * * - 1
Rotkehlchen Erithacus rubecula R * * - 2
Ringeltaube Columba palumbus Rt * * - 2
Star Sturnus vulgaris S 3 * - 1

RL D: Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (Griineberg et al., 2015). 1: Vom Aussterben bedroht; 2: Stark gefahrdet; 3: Gefahrdet; R:
Extrem selten; *: Ungefahrdet; V: Vorwarnliste

RL BB: Rote Liste Brandenburg (Ryslavy, Madlow, & Jurke, 2008)

VS-RL: EU-Vogelschutz-Richtlinie (2009); Art im Anhang | der Richtlinie aufgefiihrt

Tab. 3 Liste derim Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Brutvogelarten mit Angabe zu Schutz, Geféhrdung
und Revieranzahl
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3.22.2 Fledermause

Zur Erfassung der Flederméuse erfolgte eine Begehung tagstiber zur Ermitt-
lung von Fledermausquartieren an Bestandsgebduden und B&umen. Die
Erfassung wurde ohne den Einsatz einer Leiter 0.A. vom Boden aus durchge-
fuhrt. Dabei kam eine starke Taschenlampe, Endoskop und Fernglas zum
Einsatz. Quartiere oder potenzielle Strukturen wurden fotografisch dokumen-
tiert.

An zwei Terminen Anfang Juli (Wochenstubenzeit der Fledermause) fanden
auBerdem Begehungen mit dem Ultraschalldetektor statt. Dabei wurden
Jagdverhalten und Flugrouten erfasst sowie weitere Hinweise auf die lokale
Quartiersituation ermittelt.

Im Rahmen der Quartiersuche konnten keine Fledermausquartiere festgestellt
werden. Es bestehen potenziell durch Fledermause nutzbare Strukturen am
Gebaudebestand bspw. in offenen Fugen und in Zwischenrdumen der Dach-
konstruktionen. Auf dem fiir die Neubauten vorgesehenen Waldstiick konnte
ein Baum mit Quartierpotenzial ausgemacht werden (Roteiche mit abstehen-
der Rinde). Die Lage des Baums ist in Abb. 9 verortet.

Im Rahmen der beiden Detektortermine konnten mit insgesamt 211 Aufnah-
men relativ hohe Aktivitaten aufgezeichnet werden. Dies liegt vor allem an der
wald- und gewasserreichen Umgebung. Aufgrund der Detektorbegehungen
besteht ein Quartierverdacht von Zwergflederméusen am Hauptgebaude
(Fassade zur Forstallee). Durch die Detektoraufnahmen konnten insgesamt 5
Arten akustisch nachgewiesen werden (Breitfliigelfledermaus, Abendsegler,
Zwergfledermaus, Mlckenfledermaus und Rauhautfledermaus).

DOP20©® GeoBasis-DE/LGB 2019

@ Habitatbaum

= N
I: 3 Geltungsbereich 0 10 20 30 40 50m
N N—

Abb. 9:  Lage des Baums mit Habitatpotential
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Eine detaillierte Beschreibung der Erfassungen von Avifauna und Fledermau-
sen findet sich im dazugehérigen Faunagutachten (Natur+Text GmbH,
09/2020).

3.23 Boden

GemaR Bodenibersichtskarte (BUK300) liegen am Standort zwei Bodentypen
vor. Im westlichen Bereich sind "Uberwiegend Reliktanmoorgley und gering
verbreitet Humusgleye aus Flusssand” zu finden. Die dstliche Halfte der Fl&-
che liegt auf "lberwiegend podsoligen vergleyten Regosole und podsolige
Gleyregosole sowie gering verbreitet vergleyte Podsole und Gley-Podsole
aus Flugsand” (LBGR, 2019). Hinsichtlich der Bodengiite sind im Plangebiet
Bodenzahlen von 30 bis 50 angegeben (LBGR, 2019). Angaben zur Erosi-
onsgefahrdung durch Wasser liegen nicht vor. Jedoch wird die Erosionsge-
fahrdung durch Wind als sehr hoch eingestuft (LBGR, 2019). GemaRk Stel-
lungnahme der untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde befinden
sich keine Altlasten bzw. altlastenverdéchtigen Flachen gemaf des Bundes-
bodenschutzgesetztes §2 Abs. 5 und 6 im Plangebiet (BBodSchG, 1999). Fir
Bodendenkmaler besteht nach Aussage der Denkmalschutzbehdrde keine
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Allerdings liegt das "Vorhaben im Bereich einer Grundwasserschadstofffahne
mit leicht fllichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW), der Eintragsort
liegt auf dem westlich benachbarten Gelande der BERLUX Leuchten GmbH.
Der Vorhabensbereich befindet sich in dem behdrdlich festgelegten Gebiet, in
dem die Nutzung des Grundwassers durch die Allgemeinverfligung des
Landkreises Dahme-Spreewald vom 15.06.2017 untersagt ist” (Auszug aus
der Stellungnahme des Landkreises vom 13.11.2019).

3.24 Wasserhaushalt

Die Grundwasserstande liegen im Plangebiet zwischen 0,5 - 3 m unter Flur.
Seine Machtigkeit ist selten groRer als 10 m (LBGR, 2019). Das Riickhalte-
vermdgen auf dem Bereich der dstlich gelegenen Erweiterungsflache ist sehr
gering. Die Verweildauer des Sickerwassers betragt wenige Tage bis ein
Jahr. Dort wo das schon bestehende Schulgelénde steht, ist die Verweildauer
des Sickerwassers > 10-25 Jahre. Das Riickhaltevermdgen wird hier als hoch
eingestuft (LBGR, 2019). Auf Grund der geringen Grundwasserflurabstande
besteht eine hohe Grundwassergefahrdung.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet selbst nicht vorhanden. Ostlich des
Plangebietes, in ca. 1000 m Entfernung, befindet sich der Zeuthener See.
Etwa 1000 m westlich liegt der Miersdorfer See. Nérdlich etwa 300 m vom
Plangebiet entfernt befindet sich ein perennierendes Kleingewasser, welches
gleichzeitig als geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG eingetragen ist

Eine Vorbelastung besteht, wie fir das Schutzgut Boden, durch die
Grundwasserbelastung mit leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen
(LCKW).
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3.25  KlimalLuft

GroRklimatisch gesehen z&hlt das Klima im Untersuchungsgebiet zum Wir-
kungsbereich des Norddeutschen Tieflandes. Das Regionalklima ist dem
stérker kontinental beeinflussten ostdeutschen Binnenklima zuzuordnen.

Die Jahresmitteltemperatur aus den letzten Jahren von 2011-2019 betrégt
10,7°C (Mittelwert 2011-2019) und der gemittelte Jahresniederschlag liegt bei
487 mm (gemessen Station GroRziethen). Der Wind weht iberwiegend aus
westlichen bis stidwestlichen Richtungen.

Kleinklimatisch wirksam sind im Plangebiet der Waldbereich auf dem die Er-
weiterung der Schule geplant ist. Die Frischlufterneuerung und lufthygieni-
sche Funktion wird durch den Verlust von Waldflachen gemindert. Demzufol-
ge kann es mikroklimatisch in Folge baubedingter Rodungen der Griinflache,
sowie der Errichtung von Geb&uden und damit zusammenhangenden Fla-
chenversiegelung, zu einer kleinrdumigen Temperaturveranderung kommen.
Durch temporare Baubedingte Stérung kommt es zu einer erhéhten Emissi-
onsbelastung und einem erhéhten Larmpegel. Die Flache ist als Larm- und
Klimaschutzwald eingetragen (Brandenburg, 2019).

Das Plangebiet wird sudlich und dstlich von Waldbereichen umgeben. Des-
halb wird erwartet, dass aufgrund der kleinrdumigen Waldrodung innerhalb
eines grolkeren Waldflache, die mikroklimatischen Veranderungen sowie das
Regenerationspotential kompensiert werden kdnnen. Langfristig gibt es somit
keine erheblichen Auswirkungen.

Im untersuchungsraum sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfind-
lichkeiten gegeniiber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

3.26  Landschaftbild und Erholungsnutzung

Das Bebauungsplangebiet grenzt im Siiden und Osten an eine Waldflache,
die durch die Miersdorfer Chausse geteilt wird. Der westliche Bereich ist
durch eine Industriefliche begrenzt. Im Norden ist das Gebiet von einer
StraRe (Forstallee) und Wohnsiedlungsstrukturen umgeben.

Die fur die Erweiterung vorgesehene Waldflache dient der Erholung als
Spielplatz und Freizeitort. Zudem ist die Flache als Erholungswald eingtragen
(Brandenburg, 2019).

Da die geplanten Umbaumalnahmen/Waldumwandlungsmafinahmen fiir den
Bebauungsplan nur eine kleine Flache des gesamten umliegenden
Waldgebietes innerhalb Zeuthens in Anspruch nehmen, sind keine
erheblichen Auswirkungen auf den Erlebniswert und die freiraumbezogene
Erholung flir den Menschen zu erwarten.
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3.3 Konflikte und Beeintrachtigungen — Auswirkungen auf Natur-
haushalt und Kulturlandschaft

Die Gesamtflache des Bebauungsplans betragt 18,972 m?. Sie setzt sich zu-
sammen aus den 14,956 m? des schon bestehenden Schulgrundstiicks (Be-
stand) und den 3391 m? der Schulerweiterungsflache, die im Flache-
nnutzungsplan als Wald eingetragen ist.

3.31 Eingriffsbeschreibung

Die vorgesehenen Eingriffe werden getrennt nach anlage-, bau- und betriebs-
bedingten Wirkungen erlautert.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhaft. Sie entstehen durch die Versie-
gelung und Uberbauung von Flachen. Darunter fallt die Anlage der geplanten
schulischen Einrichtung mit dargestellten Flachen. Hierdurch kommt es zu ei-
ner Umgestaltung vorhandener Biotope, Gehdlzfallungen und Bodenversiege-
lungen.

Die anlagebedingten Wirkungen setzen sich zusammen aus:

- Verlust der Funktionsfahigkeit des Bodens,

- Verminderung der Grundwasserneubildung,

- Umwandlung der Nutzungsart der Flachen, somit Habitatverlust fiir die da-
rauf befindliche Flora und der davon abhangigen Fauna,

- Gehdlzfallungen,

- Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Anlagebedingte Wirkungen sind dauerhaft. Sie entstehen durch die Versiege-
lung und Uberbauung von Flachen. Darunter fallt die Anlage der geplanten
schulischen Einrichtung mit dargestellten Flachen. Hierdurch kommt es zu
einer Umgestaltung vorhandener Biotope, Gehdlzfallungen und Bodenversie-
gelungen.

Die anlagebedingten Wirkungen setzen sich zusammen aus:

- Verlust der Funktionsfahigkeit des Bodens,

- Verminderung der Grundwasserneubildung,

- Umwandlung der Nutzungsart der Flachen, somit Habitatverlust fiir die da-
rauf befindliche Flora und der davon abhangigen Fauna,

- Gehdlzfallungen,

- Auswirkungen auf das Landschaftsbild.

Baubedingte Wirkungen sind zeitlich auf das Baugeschehen begrenzt. Sie
treten direkt auf den Baustellen, den Baustelleneinrichtungsflachen und
Zuwegungen sowie im unmittelbaren Umkreis des Baugeschehens auf. Indi-
rekte baubedingte Wirkungen sind weitreichender und kdnnen sich iber den
Luft- bzw. Wasserweg ausbreiten.

Die baubedingten Wirkungen héngen stark von der jeweils eingesetzten
Technik ab und setzen sich zusammen aus:

- Emissionen und/oder Immissionen von Larm, Stduben und Schadstoffen
uber Luft bzw. Wasser, Erschitterungen sowie optische Stérungen,

- Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtung (z.B. Materi-
allagerplatze, Abstellflachen) einschlieRlich der erforderlichen Zufahrten,
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Rangier- und Stellflachen fir Baumaschinen, Baufahrzeuge und private
Kfz, sowie

- die daraus resultierenden Bodenverdichtungen und Beeintréchtigung der
Vegetation.

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der normalen, zweckdienlichen Nut-
zung der Flachen als offentliche schulische Einrichtung aus. Optische und
akustische Storungen durch die Anwesenheit von Fahrzeugen und Menschen
kénnen eine erhebliche Auswirkung auf den Lebensraum und die Arten in der
Umgebung zur Folge haben.

3.3.2  Biotope und Flora

Anlage- und baubedingt kommt es fiir die geplante Schulerweiterung zur FIa-
cheninanspruchnahme von insgesamt 3391 m* Wald (Biotoptyp: Laubholz-
forste aus sonstiger Laubholzart, vorwiegend Roteiche), fir die eine Wald-
umwandlung erforderlich ist.

3.3.3 Fauna
3.3.31 Avifauna

Im Rahmen des geplanten Vorhaben ist von einer Beeintrachtigung von Brut-
vigeln im Gebiet auszugehen. So kommt es durch die Gehdlzentfernung im
Zuge der Baufeldfreimachung zum Verlust von Habitatstrukturen. Hiervon
sind Rotkehlchen (2 Reviere) und Monchsgrasmiicke (1 Revier) betroffen.
Hinsichtlich der in dem umgebenden Waldgebiet sudlich und dstlich des
Plangebietes vorkommenden potentiellen Brutvogelarten wie Rotkehlchen
und Kleiber kann es baubedingt zu Stérungen kommen, welche jedoch auf-
grund der Haufigkeit und der geringen Larmempfindlichkeit der Arten insge-
samt als nicht erheblich anzusehen sind.

3.33.2 Fledermausfauna

In dem zur Fallung vorgesehenen Waldbereich kommt es zur Entfernung ei-
nes Baumes mit Quartierpotenzial (vgl. Abschn. 3.2.2.1).

3.34 Boden

Durch die Versiegelung (Bebauung und Verkehrsflachen) werden 3475 m?
Boden dauerhaft versiegelt. Hiervon sind Béden mit allgemeiner Funktions-
auspragung betroffen. Die Bodenfunktionen, insbesondere die Infiltration von
Niederschlagen und die Nutzbarkeit als Habitat, gehen dabei vollstandig ver-
loren.

Fir den Umbau werden temporar baubedingt Flachen flir Boden und Materi-
alablagerungen in Anspruch genommen. Durch Erdarbeiten sowie den Fahr-
zeug- und Maschineneinsatz sind Bodenverdichtung, Strukturveranderungen
und Schadstoffeintrdge zu erwarten. Die voribergehende Flacheninan-
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spruchnahme findet dabei innerhalb des Geltungsbereichs auf der vorgese-
henen Schulerweiterungsflache statt.

3.35 Wasserhaushalt

Die geplanten Versiegelungen im Umfang von 3475 m? haben eine Unterbin-
dung der Infiltration des Oberflachenwassers in den Boden zur Folge. Es ist
geplant eine vollstandige Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers vor Ort zu ermoglichen. Die Grundwasserneubildungsrate im Be-
bauungsplan Gebiet bleibt somit unbeeinflusst.

Die Neuanlage von Fundamenten erfordert den Aushub von Baugruben,
durch die Grundwasser mdglicherweise temporér aufgeschlossen wird. Bei
hoch anstehendem Grundwasser sind eventuell bauzeitliche Grundwasserab-
leitungen erforderlich, die lokal begrenzte Grundwasserabsenkungen zur Fol-
ge hatten.

Durch das bauzeitliche Freilegen des Grundwassers besteht mdglicherweise
ein zeitweise erhohtes Risiko fur Grundwasserverunreinigungen.

3.3.6  Klima/Luft

Lokalklimatisch wird sich die Anlage der StraRen und der Bebauung nur ge-
ring auswirken. Im Bereich der befestigten Stralenflachen und Gebaude wird
es zu einer verstarkten Aufwarmung kommen. Eine Uber das direkte Umfeld
hinausgehende Wirkung ist jedoch nicht zu erwarten. Temporar kann es
durch den Einsatz von Baumaschinen zu Emissionen und/oder Immissionen
kommen, wodurch die Luftqualitat beeintrachtigt wird. Das Schutzgut Kili-
ma/Luft ist jedoch nicht langanhaltend von der geplanten Schulerweiterung
betroffen.

3.3.7 Biotopverbund

Das betroffene Waldgebiet gehért nach dem Brandenburgischen Land-
schaftsprogramm (MLUK, 2017) zur "Biotopverbundflache fir Arten naturna-
her Walder". Aufgrund der kleinrdumigen Eingriffsflache in dem dafr festge-
setzten Waldgebiet ist mit keinen erheblichen Auswirkungen zu rechnen.

3.3.8  Biologische Vielfalt und Wechselwirkungen

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird primar zu Auswirkungen auf die
Schutzglter Pflanzen und Boden fiihren, da mit dem geplanten Vorhaben der
Verlust der vorhandenen Biotopstrukturen sowie die dauerhafte Inanspruch-
nahme von (natirlichen) Bden einhergeht. Weiterhin wird es zu geringfiigi-
gen Verénderungen der mikroklimatischen Bedingungen kommen. Diese
Auswirkungen besitzen jedoch wegen ihrer Kleinflachigkeit flr die Bewertung
der Wechselwirkungen keine Relevanz. Auch wird der Verlust anstehender
Biotopstrukturen keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere
nach sich ziehen.
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3.3.9  Zusammenfassung der Konflikte

Die in Kapitel 3.3 ausgefiihrten Konflikte lassen sich wie folgt zusammenfas-

sen:
Konflikt Nr. Betroffenes Beschreibung des Konfliktes Umfang
Schutzgut
KBO:x Boden Verlust von Bodenfunktionen von Boden allgemeiner 3.591 m?
Funktionsauspragung durch Uberbauung und Vollver-
siegelung
KB+ Biotope Verlust von Wald 3.391 m?
KA1 Arten Stérung und Tétung von Brutvégeln wahrend der Bau-
phase
KA. Arten Stérung und Totung von Fledermausen wahrend der
Bauphase
KA3 Arten Verlust von Lebensrdumen (potenzielle Quartiersstruk- 1 Spaltenquartier
tur von Fledermausen)
KA, Arten Verlust von Fortpflanzungsstatten der Brutvigel Ménchsgrasmiicke

und Rotkehlchen

Tab. 4:  Zusammenfassung der Konflikte

3.4 Eingriffsminderung und Kompensation
341 MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Gemal § 14 BNatSchG ist der Eingriffsverursacher verpflichtet, vermeidbare
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Vor diesem
Hintergrund erfolgen folgende MalRnahmen:

Nr.  Schutzgut MaRnahme Erzielte Wirkung

V1 Arten Gehdlzentfernung auflerhalb der Brutperiode von Vermeidung von Beeintrachtigungen
Végeln / Aktivitatsphase der Fledermause d. h. der Brutvogelfauna und Fledermause*
nicht in der Zeit vom Méarz bis Oktober

V2  Arten Okologische Fallbegleitung Vermeidung von Stérungen/Tétungen
der Fledermausfauna

V3  Biotope Im Umfeld der Baustelle werden die allgemeinen Schutz des angrenzenden Waldgebie-
Richtlinien, Bestimmungen und Vorschriften zum tes
Schutz von Baumen bei Baumalnahmen (DIN
18920, ZTV Baumpflege) beachtet.

V4  Boden Baustelleneinrichtung auf schon versiegelten Schutz von Bodenfunktion
Flachen

V5  Wasser Sachgerechter und vorsichtiger Umgang mit Ol-, Vermeidung von Belastungen des
Schmier- und Treibstoffen Grundwassers

* Sollten entsprechende Arbeiten innerhalb dieser Zeitspanne unumgéanglich sein, ist eine Befreiung der Unteren Naturschutzbehorde
(UNB) erforderlich und eine 6kologische Baubegleitung sicherzustellen.

Tab. 5:  Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung
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34.2  KompensationsmaBnahmen
3.4.21 Herleitung des Kompensationsumfanges

Beim Artenschutz sind die Verluste an (potenziellen) Fortpflanzungs- und
Ruhestatten der Fledermausfauna und der Brutvigel zu kompensieren. Es
handelt sich dabei konkret um ein Revier der Monchsgrasmiicke und zwei
des Rotkehlchens sowie um eine potenzielle Quartierstruktur der Flederméu-
se an den zu fallenden Baumen.

Fir die Waldumwandlung werden insgesamt 3.391 m? Wald (Laubholzforste
aus sonstiger Laubholzart, vorwiegend Roteiche mit dem Biotopcode 08380
entfernt. Der Kompensationsfaktor fiir die Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
erfolgte in Absprache mit der Oberforsterei Kdnigs Wusterhausen und liegt
bei 1:3,5. Der Faktor richtet sich nach der Verwaltungsvorschrift zu § 8 des
Waldgesetzes des Landes Brandenburg (LWaldG, 2009). Er ergibt sich aus
der Grundkompensation des Waldes im Verhéltnis 1:1 und der Kompensation
des Verlustes der Waldfunktionen 1:2,5. Resultierend daraus ist eine Erstauf-
forstung von 3.391 m? zu leisten. Waldbauliche dkologische Manahmen sind
auf einer Flache von mindestens 8.475 m? zu erfillen. Der Bereich ist mit
insgesamt vier Waldfunktionen vom Landesbetrieb Forst Brandenburg festge-
setzt (Brandenburg, 2019): als Larmschutzwald, Lokaler Klimaschutzwald,
Erholungswald Stufe (2) und als Wald auf erosionsgefahrdeten Standorten.
Durch den Bau eines Verbinders zum Neubau soll neben der Umwandlung
von Wald (Erweiterungsflache) die Uberplanung von teilversiegelten bzw.
versiegelten Wegen (Biotopcodes 12653 und 12654) auf dem Bestands-
grundstlick umgesetzt werden. Die Flacheninanspruchnahme durch den Ver-
binder wird im nachsten Kapitel zur Kompensation des Bodens abgehandelt.

Fir die Neuversiegelung ist flir das Bebauungsplangebiet die festgesetzte
GRZ (Grundflachenzahl) von 0,4 mafgeblich. Dazu werden 87,5%-
Uberschreitungsméglichkeit fir Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanla-
gen festgelegt. Womit von einer "Gesamt-GRZ" bis 0,75 an Versiegelungsfla-
chenbedarf ausgegangen wird. Die Gesamtflache des Bebauungsplangebie-
tes betragt 18.972 m2 Die StraBenverkehrsflaiche mit 625 m? bleibt auler
Betracht, so dass sich 18.347 m? (Gemeinbedarfsflache) als Eingriffsflache
ergeben. Mit einer Gesamt-GRZ von 0,75 ergibt sich eine zuldssige Flachen-
inanspruchnahme durch Versiegelung von insgesamt 13.760 m?. Davon sind
10.169 m? durch die Bestandgebédude und Anlageflachen (Pausenhof, Geh-
wege, Stellplatze, Sportplatz) schon Uberbaut bzw. versiegelt. Eine zuldssige
geplante Versiegelungsflache von 3.591 m? sind fir die Gesamtflache des
Bebauungsplangebietes demzufolge noch zuléssig, die als Flache fir die
Eingriffsbetrachtung und Neuversiegelung anzusetzen ist.

Gemal dem zugrundeliegenden aktuellen Bebauungs- und Nutzungskonzept
fir die Schulerweiterung sind auf der Schulerweiterungsflache (zzt. Wald)
2.327 m? und auf dem Bestandsgrundstlick 84 m? (Verbinder zum Neubau),
gesamt also 2.411 m? an zusatzlicher Uberbauung/ Versiegelung geplant.
Somit besteht gemessen an den Festsetzungen (3.591 m? Neuversiegelung)
eine als realistisch einzuschatzende Planungsreserve flir die Schulerweite-
rung und ggf. spéter erforderlich werdende zusétzliche Uberbauun-
gen/Versieglungen von 1.180 m? auf der gesamten Schulgrundstticksflache.
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Auf den versiegelten Flachen werden die natirlichen Bodenfunktionen dauer-
haft unterbunden. In Tab. 6 werden die Eingriffe in das Schutzgut Boden zu-
sammengefasst. Beeintrdchtigungen von Boden allgemeiner Funktionsaus-
pragung durch Versiegelung sind vorrangig durch Entsiegelungsmafinahmen
im Verhaltnis 1:1 auszugleichen (HVE (MLUV, 2009). So dass fir die hiesige
Planung ein Kompensationsbedarf durch Entsiegelung von insgesamt
3.591 m? besteht.

Flr den Umbau werden temporér baubedingt Flachen flir Boden und Materi-
alablagerungen in Anspruch genommen. Durch Erdarbeiten sowie den Fahr-
zeug- und Maschineneinsatz sind Bodenverdichtung, Strukturveranderungen
und Schadstoffeintrdge zu erwarten. Die vortibergehende Flacheninan-
spruchnahme findet dabei innerhalb des Geltungsbereichs auf der vorgese-
henen Schulerweiterungsflache statt.

Bei einer Ersatzzahlung waren gema HVE (MLUV, 2009) 10 €/m? anzuset-
zen und damit gesamt ein Betrag von 35.910 €.

Flache max. zusatzliche Flacheniiber-
bauung/ -versiegelung [m?]

Erweiterungsflache 2.327
(Bestand Wald)

Bestandsgrundsttick (Verbinder) 84
Planungsreserve/ggf. zusatzlich Versie- 1.180
gelung

Gesamt 3.591
Kompensationsbedarf 3.591
Entsiegelung™**

** Gemal HVE (MLUV, 2009) Faktor 1 bei der Kompensation von Versiegelung von Boden all-
gemeiner Funktionsauspragung

Tab. 6: Ubersicht iiber den Umfang der Eingriffe in den Boden

3422 Kompensationsmanahmen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach der naturschutzrechtlichen Ein-
griffsregelung vorrangig zu vermeiden. Sofern das nicht méglich ist, sind
landschaftspflegerische MaBnahmen (Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen) zu
ergreifen, um den Eingriff in den Naturhaushalt zu kompensieren (§ 15 (2)
Kompensationspflicht).

Im Folgenden werden die flr das Vorhaben vorgesehenen Kompensations-
malnahmen erlgutert:

Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen fiir den Verlust von Wald werden
durch die Erstaufforstung von 3400 m? im Verhéltnis 1:1 ausgeglichen. Die
Ersatzflachen werden durch den Dienstleister BADC GmbH (Berlin-
Brandenburg Area Development Company) hergerichtet und liegen auf dem
Grundstick eines ehemaligen Kinderferienlagers der Gemarkung Motzen
(Flur: 6, Flurstlick 120) in der Stadt Mittenwalde. Naturrdumlich befindet sich
die Kompensationsflache im Ostbrandenburgischen Heide- und Seengebiet
(Untereinheit: Zossen-Teupitzer Platten- und Higelland).
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Zur volistandigen Kompensation des Verlustes der Waldfunktion werden
waldbauliche okologische MaRnahmen auf einer Flache von 8.500 m? (im
Verhaltnis 1:2,5) durchgefiihrt. Die Ersatzflachen werden ebenfalls durch den
Dienstleister BADC GmbH (Berlin-Brandenburg Area Development Company)
hergerichtet. Die Flache befinden sich etwas weiter stdlich der Erstauffors-
tungsflachen (Stadt Mittenwalde, Gemarkung Motzen, Flur 6, Flurstiicke 11,
106, 118).

Die Kompensationsmalnahmen fiir die Bodenversiegelung werden die in der
Gemeinde Zeuthen selbst sowie in der benachbarten Stadt Wildau durchge-
fihrt und ebenfalls durch die BADC GmbH im Auftrag der Gemeinde Zeuthen
(auf vertraglicher Grundlage) gesteuert.

In der Gemeinde Zeuthen, Gemarkung Miersdorf, Flur 10, Flurstiicke 131,
139, 144, 151, 158, 166 und 179 (Bereich zwischen Ost- und Westpromena-
de) werden auf bisherigen strukturarmen Grinflachen Biotopflachen und ge-
meinschaftlich nutzbare Freiflichen sowie ein Bildungspfad "Natur" geschaf-
fen. In der Stadt Wildau, Gemarkung Wildau Flur 3, Flurstiicke 620, 634, 956,
958, 1066, 1062 wird die Wiederherstellung der dkologischen Boden- und Le-
bensraum- sowie Regelungsfunktionen durch Entsiegelung und die Aufwer-
tung des Landschaftsbildes erzielt durch den Riickbau von Stromleitungsmas-
ten inklusive ihrer Betonfundamente.

Bei Féllung des festgestellten potenziellen Quartierbaums im Bereich des
Bebauungsplangebietes, missen im Vorfeld 2 Fledermausspaltenkasten (z.B.
Schwegler, Hasselfeldt) an den umliegenden Baumbestand angebracht wer-
den. Die Kasten sollten fir die Flederméause frei anfliegbar und besonnt sein.
ldeal ist eine Stid-Ost-Ausrichtung, die Hohe der Anbringung sollte mind. 3-
4 m betragen.
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Beschreibung des Eingriffes | Umfang KF | MaBn.- Beschreibung der MaRnahme Umfang
Nr.
Verlust von Bodenfunktionen 3591 m? | 11 E1 Anlage von Biotopflachen und gemein- 3.591 m?
von Bdden allgemeinerﬂFunkti- schaftliche nutzbaren Freiflachen in
onsauspragung durch Uberbau- Zeuthen, Gemarkung Miersdorf (zwi-
ung und Vollversiegelung schen Ost- und Westpromenade) sowie
Entsiegelung und Aufwertung des Land-
schaftsbildes durch Riickbau von Strom-
leitungsmasten inklusive Betonfunda-
menten in Wildau, Gemarkung Wildau
(Nahe Gemeindegrenze zu Zeuthen).
Schutz des umliegenden Waldes V3 Im Umfeld der Baustelle werden die
allgemeinen Richtlinien, Bestimmungen
und Vorschriften zum Schutz von Bau-
men bei BaumaBnahmen (DIN 18920,
ZTV Baumpflege) beachtet.
Verlust von Wald 3.391m? | 11 A1 Erstaufforstung ca. 3.400 m?
1:2,5 A2 Waldumbau 8475 m?
Stérung/Tétung von Brutvdgeln V1 Geholzentfernung aulerhalb der Brutpe-
und Flederm&usen wahrend der riode von Vogeln / Aktivitatsphase der
Bauphase Fledermause d. h. nicht in der Zeit vom
Marz bis Oktober
Stérung/Totung von Fledermau- V2 | Vermeidung von Stérungen/Tétungen der
sen durch Baumféllarbeiten Fledermausfauna: 6kologische
Féllbegleitung
Verlust von Lebensrdumen CEF1 | Im Vorfeld der Baumalnahmen Anbrin- | 2 Fledermaus-

(potenzielle Quartierstruktur) von
Flederm&usen

Verlust von Habitatstrukturen
von Brutvdgeln

Bilanzierung von Eingriff und Kompensation

gen von Fledermauskasten als Ersatz-
quartiere an umliegenden Baumen des
Bebauungsplangebietes

A1, A2 | Aufforstung, Waldumbau

Spaltenkasten

Bebauungsplanes Nr. 139 "Forstallee” |

35 Zusammenfassung

Die Gemeinde Zeuthen hat fiir die bauliche Erweiterung der Grundschule am
Wald beschlossen einen Bebauungsplan aufzustellen (Bebauungsplan Nr.
138 "Grundschule am Wald"). Im vorliegenden Umweltbericht mit Grlinord-
nungsplan (GOP) werden die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan
"Grundschule am Wald" stehenden Umweltauswirkungen ermittelt, beschrie-
ben und bewertet. Aulerdem werden die Manahmen zur Kompensation von
negativen Umweltauswirkungen dargelegt und bilanziert.

Auf einer Flache von 3.591 m? gehen durch Uberbauung und Versiegelung
die nattirlichen Bodenfunktionen verloren, die Bodengenese ist dauerhaft un-
terbunden. Mit der geplanten Waldumwandlung auf der Erweiterungsflache
wird davon ausgegangen, dass das vorhandene Waldbiotop auf ca. 3.391 m?
vollig Uberpragt wird. Es handelt sich um eine Laubwaldflache, wobei Rotei-
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che, Buche, Spitzahorn und Eiche die wesentlichen bestandsbildenden Arten
sind.

Zur Wiederherstellung der Funktionen des Naturhaushaltes werden folgende
MaBnahmen ergriffen: Erstaufforstung (ca. 3.400 m?) und waldbauliche éko-
logische MalRnahmen (8475 m?), Entsiegelung auf ca. 3.591 m? (Zeuthen und
Wildau).

Das Eintreten von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziiglich der gemeinschaftsrechtlich ge-
schitzten Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europdische
Brutvogelarten gemal Artikel 1 der EU-Vogelschutz-Richtlinie) kann durch
geeignete Vermeidungsmafinahmen (mit Ausnahme des Verlustes von Habi-
tatstrukturen fir Brutvdgel) vermieden werden (vgl. auch Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag Natur+Text GmbH, 2019). Durch das Vorhaben betroffene
dauerhafte Ruhe- und Fortpflanzungsstatten von Fledermausen werden durch
die Anbringung von Ersatzquartieren im Vorfeld der Baumalinahmen kom-
pensiert (CEF-MalRnahme). Die Nistplatzstrukturen von Rotkehlchen (zwei
Reviere) und Ménchsgrasmiicke (ein Revier), die durch das Vorhaben verlo-
rengehen, werden durch Schaffung geeigneter Habitatstrukturen langfristig
wiederhergestellt.

Die Eingriffe in den Naturhaushalt konnen durch die geplanten MaR-
nahmen vollstandig kompensiert werden.

4 Planinhalt und Festsetzungen
4.1 Gemeinbedarfsflache

Mit Ausnahme der vorhandenen Strafllenverkehrsflache (Flurstiicke 89 und
100) wird der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Gemein-
bedarfsflache mit der Zweckbestimmung "Schule und Sporthalle” festgesetzt.
In der textlichen Festsetzung Nr. 1 wird klargestellt, dass auf der Gemeinbe-
darfsflache folgende Nutzungen zulassig sind:

Schulen,

gedeckte Sportanlagen,

die zu diesen Nutzungszwecken dienenden ungedeckten Sportanlagen,
Freianlagen, Freiflachen, Wegeflachen und untergeordneten Nebenanla-
gen,

Kfz- und Fahrradstellplatze fiir den durch die Nutzung verursachten Be-
darf.

Aulerdem wird in der textlichen Festsetzung Nr. 1 festgelegt, dass auch au-
Rerschulische Nutzungen des Schulgebaudes und der Sportanlagen zu sons-
tigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zulassig sind.
Damit ist klargestellt, dass —neben der schwerpunktméRigen Schulnutzung
(inkl. Hort) - im Schulgeb&ude, in der Schulsporthalle und auf den Sportanla-
gen beispielsweise auch Vereinssport (Sporthalle), Zusammenkinfte von
Vereinen, kulturelle Veranstaltungen (Schule und/ oder Sporthalle) etc. még-
lich sind, um den vorhandenen Gemeinbedarfsstandort optimal nutzen zu
kénnen.
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4.2 ErschlieBung

Die Flache des in den Bebauungsplan einbezogenen Flurstiickes 89 und des
teilweise einbezogenen Flurstiickes 100 gehdren zum Forstweg und werden
als StraRenverkehrsflache festgesetzt, was dem Bestand entspricht. Die Ein-
teilung der Stralkenverkehrsflache ist kein Gegenstand der Festsetzungen.

Zur Gemeinbedarfsflache wird die Stralenverkehrsflache mit einer StraRen-
begrenzungslinie abgegrenzt. Zwischen den Punkten A und B grenzt die
Stralenverkehrsflache der Forstallee und des Forstweges an die Gemeinbe-
darfsflache, liegt aber auerhalb des Geltungsbereiches. Daher wird durch
die textliche Festsetzung Nr. 3 klargestellt, dass zwischen den Punkten A und
B die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
zugleich StraBenbegrenzungslinie ist.

Die Anlage von Stellplatzen richtet sich nach der gemeindlichen Stellplatzsat-
zung. Stellplatze im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich am
Forstweg im Strakenraum und auf der Gemeinbedarfsflache im westlich des
Schulgebaudes.

Die Schule ist direkt mit dem (Schul-) Bus erreichbar mit einer Haltestelle vor
dem Grundstiick. Der Pkw-Hol- und -Bringeverkehr ist durch ein einge-
schranktes Halteverbot vor der Schule gesichert, sodass Kinder mit dem Pkw
zur Schule gebracht werden und dort aussteigen kdnnen, ohne dass die Hol-
/Bringezone "zugeparkt" wird. Im Ubrigen will die Gemeinde den Radverkehr
im gesamten Gemeindegebiet durch investive und offentlichkeitswirksame
Malnahmen stérken, was auch dem Schiiler- sowie dem Hol- und Bringever-
kehr zugutekommt. An der Einmlndung der Birkenallee besteht eine
FuBRgangerquerungshilfe mit Ampel als sicheres Querungsangebot fir Schii-
ler, Eltern und Lehrer. Im Bereich der Schule ist in den Strallen Forstweg und
Forstallee zudem "Tempo 30" vorgeschrieben.

Es ist zu betonen, dass durch die geplante Erweiterung des Schulstandortes
nicht die Erhéhung der Schiilerzahlen, sondern die Verbesserung der (ge-
genwartig unzureichenden) rdumlichen Bedingungen erreicht werden soll. Mit
zusatzlichen Verkehrsbelastungen muss daher nicht gerechnet werden.

Veranstaltungen in der Sporthalle oder in den Schulgebduden auferhalb der
Schul- und Hortzeit finden nur gelegentlich und in kleinerem Rahmen statt
und haben daher keine negativen Larmauswirkungen auf die umgebenden
Nutzungen.

4.3 MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksflachen

Gemeinbedarfsflachen sind keine Baugebiete. Bei Gemeinbedarfsflachen
bedarf es —auch in einem qualifizierten Bebauungsplan — grundsatzlich kei-
ner Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und auch nicht zu Uber-
baubaren Grundstlcksflachen. Soweit dies stadtebaulich erforderlich oder
sinnvoll ist, sind entsprechende Festsetzungen jedoch mdglich.
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Im vorliegenden Fall sollen zur Sicherung einer méglichst geringen Versiege-
lung auf dem Grundsttick, zur Beschrankung der tiberbaubaren Grundstticks-
flache im Sinne der Schonung des umgebenden Naturraumes und zur Siche-
rung der Ortsbildvertraglichkeit Festsetzungen zum MaR der baulichen Nut-
zung, Uberbaubare Grundstlicksflachen getroffen werden.

Als Maf} der baulichen Nutzung wird unter Berticksichtigung des Bestandes
und der geplanten baulichen Erweiterung eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 festgelegt. In der textlichen Festsetzung Nr. 2 wird bestimmt, dass die
GRZ durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, ungedeckte Sportanlagen mit
Tartan- &der vergleichbaren Belagen, bauliche Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird um bis zu
87,5% Uberschritten werden darf. Damit ergibt sich in Bezug auf die zul@ssige
Versiegelung eine "Gesamt-GRZ" (Hauptanlagen und Nebenanlagen etc.)
von 0,75.

Durch zeichnerische Festsetzung werden zwei Vollgeschosse als Hochstzahl
zugelassen. Dies entspricht dem Bestand und den daraus abgeleiteten ge-
planten baulichen Erweiterungen. Durch diese Festsetzung soll sichergestellt
werden, dass die Schulgebdude hinsichtlich der Hohenentwicklung einen
ortshildgerechten MaRstab bewahren.

Entsprechend der stadtebaulichen Konzeption fiir das reine Wohngebiet wer-
den drei 16,0 bzw. 17,5 m tiefe parallele Baufenster als

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen so festgesetzt,
dass der vorhandene Baubestand, einschlieRlich des Abstandes zu den Ver-
kehrsfldchen bericksichtigt wird und im Osten auf bisheriger Waldflache die
geplante bauliche Erweiterung vorgenommen werden kann. Das sich so er-
gebende Baufenster umgrenzt die vorhandene und geplante Bebauung somit
relativ eng.

Weitere Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und zu
tberbaubaren Grundsttlicksflachen sind nicht erforderlich.

4.4 Ausgleichsfestsetzungen

Die textlichen Festsetzungen Nr. 4 und 5 regeln die erforderlichen Kompensa-
tionsmafinahmen fiir die Waldumwandlung, die in der Stadt Mittenwalde,
Gemarkung Motzen durchgefiihrt werden sollen und mit der Unteren Forstbe-
horde abgestimmt sind. Waldbauliche MaBnahmen im Umfeld des Plangebie-
tes in der Gemeinde sind nach Priifung durch die Untere Forstbehdrde nicht
maglich.

In der textlichen Festsetzung Nr. 6 sind die KompensationsmaRnahmen fir
die Bodenversiegelung geregelt, die in der Gemeinde Zeuthen selbst sowie in
der benachbarten Stadt Wildau durchgefuhrt werden sollen.

Sowohl die Kompensation der Waldumwandlung wie auch die Kompensation
der Bodenversiegelung werden im Rahmen des interkommunalen Kompensa-
tionsflachenmanagements der Flughafenumfeldgemeinden abgewickelt.
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4.5 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden durch ein Faunagutachten mit
den Schwerpunkten Fledermause und Vogel sowie durch einen Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag (beide: Natur+Text GmbH, September 2020) bertick-
sichtigt und im Umweltbericht entsprechend behandelt. In den Hinweisen im
Anschluss an die textlichen Festsetzungen werden die ermittelten und durch-
zufuhrenden VermeidungsmaRnahmen und eine Malinahme zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat beschrieben.

5. Planverfahren, Rechtsgrundlagen
5.1 Aufstellungsbeschluss

Am 13.12.2017 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeuthen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wur-
de im Amtsblatt fir die Gemeinde Zeuthen vom 23.01.2018 offentlich be-
kanntgemacht.

5.2 Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die (erste) friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
wurde vom 07.10.2019 bis 06.11.2019 nach ortstiblicher &ffentlicher Be-
kanntmachung im Amtsblatt flir die Gemeinde Zeuthen vom 25.09.2019
durchgefiihrt. Da der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu dndern ist,
wurde vom 11.11.2019 bis 29.11.2019 nach ortstblicher o6ffentlicher Be-
kanntmachung im Amtsblatt fir die Gemeinde Zeuthen vom 06.11.2019 eine
weitere (zweite) friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt, aller-
dings auch fiir die erforderliche parallele 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes.

Innerhalb beider Fristen gingen keine Stellungnahmen ein

Mit Schreiben vom 16.10.2019 wurden insgesamt 27 Behdrden und sonstige
Tréager offentlicher Belange (einschlieRlich Nachbargemeinden) gemal § 4
Abs. 1 BauGB am Vorentwurf des Bebauungsplanes und am Vorentwurf der
parallel durchzufiihrenden 3. Anderung des Flachennutzungsplanes beteiligt
und zur Abgabe von Stellungnahmen, auch zum Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltprifung, aufgefordert.

Insgesamt 20 Behdrden und sonstige Trager éffentlicher Belange haben sich
mit Stellungnahmen zuriickgemeldet, wobei von einigen geduBert wurde,
dass die zu vertretenden Belange nicht betroffen sind oder dass keine Hin-
weise vorzubringen sind.

Die in den eingegangenen Stellungnahmen enthaltenen planungsrelevanten
Hinweise und Anregungen wurden entweder bereits durch die Planung be-
ricksichtigt, oder sind in die Entwurfsbegriindung sowie in die zeichnerischen
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unq_ textlichen Festsetzungen des Entwurfes des Bebauungsplanes (und der
3. Anderung des Flachennutzungsplanes), Stand 09/2020 sowie in die Hin-
weise im Anschluss an die textlichen Festsetzungen eingegangen.

Weiteres Verfahren Als nachster Verfahrensschritt sind die 6ffentliche Auslegung der Entwiirfe
des Bebauungsplanes und der parallelen 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange vorgesehen.

6 Rechtsgrundlagen
Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017
(BGBI. 1 S. 1057)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39])
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