Gemeinde Zeuthen

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138 "Grundschule am Wald" und
3. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren

Offentliche Auslegung des Entwurfes
Stand 12/2020

Nach Einschatzung der Gemeinde wesentliche, bereits vorliegende
umweltbezogene Stellungnahmen

1. Stellungnahmen des Landesbetriebes Forst, Untere Forstbehorde
vom 27.11.2019 mit Korrektur vom 01.09.2020,
vom 06.07.2020

2. Stellungnahmen des Landesamtes fir Umwelt
vom 27.11.2020, )
vom 03.12.2020 (3. FNP-Anderung)

3. Stellungnahmen des Landkreises Dahme Spreewald
vom 13.11.2019, )
vom 13.11.2020 (3. FNP-Anderung)
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Potsdamer Ring 15 | 15711 Konigs Wusterhausen

betrieb Forst Brandenburg | Oberforsterei Konigs Wusterhausen

ews Stadtsanierungsgesellschaft mbH
Grlnberger Strafde 26¢
10245 Berlin

Kénigs Wusterhauseri,"/rNovember 2019
Bebauungsplan Nr. 138 ,,Grundschule am Wald“ der Gemeinde Zeuthen

Sehr geehrte Damen und Herren,

die eingereichten Unterlagen (Posteingang Obf. Kénigs Wusterhausen
21.11.2019)

wurden aus forstfachlicher Sicht gepriift.

Gemarkung Zeuthen ; Flur 14, Flurstiicke : 89;100 und 104
Bei den Flurstiicken 89 und 100 handelt es sich um StraRenland.
Das Flurstiick 104 ist Wald im Sinne des § 2 LWaldG"
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Landeshetrieb
Forst Brandenburg
- untere Forstbehorde -

Oberférsterei Konigs Wusterhausen
Potsdamer Ring 15
15711 Konigs Wusterhausen

Frau Wachtel
LFB-19.05-7026-318/17/19
Hausruf: (033 75) 252590

Fax: (033 75) 252598

Birait. Wachte! @\ FB Brandenburg.de

Obf KoenigsWusterhausen@LFB Brandenburg.de
www forst. brandenburg.de

www forstwirtschaft-in-deutschland.de

Bearb.:
Gesch.Z.:

Gemarkung | Flur Flurstiick Ges. Fld- | Umwandlungsflache
cheinm? |inm?
Zeuthen 14 104 1.7590 ca. 3400

Fur die Inanspruchnahme von Wald ist die Umwandlung in eine andere Nut-
zungsart bei der unteren Forstbehérde zu beantragen.

Die Aufstellung des B-Planes erfolgt im Auftrag der Gemeinde Zeuthen, daher
kann trotz Festsetzung der Fl&che als Nutzungsart Wald im Fldchennutzungs-
plan, einer Umwandlung zugestimmt werden, da das Verfahren zur Anderung des
FNP angezeigt wird.

Um das Verfahren zu vereinfachen, besteht die Mdglichkeit den B-Plan im forst-
rechtlichen Sinne zu qualifizieren, dadurch ist ein separates Waldumwandlungs-
verfahren entbehrlich. Dazu kénnen die Ersatzflachen entsprechend dem aufge-
fuhrten Kompensationsverhéltnis bereits im B-Plan festgesetzt werden

Dienstgebéude Telefon Fax
Oberférsterei Kénigs Wusterhausen Potsdamer Ring 15 15711 Kénigs Wusterhausen (03375) 252590 (03375) 252598



Landesbetrieb
Seite 2 Forst Brandenburg

Das Kompensationsverhéltnis wird wie Folgt festgesetzt:
1 : 1 fiir die Grundkompensation als Erstaufforstungsmanahme und

1 :3,5 als Ersatz fiir den Verlust von Waldfunktionen (hier: lokaler Klimaschutz,
Larmschutz, Wald auf Erosionsgefahrdeten Standorten und Erholungswald
(Stufe 2) als waldbauliche MaRnahme oder Erstaufforstungsflache

Mit freundlichen GriiRen

A
" Wachtel
Leiterin Revier Schonefeld

te Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. | Nr. 6, S. 137), in der jeweils gultigen Fas-
sung



LAND BRANDENBURG Landesbetriel
: Forst Brandenburg

- untere Forsthehorde -

Landeshetrieb Forst Brandenburg | Oberfdrsterei Kdnigs Wusterhausen Oberférsterei K(')nigjs Wuslerhausen
Potsdamer Ring 15 | 15711 Konigs Wuslerhausen Potsdamer Ring 15

156711 Konigs Wusterhausen

Bearb.: Frau Wachtel
Gesch.Z.:  LFB-19.05-7026-31B/17/19
Hausruf: (033 75) 252590

Fax: (033 75) 252598
i Birgit. Wachiel @LFB.Brandenburg.de
Gememde Zeuthen Obf KoenigsWusterhausen@LFB. Brandenburg de
Schillerstrasse 1 : . www forstbrandenburg.de
15738 Zeuthen www forstwirtschafl-in-deutschland de

Kdnigs Wusterhausen, ’[September 2020

Bebauungsplan Nr. 138 ,,Grundschule am Wald“ der Gemeinde Zeuthen
1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

die eingereichten Unterlagen (Posteingang Obf. Kénigs Wusterhausen

21.11.2019)

wurden aus forstfachlicher Sicht gepriift.

Gemarkung Zeuthen ; Flur 14, Flurstiicke : 89;100 und 104
Bei den Flurstiicken 89 und 100 handelt es sich um StraBenland.
Das Flurstiick 104 ist Wald im Sinne des § 2 LWaldG'-

Gemarkung | Flur Flurstiick Ges. Fla- Umwandlungsfliache
: che in m? inm?
Zeuthen 14. - 104 1.7590 ca. 3400

 Fir die Inanspruchnahme von Wald ist die Umwandlung in eine andere Nut-
zungsart bei der unteren Forstbehorde zu beantragen.

Die Aufstellung des B-Planes erfolgt im Auftrag der Gemeinde Zeuthen, daher
kann trotz Festsetzung der Fl&che als Nutzungsart Wald im Flachennutzungs-
plan, einer Umwandlung zugestimmt werden, da das Verfahren zur Anderung des
FNP angezeigt wird. '

Um das Verfahren zu vereinfachen, besteht die Mdglichkeit den B-Plan im forst-
rechtlichen Sinne zu qualifizieren, dadurch ist ein separates Waldumwandlungs-
verfahren entbehrlich. Dazu kénnen die Ersatzflachen entsprechend dem aufge-
fiihrten Kompensationsverhaltnis bereits im B-Plan festgesetzt werden

Dienstqebdude ‘ Telefon Fax
Oberforslerei Kénigs Wusterhausen Potsdamer Ring 15 15711 Konigs Wusterhausen  (03375) 252590 (03375) 252598
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Das Kompensationsverhaltnis wird wie Folgt festgesetzt:

1 : 1 fir die Grundkompensation als Erstaufforstungsmalnahme und

1:2,5 als Ersatz fiir den Verlust von Waldfunktionen (hier: lokaler Klimaschutz,
Larmschutz, und Erholungswald (Stufe 2) als waldbauliche MaRnahme oder Erst-

aufforstungsfléche

Mit freundlichen GriiRen

¥4
Wachtel

Leiterin Revier Schonefeld

Tx Waldgeselz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20. April 2004 (GVBI. | Nr. 6, S. 137), in der jeweils gultigen Fas-

sung

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
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d burg | Oberférsterei Kénigs Wusterhausen
Potsdamer Ring 15 | 15711 Kénigs Wusterhausen

EWS Stadtsanierungsgesellschaft mbH
Griinberger StraRe 26¢
10245 Berlin

Kénigs Wusterhausen, den (& Juli 2020
ErsatzmaBnahmen fiir den Erweiterungsbau Gruhdschule Zeuthen

Sehr geehrte Damen und Herren,

lhre Anfrage, die Heranziehung der gemeindeeigenen Waldflachen in den
Abt.5541 und 5542 als KompensationsmaBnahme fiir die Inanspruchnahme
von Waldﬂéchen_ fiir den Schulerweiterungsbau kann nicht befiirwortet werden.

Begriindung:

Am 30.06.2020 war ich vor Ort und habe mir die entsprechenden Flchen hin-
sichtlich Ihrer Eignung als Kompensationsfléche angeschaut.

Abteilung 5541:

Diese Abteilung ist in 3 Unterabteilungen (c1-c3)unterteilt. Auf der ¢1 stockt
bereits auf 40-50 der Flache eine Naturverjiingung von mindestens 7 Baumar-
ten.

Die ¢2 ist fiir einen kiinstichen Waldumbau zu jung und ¢3 ist flachig mit Eiche
bestockt.

Dadurch liegt der Laubholzanteil der Fiéche bereits jetzt iiber 10%. Die Fliche
kann somit nicht als Kompensationsfldche anerkannt werden hat aber durch-
aus viel natiirliches Verjlingungspotential. -

Abteilung 5542:

Diese Abteilung besteht ebenfalls aus 3 Unterabteilungen (a1-a3). Auf a1 und

a2 stockt bereits eine Naturverjiingung aus mindestens 6 verschiedenen
Baumarten.

Dienstgebéude

1= Qberforsterei Kénigs Wusterhausen  Potsdamer Ring 15 16711 Konigs Wusterhausen

Telefon

(03375)

2f &F20
K27/sl.

Landesbetrieb
Forst Brandenburg
- untere Forstbehérde -

Oberférsterei Kénigs Wusterhausen
Potsdamer Ring 15
15711 Kénigs Wusterhausen

Bearb.: Frau Wachtel
Gesch.Z.: LFB-19.05-7026-31/B/17/19
Hausruf: (033 75) 252590

Fax: (033 75) 252598
Birgit. Wachtel@LFB.Brandenburg.de
LFB-OBF-KW@LFB Brandenburg.de

www.wald-online.de

Fax

252500  (03375) 252598



Seite 2 - Landesbetrieb
Forst Brandenburg
- untere Forstbehérde -

Die Teilfidche a3 ist mit Rei bestockt und ist auerdem die Fléche, die umge-
wandelt werden soll.

Daraus ergibt sich, dass weder die Teilfliachen der Abt. 5541 noch die der Abt.
5542 als Kompensationsfléchen anerkannt werden konnen.

Grundsétzlich wére die Kompensation vor Ort begriienswert, aber die ange-
botenen Flichen sind als ErsatzmaRnahme nicht geeignet.

it freun ichen Griiben
g
7 B. Wachtel

Leiterin Rev. Schonefeld

Anlage: Kartenauszug
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LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Umwelt

Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

ewS Stadtsanierungsgesellschaft mbH Bearb.  Frau Andrea Barenz
Griinb Str 26 ¢ Gesch-Z.; LFU-TOEB-
runberger otr. 3700/32+24#305306/2019
10245 Berlin Hausruf: +49 355 4991-1332
Fax: +49 33201 442-662
Internet:  www.Ifu.brandenburg.de
Andrea.Barenz@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 22. November 2019

Bebauungsplan Nr. 138 "Grundschule am Wald" der Gemeinde Zeuthen
Stellungnahme als Trager éffentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 15.10.2019
- Vorentwurf, 09/2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff (ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Prifung wer-
den fiir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung
beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasser-
wirtschaft (ibergeben. Die Belange zum Naturschutz obliegen der unteren Natur-
schutzbehérde.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 22. November 2019 durch Andrea Barenz schlussgezeichnet und ist

ohne Unterschrift gliltig.

Anlage

Besucheranschrift: Hauptsitz:
Von-Schén-Strae 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 033127548-3308 | Seeburger Chaussee 2

14476 Potsdam
OT GroR Glienicke



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Bebauungsplan Nr. 138 "Grundschule am Wald" der Gemeinde

Vorhaben Zeuthen

Blumberg, Tel.: 0355 4991 1339, Referat T25

Bearbeiter | y\-i\. T2@IfU-brandenburg de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwéagung nicht iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

Immissionsschutz Seite 1 von 3




b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

= Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Sachstand

Antragsgegenstand ist der Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 138 ,Grundschule im Wald* der Gemeinde
Zeuthen. Ziel der vorgelegten Planung ist die Schaffung von Planungsrecht und Sicherung des
Grundschulstandortes mit erforderlicher Erweiterung zur Gewahrleistung einer ausreichenden
Grundschul- und Hortkapazitat. Der B-Plan wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung aufgestellt. Im
Geltungsbereich wird eine Gemeindebedarfsflache mit Zweckbestimmung ,Schule® festgesetzt. Im
Parallelverfahren wird der Flachennutzungsplan (FNP) geandert.

Im  Plangebiet befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine nach  Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftige Anlagen. Westlich schlielt sich ein
Gewerbegebiet (GE) an. In dem GE ist die BERLUX GmbH (Betriebsstattenummer: 50612770000)
ansassig. Es handelt sich um eine nicht genehmigungsbediirftige Anlage.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind Immissionen des Straflenverkehrs entlang der Miersdorfer
Chaussee nicht auszuschlieBen. Auf der Forstallee sind betriebsbedingte Immissionen des
Schulbetriebes durch den Bring- und Abholverkehr zu beriicksichtigen.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde insbesondere nach den Grundséatzen des § 50 BImSchG i.V.m.
§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) geprift. Demnach sollen Flachen
unterschiedlicher Nutzung einander so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1
und 3 BImSchG) auf schutzwiirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen
ausgeschlossen werden.

2. Stellungnahme
Nordlich an den Geltungsbereich des B-Planes schliet sich  Wohnbebauung an.

Gemeinbedarfsflachen sind in Wohngebieten allgemein zuléssig. Im vorliegenden Fall handelt es sich
um eine Grundschule. Gerauscheinwirkungen, die von Kindern (< 14Jahre) und den von ihnen
genutzten Einrichtungen emittiert werden, sind im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung im
Sinne des § 3 BImSchG. Sie gelten als sozialadaquat. Bei der Beurteilung der Gerauscheinwirkungen
durfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden. Allerdings ist der Betreiber z.B.
bei der Entwicklung der AuBenanlagen (Spielplatz, PKW-Stellplatze, Ein-und Ausfahrt) und der
Installation von Geb&udetechnik (z.B. Ablufteinrichtungen) an die Betreiberpflichten gem. § 22

Immissionsschutz Seite 2 von 3




BImSchG flr nicht genehmigungsbedrftige Anlagen gebunden. Fur den auflerschulischen Betrieb der
Sportanlage ist diese Privilegierung nicht anzuwenden. Es sind Angaben zu den auflerschulischen
Nutzungen des Schulgeléndes (Sportplatz, Sporthalle) zu erganzen.

Der B-Plan soll die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Erweiterung der Grundschule
Zeuthen schaffen. Aktuell werden 25 Klassenverbande am Standort betreut. Die Zahlen sollen sich
langfristig stabilisieren. Ein Teil des Verkehrsaufkommens im Plangebiet und dem angrenzenden
Wohngebiet wird durch den Bringe- und Abholverkehr verursacht. Eine hohe Frequentierung mit PKWs
zu den StoRzeiten kann relevante Immissionen fiir das benachbarte Wohngebiet bedeuten. Es ist zu
erlautern, mit welcher Erhéhung des Verkehrsaufkommens im Zusammenhang mit der Erweiterung der
Grundschule zu rechnen ist und ob Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bzw. die gesunden
Wohnverhaltnisse und den Verkehrsfluss zu den Hauptverkehrszeiten zu erwarten sind.

3. Fazit

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Weiterentwicklung des Grundschulstandortes und dem
bereits in der naheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand wird die vorliegende Planung als
realisierbar eingeschatzt. Die Begriindung, der Umweltbericht und die Auswirkungen der Planung auf
die Schutzguter sind zu erganzen, zu erlautern und deren Erheblichkeit zu bewerten.

Von der benachbarten nicht genehmigungsbediirftigen Anlage sind bei bestimmungsgemafem Betrieb
keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten. Immissionen der Miersdorfer Strae sind im
Plangebiet- vor allem bei unginstigen meteorologischen Bedingungen (Mitwind), nicht grundsatzlich
auszuschlieBen. Eine Beeintrachtigung des Unterrichtes bzw. der Aufenthaltsqualitat im Freien ist nach
jetzigem Kenntnisstand jedoch auszuschlielen.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Giltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Dieses Dokument wurde am 22. November 2019 durch Christin Blumberg  schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift
gultig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

Bebauungsplan Nr. 138 "Grundschule am Wald" der Gemeinde

HOTIEE Zeuthen; Landkreis Dahme Spreewald

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwéagung nicht (iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzuflihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

Wasserwirtschaft Seite 1 von 2




b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
O | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Dieses Dokument wurde am 23. Oktober 2019 durch Heike Priesner schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.

Wasserwirtschaft Seite 2 von 2



LAND BRANDENBURG Landesamt fiir Umwelt

Abteilung Technischer Umweltschutz 2

Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61 | 14410 Potsdam

ewS Stadtsanierungsgesellschaft mbH Bearb.  Frau Andrea Barenz
Griinb Str 26 ¢ Gesch-Z.; LFU-TOEB-
runberger otr. 3700/1221+1#315225/2019
10245 Berlin Hausruf: +49 355 4991-1332
Fax: +49 33201 442-662
Internet:  www.Ifu.brandenburg.de
Andrea.Barenz@LfU.Brandenburg.de

Cottbus, 3. Dezember 2019

3. Anderung des Flidchennutzungsplanes der Gemeinde Zeuthen
Stellungnahme als Trager éffentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 16.10.2019
- Erlauterungen, 09/2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff (ibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Priifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zustandigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes
gemal BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fir Um-
welt (LfU) zur Kenntnis genommen und gepriift. Im Ergebnis dieser Prifung wer-
den fiir die weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung
beiliegende Stellungnahmen der Fachabteilungen Immissionsschutz und Wasser-
wirtschaft dbergeben. Der Fachbereich Naturschutz hat keine Stellungnahme
abgegeben.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Andrea Barenz

Dieses Dokument wurde am 3. Dezember 2019 durch Andrea Barenz schlussgezeichnet und ist

ohne Unterschrift gliltig.

Anlage

Besucheranschrift: Hauptsitz:
Von-Schén-Strae 7 03050 Cottbus Tel: +49 0355 4991-1035 Fax: +49 033127548-3308 | Seeburger Chaussee 2

14476 Potsdam
OT GroR Glienicke



FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange | und 2

Belang | Immissionsschutz

Vorhaben | 3. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Zeuthen

Blumberg, Tel.: 0355 4991 1339, Referat T25

Bearbsiter | aii. T2@IfU.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung | O

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht dberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfllen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzuflihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmafRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen

Immissionsschutz Seite 1 von 3




b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und
ggf. Rechtsgrundlage

1. Planungsgrundsatz

Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wurde insbesondere nach den
Grundsatzen des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.V.m. § 1 Abs. 5 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) gepriift. Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung einander so
zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf schutzwirdige
Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen werden.

Fur gewachsene Gemengelagen gilt ein Verbesserungsgebot bzw. Verschlechterungsverbot sowie das
Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme. Bei Neuplanungen sind Gemengelagen auszuschlieRen.
Hier ist der 0.g. Vorsorgegrundsatz zu beachten.

Fur die Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb der Siedlungsgebiete gem. § 34 BauGB ist, wenn
keine verbindliche Bauleitplanung vorliegt, grundsatzlich von der tatsachlichen Nutzung der
Umgebungsbebauung auszugehen. Sofern die Gebietscharakteristik der Umgebungsbebauung im
Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht eindeutig bestimmt werden kann, dienen die
Entwicklungsabsichten, die die Stadt im FNP festlegt, als Orientierung.

2. Sachstand- Allgemein

Anlass der Beteiligung Trager offentlicher Belange ist die 3. Anderung des FNP der Gemeinde
Zeuthen. Mit der vorliegenden Planung wird eine Teil-Anderungsfliche zukiinftig als
Gemeinbedarfsflache dargestellt. Aktuell handelt es sich um Wald.

Auf der Anderungsflache soll die Erweiterung der Grundschule Zeuthen vorbereitet werden. Im
Parallelverfahren wird der Bebauungsplan Nr. 138 ,Grundschule am Wald“ aufgestellt.

Im  Plangebiet befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine nach Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftige Anlagen. Westlich schlielt sich ein
Gewerbegebiet (GE) an. In dem GE ist die BERLUX GmbH (Betriebsstattenummer: 50612770000)
ansassig. Es handelt sich um eine nicht genehmigungsbedirftige Anlage. Auf der gegeniiberliegenden
Strallenseite befindet sich Wohnbebauung.

Im Geltungsbereich des B-Planes sind Immissionen des Strallenverkehrs entlang der Miersdorfer
Chaussee nicht grundsatzlich auszuschlieRen.
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3. Detaillierungsgrad der Planung/Umweltbericht

Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist eine Umweltprifung durchzuflihren und die
voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzglter zu ermitteln und auf deren Basis
Vermeidungs-, Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen zu benennen. Die Aufstellung wird in Aussicht
gestellt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Gerauscheinwirkungen die von Kindern (< 14Jahre) und den von
ihnen genutzten Einrichtungen emittiert werden im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung im
Sinne des § 3 BImSchG sind. Sie gelten als sozialadaquat. Bei der Beurteilung der
Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.
Allerdings ist der Betreiber z.B. bei der Entwicklung der AuRenanlagen (Spielplatz, PKW-Stellplatze,
Ein-und Ausfahrt) und der Installation von Gebaudetechnik (z.B. Ablufteinrichtungen) an die
Betreiberpflichten gem. § 22 BImSchG fiir nicht genehmigungsbediirftige Anlagen gebunden. Fir den
auBerschulischen Betrieb der Sportanlage ist diese Privilegierung nicht anzuwenden.

4. Fazit

Die vorliegende Planung entspricht in den wesentlichen Grundsatzen dem § 50 BImSchG. Aus Sicht
des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen die Anderungsfléche keine grundsatzlichen
Bedenken. Die Begriindung, der Umweltbericht und die Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter
sind zu erganzen, zu erlautern und deren Erheblichkeit zu bewerten.

Von der benachbarten nicht genehmigungsbedirftigen Anlage sind bei bestimmungsgemalem Betrieb
keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten. Immissionen der Miersdorfer Strale sind im
Plangebiet- vor allem bei unginstigen meteorologischen Bedingungen (Mitwind), nicht grundsatzlich
auszuschlieBen. Eine Beeintrachtigung des Unterrichtes bzw. der Aufenthaltsqualitat im Freien ist nach
jetzigem Kenntnisstand jedoch auszuschlielen.

Sollte sich im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung ergeben, dass durch das Vorhaben
eventuelle schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu erwarten sind, sind auf
nachgeordneter Planungsebene bzw. im Rahmen der Baugenehmigung MaRnahmen zum Schutz vor
Immissionen zu treffen.

Die vorliegende Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Giltigkeit. Das Ergebnis der Abwagung durch die Kommune ist entsprechend § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB
mitzuteilen.

Dieses Dokument wurde am 2. Dezember 2019 durch Christin Blumberg schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift
gliltig.
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FORMBLATT
Beteiligung der Trager offentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fur die Umweltpriifung (§ 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers | Landesamt fiir Umwelt - Abteilung Wasserwirtschaft 1 und 2
offentlicher Belange

Belang | Wasserwirtschaft

3. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Zeuthen;

Vorhaben | | o ndkreis Dahme Spreewald

Bitte zutreffendes ankreuzen und ausfiillen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1. Einwendungen

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehérde in der Abwagung nicht (iberwunden werden kénnen
(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts

a) Insgesamt durchzuflihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Mégliche UberwachungsmaRnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
Auswirkungen
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b) Méglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit

- Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen
O | Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und
ggf. Rechtsgrundlage

Dieses Dokument wurde am 23. Oktober 2019 durch Heike Priesner schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.
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Landkreis Dahme-Spreewald
Der Landrat

Landkreis Dahme-Spreewald, Reutergasse 12, 15907 Liibben (Spreewald)

Dezernat bzw. Amt: Dezernat |
Amt fur Kreisentwicklung, Wirtschaft
und Tourismus

Anschrift: BriickenstralRe 41
ews Stadtsanierungsgesellschaft mbH o SR SEAHIgS I IStnaEgn
& Bearbeiter/in: Frau Bottcher
Grunberge_r Stralie 26¢ Zimmer: 211
10245 Berlin Vermittlung: 03375-26-0
Durchwabhl: 03375-26-2394
Fax: 03375-26-2375
E-Mail*: Kreisentwicklung@dahme-spreewald.de
Aktenzeichen: 40090-19-633
Datum: 13.11.2019
lhr Schreiben vom: 16.10.2019

Ihr Zeichen:
Posteingang: 18.10.2019

Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB'

Gemeinde Zeuthen
Bebauungsplan Nr. 138 "Grundschule am Wald"

eingereichte Unterlagen:

- Anschreiben Planungsbiiro ews Stadtsanierungsgesellschaft mbh vom 16.10.2019

- Erlauterungen zu den Planintentionen und -inhalten einschlieRlich Planzeichnung mit grundsétzlich
vorgesehenen Festsetzungen zur Nutzungsart und zur Uberbaubaren Grundstiicksflache - Vor-
entwurf, Stand 09/2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

die o.g. Unterlagen zum Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden zur Kenntnis genommen. Es
ergeht nachfolgende Stellungnahme gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.

Untere Naturschutzbehdrde gemaR BauGB, BNatSchG?

[] Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

X Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

1.  Einwendungen

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltberichts
a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

Der Umweltbericht ist gemaf der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB sowie §§ 2a und 4c BauGB
zu erarbeiten.

b) Untersuchungsumfang flr die aktuell beabsichtigte Planung:

Die Methoden und Mindeststandards bei der Erfassung des Arteninventars fiir den Arten-
schutzfachbeitrag sollten sich grundsatzlich am Stand der wissenschaftlichen Forschung und

Hauptsitz Verwaltungsstandorte in Verwaltungsstandorte in Bankverbindung Internet

Reutergasse 12 15907 Liibben (Spreewald) 15711 Konigs Wusterhausen Mittelbrandenburgische www.dahme-spreewald.de

15907 Lubben (Spreewald) Beethovenweg 14 Briickenstraflte 41 Sparkasse in Potsdam E-Mail

Postanschrift Weinbergstrale 1 Schulweg 1b IBAN: DE22 1605 0000 post@dahme-spreewald.de*

Postfach 14 41 HauptstraRe 51 Fontaneplatz 10 3681 0244 47 ;ADie genagnlenE E-I\aniI A_drfes;en
& : ienen nur dem Empfang einfacher

15904 Liibben (Spreewald) %gg:gsﬁﬁigfay Zeesen BIC: WELADED1PMB Miteilungen ohne Signan?r kil

Karl-Liebknecht-Str. 157 Verschlisselung.
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an den sich daraus ableitbaren Qualitdtsstandards orientieren. Der Fokus der Erfassung ist
aufgrund der Auspragung der Vorhabensfldche auf die Artengruppen der Végel, der Fleder-
mause und xylobionte Insekten zu legen, parallel ist auf das Vorkommen von hiigelbauenden
Waldameisen zu achten. Die erfassenden Begehungen sollten an mindestens acht ver-
schiedenen Terminen, beginnend ab Marz, durchgefiihrt werden.

Die angrenzenden Strukturen sind ebenfalls in die Untersuchungen mit einzubeziehen um,
gerade fur die Zeit der Bautatigkeit, Verbotstatbestdnde auszuschlielRen.

3. Hinweise fir UberwachungsmaRnahmen
4. \Weiter gehende Hinweise

Der rechtskréftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Zeuthen stellt fur die &stliche, um die
geplante Bebauung zu erweiternde Seite des Plangebietes, eine Waldflache dar. Der Planvor-
entwurf widerspricht damit in Teilen den Festsetzungen des Flachennutzungsplanes. Ent-
sprechend der Begriindung erfolgt eine parallele Anderung des Flachennutungsplanes.

Im Umweltbericht sind die Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter (z. B. Boden,
Wasser, Tiere, Pflanzen usw.) zu beschreiben und zu bewerten. Es sind die Wechselwirkungen
zwischen den einzelnen Schutzgltern darzustellen. Daraus sich entwickelnde nachteilige Aus-
wirkungen auf die Umwelt sind durch geeignete Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen fest-
zusetzen. Bei der Festsetzung der Minderungs- und Vermeidungsmalnahmen ist die Licht-Leit-
linie des Landes Brandenburg zu berlicksichtigen und anzuwenden. Im Speziellen sind fur die
Beleuchtungsanlagen Mafihahmen zur Minderung schadlicher Einwirkungen auf Tiere festzu-
setzen. :

Bei der Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf Naturhaushalt und Landschaft, insbe-
sondere auf das Schutzgut Boden und Biotope, ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
(§8 14 und15 BNatSchG) abzuarbeiten und durch konkrete MaRnahmen zur Kompensation im
Plangebiet festzusetzen. Dauerhaft zu entsiegelnde Fldchen gehen in die Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanzierung mit ein und werden von der kiinftigen Versiegelung abgerechnet. Der Vor-
entwurf enthalt hierzu bislang noch keine entsprechenden Flachen oder MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB hat der Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch
geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB als ,Flachen oder
MaRnahmen zum Ausgleich” im Plangebiet zu erfolgen. Die Kompensationsmalinahmen sind zu
beschreiben und darzustellen. Bei einer unzureichenden Flachenverfugbarkeit im Plangebiet
selbst kénnen Kompensationsflachen und -maRnahmen auch auerhalb des Bebauungsplanes
vorgesehen werden. Diese sind ebenfalls in die Planzeichnung aufzunehmen.

Die grunordnerischen Festsetzungen sind durch Angaben wie Pflanzqualitdten und Pflanzlisten
zu konkretisieren. Dabei ist der Erlass zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der
Pflanzung von Geholzen in der freien Natur zu beachten und anzuwenden.

Im Umweltbericht ist die Betroffenheit geschitzter Arten (alle wildlebenden Végel und die Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) darzulegen. Im ersten Schritt sind die Arten im Plangebiet zu
ermitteln, die mit hochster Wahrscheinlichkeit vorkommen (Relevanzpriifung). Die ermittelten
Arten sind in einem gesonderten Artenschutzfachbeitrag (AFB) darzulegen. Im AFB missen die
betroffenen Artengruppen beschrieben und im Hinblick auf die relevanten Verbotstatbestande
des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Schadigungs-, Storungs- und Toétungsverbot) abgeprift werden.
Sollten Arten beeintrachtigt werden, sind geeignete Minderungs- und VermeidungsmafRnahmen
festzulegen und ggf. festzusetzen.

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen
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Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Die Flache der geplanten baulichen Erweiterung ist Teil der Forstflache a® der Abteilung 5541 im
Revier Schonefeld der Oberférsterei Kénigs Wusterhausen. Die zusténdige Forstbehérde (Ober-
forsterei Kénigs Wusterhausen) ist am Planverfahren zu beteiligen.

Untere Wasserbehérde geman BbgWG®

X
[
]
X

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Das Vorhaben liegt im Bereich einer Grundwasserschadstofffahne mit leichtfliichtigen chlorierten
Kohlenwasserstoffen (LCKW), dessen Eintragsort auf dem westlich benachbarten Geldnde des
ehemaligen ,VEB NARVA Leuchtenbau® (heute BERLUX Leuchten GmbH) liegt. Der Vorhabens-
bereich befindet sich in dem behdérdlich festgelegten Gebiet, in dem die Nutzung des Grund-
wassers (z. B. Brauchwasserbrunnen, Erdwérmesonden) durch die Allgemeinverfiigung des
Landkreises Dahme-Spreewald vom 15.06.2017 untersagt ist (Achtung, diese Allgemeinver-
fligung ist nicht zu verwechseln mit der vorangegangenen Allgemeinverfiigung vom 01.06.2017).

Die "Allgemeinverfigung zur Untersagung der Benutzung von Grundwasser innerhalb des in den
beigefligten Karten gekennzeichneten Gebietes in der Gemeinde Zeuthen mit der Anordnung
der sofortigen Vollziehung" des Landkreises Dahme-Spreewald vom 15.06.2017 kann nach-
gelesen werden unter:

https://www.zeuthen.de/Das-Umweltamt-des-Landkreises-informiert-Grundwasserbelastung-mit-
leichtfluechtigen-chlorierten-Kohlenwasserstoffen-LCKW-in-Zeuthen-Eintragsort-erkannt-638198.html

Ein entsprechender Hinweis zur Allgemeinverfiigung ist in die Planzeichnung aufzunehmen.

Aus den bislang vorliegenden Untersuchungsergebnissen, insbesondere den Bodenluftunter-
suchungen in unmittelbarer Néhe des Schulgelandes, sind fiir die Nutzung des Schulstandortes
keine Gefahrdungen abzuleiten, sofern nicht in das Grundwasser eingegriffen wird.

Die Nutzung des Grundwassers ist durch die o. g. Allgemeinverfigung auf unbestimmte Zeit
untersagt.

Hinsichtlich der vorliegenden Grundwasserbelastung im Vorhabensbereich wird seitens der
unteren Wasserbehoérde gefordert, die neuen Gebaude ohne Unterkellerung zu planen und Ein-
griffe in den Untergrund (TiefbaumaRnahmen) so gering wie maoglich zu halten. Das gilt auch fiir
die Verlegung der Versorgungsleitungen. Bei der Planung der Geb&udeversorgung ist auch zu
berlicksichtigen, dass Erdwarmesonden aufgrund des Eingriffs in das Grundwasser nicht zu-
lassig sind.

Konkrete Nebenbestimmungen und Hinweise seitens der unteren Wasserbehérde werden im
Rahmen der erforderlichen Baugenehmigung gegeben.

Allgemeine Hinweise:

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind Uber das anliegende o6ffentliche Netz zu
sichern.
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Der Bau und Betrieb des Regenentwédsserungssystems hat nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik (DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt DWA-A 138 "Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" vom April 2005) zu erfolgen.

Nach § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung moglichst gering zu halten. Niederschlags-
wasser von Dach- und Betonflachen, von denen eine Verunreinigung ausgeschlossen werden
kann, ist unter Beriicksichtigung von Standortbedingungen nach § 54 Abs. 4 BbgWG mdglichst
auf dem Grundstiick zu versickern.

Die Lagerung, der Umschlag und die Abfilllung von wassergefdhrdenden Stoffen (z. B. Ol-
heizungen) ist der unteren Wasserbehérde geman § 20 BbgWG anzuzeigen.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde

L]
[

X

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und Mallhahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Seitens der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde bestehen generell keine Bedenken
zur geplanten Erweiterung des Schulgeldndes. Fir die Planung und Errichtung der Neubauten/An-
lagen sind folgende Hinweise zu beachten:

Das Vorhaben liegt im Bereich einer Grundwasserschadstoffahne mit leichtflichtigen chlorierten
Kohlenwasserstoffen (LCKW), dessen Eintragsort auf dem westlich benachbarten Gelédnde des
ehemaligen ,VEB NARVA Leuchtenbau“ (heute BERLUX Leuchten GmbH) liegt. Der Vorhabens-
bereich befindet sich in dem behérdlich festgelegten Gebiet, in dem die Nutzung des Grund-
wassers (z. B. Brauchwasserbrunnen, Erdwarmesonden) durch die Allgemeinverfigung des
Landkreises Dahme-Spreewald vom 15. 06.2017 untersagt ist.

Seit September 2018 laufen Erkundungsarbeiten zur Untersuchung der aktuellen Boden-, Boden-
luft- und Grundwasserbelastung am Firmenstandort der BERLUX Leuchten GmbH und im
Bereich der Grundwasserabstromfahne. Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde
liegt hierzu ein Entwurf des Erkundungsberichtes mit Stand vom 21.05.2019 vor. Dieser Bereicht
wird demnachst um weitere Erkundungsergebnisse im entfernteren Grundwasserabstrom ergéanzt.

Ein Hauptaugenmerk der Untersuchungen lag in der Beurteilung der Gefahrdungssituation der in
Rede stehenden Grundschule Uber den relevanten Wirkungspfad Grundwasser — Boden —
Bodenluft-Luft (Raumluft) — Mensch, das heit der mégliche Ubergang von LCKW aus der
oberen Grundwasserlamelle in die Bodenluft mit weiterem Transfer in die Luft bzw. bei
vorhandener Bebauung in die Raumluft.

Aus den bislang vorliegenden Untersuchungsergebnissen, insbesondere den Bodenluftunter-
suchungen in unmittelbarer Nahe des Schulgelandes, sind fiir die Nutzung des Schulstandortes
keine Gefahrdungen abzuleiten. Dieses Ergebnis wird bekraftigt durch die Raumluftunter-
suchung im Schulgebaude, welche die Gemeinde Zeuthen aus Vorsorgegriinden durchfiihren
lassen hat.

Die Nutzung des Grundwassers ist durch die o. g. Allgemeinverfiigung auf unbestimmte Zeit
untersagt.

Hinsichtlich der vorliegenden Grundwasserbelastung im Vorhabensbereich wird aus boden-
schutzfachlicher Sicht empfohlen, die neuen Gebdude ohne Unterkellerung zu planen und Ein-
griffe in den Untergrund (Tiefbaumalinahmen) so gering wie méglich zu halten. Das gilt insbe-
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sondere fur die Verlegung der Versorgungsleitungen. Bei der Planung der Gebdudeversorgung
ist auch zu berticksichtigen, dass Erdwarmesonden nicht zuldssig sind.

Konkrete Nebenbestimmungen und Hinweise seitens der unteren Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehérde werden im Rahmen der notwendigen Baugenehmigung gegeben.

Ein entsprechender Hinweis zum Sachverhalt ist in die Planzeichnung aufzunehmen.

Untere Bauaufsichtsbeh6rde gemafR BauGB

[
L]
X

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und Maflhahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Im weiteren Planverfahren sind, wie in der Begriindung zum Vorentwurf erldutert, die Fest-
setzungen Uber das Mal der baulichen Nutzung zu ergénzen.

Werden die o. g. Angaben nicht ergdnzt handelt es sich bei dem Bebauungsplan um einen
einfachen Bebauungsplan gemafl § 30 Abs. 3 BauGB. Die Schulerweiterungsflache befindet
sich im AuRenbereich. Da hier fur ein im AuBenbereich nicht privilegiertes Vorhaben eine
planerische Grundlage geschaffen werden soll, reicht ein einfacher Bebauungsplan nicht aus, da
dieser die Geltung der Beschrénkungen des § 35 BauGB nicht aufheben kann. Mit einem
einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB kann das Planungsziel nicht erreicht werden
(Bay. VGH , Urteil vom 31. M&rz 2004 - 1 N 01.1157). Der Bebauungsplan ist gemaR § 30 Abs. 1
BauGB zu qualifizieren; das zulédssige Maf} der baulichen Nutzung muss festgesetzt werden.

Brandschutzdienststelle gemaR BbgBKG*, BbgBO®, BbgBauVorlV

[]
[
X

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Die Zufahrtwege und Stellflachen sind gemafs § 5 BbgBO und den "Muster-Richtlinien Uber
Flachen fur die Feuerwehr" (Fassung Februar 2007, zuletzt gedndert durch Beschluss der Fach-
kommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) i. V. m. der "Muster-Verwaltungsvorschrift Tech-
nische Baubestimmungen" (Ausgabe 2017/1) herzustellen.

Die Léschwasserversorgung (Grundschutz) ist gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG in Verantwortung
der Gemeinde Zeuthen als Aufgabentréger fur den o6rtlichen Brandschutz zu gewahrleisten.

Zur Brandbekampfung ist fur das gesamte Gebiet eine Léschwasserversorgung von mindestens
96 m®h Uber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden zu gewdhrleisten. Diese Menge
muss in einem Umkreis von 300 m sichergestellt werden, wobei Zaune, Bauwerke und natirliche
Hindernisse zu bertcksichtigen sind (§ 3 Abs. 1 BbgBKG i. V. m. den Technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V., DVGW-Arbeitsblatt W 405).

innerhalb des bereits bebauten Gebietes wird von einer angemessenen Ldschwasserversorgung
ausgegangen. Die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung nach § 3 Abs. 1 Nr. 1
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BbgBKG ist bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen innerhalb des Baugenehmigungs-/Anzeige-
verfahrens nachzuweisen (§ 11 Abs. 1 Nr. 7 BbgBauVorlV).

Untere Denkmalschutzbehérde

Baudenkmalschutz

Keine Stellungnahme abgegeben.

Bodendenkmalschutz

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[| Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[ ] Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen

[ ] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Amt fiir Schulverwaltung

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[] Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[ ] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen

X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Aufgrund aktuell steigender Schilerzahlen reicht die Kapazitat der Grundschule Zeuthen nicht
aus, um den Bedarf zu decken. Die Grundschule Zeuthen wurde als dreiziigige Grundschule
errichtet. Auch bei einem prognostisch leichten Riickgang in der Alterskohorte der null bis unter
15-jahrigen bis zum Jahr 2030, ist eine Erweiterung der Grundschule Zeuthen erforderlich, um

den Bedarf an Platzen im Grundschulbereich zu decken.

Aus schulplanerischer Sicht wird die geplante Erweiterung der Grundschule am Wald in Zeuthen
positiv bewertet.

Kataster- und Vermessungsamt

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[ ] Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Auf den zu verwendenden Katastervermerk entsprechend Punkt 4.4 der ,Verwaltungsvorschrift
zur Herstellung von Planunterlagen fir Bauleitplédne und Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35
Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen VV)* vom 16. April 2018 (ABI. fur Brandenburg
17/2018 S. 389 ff.) wird hingewiesen.

Amt fiir Kreisentwicklung gemanr BauGB, BauNVO’

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
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[ ] Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[1 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen

X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Eine konkrete Prifung des Planinhaltes ist erst méglich, wenn die Planzeichnung den Vorgaben
des BauGB und der BauNVO entspricht. Die Darstellung der Planintentionen ist aufschlussreich,
aber als zukinftiges Satzungsdokument nicht ausreichend.

Im weiteren Planverfahren sind die Unterlagen gemaR § 2a BauGB zu qualifizieren.

Alle fur das Anderungsverfahren und den Inhalt maBgeblichen Rechtsgrundlagen sind in ihrer
aktuellen Fassung anzugeben.

Eine Kopie der Stellungnahme erhélt das Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung, Referat
GL 5, in Potsdam.

Mit freundlichen Griifen

Im Auﬂrgg
74

74
Heiko Jahn

' Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

2 Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

4 Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012 (GVBI. /12 Nr. 20), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI. I/17, Nr. 28)

4 Gesetz tber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz des Landes Brandenburg (Brandenburgisches Brand- und
Katastrophenschutzgesetz- BbgBKG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. | S. 197), zuletzt geédndert durch das Gesetzes vom 19. Juni 2019
(GVBI. | Nr. 42)

3 Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI. /18 Nr. 39)

5 Verordnung Uber Vorlagen und Nachweise in bauaufsichtlichen Verfahren im Land Brandenburg (Brandenburgische Bauvorlagen-

verordnung - BbgBauVorlV) vom 7. November 2016 (GVBI. /16 Nr. 60), gedndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom 15. Oktober 2018

(GVBI. I/18 Nr. 22, S. 29)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
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Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung gemiR § 4 Abs. 1 BauGB'

Gemeinde Zeuthen
3. Anderung Flachennutzungsplan

eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben Planungsbiro ews Stadtsanierungsgeselischaft mbH vom 16.10.2019

- Planzeichnung mit Darstellung des Anderungsbereiches (Gegentiiberstellung 2. und 3. Anderung)
im MaRstab 1 : 10.000 und Erlduterungen - Vorentwurf, Stand 09/2019

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 0. g. Unterlagen zum Vorentwurf der 3. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurden zur Kennt-
nis genommen. Es ergeht nachfolgende Stellungnahme geman § 4 Abs. 1 BauGB.

Untere Naturschutzbehdrde gemaR BNatSchG? BbgNatSchAG?

X Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[ ] Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen

X] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise
Grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen die Anderung der Flachenzuordnung von Wald
zu einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule. Durch die geplante
Anderung wird aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde bereits zur Minderung von maglichen
Beeintrachtigungen durch die Wahl einer flachenschonenden Variante (im Vergleich zum

deutlichen gréReren Fldchenverbrauch durch einen zweiten Schulstandort) beigetragen.

Schutzgebiete gemaR §§ 23 bis 26 und 28 bis 30 BNatSchG sind durch den Anderungsbereich
nicht betroffen.

Hauptsitz Verwaltungsstandorte in Verwaltungsstandorte in Bankverbindung Internet

Reutergasse 12 15907 Liibben (Spreewald) 15711 Kénigs Wusterhausen Mittelbrandenburgische www.dahme-spreewald.de

15907 Liibben (Spreewald) Beethovenweg 14 Briickenstrafe 41 Sparkasse in Potsdam E-Mail

Postanschrift Weinbergstrafte 1 Schulweg 1b IBAN: DE22 1605 0000 post@dahme-spreewald.de*

Postfach 14 41 Hauptstrafie 51 Fontaneplatz 10 3681 0244 47 ;_ Die genagn!enE E—l:‘llail AFirfeSsr]en
i . ienen nur dem tEmpiang einfacher

15904 Liibben (Spreewald) %gg;gsﬁﬁlé&]fay Zeesen BIC: WELADED1PMB iRaNingen ohne Signatgr sl

Karl-Liebknecht-Str. 157 Verschlisselung.

Nonnengasse 3
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Gebiete gemal § 32 BNatSchG/Europaisches Netz ,NATURA 2000" (FFH/SPA-Gebiete), werden
von der 3. Anderung ebenfalls nicht beruhrt.

Der Anderungsbereich ist nicht als geschiitzter Biotop gemaR § 30 BNatSchG oder § 18 Abs. 1
BbgNatSchAG erfasst. Gemal den vorliegenden Bodenschétzkarten ist der konkrete Standort
nicht als Niedermoorstandort anzusprechen.

Die Flache der Anderung ist Teil der Forstflache a® der Abteilung 5541 im Revier Schénefeld der
Oberférsterei Konigs Wusterhausen. Die Oberforsterei ist im Rahmen des Planverfahrens
hinsichtlich der notwendigen Waldumwandlung zu beteiligen.

Untere Wasserbehdrde gemaR BbgWG*

X

X O O

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt im Bereich einer Grundwasserschad-
stofffahne mit leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW), dessen Eintragsort auf
dem westlich benachbarten Geldnde des ehemaligen ,VEB NARVA Leuchtenbau* (heute
BERLUX Leuchten GmbH) liegt. Der Anderungsbereich befindet sich in dem behérdlich festge-
legten Gebiet, in dem die Nutzung des Grundwassers (z. B. Brauchwasserbrunnen, Erdwarme-
sonden) durch die Allgemeinverfugung des Landkreises Dahme-Spreewald vom 15.06.2017
untersagt ist (Achtung, diese Allgemeinverfigung ist nicht zu verwechseln mit der vorange-
gangenen Allgemeinverfigung vom 01.06.2017).

Die "Allgemeinverfligung zur Untersagung der Benutzung von Grundwasser innerhalb des in den
beigefugten Karten gekennzeichneten Gebietes in der Gemeinde Zeuthen mit der Anordnung
der sofortigen Vollziehung" des Landkreises Dahme-Spreewald vom 15.06.2017 kann nach-

gelesen werden unter:

https://www.zeuthen.de/Das-Umweltamt-des-Landkreises-informiert-Grundwasserbelastung-mit-
leichtfluechtigen-chlorierten-Kohlenwasserstoffen-LCKW-in-Zeuthen-Eintragsort-erkannt-638198.html

Ein entsprechender Hinweis zur Allgemeinverfiigung ist in die Planzeichnung aufzunehmen.

Die Nutzung des Grundwassers ist im Geltungsbereich der o. g. Allgemeinverfiigung auf unbe-
stimmte Zeit untersagt.

Allgemeine Hinweise:

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung urbaner Nutzungen sind Uber das anliegende
offentliche Netz zu sichern.

Nach § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung méglichst gering zu halten. Niederschlags-
wasser von Dach- und Betonflachen, von denen eine Verunreinigung ausgeschlossen werden
kann, ist unter Beriicksichtigung von Standortbedingungen nach § 54 Abs. 4 BbgWG mdoglichst
auf dem Grundstiick zu versickern.

Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehoérde

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
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[1 Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen
X Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Seitens der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde bestehen generell keine Bedenken
zur geplanten Erweiterung des Schulgeldndes und somit zur 3. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Zeuthen. Fir die Planung und Errichtung der Neubauten/Anlagen sind
folgende Hinweise zu beachten:

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes Zeuthen liegt im Bereich einer Grundwasser-
schadstoffahne mit leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW), dessen Eintragsort
auf dem westlich benachbarten Geldnde des ehemaligen ,VEB NARVA Leuchtenbau® (heute
BERLUX Leuchten GmbH) liegt. Der Anderungsbereich befindet sich in dem behérdlich festge-
legten Gebiet, in dem die Nutzung des Grundwassers (z. B. Brauchwasserbrunnen, Erdwarme-
sonden) durch die Allgemeinverfigung des Landkreises Dahme-Spreewald vom 15.06.2017
untersagt ist.

Seit September 2018 laufen Erkundungsarbeiten zur Untersuchung der aktuellen Boden-, Boden-
luft- und Grundwasserbelastung am Firmenstandort der BERLUX Leuchten GmbH und im Bereich
der Grundwasserabstromfahne. Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde liegt
hierzu ein Entwurf des Erkundungsberichtes mit Stand vom 21.05.2019 vor. Dieser Bereicht wird
demnéachst um weitere Erkundungsergebnisse im entfernteren Grundwasserabstrom erganzt.

Ein Hauptaugenmerk der Untersuchungen lag in der Beurteilung der Gefahrdungssituation der in
Rede stehenden Grundschule Uber den relevanten Wirkungspfad Grundwasser — Boden —
Bodenluft-Luft (Raumlufty — Mensch, das heiBt der mégliche Ubergang von LCKW aus der
oberen Grundwasserlamelle in die Bodenluft mit weiterem Transfer in die Luft bzw. bei vor-
handener Bebauung in die Raumluft.

Aus den bislang vorliegenden Untersuchungsergebnissen, insbesondere den Bodenluftunter-
suchungen in unmittelbarer Néhe des Schulgelé&ndes, sind fur die Nutzung des Schulstandortes
keine Gefahrdungen abzuleiten. Dieses Ergebnis wird bekraftigt durch die Raumluftunter-
suchung im Schulgebdude, welche die Gemeinde Zeuthen aus Vorsorgegriinden durchfiihren

lassen hat.

Die Nutzung des Grundwassers ist durch die o. g. Allgemeinverfiigung auf unbestimmte Zeit
untersagt.

Hinsichtlich der vorliegenden Grundwasserbelastung im Vorhabensbereich wird aus boden-
schutzfachlicher Sicht empfohlen, die neuen Gebdude ohne Unterkellerung zu planen und Ein-
griffe in den Untergrund (Tiefbaumalnahmen) so gering wie mdéglich zu halten. Das gilt insbe-
sondere fir die Verlegung der Versorgungsleitungen. Bei der Planung der Geb&udeversorgung
ist auch zu berlicksichtigen, dass Erdwarmesonden nicht zuldssig sind.

Konkrete Nebenbestimmungen und Hinweise seitens der unteren Abfallwirtschafts- und Boden-
schutzbehodrde werden im Rahmen der notwendigen Baugenehmigung gegeben.

Ein entsprechender Hinweis zum Sachverhalt ist in die Planzeichnung aufzunehmen.
Untere Bauaufsichtsbehdrde
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

[] Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
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[ ] Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen

[ ] Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Brandschutzdienststelle

Keine Stellungnahme abgegeben.

Untere Denkmalschutzbeho6rde

Baudenkmalschutz

Keine Stellungnahme abgegeben.

Bodendenkmalschutz

24
[
[
[

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Betroffenheit durch die vorgesehene Planung
Beabsichtigte eigene Planungen und MaRRnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Amt fiir Kreisentwicklung gemafl BauGB

X

X O O

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Betroffenheit durch die vorgesehene Planung

Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Im weiteren Planverfahren sind die Unterlagen gemaf § 2a BauGB zu qualifizieren.

Alle fur das Aufstellungsverfahren und den Inhalt malRgeblichen Rechtsgrundlagen sind in ihrer
aktuellen Fassung anzugeben.

Eine Kopie der Stellungnahme erhélt das Ministerium fur Infrastruktur und Landesplanung, Referat
GL 5, in Potsdam.

Mit freundlichen GriRen

Im

Auftrag

17/

[/t

Heiko Jahn
e

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfithrungsgesetz -
BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI. I/13 Nr. 03), zuletzt geéndert durch Artikel 2 Abs. 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016
(GVBI. 1/16 Nr. 5)

Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Mirz 2012 (GVBI. I/12 Nr. 20), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBI. 1/17, Nr. 28)



