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Beschlussvorlage fiir die Gemeindevertretung

Vorlage Nr. BV-037/2025 offentlich Datum

Bearbeiter Frau Lange 16.09.2025
Einreicher Burgermeister, Geschaftsbereich Infrastruktur und Ordnung

Betreff:

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur Billigung des Vorentwurfes und die frihzeitige 6ffentliche
Auslegung der 1. Anderung des Bebauungsplans der Innenentwicklung Nr. 137 "DESY Zeuthen"

Beratungsfolge:

Status Datum Gremium Zustandigkeit
o) 30.09.2025 Ausschuss fur Ortsentwicklung und Infrastruktur Beratung
o) 07.10.2025 Gemeindevertretung Entscheidung
Begriindung:

In der Gemeinde Zeuthen befindet sich an der Lindenallee bzw. stidlich der Platanenallee unmittelbar
am Zeuthener See ein Standort des Deutschen Elektronen-Synchrotron (DESY). DESY zdhlt zu den
groBten Wissenschaftsstandorten in Brandenburg. Der Standort existiert seit vielen Jahrzehnten,
ehemals als Bestandteil des Instituts fiir Hochenergiephysik der Akademie der Wissenschaften der DDR,
und wurde 1991 Bestandteil des DESY.

DESY ist ein wichtiger Partner bei internationalen Projekten im Bereich der Astroteilchenphysik und
betreibt eine der weltweit groBten Forschungsgruppen in der Gammaastronomie. Das DESY verfligt
Uber ein attraktives Arbeitsumfeld im wissenschaftlichen, technischen und administrativen Bereich sowie
fiir die Ausbildung von hochqualifiziertem Nachwuchs. Es hat am Standort Zeuthen aktuell mehr als 300
Beschftige.

Im Jahre 2018 hat die Gemeinde Zeuthen den Bebauungsplan 137 ,DESY-Zeuthen" aufgestellt. Mit
diesem Bebauungsplan wurde der Standort durch die Festsetzung eines Sondergebiets ,,Forschung und
Entwicklung" planungsrechtlich gesichert und ein stadtebaulicher Rahmen fiir seine zukiinftige
Entwicklung definiert. Ziel war eine Neuordnung und Erweiterung der bestehenden Gebdude und die
Mitnutzung eines siidlich angrenzenden Nachbargrundstiicks. Dieses Grundstlick (Flurstlick 145) bzw.
die dortigen Gebdude waren seinerzeit durch DESY angemietet worden, um eine Erweiterung der
Birokapazitaten und der Gastewohnungen zu ermdglichen. Fiir dieses Grundstick gilt bisher eine
Sondergebietsfestsetzung Forschung und Entwicklung als befristetes Baurecht, nach dem Ende der
Nutzung des Grundstiicks durch das DESY sollte als Folgenutzung ein reines Wohngebiet festgesetzt
werden.

Inzwischen hat sich im Rahmen einer Bedarfsanalyse herausgestellt, dass am DESY ein ungedeckter
Raumbedarf (ca. 1.250 m2 Nutzfldche) besteht. Infolge dessen hat das Land Brandenburg zum Ende
des letzten Jahres zwei direkt an die derzeitige Liegenschaft grenzende Flachen erworben. Diese werden
DESY zur Nutzung auf Dauer zur Verfligung gestellt. Es handelt sich zum einen um das nordwestlich
angrenzende Grundstiick Platanenallee 3 (Flurstiick 59) und zum anderen um das im Siiden des
Plangebiets gelegene Flurstiick 145.

Daher ist es erforderlich den bestehenden Bebauungsplan Nr. 137 ,,DESY Zeuthen™ um das Flurstiick 59
zu erweitern (Erganzungsbereich) und das Planrecht fiir eine Teilflache des Flurstiicks 145 zu éndern
(Anderungsbereich). Das im Anderungsbereich bisher befristet geltende Baurecht fiir ein Sondergebiet
Forschung und Entwicklung soll entfristet und in dauerhaftes Baurecht berfiihrt werden.

Gegenstand dieses Verfahrens sind nur der Anderungsbereich und der Ergénzungsbereich bzw. die dort
getroffenen Festsetzungen. Die Festsetzungen im lbrigen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 137
bleiben unverdndert. Anderungs- und Ergdnzungsbereich grenzen nicht aneinander, so dass der
Geltungsbereich der 1. Anderung aus zwei Teilflichen besteht.
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Vorgesehene Art der Nutzung:

Im nérdlichen Erganzungsbereich sollen dieselben Festsetzungen wie im bestehenden Bebauungsplan
137 gelten. Zulassig sind nicht storende Gebaude und Raume fiir Forschungszwecke einschlieBlich
Biiros, Laboratorien, Werkstatten, Gastewohnungen, gastronomische Einrichtungen und Lager, soweit
sie den Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen des ,DESY Zeuthen" dienen. Im stldlichen
Anderungsbereich sind nicht storende Geb&dude und R&ume fiir Biiros und Gastewohnungen zuldssig,
soweit sie den Wissenschafts- und Forschungseinrichtungen des ,,DESY Zeuthen"™ dienen.

Vorgesehenes MaB3 der Nutzung:

Fir den nordwestlichen Erganzungsbereich liegt ein stadtebauliches Konzept in zwei Varianten vor. Dort
soll eine Firsthhe von 46 Meter zuldssig sein (entspricht in etwa 10 Meter Gber OK Gelande), diese
Hohe entspricht den Firsthohen der umgebenden Bebauung. Zur Platanenallee ist eine Bauflucht von 5
Metern einzuhalten.

Im sidlichen Anderungsbereich ist die zuldssige Firsthdhe entsprechend der dortigen
Umgebungsbebauung mit 43,50 m etwas niedriger. Erganzend sind zwei Vollgeschosse als zuldssig
festgesetzt. Die Gberbaubare Grundstiicksfldche orientiert sich an der Bebauung, die auf dem Flurstilick
vorhanden ist, und ermdglicht Richtung Norden einen Erweiterungsspielraum. Richtung Westen
beriicksichtigt die Baugrenze einen schutzwiirdigen Baumbestand und wird daher dort etwas eingeriickt.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung Zeuthen beschlieBt die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
137 ,DESY Zeuther?* fiir den Geltungsbereich gem&B Anlage 1. Der Geltungsbereich der Anderung
umfasst die Flurstiicke 59 und 145 (teilweise) aus der Gemarkung Miersdorf, Flur 16. Die Flache des
Geltungsbereiches der 1. Anderung umfasst ungefihr 0,35 ha.

Die beiden Teilflichen der 1. Anderung befindet sich jeweils siidostlich des S-Bahnhofs nahe dem
Zeuthener See. Das Flurstiick 59 liegt unmittelbar siidlich der Platanenallee, das Flurstiick 145 im
rickwartigen Bereich der Lindenallee. Es wird durch ein Fahrrecht erschlossen, das von der Lindenallee
ausgeht.

Das Plangebiet der 1. Anderung ist Bestandteil des Siedlungsbereichs und bebaut. Es befindet sich in
einem bereits im Zusammenhang bebauten Ortsteil i.S.d. § 34 BauGB. Das Aufstellungsverfahren kann
daher unter Anwendung der Vorschriften des § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) im
beschleunigten Verfahren ohne Umweltpriifung durchgefiihrt werden. Es wird ein
landschaftsplanerischer Fachbeitrag erstellt, dessen Bearbeitungstiefe sich an den Anforderungen einer
Umweltpriifung orientiert.

Die weiteren Voraussetzungen fiir ein Verfahren nach § 13a BauGB, dass die Grundflache (§ 19 Abs. 2
BauNVO) oder versiegelte Flache kleiner als 20.000 m2 ist und nach Uberschlagiger Priifung keine
erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, sind im vorliegenden Fall erfiillt.

Finanzielle Auswirkungen:

Anlage/n
1. Geltungsbereich
2. Entwurf 1.Anderung BP 137 ,DESY*
3. Begrundung zur 1. Anderung BP 137 ,DESY*
4. Landschaftsplanerische Fachbeitrag (LFB)
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http://planungspraxis.bund-wiki.de/index.php?title=Gro%C3%9Fe_Pl%C3%A4ne,_bunte_Pl%C3%A4ne_-_Typenlehre_%C2%A7_30_BauGB

