GEMEINDE ZEUTHEN

Beschlussvorlage fiir die Gemeindevertretung

Vorlage Nr. BV-059/2023 offentlich Datum

Bearbeiter Frau Lange 28.08.2023
Einreicher Burgermeister, Amt fur Bauen und Ortsentwicklung

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan der Innenentwicklung Nr. 118-2 "Heinrich Heine-Stral3e 1" -
Abwagung zu den eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Beratungsfolge:
Status Datum Gremium Zustandigkeit
o] 05.09.2023  Ausschuss fiir Ortsentwicklung und Infrastruktur Beratung
0 17.10.2023 Gemeindevertretung Entscheidung
Begriindung:

Die Gemeindevertretung Zeuthen hat in ihrer Sitzung am 23.11.2021 mit Beschluss Nr. 058/2021 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 118-2 ,Heinrich-Heine-Stralke II*
beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte im Amtsblatt Nr. 10 am
08.12.2021.

Frihzeitige Beteiligung

Der Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 118-2 ,Heinrich-Heine-Stralke 11
wurde in der Zeit vom 25 Juli 2022 bis einschlieBlich 25. August 2022 im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitbeteiligung ausgelegt. Parallel wurden die Trager 6ffentlicher Belange friihzeitig beteiligt.
Ausgelegt wurden der Bebauungsplan mit Textfestsetzungen und Begrindung, der dazugehérige
landschaftsplanerische Fachbeitrag sowie der Vorhaben- und ErschlieSungsplan, der die geplante
Bebauung und die dazugehdrige ErschlieRung darstellt.
Von Birgern sind keine Stellungnahmen eingegangen.
Anregungen Hinweise von Tragern offentlicher Belange zur friihzeitigen Beteiligung betrafen im
Wesentlichen folgende Themen:

e Beriicksichtigung des Artenschutzes, Forderung nach Erarbeitung eines Artenschutzbeitrages

Kompensation von Baumfallungen entsprechend der Baumschutzsatzung

Vorlage eines Entwasserungskonzeptes

Klarstellung der ErschlieBungssituation im Zusammenhang mit dem benachbarten B-Plan 118,
Darstellung der Feuerwehrflachen und Nachweis der Stellplatzflachen geman Stellplatzsatzung im
Vorhaben- und Erschlieungsplan

¢ Hinweise zu einzelnen Festsetzungen des Bebauungsplans

Im Rahmen der Entwurfserarbeitung wurden die Planunterlagen (Vorhaben- und ErschlieRungsplan,
Planzeichnung, Begriindung, landschaftsplanerischer Fachbeitrag) fortgeschrieben. Den Anregungen
und Hinweise der Trager o6ffentlicher Belange wurde entsprochen. Ein Artenschutzbeitrag und ein
Entwasserungskonzept liegen vor, deren Aussagen wurden in die Planunterlagen eingearbeitet.
Formelle Beteiligung / éffentliche Auslegung

Am 18.04.2023 hat die Gemeindevertretung beschlossen, den Bebauungsplan gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen. Parallel wurden die Trager offentlicher Belange nochmals beteiligt.
Ausgelegt wurden der Entwurf der B-Planzeichnung, der Entwurf des Vorhaben- und
ErschlieRungsplans, die Begriindung, der Landschaftsplanerischer Fachbeitrag mit Anlage
Biotopkarte, der Artenschutzbericht mit dem Bericht Gber die zuvor durchgefiihrten Kartierungen sowie
das Entwasserungskonzept.

Von Birgern sind auch im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung keine Stellungnahmen eingegangen.
Im Rahmen der formellen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gab es relevante Anregungen
ausschlieBlich seitens des Landkreises Dahme-Spreewald. Die tibrigen Beteiligten TOB duRerten
keine Bedenken gegen die Planung. Folgende Anregungen wurden geaulert:
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e Untere Naturschutzbehérde: Bitte um Erganzung des Artenschutzhinweises ,VASB3“ auf der
Planzeichnung: Notwendigkeit von Kontrolle auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter
Arten auch bei kinftigen, bislang noch nicht absehbaren Arbeiten an Fassaden und
Dachbereichen (oder ggf. Neubauten). Dem wurde gefolgt.

e Untere Wasserbehdérde: Forderung nach Untersuchung der Versickerungsfahigkeit des
Bodens im Baufeld WA 3. Dem wurde nicht gefolgt. Fir die Baufelder WA 1 und WA 2 liegt
eine Bodenuntersuchung vor. Die angetroffene Baugrundschichtung war weitgehend
homogen. Angesichts der geringen GréRe des Plangebiets ist es zulassig, die Ergebnisse auf
das kleine Baufeld WA 3 zu Ubertragen.

e Forderung nach der Festsetzung von Griindachern. Dem wurde nicht gefolgt. Aufgrund der
Festsetzung, dass auf den Dachern anteilig (mindestens 30% der Dachflachen) PV-Anlagen
vorzusehen sind, wurde von der Festsetzung einer Dachbegriinung abgesehen. Seitens des
Vorhabentragers wird gepruft, ob fir das Haus 1 eine Kombination aus Dachbegriindung und
PV realisiert werden kann

e Untere Bauaufsichtsbehdrde: Forderung nach Darstellung der rechtlichen Sicherung der
ErschlieRung Uber die angrenzende private Verkehrsflache. Hierzu wird in der Abwagung
erlautert, dass diese private Verkehrsflache mit einem Geh- und Fahrrecht flr die
Allgemeinheit und mit einem Leitungsrecht fur die Ver- und Entsorgungstrager belastet, damit
ist die Nutzbarkeit fur die Allgemeinheit einschlieRlich der Feuerwehr sichergestellt.

e Forderung nach Erganzung von BemafRungen: Dem wurde gefolgt. Die nur schwer lesbaren
und nicht erforderlichen Bemaliungen der Ansichten im Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wurden entfernt.

e Hinweis auf Unstimmigkeiten bei den Hohenangaben zwischen Bebauungsplan und
Vorhaben- und ErschlieRungsplan. Dies betraf den Bezugspunkt fiir die festgesetzten
Gebaudehohen (35,50 m tiber NHN). Dieser wurde im VEP erganzt.

e Forderung nach Prazisierung der textlichen Festsetzung Nr. 8 dahingehend, welche
Stellplatze innerhalb der festgesetzten Stellplatzflache zulassig sein sollen (ggf. auch
Fahrrader, Mill). Diese bezieht sich nur auf PKW-Stellplatze. Die Festsetzung 8 wurde
klarstellend um den Begriff ,PKW-Stellplatze* erganzt.

e Hinweis auf einen Schreibfehler in der Festsetzung Nr. 11 (Bezeichnung von Punkten mit
falschen Buchstaben), dies wurde korrigiert.

Im Ergebnis wurden die Planunterlagen wie folgt Gberarbeitet:
Vorhaben- und ErschlieRBungsplan:
e Entfernung der schwer lesbaren BemalRungen aus den Ansichten

e Anpassung des angegebenen Bezugspunkts fir die Hohenfestsetzung auf 35,50 m tiber NHN

Bebauungsplan
e Erganzung eines Hinweises zum Artenschutz

e Erganzung von Bemalungen
e Prazisierung der Festsetzung Nr. 8
e Korrektur eines Schreibfehlers in der Festsetzung Nr. 11

Die Begrindung wurde entsprechend angepasst )
Aus der Abwagung zur formellen Beteiligung ergibt sich somit kein Anderungsbedarf, sondern nur
noch einzelne klarstellende und redaktionelle Anpassungen von Planzeichnung und Begrindung.

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlief3t Giber die in der Anlage zusammengestellten Stellungnahmen, die
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange im Laufe des Planverfahrens des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 118-2 ,Heinrich
Heine-Strale II“ eingegangen sind (frihzeitige Beteiligung gemafl § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
sowie die formelle Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Finanzielle Auswirkungen:
keine
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Anlage/n
Ubersicht zur Priifung der vorgebrachten Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange aus der frhzeitigen und aus der formlichen Beteiligung (Stellungnahmen der
Offentlichkeit liegen nicht vor).
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