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Offentliche Bekanntmachung

Beteiligung der Offentlichkeit zum Entwurf der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 115-3 ,Zeuthener Winkel Mitte”
gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die Gemeinde Zeuthen andert den Bebauungsplan Nr. 115-3 ,Zeuthener
Winkel Mitte".

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Norden des Gemeindegebietes
angrenzend an die Gemeinde Eichwalde.
Der Geltungsbereich ist in der Karte als Anlage ersichtlich.

Inhalt der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 115-3
.Zeuthener Winkel Mitte":

Seit Festsetzung des Bebauungsplanes Nr. 115-3 ,Zeuthener Winkel
Mitte” sind die diesen zugrundeliegenden Ansdtzen des stadtebaulichen
Konzeptes weiterentwickelt und konkretisiert worden. Im Zuge dessen sind
Anderungs- und Erganzungserfordernisse des aktuellen Bebauungsplanes
aufgetreten, um die Umsetzung der Konzeptansatze zu gewahrleisten und
langfristig planungsrechtlich zu sichern. So wurde festgestellt, dass zur
Realisierung des in einem Teilbereich entlang der Planstralie B vorgese-
henen interkommunalen Radweges eine Verbreiterung der dffentlichen
Verkehrsflache erforderlich ist. Die entlang der PlanstralRe zu pflanzenden
Baumen sollen dariiber hinaus mit gréRerem Abstand zueinander ange-
ordnet werden. Stadtebaulichen, entwésserungstechnischen sowie natur-
schutzfachlichen Uberlegungen wird hiermit Rechnung getragen. Weitere
Anpassungsabsichten betreffen u. a. die zuldssige Bauweise, die es im
Sinne eines einheitlichen Siedlungsbildes zu bestimmen gilt, und ein neues
Sondergebiet fiir eine zur Photovoltaikanlage gehdrende Nahwarmeversor-
gungsanlage sowie die textliche Festsetzung einer auRerschulischen Nut-
zung der Schulgeb&ude und der Sportanlagen auf der Gemeinbedarfsflache.

Der Entwurf 03.07.2026 der 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Ent-
waurfsbegriindung sowie wesentliche, bereits vorliegende umweltbezogene
Stellungnahmen sowie der Umweltbericht werden gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
im Zeitraum

vom 22.07. his 21.08.2026

im Internet unter https://www.zeuthen.de/Beteiligung-der-Oeffentlich-
keit-701146.html veréffentlicht.

Zusétzlich werden die Planunterlagen innerhalb der genannten Frist im Ge-
schaftsbereich Infrastruktur und Ordnung der Gemeinde Zeuthen, Schiller-
strale 57, 15738 Zeuthen zu folgenden Zeiten 6ffentlich ausgelegt:

Montag 9.00 Uhr—12.00 Uhr und 13.00 Uhr—15.00 Uhr
Dienstag 9.00 Uhr—12.00 Uhr und 13.00 Uhr—18.00 Uhr
Mittwoch 9.00 Uhr=12.00 Uhr und 13.00 Uhr—15.00 Uhr
Donnerstag 9.00 Uhr=12.00 Uhr und 13.00 Uhr—15.00 Uhr
Freitag 9.00 Uhr=12.00 Uhr

Folgende nach Einschatzung der Gemeinde wesentliche umweltbezogene
Informationen und Stellungnahmen liegen in Form des Umweltberichtes
(Teil der Begriindung), des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages sowie
der Stellungnahmen der beteiligten Fachbehérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung vor, werden
verdffentlicht bzw. ausgelegt und enthalten folgende umweltbezogene In-
formationen:

Stellungnahmen zum Vorentwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevélkerung:

verkehrlichen Auswirkungen der Planung und Belastung der Hauptverkehrs-
stralen, Lichtimmissionen, Auswirkungen auf Erholungsfunktion und woh-
nungsnahe Erholung

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Vorhandene Biotoptypen, Vorkommen geschiitzter Arten und Auswirkungen
der Planung auf diese, MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sowie zu Artenschutz, Kompensation
und SchutzmaBnahmen, Priifung der Verbotstatbestédnde nach § 44 BNat-
SchG

Schutzgut Flache, Boden/Altlasten:
Flacheninanspruchnahme unbebauter Flachen, Bodenfunktionen und -be-
lastungen

Schutzgut Wasser:
Auswirkungen auf den Wasserhaushalt (Wasserspeicherfunktion des Bo-
dens, Grundwasserqualitat) und Regenwasserversickerung

Schutzgut Klima/Luft:
Aussagen zu Einfliissen auf lokalklimatische Funktionen, Kaltluftentstehung
und klimatischer Ausgleichsfunktion sowie zu Niederschlagsmengen

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:
Aussagen zu Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter:
Keine Denkmale und Bodendenkmale im Plangebiet, Hinweise Bodendenk-
malpflege

Eingriff in Natur und Landschaft:

Untersuchungen, Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter Tiere,
Pflanzen, biologische Vielfalt; Flache, Boden/Altlasten; Wasser; Klima/Luft;
Orts- und Landschaftsbild; Mensch, Gesundheit und Bevélkerung; Kulturgi-
ter und sonstige Sachgter einschlielich der Wechselwirkungen; Bilanzie-
rung des Eingriffs und der veranderten Eingriffs-Ausgleichsbilanz infolge der
Plananderung unter Beriicksichtigung bestehender Baurechte; Aussagen zu
Umfang der Versiegelung, zu Festsetzung und Darstellung von Ausgleichs-
und Kompensationsmafnahmen

Innerhalb der genannten Frist kénnen von der Offentlichkeit Stellungnah-
men zum Entwurf 03.07.2026 der 1. Anderung des Bebauungsplanes abge-
geben werden. Stellungnahmen sollen elektronisch an bauleitplanung@
zeuthen.de (ibermittelt werden. Bei Bedarf konnen Stellungnahmen inner-
halb der genannten Frist aber auch schriftlich an die Gemeinde Zeuthen,
SchillerstralBe 1, 15738 Zeuthen (ibermittelt werden. AuBerdem besteht
innerhalb der genannten Frist und in den angegebenen Uhrzeiten im Ge-
schaftsbereich Infrastruktur und Ordnung der Gemeinde Zeuthen, Schiller-
straBe 57, 15738 Zeuthen die Mdglichkeit, Stellungnahmen miindlich zur
Niederschrift vorzubringen.

Stellungnahmen, die nicht rechtzeitig innerhalb der angegebenen Beteili-
gungsfrist abgegeben waorden sind, kénnen bei der Beschlussfassung tiber
die 1. Anderung des Bebauungsplanes unberiicksichtigt bleiben, sofern die
Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und
deren Inhalt fiir die RechtmaRigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeu-
tung ist.
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Zeuthen, 03.07.2026

gez. Martens
Biirgermeister

— gesiegelt —

BEKANNTMACHUNGSANORDNUNG/
ERSATZBEKANNTMACHUNG

Hiermit ordne ich die Bekanntmachung sowie die Ersatzbekanntmachung
des Bebauungsplan Nr. 143 ,Festwiese Miersdorf” — Satzungsbeschluss
— an, der von der Gemeindevertretung in der Sitzung vom 30.06.2026 be-
schlossen wurde und im Amtsblatt der Gemeinde Zeuthen verdffentlicht
wird.

Der Bebauungsplan ist mit seiner Begriindung vom Tag der Bekanntma-
chung an auf Dauer im Geschéftsbereich Infrastruktur und Ordnung der Ge-
meinde Zeuthen, Schillerstralle 57, wahrend der Dienststunden zu jeder-
manns Einsicht bereitzuhalten. Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft
zu geben.

Zeuthen, den 08.07.2026

gez. Martens

Biirgermeister — gesiegelt —

Bebauungsplan Nr. 143 ,Festwiese Miersdorf”
Offentliche Bekanntmachung des Satzungsheschlusses

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeuthen hat auf ihrer Sitzung am
30.06.2026 den Bebauungsplan Nr. 143 ,Festwiese Miersdorf” in der Fas-
sung 06/2026 als Satzung beschlossen und die Begriindung des Bebau-
ungsplanes gehilligt. Dieser Beschluss wird hiermit gemaR § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) 6ffentlich bekannt gemacht.

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Siiden der Gemeinde in
Miersdorf an der Stralle Am Gutshof nordlich der Feuerwehr Miersdorf. Der
Geltungsbereich umfasst das unbebaute Flurstiick 247 der Flur 8 der Gemar-
kung Miersdorf. Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Gestaltung der Festwiese Miersdorf
mit integriertem Bolzplatz.

Das Aufstellungsverfahren wurde unter Anwendung der Vorschriften des
§ 13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) im beschleunigten
Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung durchgefiihrt.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz
1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine
unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der
Vorschriften Giber das Verhéltnis des Bebauungsplanes und des Flachennut-
zungsplans, Méngel des Abwégungsvorganges gemal 8 214 Abs. 3 Satz 2
BauGB sowie Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB geméafR § 215 BauGB
unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Zeuthen geltend ge-
macht worden sind. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die
Verletzung oder die Méngel begriinden soll, darzulegen.

Auf die Vorschriften des 8 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB Uber die frist-
gemale Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche im Falle des
Eintretens der in den 88 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdgensnachteile
und dber das Erldschen von Entschadigungsanspriichen bei nicht fristge-
rechter Geltendmachung geméaR § 44 Abs. 4 BauGB wird hingewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 143 ,Festwiese Miersdorf” kann einschlielich
Begriindung ab sofort im Geschaftsbereich Infrastruktur und Ordnung der
Gemeinde Zeuthen, SchillerstraRe 57, 15738 Zeuthen wahrend der Dienst-
stunden (montags und mittwochs 9-12 und 13-15 Uhr, dienstags 9-12 und
13-18 Uhr, donnerstags 9-12 und 13-15 Uhr, freitags 912 Uhr) eingesehen
werden; dber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft erteilt.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. 143 ,Festwiese
Miersdorf” in Kraft.

Zeuthen, 08.07.2026

gez. Martens

Biirgermeister —gesiegelt —

BEKANNTMACHUNGSANORDNUNG/
ERSATZBEKANNTMACHUNG

Hiermit ordne ich die Bekanntmachung der Genehmigung der 5. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeuthen zum vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan (vBP) Nr. 142 ,Dorfstrae 8-11", die mit Bescheid
vom 10. April 2026 (Az. 40115—26-620) durch den Landkreis erteilt wurde,
an. Zudem ordne ich die Ersatzbekanntmachung der Genehmigung sowie
der 5. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Zeuthen zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan (vBP) Nr. 142 ,Dorfstralle 8—11" an.
Die Genehmigung sowie die 5. Anderung des Flachennutzungsplans nebst
Begriindung sind vom Tag der Bekanntmachung an auf Dauer im Geschafts-
bereich Infrastruktur und Ordnung der Gemeinde Zeuthen, Schillerstrale 57,
15738 Zeuthen wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereit-
zuhalten. Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben.

Zeuthen, 08.07.2026

gez. Martens

Biirgermeister —gesiegelt —





