Erlauterungen und Legende zu den Bodenrichtwerten

Erlauterungen zu den Bodenrichtwerten

GemaR 8§ 193 Abs. 5 Baugesetzbuch (BauGB) hat der jeweils zustidndige Gutachterausschuss fir
Grundstiickswerte Bodenrichtwerte nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches, der Immobilienwerter-
mittlungsverordnung (ImmoWertV) sowie der Brandenburgischen Bodenrichtwertrichtlinie (RL BRW-BB) in
der jeweils gultigen Fassung ermittelt.

Der Bodenrichtwert ist der durchschnittliche Lagewert des Bodens fiir eine Mehrheit von Grundstticken, fir
die im Wesentlichen gleiche Nutzungs- und Wertverhéltnisse vorliegen. Er ist bezogen auf den
Quadratmeter Grundstiicksflache eines Grundstiicks mit einem bestimmten Entwicklungszustand und mit
den dargestellten wertbeeinflussenden Merkmalen (Bodenrichtwertgrundstiick). Bodenrichtwerte werden
fr baureifes und bebautes Land, fiir Rohbauland und Bauerwartungsland, fur land- und forstwirtschaftlich
genutzte Flachen, fiir sonstige Flachen sowie fir Gemeinbedarf ermittelt. Bodenrichtwerte haben keine
bindende Wirkung.

Bei abgegrenzten Gebieten (Bodenrichtwertzonen) kdnnen einzelne im Umfang untergeordnete Flachen
mit einer vom Bodenrichtwertgrundstlick abweichenden Nutzungsart oder Qualitat (z. B. Griin-, Wald- oder
Wasserflachen, Wassergrundstiicke, Gemeinbedarfsflachen) Bestandteil der Bodenrichtwertzone sein; der
dort angegebene Bodenrichtwert gilt fur diese Flachen nicht. Bodenrichtwertzonen bestehen nicht aus
raumlich getrennten Gebieten. Die in den Bodenrichtwertzonen vorgenommenen Abgrenzungen zwischen
dem Innen- und AuRenbereich sind unverbindlich. Aus der Platzierung des Bodenrichtwertes geht keine
Wertigkeit in der Zone bzw. zu benachbarten Zonen hervor.

Die Bodenrichtwerte sind in bebauten Gebieten mit dem Wert ermittelt worden, der sich ergeben wiirde,
wenn die Grundstlcke unbebaut waren.

Abweichungen eines einzelnen Grundstiicks von dem Bodenrichtwertgrundstiick in den wertbeeinflus-
senden Merkmalen — wie z. B. ErschlieRungszustand, spezielle Lage, Art und Mal der baulichen Nutzung,
landwirtschatftliche Nutzungsart, Bodenbeschaffenheit, Grundstiicksgestalt — bewirken in der Regel
entsprechende Abweichungen seines Verkehrswertes vom Bodenrichtwert. Bei Bedarf kdénnen
Antragsberechtigte nach § 193 BauGB ein Gutachten des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswerte
uber den Verkehrswert beantragen.

Die Bodenrichtwerte sind in der Regel fiir nach dem Baugesetzbuch erschlieSungsbeitragsfreies und nach
§ 135 a BauGB kostenerstattungshetragsfreies, baureifes Land ermittelt worden. ErschlieBungsbeitragsfrei
sind nach § 242 Abs.9 BauGB auch ErschlieBungsanlagen oder Teile von ErschlieBungsanlagen, die
bereits vor dem 3. Oktober 1990 hergestellt worden sind. Fir diese kdnnen keine ErschlieBungsbeitrage
nach dem BauGB erhoben werden. Fir weitere AusbaumalRnahmen an diesen ErschlieBungsanlagen oder
Teilen von ihnen kommt die Erhebung von Beitrdgen nach dem Kommunalabgabengesetz (KAG) in
Betracht. Die Hohe ist im Einzelfall bei der Gemeinde zu erfragen.

In formlich festgelegten Sanierungsgebieten und Entwicklungsbereichen bezieht sich der Bodenrichtwert
entweder auf den Grundstickszustand vor Beginn der Mafnahme (sanierungs- oder
entwicklungsunbeeinflusster Zustand) oder nach Abschluss der Malinahme (sanierungs- oder
entwicklungsbeeinflusster Zustand). Diese Gebiete werden als Gebietskulisse nachrichtlich (farblich
hinterlegt) dargestellt.

Die Bodenrichtwerte werden grundsétzlich altlastenfrei ausgewiesen. Sie beriicksichtigen die flachenhaften
Auswirkungen des Denkmalschutzes (z. B. Ensembles in historischen Altstédten), nicht aber das Merkmal
Denkmalschutz eines Einzelgrundstiicks. Anspriiche gegeniiber den Trégern der Bauleitplanung, den
Baugenehmigungs- oder den Landwirtschaftsbehérden konnen weder aus den Bodenrichtwerten, den
Abgrenzungen der Bodenrichtwertzonen noch aus den dargestellten wertheeinflussenden Merkmalen
hergeleitet werden.
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Die Bodenrichtwerte flir Bauflachen werden wie folgt dargestellt:

50 B ebf

Angaben Bodenrichtwert

WA EFH o (I-I1) t40 800

Wertheeinflussende Merkmale

Bodenricht- | Cnwick- | Sanierungs-/ Beitrags- Zonen-
lungszu- Entwick- S
wert situation nummer
stand lungszusatz
50 B ebf
WA EFH 0 (I-11) t40 800
Ergénzun werrele- Grund-
Art der g 9 . Geschoss- vante Grund- Bau- Grund- Grund- . Wweitere
zur Art der Bauweise « o i ’ stlicks-
Nutzung zahl Geschoss- | flachenzahl | massenzahl | stiickstiefe | stiicksbreite N Merkmale
Nutzung flichenzah! flache

Angaben Bodenrichtwert

MaR der baulichen Nutzung

50 Bodenrichtwert in Euro je Quadratmeter

Entwicklungszustand

B baureifes Land

R Rohbauland

Beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand

keine erschlieBungsbeitrags- und
Angabe  kostenerstattungsbetragsfrei

ebf erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungs-
betragsfrei und abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz

ebpf  erschlieBungsbeitrags-/kostenerstattungs-
betragspflichtig und abgabenpflichtig nach
Kommunalabgabengesetz

E Bauerwartungsland

Sanierungs- und Entwicklungszusatz

SU

SB

EB

sanierungsunbeeinflusster Bodenrichtwert,
ohne Bericksichtigung der rechtlichen und
tatsachlichen Neuordnung

sanierungsbeeinflusster Bodenrichtwert,
unter Berticksichtigung der rechtlichen und
tatsachlichen Neuordnung

entwicklungsunbeeinflusster Bodenrichtwert,
ohne Bericksichtigung der rechtlichen und
tatsachlichen Neuordnung

entwicklungsbeeinflusster Bodenrichtwert,
unter Ber(cksichtigung der rechtlichen und
tatsachlichen Neuordnung
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Wertbeeinflussende Merkmale

Art der baulichen Nutzung

gemischte Baufl&che

W Wohnbauflache M (auch Bauflache ohne ndhere Spezifizierung)
WA  allgemeines Wohngebiet MD  Dorfgebiet
WR  reines Wohngebiet Ml Mischgebiet
WS  Kleinsiedlungsgebiet MK Kerngebiet

WB  besonderes Wohngebiet

G gewerbliche Bauflache S Sonderbauflache
GE  Gewerbegebiet SE  Sondergebiet fiir Erholung (8§10 BauNVO)
Gl Industriegebiet SO  sonstige Sondergebiete (§11 BauNVO)
GD  dienstleistungsorientierte GB  Bauflachen fur Gemeinbedarf
g’iesvgf E?lzlg?g Baufiache SOE  Erholungsgebiet (bis 01.01.2012)

Ergénzungen zur Art der Nutzung

EFH  Ein- und Zweifamilienhduser LAD Lé&den (eingeschossig)

MFH  Mehrfamilienhduser EKZ Einkaufszentren

GH  Geschaftshauser MES Messen, Ausstellungen, Kongresse,
(mehrgeschossig) GroRveranstaltungen aller Art

WGH Wohn- und Geschéftshauser Bl Bildungseinrichtungen

BGH Buro- und Geschéftshauser MED Gesundheitseinrichtungen

BH  Burohauser HAF Hafen

PL  Produktion und Logistik GAR Garagen, Stellplatzanlagen, Parkhduser

WO  Wochenendhduser MIL  Militar

FEH Ferienhauser LP  landwirtschaftliche Produktion

FZT  Freizeit und Touristik ASB AuRenbereich

MaR der baulichen Nutzung

Il Geschosszahl + rdmische Ziffer
z.B. |l = zweigeschossige Bauweise (Vollgeschosse)
(1-11) = Spannenangabe
WGFZ... Wertrelevante + arabische Dezimalzahl
Geschossflachenzahl z.B. WGFz0,4 = Geschossflache 40 % der Grundstiicksflache
WGFZ(0,2-0,6) = Spannenangabe
GRZ... Grundflachenzahl + arabische Dezimalzahl
z.B. GRZ0,6 = (iberbaubare Grundstiicksflache 60 %
GRZ(0,2-0,6) = Spannenangabe
MBZ... Baumassenzahl + arabische Dezimalzahl
z.B. BMZ3/4 = 3,4 m3 Baumasse je m? Grundstucksflache
BMZ(2,0-4,0) = Spannenangabe
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Bauweise

0 offene Bauweise eh Einzelhduser rh - Reihenh&user

g geschlossene Bauweise ed Einzel- und Doppelh&user rm Reihenmittelhduser
a abweichende Bauweise dh Doppelhaushélften re Reihenendhduser

Angaben zum Grundstiick

t... Grundstlickstiefe * in Metern
z.B. t40 = 40 m Grundstiickstiefe
t(40-60) = Spannenangabe
b... Grundstiicksbreite - in Metern
z.B. b30 = 30 m Grundstlicksbreite
b(15-25) = Spannenangabe

3

f... Grundstiicksflache in Quadratmetern
z.B. 800

f(400-1.200)

800 m2 Grundstticksflache
Spannenangabe

Darstellungen von Gebieten

Bodenrichtwertzonen fir Bauflachen werden mit einer Begleitlinie — begrenzt.

Stub Stadtumbau - Umstrukturierungsgebiet, derzeit keine gesicherte Ermittiung von Bodenrichtwerten
mdglich

Stadtebauliche Malinahmen werden nach dem zweiten Kapitel des BauGB

farbig hinterlegt: San  Sanierungsgebiet Entw Entwicklungsbereich
Beispiele:
S50E Bodenrichtwert Bauerwartungsland
W Wohnbauflache
Bodenrichtwert baureifes Land, erschlieSungsbeitrags- und
75B kostenerstattungshetragsfrei
WA dh Il WGFZ0,5 allgemeines Wohngebiet, Bauweise Doppelhaushalfte, zweigeschossige
b12 f500 Bebauung, wertrelevante Geschossflachenzahl 0,5,

Grundstiicksbreite 12 m, Grundstiicksflache 500 m?2

Bodenrichtwert baureifes Land, erschlieRungsbeitrags-/kostenerstattungs-
75 B ebf betragsfrei und abgabenpflichtig nach Kommunalabgabengesetz
WA o (I-11) f(400-1.200) allgemeines Wohngebiet, offene Bauweise, (ein- bis zweigeschossige
Bebauung), (Grundstiicksflache 400-1.200 m?)

Bodenrichtwert baureifes Land, erschlieBungsbeitrags- und
kostenerstattungsbetragsfrei, sanierungsbeeinflusster Bodenrichtwert,
250 B SB unter Bertcksichtigung der rechtlichen und tatséchlichen Neuordnung
W

Wohnbauflache, dreigeschossige Bebauung
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Die Bodenrichtwerte flir Flachen der Land- oder Forstwirtschaft werden wie folgt dargestellt:

0,65 LF Angaben Bodenrichtwert
A (20-40) f1ha Wertbeeinflussende Merkmale
Bodenricht- | EMWick Zonen-
wert lungszu- nummer
stand
0,65 LF
A (20-40) flha
Ergénzung G_r_und- )
Art der arAtder | Ackerzahl | Grinlandzanl| G Grund- sticks- weitere
Nutzung Nutzung stlickstiefe | stiicksbreite flache Merkmale

Bewertung der
Bodenschatzung

Angaben Bodenrichtwert

0,65 Bodenrichtwert in Euro je Quadratmeter

Die dargestellten Bodenrichtwerte fiir land- und forstwirtschaftlich genutzte Flachen stehen fiir ein regelmatig
geformtes Grundstiick mit gebietstypischer land- oder forstwirtschaftlicher Nutzung und werden mit einer Begleitlinie
—— begrenzt.

Entwicklungszustand
LF Flachen der Land- oder Forstwirtschaft

Wertbeeinflussende Merkmale

Art der Nutzung

LW landwirtschaftliche Flache
A Acker WG  Weingarten
GR Grinland KUP  Kurzumtriebsplantagen/ Agroforst

EGA Erwerbsgartenanbauflache
SK  Anbauflache flir Sonderkulturen

F  forstwirtschaftliche Flache

UN  Unland, Geringstland, Bergweide, Moor

Bodenrichtwerte fiir forstwirtschaftliche Flachen kénnen mit mA (mit Aufwuchs) gekennzeichnet sein. Diese

Bodenrichtwerte enthalten den Baumbestand.
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Ergénzungen zur Art der Nutzung

SK  Anbauflache fur Sonderkulturen WG Weingarten
SPA  Spargelanbaufléche FL Weingarten in Flachlage
HPF  Hopfenanbauflache HL Weingarten in Hanglage
TAB Tabakanbauflache STL Weingarten in Steillage

EGA Erwerbsgartenanbauflache
OG Obstanbauflache BLU Blumen- und Zierpflanzenanbaufléche
GEM  Gemiiseanbauflache BMS Baumschulflache

Bewertung der Bodenschatzung

30 Ackerzahl + arabische Dezimalzahl
z.B. 30 = Ackerzahl 30
(20-40) = Spannenangabe
45 Griinlandzahl + arabische Dezimalzahl
z.B. 45 = Grinlandzahl 45
(35-50) = Spannenangabe

Angaben zum Grundstlick

t... Grundstlckstiefe * in Metern
z.B. t40 = 40 m Grundstlickstiefe
t(40-60) = Spannenangabe
b... Grundstiicksbreite *- in Metern
z.B. b30 = 30 m Grundstiicksbreite
b(15-25) = Spannenangabe
f... Grundstlcksflache * in Hektar
z.B. flha = 1 Hektar Grundstiicksflache
f(1-4ha) = Spannenangabe
Beispiele:
0,28 LF Bodenrichtwert 0,25 LF Bodenrichtwert
A 50 Acker, Ackerzahl 50 A (30-50) f(1-4ha) Acker, (Ackerzahl 30 bis 50),
(Grundstiicksgrole
1 bis 4 Hektar)
0,45 LF Bodenrichtwert 0,30 LF Bodenrichtwert
GR 40 Griinland, Griinlandzahl 40 GR (20-45) Griinland,
(Grunlandzahl 20 bis 45)
0,17 LF Bodenrichtwert 0,22 LF Bodenrichtwert
F forstwirtschaftliche Flache FmA forstwirtschaftliche Flache,

mit Aufwuchs
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Die Bodenrichtwerte flir sonstige Flachen werden wie folgt dargestellt:

5,0 SF Angaben Bodenrichtwert
KGA Wertbeeinflussende Merkmale
. Entwick- | Sanierungs-/
Bodenricht- A Zonen-
lungszu- Entwick-
wert nummer
stand lungszusatz
5,0 SF
KGA
Erganzung Grund- .
Art der Grund- Grund- . weitere
zur Art der o . . stiicks-
Nutzung Nutzung stiickstiefe | stiicksbreite fche Merkmale

Angaben Bodenrichtwert

5,0 Bodenrichtwert in Euro je Quadratmeter

Bodenrichtwertzonen fir sonstige Flachen werden mit einer Begleitlinie — begrenzt.

Entwicklungszustand
SF Sonstige Flachen

Wertbeeinflussende Merkmale

Art der Nutzung

PG Private Griinflache WF  Wasserflachen

KGA Kleingartenflache FP  Flughafen, Flugplatze usw.

FGA Freizeitgartenflache PP  private Parkplatze, Stellplatzflachen
CA  Campingplatz LG Lagerflachen

SPO Sportflache (u. a. Golfplatz) AB  Abbauland

SG sonstige private Flachen GF  Gemeinbedarfsflachen (kein Bauland)
FH  Friedhof SN Sondernutzungsfléachen

Anmerkung: Bis zum 01.01.2012 wurde SF sonstige Flachen als abweichender Entwicklungszustand ohne eine
weitere Angabe der Art der Nutzung verwendet.
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Ergénzungen zur Art der Nutzung
AB  Abbauland
SND  Abbauland von Sand und Kies STN  Steinbruch
TON  Abbauland von Ton und Mergel KOH Braunkohletagebau
TOF  Abbauland von Torf

Angaben zum Grundstiick

t... Grundstiickstiefe + in Metern
z.B. 40 = 40 m Grundstiickstiefe
t(40-60) = Spannenangabe
b... Grundstlicksbreite - in Metern
z.B. b30 = 30 m Grundstiicksbreite
b(15-25) = Spannenangabe
f...  Grundstiicksflache * in Quadratmetern
z.B. 800 = 800 m2 Grundstiicksflache
f(400-1.200) = Spannenangabe
Beispiele:
0,50 SF Bodenrichtwert sonstige Fléchen 10 SF Bodenrichtwert sonstige Fléachen
AB SND Abbauland von Sand und Kies PP private Parkplatze,
Stellplatzflachen
Herausgeber:

Gutachterausschusse flir Grundstiickswerte
in Zusammenarbeit mit der Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg

Kartengrundlage:
Basiskarten DNM

Urheberrecht:
Die Bodenrichtwertdaten der Gutachterausschiisse sowie die dazugehdrigen Kartengrundlagen sind
gesetzlich geschitzt. Wer diese unbefugt vervielféltigt oder verbreitet, verstofit gegen das
Urheberrechtsgesetz.
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