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Gemeinde Zeuthen ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort

Standort 1

Liegenschaft:

Grundst ¢cksgr?©Ce:
Eigentumsverh?2ltnisse:
Grunder wer bskosten
(Bauerwartung):
Zusa@tzliche
Grunder wer bskosten:

¥ffentliche ErschlieCung:

Standort 2

Liegenschaft:

Grundst ¢cksgr
Ei gentumsverh
Grunder wer bsk
(Bauerwartung
Zus?22tzIliche
Grunder wer bskosten:
¥ffentliche ErschlieCun
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Gemeinde Zeuthen ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort

Standort 3

Liegenschaft:

Fl ur 3/
Grundstg¢gcksgr©oCe:
Eigentumsverh?2ltnisse:
Grunder wer bskosten
(Bauer wartung) :

Zus&tzIliche

Grunder wer bskosten:
¥ffentliche ErschlieCung:
Standort 4

Liegenschaft:
Grundstg¢gcksgr©Ce:
Eigentumsverh?2ltnisse:
Grunder wer bskosten
(Bauer wartung) :
Zus?atzliche
Grunder wer bskosten:

¥ffentliche ErschlieCunig:

Standor t
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Standort 5

Liegenschaft
Grundst ¢gcksgr?©Ce:
Eigentumsverh?2ltnisse:
Grunder wer bskosten
(Bauerwartung):
Zus?tzliche
Grunder wer bskost

en:
¥ffentliche Erschl i eCun

Standort 6

Liegenschaft: Fl ur
Grundst ¢cksgr©Ce: 32.
Ei gent ums v e Ptivatd it ne rstsem
Grunder wer bskosten
(Bauerwartung) :

Zusa@tzIliche
Grunder werbskosten:
¥ffentliche ErschlieCun
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Standort 7

Liegenschaft:

Grundst ¢cksgr?©Ce:
Eigentumsverh?2ltnisse:
Grunder wer bskosten
(Bauerwartung):

Zusa&@atzIliche
Grunder wer bskosten:
¥ffentliche ErschlieCung:
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Gemeinde Zeuthen ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort

Standort 8

Liegenschaft:

2/ 9,2/ 1
Grundstg¢gcksgr©oCe:
Eigentumsverh?2ltnisse:
Grunder wer bskosten
(Bauer wartung) :
Zusatzliche
Grunder wer bskosten:

¥ffentliche ErschlieCung:

Standort 9 / 1

Liegenschaft:

Flur 6 [/ Flu
Grundst¢gcksgr©Ce:
Eigentumsverh?2ltnisse:
Grunder wer bskosten
(Bauerwartung):

Zus&tzI|liche
Grunder wer bskosten:
¥ffentliche ErschlieCun

IT Standu
Zahl en - |




Gemeinde Zeuthen ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort

Standort 10

Liegenschaft:
Fl ur 9/
Grundst ¢gcksgr?©Ce:
3.363 mj
3.665 mj
Eigentumsverh?2l tnisse:
Gemei ndeei ge
Privateigent
Grunder wer bskosten
(Bauerwartung) :
Zus?tzliche
Grunder wer bskosten:

¥ffentliche ErschlieCung:

Standort 11

Liegenschaft:
Grundst¢gcksgr©Ce:
Eigentumsverh?2ltnisse:
Grunder wer bskosten
(Bauerwartung) :
Zus?atzliche
Grunder wer bskosten
¥ffentliche ErschlieCun

I' Standﬂ
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ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHU

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort

Standort 12

Liegenschaft

Grundst ¢gcksgr?©Ce:
Eigentumsverh?2l tnisse:
Grunder wer bskosten
(Bauerwartung):

Zusa@tzliche
Grunder wer bskosten:
¥ffentliche ErschlieCun

Standort 13

Liegenschaft: FIL ur

Grundst ¢cksgr©Ce: 33.

Ei gent ums v e iGanfeindeeigergusne :
unbefristet verpachtet
Grunder werbskosten
(Bauerwartung) :
ZusatzIliche
Grunderwerbskosten:

¥ffentliche ErschlieCun

. Stande
Zahl en - k t
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Gemeinde Zeuthen ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort

Standort 15

Liegenschaft:

Grundst ¢cksgr?©Ce:
Eigentumsverh?2ltnisse:
Grunder wer bskosten
(Bauerwartung):
Zus?tzliche
Grunder wer bskosten:

¥ffentliche ErschlieCung:

Standort 16

Liegenschaft:

150
Grundst¢gcksgr©Ce:
Eigentumsverh?2ltnisse:
Grunder wer bskosten
(Bauerwartung) :

Zusa@tzI|liche
Grunder wer bskosten:
¥ffentliche ErschlieCun

IT Standn
Zahl en - |




Gemeinde Zeuthen ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort

Standort 17

Liegenschaft:

183,184,185, 1

Grundstg¢gcksgr©oCe:
Eigentumsverh?2ltnisse:

Bebauungspl an

Grunderwer bskosten
(Bauerwartung) :
ZusatzIliche
Grunderwer bskosten:

8 ¢

¥ffentliche ErschlieCung:

Standort 18

Liegenschaft:

153
Grundst¢gcksgr©Ce:
Eigentumsverh?2ltnisse:
Grunder wer bskosten
(Bauerwartung) :
Zus?atzliche
Grunder wer bskosten:

¥ffentliche ErschlieCunig:

I' Standm
Zahl en - k t



Entwicklung eines Grundschulstandortes fiir die Gemeinde Zeuthen

Kriterien nach §16VOF mit z Krjterien mit zu erreichender

STANDORT 1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
Kriterien
Wertungsstufe 1 Punkte |:|
max. Zu
Standortgroe vergeben
Die Flache des Standortes ist kleiner als 15.000 m2 0 0 0 0 0
Die StandortgréRe betragt mindestens 15.000 m? Nutzfldche 1 1
Der Standort ermaoglicht im Bebauungsplan die Ausweisung einer GRZ von 0,6, der
Standort weist eine GrofRe von mind 15.0000 m? Nutzflache auf 2 2 2 B3l 2 2 2 [l 2 2 1
Gesamt 2 |2]2]2]2]z212]2] [11] [2]

Verfahrensauschluss des Standortes | X I X | | X | Xl
Wertungsstufe 2
Verfiigbarkeit der Grundstiicke/ standortbezogene Realisierbarkeit*
(*Zeitansatz nach Grunderwerb: 5 Jahre)
Nicht realisierbar
Der erforderlich Grunderwerb ist nicht oder nicht in ausreichendem Umfang maglich 0 0 0 0 0
Umsetzbarkeit- mittelfristig
Der Grunderwerb ist grundsatzlich méglich, der Eigentimer stellt den Erweb positiv in Aussicht,
die zeitbezogene Realisierbarkeit entspricht jedoch nicht der dem geplanten Ansatz 1 1 1 1 1
Umsetzbarkeit - kurzfristig
gesicherte Eigentumsverhaltnisse - gemeindeeigene Grundstiicke 3 3 ol 3
Einschrénkungen aus den Standortrahmenbedingungen
funktionsgerechte Bebauung beziiglich Grundstiickszuschnitt maglich (-) 0 0 O

(+) 1 1 1 Bl 1 1 1 1
Gesamt 4 [4]4]2]2]2]
Verfahrensauschluss des Standortes I X] [ X]X]

www_kr-architekten.com

Bewertung

11

jes

rst
¥P1

I m


Michael Riedel
Textfeld
Kriterien mit zu erreichender Punktzahl

Michael Riedel
Textfeld


Entwicklung eines Grundschulstandortes fiir die Gemeinde Zeuthen

Kriterien nach §16VOF mit zu ISFIEGVI'IVGI'J ,mlt,zymerrelchgngedr

STANDORT 3 4 5 6 7
Kriterien
Wertungsstufe 3 Punkte
Grundstiicksbezogene Kosten max. zu
Grunderwerbskosten - Kaufpreis ** vergeben
(** Mindestansatz Verkehrswert fiir Bauerwartungsland)
Grundstiickspreis
uber 25% hdher als Mindestansatz 0
bis 25% héher als Mindestsatz 1 1 1 1
KeinG - ~  ch B ) G 3
Grunderwerb - Nebenkosten (Notar, Grunderwerbssteuer, Vermessung/ Kataster)** )
Fir den Erwerb von Grundstlicken Gber 25% des Verkehrswertes 0
Fiir den Erwerb von Grundstiicken bis 25% des Verkehrswertes 1 1 1 1
Fir Grundstiicke ohne Grunderwerb 3 5 )
Offentliche Erschlieung™*
(***Basiswert fir 15.000 m® = Basis Standort 1...Summe einiragen)
Kosten iiber 25% Basiswert 0
Kosten bis 25% Basiswert 1
gleich oder geringer Basiswert 3
Kosten aus Standortrahmenbedingungen
Baugrundverbesserungen- -ersatz zu erwarten (=) 0 0 0
(+) 1 1 1 1
besondere Larmschutzmafnahmen notwendig (=) 0
(+) 1 1 . 1 1
Rodungsarbeiten/ Abbrucharbeiten erforderlich (=) 0 0 0 0
(t) 1

www.kr-architekten.com
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Kriterien mit zu erreichender Punktzahl
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Untersuchung zur Entwicklung eines Grundschulstandortes fiir die Gemeinde Zeuthen Kriterien mit zu erreichender jes
rst
¥ PN

I m
Punkte
max. Zu
vergeben

rundstliicksbezogene Kosten

rundstuckskosten
If':wlnrlnr\ur\rln 7 0
IKein Grunderwerb erforderlich 1
[Offentliche ErschlieRung
I(eine offentliche ErschlieBung vorhanden 0
Ii'\‘F‘anHir\hn CrenhlinRiinA
[Kosten aus Standortrahmenbedingungen

odenaustausch, Altlasten zu erwarten

—_

AltlactAan nirht =211

resondere Larmschutzmalnahmen notwendig

lkaina hacenndaran
odungsarbeiten/Bestandsbeseitigung/Entsorgung erforderlich
Ahhriirharhaitan nicht arfardarlich

=l O|—=|o|—=|O

E‘-esamt
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Michael Riedel
Textfeld
Grunderwerb erforderlich

Michael Riedel
Textfeld

Michael Riedel
Textfeld

Michael Riedel
Textfeld

Michael Riedel
Textfeld

Michael Riedel
Textfeld
öffentliche Erschließung  vorhanden

Michael Riedel
Textfeld
Altlasten nicht zu erwarten

Michael Riedel
Textfeld

Michael Riedel
Textfeld

Michael Riedel
Textfeld
keine besonderen Lärmschutzmaßnahmen erforderlich
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Textfeld
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Abbrucharbeiten nicht erforderlich
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Untersuchung zur Entwicklung eines Grundschulstandortes fiir die Gemeinde Zeuthen Kriterien mit zu erreichender jes
rst
¥ PN
I m

Punkte
max. Zu
vergeben
tandortpotentiale/ Bebaubarkeit
chulweg
lrAatnAa ArnhinAinaa 0
AnhinAdiin~a ANDKINY 1
lraina \/arnatziinn 0
\/ernetziinn Fahrradverkehr 1
K aina nanrdnata Anhindiina InAdinsndiiahiarlzahr 0

nanrdnata Anhindiina Individiniahiarleahr 1

oziale Infrastruktur

l/AainAa \/Aarnat2iinAnenntantialAa cAZialA 0

\/IAavnAataiinannatantinla ~aasiala Tnfranteildoe 1
inschrénkungen aus den Standortrahmenbedingungen

fiinl/tinnenararhta Rahainina ha=ziinlicrh 0

fiinktinnenerechte Rehainninn heziinlich 1

esonderer Grundwasserschutz erforderlich 0
l/oin haenndarar C2riinAwiacearerhiitz - 1
Gesamt
Wertungsstufe 3 Gesamt
Gesamt
www _kr-architekten.com
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Kriterien mit zu erreichender Punktzahl

Michael Riedel
Textfeld
keine Anbindung ÖPNV

Michael Riedel
Textfeld
Anbindung ÖPNV vorhanden

Michael Riedel
Textfeld
keine Vernetzung Fahrradverkehr vorhanden

Michael Riedel
Textfeld
Vernetzung Fahrradverkehr vorhanden

Michael Riedel
Textfeld
Keine geordnete Anbindung Individualverkehr (kiss+ride)

Michael Riedel
Textfeld
geordnete Anbindung Individualverkehr (kiss+ride) möglich

Michael Riedel
Textfeld
keine Vernetzungspotentiale soziale Infrastruktur

Michael Riedel
Textfeld
Vernetzungspotentiale soziale Infrastruktur

Michael Riedel
Textfeld
funktionsgerechte Bebauung bezüglich Grundstückszuschnitt erschwert

Michael Riedel
Textfeld
funktionsgerechte Bebauung bezüglich Grundstückszuschnitt möglich

Michael Riedel
Textfeld
kein besonderer Grundwasserschutz erforderlich

Michael Riedel
Textfeld

Michael Riedel
Textfeld

Michael Riedel
Textfeld
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Textfeld

Michael Riedel
Textfeld
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Michael Riedel
Textfeld

Michael Riedel
Textfeld

Michael Riedel
Textfeld

Michael Riedel
Textfeld

Michael Riedel
Textfeld

Michael Riedel
Textfeld


"HUWXQJVNULWHULHQ "HUWXQJVSXQNWH JHVDF
*UXQGVWBRNMNUHLFKHQGHV )OIFKHQDQJHERW (LIJHQWXPVYHUKIOWQLVVH 9HUI«JEDUNHLW

%DXOHLWSDDWXBDV 9RUKDEHQ SODQXQJVUHFKWOLFK ]XOIVVL) ZLH $XIZHQGLJ LVW GLH +HUVWHOOXQJ GHV
6LFKHUH MU®IG VLFKHUH 5DG XQG )X%ZHJH YRUKDQGHQ EHVWHKW HLQH $QELQGXQJ DQ GHQ g319 ZLH DXIZI
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Untersuchung zur Entwicklung eines Grundschulstandortes fiir die Gemeinde Zeuthen Kriterien mit zu erreichender Puntzahl
rst
¥ P
Standot A B C D E | m
Wertungsstufe 1 (AusschluBkriterium) Punkte
max. Zu
vergeben
tandortigrofRe
ie Flache des Standortes ist kleiner als 15.000 m? 0 1 0
IDie StandortgroRe betrdgt mindestens 15.000 m? Nutzflache 1 | il 1 [
er Standort weist eine Grolie von mind 15.0000 m? Nutzflache auf und I
rmaoglicht im Bebauungsplanverfahren die Ausweisung einer GRZ von 0,6 2 2
Gesamt 0 14014 1 2
Verfahrensauschluss des Standortes
Standort B C D E
Wertungsstufe 2 (AusschluBkriterium)
erfligbarkeit der Grundsticke/ standortbezogene Realisierbarkeit”
*innerhalb von 5 Jahren nach Grunderwerb)
icht realisierbar
er erforderlich Grunderwerb ist nicht méglich 0 0
Emsetzbarkeit— mittelfristig
er Grunderwerb ist durch den Eigentimer in Aussicht gestelit 1 1 1
msetzbarkeit - kurzfristig
esicherte Eigentumsverhéltnisse - gemeindeeigene Grundstiicke - 2 2
Gesamt
(1 JOJ 1] 2]
Verfahrensauschluss des Standortes m

Wertungsstufen 1 und 2 Gesamt m

www.kr-architekten.com
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Untersuchung zur Entwicklung eines Grundschulstandortes fiir die Gemeinde Zeuthen Kriterien mit zu erreichender Puntzahl
rst
¥ PN
Standort B D E I 'm
Punkte
Wertungsstufe 3 (Themenbereiche) max. zu
vergeben
atur und Umwelt
ald
|Naldzustand (-) 0 0
(+) 1 1 1
aldfunktion (=) 0 0
IN (+) 1 1 1
IN aldzustand () 0
(+) 1 1 1
Natur- und Artenschutz
aturschutzfachliche Bewertung (=) 0 0
r (+) 1 1 0
rtenschutz (=) 0
r (+) 1 i) 1
ILandschaft
ernetzung, Landschaftsbild (-) 0 0 0 0
) 1
[Weitere Schutzgiiter
Iaoden, Klima, W asser (-) 0
(+) 1 1 1 1

Gesamt =]

www kr-architekten.com

Gemeinde Zeuthen ENTWICKLUNG EINES GRUNDSCHULSTANDORTES Bewertungsbeispie| 17

Sicherung der schulischen Versorgung durch Neubau einer verlasslichen Halbtagsgrundschule mit Hort



Untersuchung zur Entwicklung eines Grundschulstandortes fiur die Gemeinde Zeuthen

Standort
Punkte
max. zu
vergeben
rundstlicksbezogene Kosten
rundstiickskosten
I(ein Grunderwerb erforderlich = 0
1
Offentliche ErschlieRung
I(eine éffentliche ErschlieRung vorhanden (-) 0
| *) 1
[Kosten aus Standortrahmenbedingungen
odenaustausch, Altlasten zu erwarten (-) 0
IB ) 1
esondere Larmschutzmalnahmen notwendig (-) 0
r ) 1
rodungsarbeiten!Bestandsbeseitigunngntsorgung erforderlich (-) 0
&) 1
E‘-esamt
www.kr-architekten.com
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Kriterien mit zu erreichender Puntzahl

B D E
0
1 1
0 0
1
0
1 1
1
0 0
1

=] EIz]
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Untersuchung zur Entwicklur 1einde Zeutk Kriterien mit zu =ander Puntzahl
rst
¥ P
Standort B D E I 'm
Punkte
max. zu
vergeben
Ftandortpotentialef Bebaubarkeit
[Echulweg
nbindung &ffentlicher Nahverkehr () 0 0
r {+) 1 1 1
ernetzung Fahrradverkehr () 0 0
r (+) 1 1 1
eordnete Anbindung Individualverkehr (kiss + ride) () 0 0 0
r ) 1 1
fsoziale Infrastruktur
ernetzungspotentiale () 0 0 0
r ) 1 1
.Einschrénkungen aus den Standortrahmenbedingungen
unktionsgerechte Bebauung beziiglich Grundstiickszuschnitt mdglich (-) 0 0
I (+) 1 1 1
Izesonderer Grundwasserschutz erforderlich (-) 0
(+) 1 1 1 1
=1
Wertungsstufe 3 Gesamt [ 11 |

Gesamt

www.kr-architekten.com
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