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1. Einfihrung

Angesichts des fortschreitenden Klimawandels und globaler Krisen wird der Bedarf an einer sicheren, bezahlbaren
und treibhausgasneutralen Energieversorgung in Deutschland immer dringlicher. Insbesondere die
Warmeversorgug nimmt dabei eine Schlisselrolle ein. Diemmunale Warmeplanung (KWP) dient als
strategisches Instrument, um den energetischerZigstand zu analysieren, lokale Potenziale zu identifizieren und
zukunftsfahige, klimaneutrale Versorgungsoptionen zu eritglit. Sie legt die Grundlage fiir eine gezielte
Warmewende auf kommunaler Ebene, indem sie Gebiete mit Eignung fir Warmenetze oder dezentrale Lésungen

systematisch erfasst.

Mit dem Gesetz fir die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der Warmenetze (WR¢hesvam
01.Januar2024 in Kraft trat, wurden die rechtlichen Rahmenbedingungen fur die KWP konkretisiert. Das WPG
verpflichtet alle Kommunen, mit weniger als 100.000 Einweoltles, bis spatestens 30. Juni 2028 einen
kommunalen Warmeplan zu erstellen. Deesnuss auf einem gesetzlich definierten Analyseprozess basieren und
eine konkrete Handlungsstrategie zur Erreichung der Treibhausgasneutralitat der Warmeversorgung bis 2045
enthalten. Das Gesetz hat unt@anderem das Ziel, ab dem 1. Januar 2030 WéarmenigtzBeutschland im
bundesweiten Mittel zu 50 % mit unvermeidbarer Abwarme oder erneuerbaren Energien zu speisen. Die
Fortschreibung des Warmeplans hat in einem Abstand von spéatestens finf Jahren zu ebi@démsetzung der

definierten MaRnahmen ist einachgelagerter Prozess nach Abschluss der KWP.

1.1. Motivation

Angesichts des fortschreitenden Klimawandels hat die Bundesrepublik Deutschland im Klimaschutzgesetz (KSG)

das Ziel der Treibhausgasneutralitét bis zum Jahr 2045 gesetzlich verankert.

Dem Warmesektor kommt dabei eine Schlisselrolle zu, da bundesweit rund die Halfte des gesamten
Endenergieverbrauchs auf die Bereitstellung von Warme und Kalte entfallt (Umweltbundesamt, 2024). Dazu
zéhlen unter anderem Prozesswéarme, Raumheizung, Warmwassgumgysowie Kélteerzeugung. Wahrend im
Stromsektor bereits tiber 50 % der Energie aus erneuerbaren Quellen stammt, liegt der Anteil im Warmesektor
bislang lediglich bei 18,8 % (Umweltbundesamt, 2023).

Kommunen tragen eine zentrale Verantwortung fur die Dbkaisierung des Warmesektors. Durch ihre
planerischen und steuernden Kompetenzen, ihre Vorbildfunktion sowie durch die Umsetzung konkreter
MaRnahmen zur Energieeinsparung und zum Ausbau erneuerbarer Energien leisten sie einen entscheidenden
Beitrag zur Eeichung nationaler und internationaler Klimaziele. Die KWP bildet hierfur eine strategische

Grundlage.

Vor diesem Hintergrund hat die Gemeindeuthen friihzeitig beschlossen, den Prozess der kommunalen

Warmeplanung einzuleiten. Dabei kann sie auf besteleeionzepte, Strukturen und Erfahrungen aus der
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kommunalen Energieund Klimaschutzarbeit zurtickgreifen. Diese flie3en in die Erstellung des Warmeplans ein

und bilden eine wertvolle Basis fir die Entwicklung einer zukunftsfahigen, klimaneutralen Warmguagso
1.2.Ziele der KWP und Einordnung in den planerischen Kontext

Da Investitionen in die Energieinfrastruktur mit hohen Kosten und langen Zykluszeiten verbunden sind, ist eine
ganzheitliche Strategie unerlasslich, um eine solide Grundlage fiir zukiinftigealtaBn zu schaffen. Die KWP ist
ein strategisches Planungsinstrument, welche drei Ubergreifende Ziele verfolgt:
1. Versorgungssicherheit
Das Ziel der Versorgungssicherheit bedeutet, dass die kommunale Warmeversorgung langfristig stabil und
verlasslichgewahrleistet ist. Dies umfasst die Bereitstellung von Energie fur Heizung und Warmwasser.
Die Versorgungssicherheit soll sicherstellen, dass Haushalte, 6ffentliche Einrichtungen und Unternehmen
nicht von plétzlichen Energieengpéassen betroffen sind.
2. Treibhausgasneutralitat
Das Ziel der Treibhausgasneutraliisites den Ausstold von Treibhausgasen aus der Warmeversorgung
so weit wie maoglich zu reduzieren und alle verbleibenden Emissionen durch klimafreundliche
Maflnahmen auszugleichen. Dies beinhaltet dams&iz erneuerbarer Energien, die Verbesserung der
Energieeffizienz u nfieie Bechaologlansumalie Erdem@grmung dind dieQlamit
verbundenen Klimawandelfolgen zu minimieren.
3. Wirtschaftlichkeit
Die Warmeversorgungst kosteneffizient zu gstalten, sodass sowohl die Investitiersls auch die
Betriebskosten fur die Warmeinfrastruktur angemessen und tragbar bleiben. Dabei sollen
Kostenoptimierungen erreicht werden, ohne die Versorgungssicherheit oder Umweltziele zu gefahrden,
sodass langfriig eine finanzielle Entlastung fir Kommunen, Unternehmen und Privathaushalte

gewabhrleistet wird

Zudem stellt sieeine hochwertige erstePlanungsgrundlagéir Investitionsentscheidungen in Heizungssysteme
sowie die Eingrenzurader moglichen Lésungsansataed Handlungsoptionefiir stadtische Energieprojekte dar.

Die KWP ist eng mit anderen planerischen Instrumenten wie dem Klimaschutzkonzept oder dem
Flachennutzungsplan verknipft. Durch die Integration der KWP in den planerischen Kontext wird eine
ganzheitliche Betrachtung der Energieversorgumiglich Synergien kénnen genutzt und MaRnahmen effizient
koordiniert werden, um die Durchfiihrung vafordudien, Machbarkeitsstudiendie Planung und Realisierung von
Quartierskonzepten sowie die Entwicklung und Ausfihrung von sowohl offemilicie auch privaten
Bauprojekten erfolgreich zu gestalten. Somit profitieton dieser erhdhten Planungssicherheit nabder

Kommune auch diBevdlkerungler GemeindeZeuthen
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1.3. Erarbeitung der kommunalen Warmeplanung

Die KWP gliedert sich in vier aufeinanderfolgende Prozessphasen, die systematisch durchlaufen werden

(sieheAbbildungl).

) AT A
O T s s
el ’ = = ar i
Potenzialanalyse Aufstellung Zielszenario Wirmewendestrategie
Bestandsanalyse
Ermittlung Potenziale: Szenario fur die Zwischenjahre Erstellung eines
Datenerhebung und und das Zieljahr: Transformationspfades:
Ermittlung Status Quo: « Erneverbare Energien ) )
B Abwérme « Darstellung der notwendigen « Festlegung der Eignungsgebiete
+ Warmebedarf } Versorgungstruktur und z B. Ableitung eines
» THG-Emissionen . (E]szc‘lieundz;i‘sg[;\udng . Ziel: Klimaneutrale MaBnahmenkatalogs
+ Gebaude- und Bedarfsdeckung

Versorgungsstruktur

Abbildungl: Visualisierung der Betrachtungsobjekte im KW¥APozess

Den Auftakt bildet die Bestandsanalyse, in der die aktuelle Situation der Warmeversorgung in der Gemeinde
Zeuthenumfassend untersucht wurde. Zunéclestolgte eine Erfassung der vorhandenen Geb&audetypen und ihrer
Baualtersklassen. Darauf aufbauend wurdder aktuelle Wéarmebedarf undverbrauch sowie die daraus
resultierenden Treibhausgasemissionen ermittelt. Auch die bestehende Infrastruktur deui@hgvarmenetze

wurde analysiert. Die Beheizungsstrukturen in Weohnd Nichtwohngebéduden konnten so detiit erfasst
werden. Erganzend wurden bereits genutzte erneuerbare Energiequellen dokumentiert, um ein vollstandiges Bild

des energetischen Istustands zu erhalten.

In der anschlielRenden Potenzialanalyse wurden die lokalen Mdglichkeiten zur Energiagigsgawie zur
Nutzung erneuerbarer Energien fir die Warmend Stromerzeugung untersucht. Ziel war es, Bereiche zu
identifizieren, in denen EffizienzmalRnahmen sinnvoll umgesetzt werden kénnen, um den Energieverbrauch
nachhaltig zu senken. Gleichzeitig werdyeprift, in welchem Umfang erneuerbare Energiequellen wie
Solarenergie, Geothermie, Biomasse oder Abwarme zur Deckung des lokalen Energiebedarfs beitragen kdnnen.
Diese Analyse bildet die Grundlage fiir eine langfristig klimafreundliche und resilientgieeeesorgung in der

Gemeinde.

Auf Basis dieser Erkenntnisse wurde im dritten Schritt ein Zielszenario fur die zukiinftige Warmeversorgung
entwickelt. Dabei wurden Eignungsgebiete fir den Ausbau von Wéarmenetzen sowie geeignete Energiequellen
identifiziert. Ebenso wurden Bereiche bestimmt, in denen dezentrale Warmeversorgungslésungen besonders
geeignet erscheinen. Das Zielszenario beschreibt eine mégliche raumlich differenzierte Versorgungsstruktur fir

das Jahr045und dient als strategische Orientierung filie weitere Planung.
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Im vierten und letzten Schritt wurde eine Gesamtstrategie zur Umsetzung der Warmewende formuliert. Daraus
wurden konkrete MaRnahmen abgeleitet, priorisiert und als erste Umsetzungsschritte fur die kommenden Jahre
festgelegt. Die Entieklung dieser MalRnahmen erfolgte unter aktiver Beteiligung der Gemeindeverwaltung
Zeuthensowie weiterer lokale’Akteurinnen undAkteure. Ihre Kenntnisse der 6rtlichen Gegebenheiten waren
entscheidend fur die realistische und praxisnahe Ausgestaltunyld@nahmen. Fachabteilungen der Gemeinde
wurden eng in den Planungsprozess eingebunden und wirkten bei der Validierung von Analysen sowie der

Ausweisung von Warmenetzeignungsgebieten mit.

Es ist zu betonen, dass di&VPein dynamischer und fortlaufender Press ist. Sie muss regelmaRig Uberprift,
weiterentwickelt und an neue technische, rechtliche und gesellschaftliche Rahmenbedingungen angepasst
werden. Der kontinuierliche Austausch und die enge Zusammenarbeit aller beteiigtearinnen undAkteure

tragen maf3geblich zur Qualitat und Wirksamkeit des Wéarmeplans bei.

1405A3FA0GFE SN %ogAttAy3da fa 1T SyYyidNrfSa ! NobSAGaA

Ein zentrales Merkmal dé&¢WPin Zeuthenist der Einsatz eines sogenannten digitalen Zwillings. Diasete von

der Firma greenventory GmbH vickelt und dient als zentrales Arbeitsinstrument fur alle Projektbeteiligten. Der
digitale Zwilling ist ein spezialisiertes, interaktives Kartentool, das ein virtuelles, geb&udescharfes Abbild des
gesamten Gemeindegebiets darstellt. Er bildet nicht nier@rundlage fur samtliche Analysen, sondern fungiert

zugleich als zentrale Plattform fiir die Datenhaltung ewetarbeitung im Projekt.

Ein wesentlicher Vorteil dieses Werkzeugs liegt in der hohen Datenqualititkongistenz, die fur fundierte
Analysenund belastbare Entscheidungen unerlasslich ist. Durch die Integration verschiedenster Datenguellen
etwa zu Gebaudestrukturen, Energieverbrauchen, Versorgungsnetzen und erneuerbaren Potengiatistieht

ein umfassendes, dynamisches Abbild der realeniééinfrastruktur. Dieses kann kontinuierlich aktualisiert und

erweitert werden, wodurch auch zukinftige Entwicklungen und Szenarien simuliert und bewertet werden kénnen.

Dariiber hinaus erleichtert der digitale Zwilling die Zusammenarbeit innerhaltPagsktteams erheblich. Alle
Beteiligten kdnnen auf einer gemeinsamen Plattform arbeiten, Informationen austauschen und Planungsstande

transparent nachvollziehen. Dies tragt wesentlich zu einer effizienten und koordinierten Prozessgestaltung bei.

Nicht zuktzt eignet sich der digitale Zwilling hervorragend fir die Kommunikation der Projektergebnisse.
Komplexe Sachverhalte und technische Zusammenhénge lassen sich anschaulich visualisieren und so auch fir nicht
fachlich vorgebildete Interessensgruppen verstiech aufbereiten. Damit wird der digitale Zwilling nicht nur zu

einem technischen Werkzeug, sondern auch zu einem wichtigen Instrument fir Beteiligung, Transparenz und

Akzeptanz in der kommunalen Warmewende.
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1.5. AufbaudesBerichts

Der vorliegende Bericht isin acht Kapitel gegliedert. Nach définfihrung in welcher Zielsetzung und
methodisches Vorgehen erlautert werden, folgem den Kapiteh Uber die Grundlagen derkommunalen
Warmeplanungwesentlichelnformationen zur KWP. Die folgenden KapBelstandsanalysePotenzialanalyse
Eignungsgebiete fiwarmenetzeund Zielszenariobilden den Kern des Berichts und behandeln die vier Phasen
der Warmeplanung. Das Kapitel dEignungsgebiete fiWWarmenetzeenthalt Steckbriefe zu den identifizierten
Warmenetzeignungsgebieten, die eine detaillierte rdumliche Einordnung ermdglichen. Kapétellt die
entwickelten MalRnahmen und die Ubergreifende Warmewendestrategie vor, die das Herzstick der
Warmewendestrategie bildenDen Abschluss bildet daBazit mit einer Zusammenfassung der zentralen

Ergebnisse der KWP und einem Ausblick.
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2. Grundlagen dekommunalenWarmeplanung

DieserAbschnitt bieté eine Einfihrung in die Thematik déwWPsowieeine sorgféaltig zusammengestellte Auswabhl

der wichtigsten und am haufigsten gestellten Fragen
2.1.Was ist einWarmeplar?

Der Warmeplan ist ein strategisches Instrument zur vorausschauenden und integrierten Gestaltung der
kommunalen Warmeversorgung. Zielest, den zukinftigen Warmebedarf methodisch zu prognostizieren und auf

dieser Grundlage eine treibhausgasneutrale, sichere und wirtschaftlich tragféahige Versorgung zu gewéahrleisten.

Der Plan umfasst die Analyse der aktuellen Versorgungssituation, die Ahsufpdles zukinftigen Warmebedarfs
sowie die Identifikation lokaler Potenziale zur Nutzung erneuerbarer Energien und zur Steigerung der
Energieeffizienz. Diese Erkenntnisse flieRen in ein rAumlich differenziertes Zielszenario ein, das als Leitbild fur die

kiinftige Warmeversorgung dient.

Dariiber hinaus beinhaltet der Warmeplan die Entwicklung konkreter Strategien und Malinahmen, die als erste
Schritte zur Zielerreichung umgesetzt werden sollen. Der Plan ist dabei spezifisch auf die Gegebenheiten und
Bedurfnise der jeweiligen Kommune zugeschnitten, um lokale Rahmenbedingungen bestméglich zu

bericksichtigen.
2.2.Gibt es verpflichtendeErgebnisse

Der Warmeplan dient als strategischer Fahrplan zur Gestaltung einer treibhausgasneutralen Wéarmeversorgung
und liefert este Handlungsempfehlungen sowie fundierte Entscheidungsgrundlagen fiir die relevanten
Mitwirkenden. Die Ergebnisse der durchgefiihrten Analysen erméglichen es, kommunale Prioritdten und
Planungen gezielt auf dieses Ziel auszurichten. Erganzend werden koktaBhahmenvorschlage formuliert, die

sowohl den Ausbau der Warmeversorgungsinfrastruktur als auch die Integration erneuerbarer Energien betreffen.

Nach Ende der Projektlaufzeit liegt das Ergebnis KEYP der Kommundn Form einer umfassenden
Transformatimsstrategie vor. Diese enthalt einen konkreten Malinahmenkatalog zur Reduzierung der
Treibhausgasemissionen im Bereich der Warmeversorgung innerhalb der Kommune. Die Ergebnisse und
Empfehlungen bilden eine zentrale Grundlage fir die weitere Gemeimae Erergieplanung- sowohl fur die

Gemeindeverwaltung als auch fiir politische Entscheidungsgremien.

Die kommunale Warmeplanung ist dabei kein einmaliger Vorgang, sondern ein fortlaufender Prozess. Sie muss
regelmaRig Uberpriift, an neue technische und geseteliehtwicklungen angepasst und im Dialog mit relevanten

Mitwirkenden—wie Energieversorgern, Industrie, Handwerk und Verwaltamgeiterentwickelt werden. Durch
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diese kontinuierliche Zusammenarbeit bleibt der Warmeplan ein lebendiges Instrument der kohemuna

Energiewende und tragt langfristig zur Klimaneutralitat bei.
2.3.Wie istder ZusammenhangwischenGEG, BEG und kommunaler Warmeplanung?

Die gesetzliche Landschaft im Bereich Energieeffizienz und Klimaschutz ist komplex und vielschichtig. Zentrale
Instrumente sind das Gebaudeenergiegesetz (GEG), die Bundesférderung fir effiziente Gebaude (BEG) und das
Warmeplanungsgesetz des Bundes (WPG). Obwohl diese Regelwerke auf unterschiedlichen politischen Ebenen
angesiedelt sind, verfolgen sie ein gemeinsames Zieled Re d u k t iEmissionerg die Ste@erung der

Energieeffizienz und die Férderung einer nachhaltigen Warmeversorgung im Gebaudesektor.

Das GEG definiert die energetischen Mindestanforderungen fir Neubauten und Bestandsgebaude sowie den
Einsatz erneudrarer Energien. Die BEG erganzt dieses Regelwerk durch finanzielle Anreize fur energetische
Sanierungen und Neubauten. D{&VP- geregelt durch das WPG auf Bundesebemémmt eine Ubergeordnete
Perspektive ein: Sie analysiert die lokale Warmeversorgdegtifiziert Potenziale und entwickelt Strategien fr

eine treibhausgasneutrale Zukunft.

Diese I nstrumente sind eng miteinander verzahnt . So

S

Bauantrag nach dem 1. Januar 2024 gestellt wird, nuhnodHe i z sy st eme mi t einem Ant ei

erneuerbarer Energien zulassig sind. Dies kann beispielsweise durch Warmepumpen in Kombination mit

Photovoltaik(PV) durch Biogas oder andere klimaneutrale Energietrager erfullt werden. Fir Bestandsgebaud

gelten gestaffelte Anforderungen: Ab 2029 missen ne

mindestens 30 % und ab 2045 mindestens 60 % der War me

Die konkrete Anwendung dieser Vorgaben héngt vom Standk¥¢Pab.Das WPG si eht wvor ,

Regelung erst nach Ablauf bestimmter Fristen greiéis sei denn, die Kommune hat per Satzung sogenannte

., Gebiete-odem MNRewsbau von Wiar menetzen oder Wasserstoff

d s

diesen Gebieteg el t en di e Anf oB)Gatun@erGEGevz. 78 71k GEG ber

Bekanntgabe des Beschlusses. Fir Warmenetzausbaugebiete gilt eine Ubergangsfrist von zehn Jahren, fiir
Wasserstoffnetze bis zur vollstandigen Inbetriebnahmspétestens jedoch bis Ende 2044. Wahrend diese
Ubergangsphasen sind keine verbindlicherABEile fiir neue Heizungen vorgeschrieben; bestehende Anlagen

durfen weiterhin betrieben und repariert werden.

Wichtig ist: DieKWPselbst weist keine verbindlichen Ausbaugebiete aus. Diese mussen in eineidgdsa
Satzung durch den Gemeinderat beschl os s e4) WREekeidee n .

unmittelbare Rechtswirkung nach auf3en und begriindet keine einklagbaren Rechte oder Pflichten.

Die BEG fungiert dabei als Umsetzungshilfe sowohld8IGEG als auch flr d&VPR Sie bietet finanzielle Anreize
fur Eigentimerinnen und Eigentiimer, die gesetzlichen Mindestanforderungen nicht nur zu erfullen, sondern zu

Ubertreffen — etwa durch den Einsatz innovativer Technologien oder besonders ambitenier
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Sanierungsmalnahmen. Dies unterstiitzt die Umsetzung der kommunalen Warmewendestrategien und erhéht die

Investitionsbereitschaft.

Dariiber hinaus steht es den Kommunen frei, insbesondere in Neubaugebieten ambitioniertere Standards als die
des GEG festzgien und diese in ihre Warmeplanung zu integrieren. So kénnen lokale Gegebenheiten gezielt

bertcksichtigt und die Klimaziele effizienter erreicht werden.

In der Praxis greifen GEG, BEG, WPGMBineinander. lhre koordinierte Anwendung schafft die Grage fir

eine zukunftsfahige, klimafreundliche und wirtschaftlich tragfahige Warmeversorgung.
2.4.Welche Gebiete sind prinzipiellir den Bau von Warmenetzen geeignet?

Im Rahmen deKWPwurden sogenannte Eignungsgebiete identifizieralso Bereiche, die sich aufgrund ihrer
strukturellen und energetischen Merkmale besonders gut fir den Ausbau von Warmenetzen eignen. Ein zentrales
Kriterium bei der Auswahl dieser Gebiete ist die Warmetidichte, also die Menge an Warmebedarf pro Meter
Stral3enlange. Eine hohe Warmeliniendichte ermdglicht eine besonders effiziente und wirtschaftliche Versorgung

Uber ein Warmenetz.

Dartber hinaus wird die Eignung durch die Nahe zu potenziellen Warmequeliwa Industrieanlagen,
Klarwerken oder Biomasseheizkraftwerkesowie zu gréReren Warmesenken wie Wehder Gewerbegebieten
beglnstigt. Diese raumliche Nahe von Quelle und Verbrauch schafft Synergien, die eine ressourcenschonende und

kosteneffiziente Vilrmeversorgung ermdglichen.

In den identifizierten Eignungsgebieten erscheint eine vertiefte Planung daher besonders sinnvoll und

vielversprechend- sowohl aus technischer als auch aus wirtschaftlicher Sicht.
2.5.1n welchen Gebieten werdefVarmenetzeausgebau?

Auf Basis der identifizierten Eignungsgebiete kdnnen in einem nachgelagerten Schritt konkrete Ausbauplane fir
Warmenetzausbaugebiete entwickelt werden. Diese Plane beriicksichtigen neben der Warmebedarfsdichte auch
weitere Kriterien wie die wirtschaftliéhTragfahigkeit, die technische Machbarkeit sowie die Verfiigbarkeit lokaler

Ressourcen.

Die Erstellung dieser Ausbauplane obliegt der Gemeinde in Zusammenarbeit mit Projektentwicklern und
Warmenetzbetreibern. Der Ausbau der Warmenetze soll schrittweisezins Jahr2045 erfolgen und wird

malfigeblich von infrastrukturellen, wirtschaftlichen und politischen Rahmenbedingungen beeinflusst.

Sobald entsprechende Ausbaupléne vorliegen, werden sie von der Genm&etleenvertffentlicht und in die

weitere KWPintegriert.
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2.6.Kann einetreibhausgasneutraleNarmeversorgung erreicht werden?

Die Umsetzung des kommunalen Warmeplans schafft grundsétzlich die Voraussetzungen dafir, die
Treibhausgasneutralitdt im Warmesektor bis zum angestrebten Zidjadszu erreichenAllerdings ist dieses Ziel

nicht ausschlieBlich auf lokaler Ebene vollstandig realisierbar. Der Grund dafur liegt in der Verfligbarkeit
emissionsfreier Technologien sowie in der Tatsache, dass einige derzeit genutzte oder kinftig verfligbare
Warmequellen witerhin Treibhausgase emittieren. InedemZusammenhang sind Warmepumpen zu nennen,
dieu.a.mit Strom aus dem 6ffentlichen Stromnetz betrieben werden. Mit dem Ausbau erneuerbarer Energien wie
Windenergieanlagen und PAhlagen, sinkt der THBEmissionsfalor des Bundesstrommixes sukzessive, so dass
die Emissionen einer Warmepumpe erst im Zeitverlauf auf 0 g/kWh sinkesien Dennoch sind Warmepumpen

wegen ihrer hohen Effizierzereitsklimafreundlicher als der Betrieb eines Erdgaskessels.

Hinzu kommen imBstrukturelle und wirtschaftliche Herausforderungen: Der vollstandige Umstieg auf
treibhausgameutrale Versorgungslosungen erfordert erhebliche Investitionen und ist mit langen Plarunthys
Umsetzungszeitraumen verbunden. In der Folge verbleihaoh akuellem Stand der Technikogenannte
Restemissionen, z.B. durch die Verbrennung von Abfallefche durch geeignete Kompensationsmaflinahmen

ausgeglichemder durch z.B. GEAbscheidungCarbon Capturglespeicheriverden missen.

Auch wenn die vollstandigerdibhausgasneutralitat allein durch die im Warmeplan vorgesehenen Malinahmen
nicht garantiert werden kann, stellen diese dennoch einen entscheidenden Schritt in Richtung Klimaneutralitét
dar. Sie schaffen die strukturellen und planerischen Grundlagen fig eachhaltige Transformation des

Warmesektors und leisten damit einen wesentlichen Beitrag zur Erreichung der tUbergeordneten Klimaziele.
2.7.Welchen Mehrwert bietet die Warmeplanung?

Die Umsetzung einegKWPbietet vielfaltige Vorteile. Durch das koordinierte Zusammenspiel von strategischer
Warmeplanung, integrierten Quartierskonzepten und privatentidtiven kann eine kosteneffiziente und
zielgerichtete Warmewende realisiert werden. Dies tragt dazu beilifvastitionen zu vermeiden und das
Investitionsrisiko fiir alle Beteiligten deutlich zu senken. Insbesondere durch die gezielte Eingrenzung potenzieller
Ausbaugebiete fir Warmenetze wird die Planungssicherheit erhdht und das Risiko fir Fehlentscheidungen

minimiert.

Eine fundierte Planungsgrundlage ermdglicht es, frihzeitig relevante Daten zu erfassen, zu analysieren und in
Entscheidungsprozesse einzubinden. Diese vorausschauende Auseinandersetzung mit lokalen Gegebenheiten und
Potenzialen schafft Orientieng— sowohl fir kommunale Akteurinnen und Akteure als auch fir Burgerinnen und

Birger. Sie fordert die Transparenz, starkt die Akzeptanz und erhoht die Bereitschaft zur aktiven Mitwirkung.

Insgesamt leistet di&kWPeinen wesentlichen Beitrag zur Gestaltugiger zukunftssicheren, klimafreundlichen

und sozial vertraglichen Energieversorgung.
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2.8.Was bedeutet die Erstellung eines kommunalen Warmeplansdig& Anwohnerschaf?

Die KWPdient in erster Linie als strategische Planungsgrundlage und identifiziert pelleridandlungsfelder fur

die Kommune. Die im Warmeplan ausgewiesenen Eignungsgebiete fiir Warmenetze oder dezentrale
Versorgungslosungen sowie die vorgeschlagenen MaRnahmen sind dabei als Orientierungshilfe zu verstehen
nicht als verbindliche Vorgaben.ieimehr bilden sie eine fundierte Ausgangsbasis fiir weiterfihrende
Uberlegungen in deKommunenr und Energieplanung und sollten an den relevanten Schnittstellen beriicksichtigt

werden.

Insbesondere bei der Entwicklung von Warmenetzeaber auch in Gebieterdie perspektivisch nicht fiur den
Netzanschluss geeignet sirdst eine friihzeitige Information und Einbindung der Bevdlkerung vorgesehen. So
kann sichergestellt werden, dass individuelle Entscheidungen zur Umstellung der Warmeversorgung im Einklang

mit der kommunalen Planung getroffen werden (BMWK, 2023).

Ich lebe zur Mietelnformieren Sie sich Uber mdgliche geplante Maflinahmen und suchen Sie das Gesprach mit

Ihrer Vermieterin oder Ihrem Vermieteum sich (iber bevorstehende Anderungen auszutauschen.

Ich besitze GebaudeeigentumBerlcksichtigen Sie die Empfehlungen des kommunalen Wéarmeplans bei
Sanierungen oder Neubauten. Prifen Sie die Wirtschaftlichkeit moglicher MaRnahmen auf Gebaudeetyene
energetische Sanierungen, den Einbau einer Warmepumpe dele Anschluss an ein Warmenetim Hinblick

auf langfristige Wertsteigerung und mogliche Auswirkungen auf Mietverhdltnisse. Achten Sie bei der Umsetzung
auf eine transparente Kommunikation mit den Mietparteien, da SanierungsmalRnahmen mit temporéren

Einghrankungen und Kostensteigerungen verbunden sein kdnnen.

Ermitteln Sie, ob sich Ihre Immobilie in einem ausgewiesenen Eignungsgebiet fir den Warmenetzausbau befindet.

Ist dies der Fall, kbnnen Sie sich bei der Gemeindeverwaltung tUber konkrete Ausbanfdéméeeren. Liegt Ihre

Immobilie aulZerhalb dieser Gebiete, ist ein Anschluss an ein Warmenetz eher unwahrscheinlich. Dennoch stehen
zahlreiche Alternativen zur Ver f 0 gimisgonenaumedazieren.Bapuer gi e
zéhlen etva Heizsysteme auf Basis erneuerbarer Energienwie Warmepumpen mit Luft Erd oder

Grundwasserqueller sowie R/-Anlagen zur Eigenstromversorgung.

Auch energetische Sanierungsmafnahmen wie die Dammung von Dach und Fassade, der Austausch von Fenstern,
der hydraulische Abgleich der Heizungsanlage oder der Einbau moderner Luftungssysteme mit
Warmeruckgewinnung konnen einen wesentlichen Beitrag leisten. Die Erstellung eines individuellen

Sanierungsfahrplans kann dabei helfen, Malinahmen sinnvoll zu miersiind schrittweise umzusetzen.

Zudem stehen verschiedene Fordaind Beratungsrogramme zur Verfligung von der BEG bis hin zu
kommunalen Angebote Eine qualifizierte Energieberatung kann Sie dabei unterstiitzen, passende MalRhahmen

zu identifizieren unawf lhre individuellen Bedirfnisse abzustimmen.
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3. Bestandsanalyse

Die Grundlage deKWPbhildet eine detaillierte Analyse der aktuellen-&ituation, gestiitzt auf eine umfassende
und sorgfaltig aufbereitete Datenbasis. Diese Daten wurden digital erfgssgénsatisch ausgewertet und fir die

Bestandsanalyse nutzbar gemacht. Dabei flossen zahlreiche Datenquellen zusammen, die integriert und allen

Beteiligten der Warmeplanung zur Verfugung gestellt wurden.

Die Bestandsanalyse liefert einen fundierten Uberhlibkr den aktuellen Energiebedarf, die Energieverbrauche,
die bestehende Versorgungsstruktur, die eingesetzten Energietrdger, die Gebaudestruktur sowie die damit

verbundenen Treibhausgasemissionen im kommunalen Kontext (siddi@ldung 2). Sie bildet damit das

Fundament fur alle weiteren Planungsschritte.

Datenerhebung

e Daten der Kommune

e  Kehrblcher

o Netzdaten

o Offentliche Daten
Methode:

Onlineabfrage, Datenbanken,

Telefon, Email

Status Quo

Datenaufbereitung

Analyse

Zuweisung zu Gebauden e  Energiebilanzen

ZusammenfUhrung e THG-Bilanzen

Kopplung mit e  Statistische

Energiemodellen Auswertungen

e  Plausibilisierung e Energiekarten
1

Methode: Methode:
Geoinformatik, Simulation, ~ Berechnungen, Digitaler Zwilling
Fachgesprache Fachgesprache

Abbildung2: Vorgehen bei der Bestandsanalyse
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3.1.Das Projektgebit

Die GemeindeZeuthen liegt im Siidosten Brandenburgs im Landkreis DeBpneewald, unmittelbar an der
sudostlichen Stadtgrenze BerlifeieheAbbildung3). DasGemeindegebieerstreckt sich entlang des Zeuthener

Sees und ist eingebettet in die reizvolle Landschaft des Dahmeland.

SOQS”’d/]O

i
<5
)
5
S
=
<,

Zeuthen

&

)

Miersdorf

Miersdorte;
Hochland Werder

temark

Abbildung3: Progektgehiet Zeuthen

Am Stichtagdes 31. Dezember 2024 hlte Zeuthen rund 1134 Einwohnemnen und Einwohner. Die Gemeinde
profitiert von ihrer idyllischen Lage, der Néhe zur Metropole Berlin sowie einer gut ausgebauten Infrastruktur, was
sie zu einenbeliebtenWohn, Ausflugsund Urlaubsort machtAufgrund ihrer raumlichen Nahe zu den Stéadte
Wildau und Kénigs Wusterhausen sowie ihrer Zugehorigkeit ZE8Raumbildet die Gemeinde Zeuthen einen
engen Siedlungszusammenhang mit den angrenzenden Kommunen Eichwalde und Schulzendorf.

(Quelle:www.zeuthen.de)

Das Gemeindegebieton Zeuthenzeichnet sich durch eine abwechslungsreiche Landschaft aus, die von
Wasserflachen, Waldern und naturnahen Erholungsraumen gepragt ist. Diese landschaftlichen Reize, kombiniert
mit einem stabilen sozialen Umfeld und einem aktiven Vereinsleben, bieten eine hohashelaétat fur alle

Generationen.
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Die Wirtschaftsstruktur Zeuthens st vielfaltig: Neben lokalen Dienstleistungsunternehmen und
Handwerksbetrieben profitiert die Gemeinde von ihrer Nahe zu den Wirtschaftsstandorten Berlin und dem
Flughafen BERyelchezusatzliche Beschaftigungsmoglichkeiten schaffen. Ergénzt wird das wirtschaftliche Profil

durchdasDeutsches Elektrone8ynchrotron (DES¥9wie durch eine engagierte kommunale Verwaltung.
InterkommunaleKooperation

Die Gemeinde Zeuthen engagiert sicteirsiv in der interkommunalen Kooperation, um Synergien zu heben und
die regionale Entwicklung zu optimieren. Auch im Kontext der kommunalen Warmeplanung verfolgt die Gemeinde
Zeuthen einen transadministrativen Ansatz: In enger Abstimmung mit den Nachheirgen Eichwalde und
Schulzendorf wird die KWP simultan und unter einheitlicher Steuerung durch denselben Projekttrager, die EWE
Netz GmbH, umgesetzt. Ziel ist die Implementierung integrierter, interkommunaler Ldsungen. Detaillierte

Informationen zur Ausgstaltung der Kooperation sind Kapitel7.1 dokumentiert.
3.2.Datenerhebung

Die KWP basiert auf einer fundierten Bestandsaufnahme des Warmebedarfs sowie der bestehenden
Versorgungsstruktumi der KommuneDie Methodik zur Datenerhebung richtet sich dabaidequent nach den
Vorgaben de§esetzes fur die Warmeplanung und zur Dekarbonisierung der WarmgiVétzeneplanungsgesetz

—~WPG)

GemalAnlage 2 de§ 23 WPGhildet eine systematische und qualifizierte Erhebung des aktuellen Warmebedarfs

bzw.-verbrauchs sowie der damit verbundenen Treibhausgasemissionen die Grundlage fur die KWP.

Die rechtliche Ermachtigungsgrundlage zur Erhebung der hierfiir erforderliekaits sensiblen- Daten liefert
8§15 (2) WPGDieser Paragraf raumt der Kommune die entsprechenden Befugnisse ein und verpflichtet zugleich

relevante Datenhaltende zur Mitwirkung.

Im Rahmen der Bestandsanalyse wurden zunéchst die Verbrauchsdaten fur \Wysteenatisch erhober-
einschlieBlich der Gasverbrduche und der relevanten Stromverbrauche zu Heizzwecken. Auf Grundlage des
8§ 15WPG wurden zudem die bevollméchtigten Schornsteinfegerinnen ufeber zur Bereitstellung der
elektronischen Kehrbicher angaefit und entsprechend autorisiertergdnzend wurden bei der Kommune

ortsspezifische Daten aus den Planungsd Geoinformationssystemen (GIS) angefragt.

Bei der Erstellung eines kommunalen Wéarmeplans ist es ublich und fachlich geboten, unterschiedliche
Datenstdnde und Zeitrdume bei der Analyse zu verwenden. Dies liegt daran, dass verschiedene Datenquellen
unterschiedliche Aktualitat, Genauigkeit und Anwendungszwecke besitzen, welche sich ergdnzen und gemeinsam

ein aussagekraftiges Gesamtbild ermdglichen.
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Diewesentlichen Datenquellen fur die Bestandsanalyse umfassten:

Statistik und Katasterdaten aus dem Amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS)
Strom und Gasverbrauchsdaten, bereitgestellt durch den zustandigen Netzbetreiber
Informationen zwbestehenden Warmenetzen

Auszuge aus den elektronischen KehrbuchdgnSchornsteinfeganit Angaben zu Feuerstatten
Leitungsverlaufe des Gasnd Abwassernetzes

Daten zu industriellen Abwéarmequellen, erhoben durch Befragungen lokaler Betriebe

3D-Gebaudemodlle (LoD2)
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Verbrauchsdaten mit mehrjéahrigem Betrachtungszeitraum:

Die Verbrauchsdaten der Energieversorger werden in der Regel Uber mehrere Jahre gesammelt und der
Medianwert verwendet, um saisonale, witterungsbedingte und nutzungsbedingte Schwankangeugleichen.
Dies ist eine etablierte Methodik, die auch von Forschungseinrichtungen und kommunalen Planungsstellen
empfohlen wird. Der Median Uber mehrere Jahre sichert eine stabile und robuste Datengrundlage, da einzelne
Ausrei3er oder auBergewohnlichetterjahre die Analyse nicht verzerreim der kommunalen Warmeplanung

der Gemeinde Zeuthen wurden die Verbrauchsdaten von 2020 bis 2022 verwendet.

Schornsteinfegerdaten:

Die Kehrbuchdaten der bevoliméchtigten Bezirksschornsteinfeger sind meist aktwdal sie regelmalig und
zeitnah gefuhrt werden und die tatséchliche Ausstattung der Feuerstatte (Art, Alter und Brennstoff) widerspiegeln.
Diese Daten sind fiir die Bewertung der Wéarmeerzeugerstruktur unverzichtbar, da sie aktuelle technologische
Entwicklngen und Umrlstungen erfassen, die in dlteren Verbrauchsdaten noch nicht abgebildet sein kbnnen. Das
jungste Datenjahr gewahrleistet eine prazise Abbildung des Status quo, um insbesondere Veranderungen im
Bereich Heiztechnik und Brennstoffe zu beriicksight. In der kommunalen Warmeplanung der Gemeinde

Zeuthen wurden die Kehrbucher im Jahr 2025 angefragt und verwendet.
ALKISDaten und Geodaten:

ALKIDaten und kommunale Geodaten werden regelméRig aktualisiert, jedoch je nach Datenquelle und
Aktualisierungzyklus zu unterschiedlichen Zeitpunkten. Grundstiioksl Gebaudebestandsdaten spiegeln den
aktuellen baulichen Zustand wider, der fur die rdumliche Analyse notwendig ist, jedoch erfolgen diese
Aktualisierungen oft in jahrlichen Intervallen, daher konmkese Datenstdnde variieren. lhre Einbindung erfolgt
dennoch, da sie wichtige raumbezogene Informationen zur Geb&udestruktur, Nutzungsarten und baulichen

Gegebenheiten liefern, die fur eine ganzheitliche Warmebedarfsanalyse unerlasslich sind.
Datenqualitatund Methodik des Zensus 2022:

Die Daten des Zensus 2022 bilden eine zentrale Grundlage fir die raumbezogene Analyse im Rahmen der
kommunalen Warmeplanung, insbesondere hinsichtlich von Wohngebduden (z. B. Geb&udeanzahl,
Baualtersklassen, HeizenergietrageXllerdings werden diese Daten nicht auf Geb&udeebene, sondern aggregiert

auf Rasterzellen mit einer Gro3e von 100 x 100 m veroffentlicht.

Diese Aggregation fiihrt zu methodisch bedingten Einschrankungen, insbesondere bei der Zuordnung der
Baualtersklasse Innerhalb einer Rasterzelle wird in der Regel die dominierende Baualtersklasse aller darin
erfassten Gebaude als reprasentativ fur die gesamte Zelle ausgewi2asrbominanzprinzip, nach dem jeweils

nur die Uberwiegende Baualtersklasse pro Rasterzikgewiesen wird, fuhrt dazu, dass kleinere, energetisch
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relevante Gebaudegruppen mit abweichendem Baualter nicht erfasst werden. Dadurch wird die tatsachliche

Heterogenitat der Gebdaudestruktur oft stark unterschéatzt. Diese Vereinfachung kann insbesoimdere
innerstadtischen Quartieren mit gemischter Bebauung zu erheblichen Verzerrungen fiihren, da energetische
Ausrei3er wie unsanierte Altbauten oder Neubauten mit Niedrigenesggmdard in der Rasterzelle nicht

differenziert abgebildet werden.

Trotz dieseiEinschrankungen besitzen die Zensus 2D2gn einen hohen Wert, insbesondere wenn sie durch

aktuellere und detailliertere Datenquellen erganzt werden.

Die kommunale Warmeplanung profitiert von einem integrativen Datenmanagement, das verschiedene
Datenquelen mit ihren unterschiedlichen Aktualitatsgraden und Genauigkeiten beriicksichtigt. Die Kombination
aus langjahrigen Verbrauchsdaten, aktuellen Schornsteinfegerdaten sowie differenzierten ukick@odaten
ermdglicht eine belastbare und realistische ABbhg des Warmebedarfs und der technischen Geb&audesituation.
Verbrauchsdaten zeigen langfristige Verbrauchsmuster, Schornsteinfegerdaten liefern aktuelle, gebaudescharfe
Informationen zu Warmeerzeugern und Brennstoffen, und AD&ISn ermoglichen eine prése raumliche

Verortung und Modellierung fehlender Werte.

Im Gegensatz dazu weisen die Zensus AD2&n — insbesondere die Baualtersklassen, die auf aggregierten
100x100m Rasterzellen basiereamethodische Einschréankungen und potenzielle Verzerrungéndée bei der
Warmeplanung kritisch berticksichtigt werden missen. Daruber hinaus ist die methodische Inkompatibilitat der
aggregierten Zensusdaten mit anderen Quellen wie AladEs Schornsteinfegerdaten eine Herausforderung, die
aufwandige Harmonisiengs und Plausibilisierungsverfahren erfordert. Auch die regional unterschiedliche
Qualitat und Aktualitat der registergestitzten Ursprungsdaten kann die Verlasslichkeit der Baualtersklatsen

beeintrachtigen.

Aus diesen Grunden sollten die Zenfdaten nicht als alleinige Entscheidungsgrundlage dienen, sondern nur
erganzend und kritisch in einem ganzheitlichen Datenverbund eingesetzt werden. Nur durch die
multiperspektivische Verknipfung und Abwéagung der Starken und Schwéachen aller DatenquelleinHésistes

realitdtsnahe, belastbare und zukunftsfahige Warmeplanung gewahrleisten.

Hinweis: Die in diesem Bericht dargestellten réaumlich verorteten Informationen werden ausschlieRlich in
aggregierter Form (mindesterféinf Gebaude) und somit anonymisiert pentiert. Ruckschliisse auf einzelne
Gebaude sind nicht mdglich. Aufgrund der Zusammenfassung mehrerer Gebaude kénnen die angegebenen Werte

im Einzelfall deutlich abweichen.
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3.3. Gebaudebestand

Nach einer Analyse des offenen Kartenmaterials sowielfermationen des amtlichen Liegenschaftskatasters
befinden sichin Gemeindegebiet voAeuthen5.134GebaudgsieheAbbildung4). WieAbbildung4 und Abbildung

5 zeigen, besteht mit87,7 % ein Uberwiegender Anteil der raumlich dargestellten Gebaude aus privaten
Wohngebauden. Gebaude des Gewetbélandel und Dienstleistungssektors (GHD) sowie Industried
Produktionsgeb&aude, worunter beispielsweise auch die Landwirtschaft fallt, mathen Anteil voril0,4% aus.
Offentliche Gebaude haben niit9 % lediglich einen geringen Anteil am Gebaudebesthiieraus wird ersichtlich,

dass die Warmewende eine kleinteilige Aufgabe ist undisaehptsachlichm Wohnbereich abspielen muss

Gesamt:
5.134

Privates — Industrie
Wohnen: 87,7% (4.502) & Produktion: 4% (207)

BN GHD: 6,4% (330) Offentliche
Bauten: 1,9% (95)

Abbildung4: Geb&udeanzahl nach SektoremZeuthen

Abbildung5 veranschaulicht die raumlich@ebaudeverteilungler GemeindeZeuthenanhandder verschiedenen
Nutzungssektoren. Auffallig ist die geringe Auspragung industrieller und produktionsbezogener Flachérs (rot)
gibt nur vereinzelteGewerbeflachen, die sich vor allem an der Grenze zu Wildau und Koénigs Wusterhausen
befinden. DieseVerteilung betont den nichindustriellen Charakter der Gemeinde und verweist auf eine

kleinteilige, dezentral organisierte Wirtschaftsstruktur ohne klassisctastriegebiete.

Das Gemeindegebiaton Zeuthenwird deutlich von privaten Wohnnutzungen (gelb) domihiddiese bilden

kompakte, zusammenhangende Siedlungsbereiche, die sich insbesondere in zentralen Lagen sowie
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siedlungsnahen Randbereichen konzentrieren. Die Struktur ist typisch fir gewachsene Wohngebiete mit einer

klaren funktionalen Trennung zu gewerlblén Nutzungen.

Die Flachen fur Gewerbe, Handel und Dienstleistungen (blau) sind Uber das gesamte Gemeindegebiet verteilt,
treten jedoch geringen Umfang auf. lhre rdumliche Nahe zu Wohngebieten spricht fiir eine funktionale
Durchmischung, die kurze Wege fiie alltégliche Versorgung sowie lokale wirtschaftliche Aktivitditen ermoglicht

—ein zentrales Merkmal nachhaltiger Siedlungsentwicklung.

Offentliche Bautent{irkis) erscheinen punktuell und strategisch verteilt, etwa in zentralen Lagen oder in der Nahe
wichtiger Infrastruktureinrichtungen. Diese Einrichtungen tbernehmen zentrale Aufgaben der Daseinsvorsorge

und sind essenziell fur eine vorausschauende kommunale Infrastrukturplanung.

o i Sektor
aggregiert)

B noustrie &Produktion
Privates Wohnen
BB Gewerbe, Handel, Dienstleistungen

B Offentiiche Bauten

Hochland

Abbildung5: RaumlicheGebaudeerteilung nach Sektoren in Zeuthen
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Die Auswertung der Gebaudeanzahl nach Baualtersklasséeutihenverdeutlicht dassund 64 % der Gebaude

vor dem Jahr 1979 errichtet wurdgrieheAbbildung6). Damit stammen sie aus einer Zeit vor dem Inkrafttreten

der ersten Warmeschutzverordnung, die erstmals verbindliche Anforderungen an die energetische Qualitat der
Gebaudehiille stellte. Besdars ins Auge fallt der hohe Anteil der zwischeta99nd 1948 errichteten Gebaude.

Mit einem Anteil von53,2 % stellen sie die gréRte Gruppe im Bestand dar und weisen somit ein erhebliches

Potenzial fur energetische Sanierungsmaf3nahmugin

Um das vorhandne Sanierungspotenzial dieser Gebaude bestmdglich zu erschlieBen, sind individuelle
Energieberatungen sowie passgenaue Sanierungskonzepte erforderlich. Diese missen sowohl technische als auch
rechtliche Rahmenbedingungen berucksichtigen, um wirtschaftlickl nachhaltig wirksame Lésungen zu

ermdglichen.

Gesamt:
5.134
207 -2019:4,2% (217) 1949 -1978: 7,3% (373)
B 2001-2010: 14,5% (744) 1919 - 1948: 53,2% (2.732)

1991-2000:14,1% (725) WM Vor1919:3,7% (192)
1979 -1990: 2,9% (151)

Abbildung6: Gebaudeverteilung nach BaualtersklassenZieuthen

Abbildung 7 veranschaulicht die zeitliche Entwicklung der Bebauungdém Kommuneanhand farblich
differenzierter Baualtersklassen. Die Siedlungsstruktur zeigt sich dabei als vielschichtig und Ubdargjean

Zeitraum gewachsen.

Gebaude aus der Zeit vor 1919 (lila) sind punktuell im Gemeindegebiet verteilt und deuten auf historische
Siedlungskerne hin. Eine deutlich erkennbare Pragung der alteren Ortslagen durch Bauten aus den Jahren 1919 bis

1948 (rosa) zieht sich Uber das gesam@meindegebiet. Die Nachkriegsbebauung zwischen 1949 und 1978 (gelb)
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erscheint hingegen nur in einzelnen Bereichen und nicht flachendeckend, was auf eine gezielte, selektive

Entwicklung in dieser Phase schlie3en lasst.

Baualtersklasse aggregiert nach Block
. vor 1919
1919 - 1948
1949 -1978
1979 -1990
1991-2000
. 2001-2010
. 201-2019

. 2020-2022

. nach 2022

Abbildung7: RaumlicheGebaudeerteilung nachBaualtersklasserin Zeuthen

Die Baualtersklassen von 1979 bis 1990 (hellgriin) und 1991 bis 2000 (tirkis) sind vereinzelt (iber das gesamte
Gemeindegebiet verteilt und haufig in Form von Siedlungserweiterurgkennbar. Diese Phase markiert eine

Phase kontinuierlicher Wohnraumerweiterung.

Jingere Gebaude aus den Jahren 2001 bis 2010 (hellblau) sowie 2011 bis 2019 (dunkelblau) konzentrieren sich vor
allem auf periphere Lagen oder schliel3en Licken innerhalb thester Strukturen. Die jingsten Bauaktivitaten
ab 2020 (petrol) sowie nach 2022 (gagind punktuell verteilt und deuten auf eine selektive Nachverdichtung und

ErschlieBung neuer Wohnflachen hin.
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Insgesamt ergibt sich ein heterogenes Bild der Siedlurigsgdung, das sowohl historische Kontinuitat als auch

moderne Entwicklungsimpulse widerspiegelt.

Zur Abschéatzung des energetischen Sanierungsstands wurde eine Uberschléagige Einordnung der Geb&dude in die
Energieeffizienzklassen gemal GebaudeenergiegestEs) vorgenommen. Grundlage hierflr bildeten das

Baujahr, der Energieverbrauch sowie die jeweilige Grundflache der Gebaude.

Die Auswertung zeigt eine deutliche Haufung im mittleren bis unteren Effizienzbgsatie Abbildung 8).
Besonders hervorzuheben ist die Energieeffizienzklassike mit einem Anteil vor21,9% den grof3ten Teil des
Gebéaudebestands ausmacht. Diese Gebaude entsprechen haufig dem energetischen Standsshblesomdere

den Baujahren zwischen den 86er- und 1970er-Jahren. Sie liegeim schlechtesten Bereiather Effizienzskala
besondersneffizient sowieunsaniert Rund 31% der analysierten Gebaude entfallen auf die KlagsandG, die
typischerweise unsanierten oder nur geringfligig modernisierten Altbauten entsprechen. Diese Geb&ude weisen
einen deutlich erhéhten energetischen Sanierungsbedaiff Die Analyse offenbart eine heterogene Verteilung

der Energieeffizienz, die sowohl auf erhebliche Potenziale fur gezielte SanierungsmalRnahmen als auch auf den

differenzierten energetischen Zustand des Gebaudebestands hinweist.

Gesamt

5.134

GEG-Effizienzklasse Gebaudebestand
a8 A+ 23% nz
| A 56% 290
®B 86% 441

C 1% 364
D 10 % 512
E n.3% 581
o F 18,4 % 944
[_INc) 13% 669
@ H 219% 1123
Unbekannt 1.8% o3

Abbildung8: Gebaudeverteilung nach GEEffizienzklassen (Verbrauchswerte) frruthen
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3.4. Warmebedarf

Die Bestimmung des Warmebedarfs erfolgte fiir die leitungsgebundenen Heizsysteme (Gas, Strom flr
Warmepumpen und Nachtspeicherheizungang. Uber die vom Netzbetreiberbereitgestellten gemessenen
Gaserbrauchsdaten (Endenergieverbraucheln Verschneidung mit Wirkungsgraden der verschiedenen
Heiztechnologien und weiteren Gebaudedaten konnte so der Warmebedarf bzw. die Nutzenergie ermittelt
werden. Bei icht-leitungsgebundenen Heizsystemen (Ol, Holz, Kohle) und bei beheizten Gebauden mit fehlenden
Informationen zum verwendeten Heizsystem wurde der Wéarmebedarf auf Basis der beheizten Flache, des
Gebaudetyps und weiteren gebaudespezifischen Datenpunkterecheet. Fir die Gebdude mit nieht
leitungsgebundenen Heizsystemen konnte unter Verwendung der entsprechenden Wirkungsgrade auf die

Endenergieverbrauche geschlossen werden

Insgesamt belauft sich der aktuelle Warmebedadén Gemeinde Zehenjahrlich auf96,5GWh (siehébbildung

9). Mit einem Anteil von 89 % ist der Wohnsektor am starksten vertreten. An zweiter Stelle folgt der Sektor
Gewerbe, Handel und Diensttistungssektor (GHD)it 8,7 % des Gesamtwarmebedarfs. Dektor 6ffentliche
Bauten, welcher auch kommunale Liegenschaften beinhadednsprucht,9%. Der geringste Anteil entfallt mit

3,5% auf derBektor Industrie und Produktion

Gesamt:
96,5 GWh/a

Privates — Offentliche
Wohnen: 81,9% (79 GWh/a) Bauten: 5,9% (5,6 GWh/a)

I GHD:8,7% (8,4 GWh/a) Industrie
& Produktion: 3,5% (3,4 GWh/a)

Abbildung9: Warmebedarf nach Sektorem Zeuthen
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Die rAumliche Verteilung spezifischer Warmebedarfsdicite@emeindegebiet von Zehenist in anonymisierter

Darstelluncauf AbbildunglOzusehen.n der Kommuneeigt sich eine deutlich differenzierte rAumliche Verteilung

der WéarmebedarfsdichterBesonders auffallig sind die hohen Warmebedarfsdichten norddstlich des Ortskerns

am Zeuthener See, wo einzelne Bereiche Spitzdeseerte v
Konzentration deutet auf eine dichte Bebauung oder besonders energieintensive Nutzungdfirhimherer

spezifischer Warmebedarf ist vor allem Bereichder Innenstadizu erkennen.

Warmeb R
aggregiert)

0-0.01MWhy(hata)
B oo-1oMwhy(hata)
B 0-20Mwiy/(hata)
B 20-s0mMwh/hata)
40 - 80 MWhy/(ha'a)
80 - 160 MWh/(ha*a)
160 - 320 MWhy (hata)
320- 640 MWhy(hata)

1280 - 10000 MWh/(ha*a)

0
a
B 540-1280 Mwh/(haa)
O
|

Mehr als 10000 MWh/(ha*a)

Abbildung10: Raumliche Geb&udeverteilung nach spezifischem Warmebedardathen
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3.5. Analyse derdezentralenWarmeerzeuger

Die Grundlage fiir die Untersuchung der dezentralen Warmeerzeinggeuthenbildeten die elektronischen
Kehrbucher der Bezirksschornsteinfeger. Diese enthielten detaillierte Angaben zu verwendeten Brennstoffen, zur
Art sowie zum Alter der jeweiligen Feuerungsanlagen. Insgesamt konnten auf diese Weise Daten zu
5.051Gebaiden mit Heizsystemen ausgewertet werden. Erganzt wurden diese Informationen durch Verbrauchs

und Netzdaten des regionalen Energieversorgers.

Gebaude, zu denen keine Angaben zum Alter der Heizungsanlage vorlagen oder die tber keine Heizung verfligen,
blieben in der Analyse unberucksichtigt. Heizsysteme auf Basis von Warmepumpen wurden Uber spezifische

Heizstromverbrauchswerte identifiziert.

Abbildung 11 veranschaulicht die zeitliche Entwicklung der installierten Heizleistung differenziert nach
Energietragern. Seit Mitte der 80er-Jahre ist ein deutlicher und kontinuierlicher Anstieg bei Gasheizungen zu
beobachten, was auf deren zunehmende Verbreitungdebaudebestand hinweist. Im Vergleich dazu fallt die
installierte Leistung von Olheizungen deutlich geringer aus; ein moderater Zuwachs ist insbesondere im Zeitraum

zwischen 198 und 19% erkennbar.

Installierte Leistung nach Brennstoffart

= = N
o ul o

[,

Installierte Leistung in MW

0 J_A_A_MAA:A:&_H

1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Baujahr
Erdgas —e— Kohle LPG
—e— Heizol —e— Biomasse

Abbildung11: Gesamtleistung jahrlich neu installierter Heizsysteme nach EnergietragerZeuthen gruppiert
in 5-Jahresabschnitten (Summe)
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Auch Heizsysteme auf Basis von Biomasse sind im Bestand vertreten. Zwischen 2000 und 2010 lasst sich ein leichter

Anstieg ihrer installierte Leistung feststellen. Insgesamt bleibt ihr Beitrag zur Gesamtleistung jedoch auf einem

niedrigen Niveau.

Um in Zukunft Treibhausgasneutralitat im Warmesektor gewéhrleisten zu kdnnen, mussen alle fossil betriebenen
Heizsysteme ersetzt werden. Die Untersung des Alters der derzeit eingebauten Heizsysteme liefert wichtige

Anhaltspunkte fiir eine gezielteriorisierung beim Austausch dieser Systeme.

Eine Auswertung der Altersstruktur dieser Systeme auf Gebaudeebelee Gemeinde ZeuthefsieheAbbildung
12) offenbart einen signifikanten Anteil veralteter beziehungsweise stark veralteter Heizanlagen, unter der

Annahme einer technisch begriindeten Nutzungsdawm 20 Jahren.

I Unter 5 Jahre: 13,8% (449) 20 bis < 30 Jahre: 22,2% (725)
B 5bis < 10 Jahre: 16,9% (550) w30 Jahre und alter:10,5% (341)
10 bis < 20 Jahre: 36,7% (1.198)

Abbildung12: Anzahlbekannter Heizsystemaach Alter inZeuthen

Diese Annahme fiuihrt zu einer klaren Erkenntnis hinsichtlich des dringenden Handlungsbedarfs
- 22% allerbekanntenHeizsysteme Uberschreitdereits die Altersgrenze von 20 Jahren, sind aber noch
nicht alter als 30 Jahre.
- Beil0,5% derbekanntenHeizungsanlageist sogar die 3dahreMarke Uberschritten, was insbesondere
vor dem Hintergrund des § 72 GEG (Betriebsverbot alter Heizkessel weidudien) von hoher Relevanz

ist.
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Abbildung13 zeigt die anonymisierte rdumliche Verteilung des durchschnittlichen Alters der Heizsysteme in der

Gemeinde Zeutherinweiten Teilen der Kommune liegt das durchschnittliche Alter der Heizungsanlagen zwischen
11 und 20 Jahren, in einigen Bereichen sogar bei lbevd2t auch uber30 Jahren.Lediglich in den neueren
Siedlungsgebieten ist ein junges Heizungsalter festzustelin Befund, der mit der dortigen Baualtersstruktur

korrespondiert.

Heizungsanlagenalter (durchschn.)

. 0-5 Jahre
. 6-10 Jahre
11-20 Jahre

21-30 Jahre

. 30+ Jahre

Zeuthen |
dpm o Parksteatio ’
%,

LN ' -

(~ ‘ Miersdart

\ .A&cmsﬁd LA
A =

Abbildung13: RaumlicheVerteilungnachAlter der Heizsystemén Zeuthen

Die Kenntnis Uber das Alter der Heizsysteme ist ein zentraler Baustein KintheSie erméglicht die Identifikation
von Modernisierungspotenzialen, die gezielte Ausgestaltung von Fowded Beratunggrogrammen, die
vorausschauende Entwicklung der En e-Emgidsienem Eire duadierteu k t u r

Datengrunlage schafft somit die Voraussetzung fiir eine 6kologisch wie 6konomisch tragfahige Warmeplanung.
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GemadR 8§ 72 des Gebadudeenergiegesetzes (GEGQG) diar fen
nutzen und vor dem 1. Januar 1991 installiert wurdeitht weiter betrieben werden. Gleiches gilt fur spéter
installierte Anlagen, sobald sie eine Betriebsdauer
Niedertemperatur und Brennwertkessel, Anlagen mit sehr geringer oder sehr hoher Leistung lsestimmte
Hybridheizungen, sofern sie nicht mit fossilen Brennstoffen betrieben werden. Auch Eigentiimerinnen und
Eigentimer von Eiroder Zweifamilienhdusern, die ihre Immobilie bereits zum 1. Februar 2002 selbst bewohnt
haben, sind unter bestimmten Bedimggen ausgenommen. Unabhanglgvon misserHeizkesselwelcheauf

Basis fossiler Brennstofbetrieben werdenspatestens zum 31. Dezember 2044 aulRer Betrieb genommen werden

(GEG 2024).

Gemal der Neuerung des GEG, die ab demJ@&iuar2024 in Kraft getregn ist, missen Heizsysteme, die in
Kommunen mit maximal 100.000 Einwohnerinnen und Einwohner nach dedu3i2028 neu eingebaut werden,
zukunftig mit mindestens 65 % erneuerbaren Energien betrieben werden. In Kommunen mit mehr als
100.000Einwohnenden dfi bereits der 30Juni2026 als Frist. Wird in der Kommune auf Grundlage eines erstellten
Warmeplans nach § 26 WPG ein Gebiet zum-ddar Ausbau von Warmeder Wasserstoffnetzen z. B. in Form

einer gesonderten Satzung ausgewiesen, gilt die 6%¥eluiyg des GEG in diesem Gebiet entsprechend friher.

Vor diesem Hintergrund ergibt sich ein erheblicher Handlungsbedarf fiir Gebaudeeigentimerinnen und
Gebaudeeigentimer. F341 Gebaude, deredeizsysteme bereits seit iiber 30 Jahren in Betrieb sind, ist zerprif

ob eine gesetzliche Austauschpflicht besteht. Weifé26 Gebaudejeren Heizsystemewischen 21 und 30 Jahren

alt sind,sollten technisch Uberprift und sofern wirtschaftlich und technisch sinnvelnodernisiert werden. Eine
solche Maflinahme sollteléalerweise durch eine ganzheitliche Energieberatung begleitet werden, um Synergien

mit weiteren EffizienzmalRnahmen zu identifizieren.
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3.6. Eingesetzte Energietrager

Um den gesamten Warmebedarf (Raumwarme, Warmwasser sowie Prozesswarme) zu decken wird in der
GemeindeZeuthenjahrlich eine Warmemenge vd6,5GWh bendtigi(sieheAbbildungl4). Diese Energiemenge

wird durch unterschiedlich&nergi¢ragerbereitgestellt

Gesamt:
96,5 GWh/a

Gas (Netz): 77,9% (75,2 GWh/a) B Erdwarme:1,8% (1,7 GWh/a)

Luftwarme: 6,1% (5,9 GWh/a) Emm Nah-/Fernwéarme:1,2% (1,2 GWh/a)
Strom Bl Holzpellets: 0,7% (0,7 GWh/a)
— (MIX bundesweit): 4,6% (4,5 GWh/a) HEE Kohle: 012% (0'2 GWh/a)
Il Heizol: 3,8% (3,6 GWh/a) LPG: 0% (0 GWh/a)
I Holzscheite: 3,6% (3,5 GWh/a)

Abbildung14: Warmebedarf nach Energietragetin Zeuthen

In vielen Regionen, darunter audeuthen ist die Wéarmeversorgung historisch stark auf Erdgas ausgerichtet.
Abbildungl14 zeigt deutlich, dass auch hier fossile Energietrager nach wie vor den mit Abstand grof3ten Anteil an
der lokalen Warmebereitstellung haben. Den Hauptanteil tragt dabei Erdgas mit einertjéhrii¢gdrmemenge

von 75,2 GWh, was einem Anteil von7,9 % entspricht. Heizol spielt mdiner jahrlichen Warmemenge von

3,6 GWh, wainem Anteil vorB8,8 %entspricht, ebenfalls eine RollBer Beitrag von Kohle ist mit lediglict2 0

beziehungsweise B,GWh pro Jahnahezu unbedeutend

Ein geringer Teil des Warmebedarfdar Kommunewird bereitsheute durch erneuerbare Energien gedeckt. An
erster Stelle steht hierStrom, der fir den Betrieb von Wéarmepumpen und Direktheizungen genutzt wird und

jahrlich4,6 % (4,5 GWh) zur Verfugung stellt
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Weitere Energiequellen sindlie thermische Nutzung von Biomasse, die jahrizfi % 0,7 GWh) zur
Warmeversorgung beitragsowie Nah und Fernwédrmenetze, die zusammeh2 % (,2 GWh) pro Jahr

bereitstellen.

Die derzeiige raumliche Struktur der Warmeversorgunin Zeuthen(siehe Abbildung15) macht die enormen
Herausforderungen auf dem Weg zur Dekarbonisierung deutlich. Eine nagkhahd treibhausgasneutrale
Warmeversorgung erfordert technologische Innovationen, den verstérkten Einsatz erneuerbarer Energien, den
Ausbau von Warmenetzersowie die intelligente Integration verschiedener Technologierdia bestehende

Infrastruktur. Ene gezielte technische Strategie ist hierbei von zentraler Bedeutung.

Brennstoffkategorie (Modaler Wert im
Gebaudeblock)

. Strom (Mix bundesweit)
Gas (Netz)
Flassiggas
Holzpellets
Holzscheite

Holzhackschnitzel

o

I

ot

ohle
Nah-/Fernwarme
Wasserstoff

Andere Biomasse

EEEEEETES
g

100% Okostrom

Abbildung15: RaumlicheVerteilungnachEnergietrédgen in Zeuthen
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3.7.Gas und Stromnetzinfrastruktur

DieEWE NETZ GmbH versorgt das GemeindegebieZeatihenbereits seit vielen Jahren mit Erdgas. Durch das
Ziel der Klimaneutralitat bis 204BUssendie Netze transformiert werden. Die Versorgungssicherivein
Kundinnen und Kundesteht dabei an oberster Stelle. Entscheidend fur diesen Prozess sindediefd von
Endverbrauchenden und die politisgesetzlichen Vorgaben, die es gilt einzuhalten und umzusetzen. Die

Erdgasnetze werden sich in diesem Zuge den Bedurfnissen anpadssan

In Zeuthenist die Gasinfrastruktur im Siedlungsbereich flachendedketabliert (sieheAbbildung16). Ob die
existierende Infrastruktuohne Einschrankungen fir den Transport wMasserstoff oder Biomethan genutzt
werden kanrund somitméglicherweisesinen Teil zur Dekarbonisierung der Energieversorgungdugjtunterliegt

einer weitergehenden Priifun@iehe dazu auch Kapit!3.3.

Zeutnen

Abbildung16: Gasnetzinfrastruktuin Zeuthen
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Die zukunftige Nutzung der Energieinfrastruktur wird sich je nach Ort deutlich untersch@tden technischer
Ruckbau bestehender Netze erforderliést, lasst sich aktuell nicheéindeutig festlegen Schon allein aus
wirtschaftlichen Aspekten lasst sichein Rickbauhoffentlich vermeiden. Der Anteil fossiler Gase in den
verbleibenden Netzenollschrittweise sinken und zunehmend durch griine Gase wie Biomethan oder Wasserstoff
ersezt werden.Die zukiinftige Verfiigbarkditeider Energietrager sowohl hinsichtlich Menge als auch Preist

derzeit jedoch noch nichgeriésabschatzbar.

Effizienterist die direkte Nutzung erneuerbarer Energienor allemda ein flachendeckendes Wasgeffnetz fur
Haushaltskunden aufgrund der hohen Erzeugungsl Transportkosten voraussichtlich nicht wirtschaftlich sein

wird.

Gem. Netzausbauplan deét.DIS Netz GmbH wirchsl Stromnetz kontinuierlich ausgebaut und an zentralen
Knotenpunkten verstarkt, undlen wachsenden Anforderungen durch erneuerbare Energien, Warmepumpen,
Speicherlésungen und Ladeinfrastruktur gerecht zu werden. Grundlage hierfir ist eine intelligente
Energieversorgung, die auf moderne Mesad Kommunikationstechnologien setzt. Ein Bk hierflr ist der

Einsatz intelligenter Ortsnetzstationen, die automatisch die Spannung im Netz regulieren und so die Einspeisung

erneuerbarer Energien optimieren.

3.8.Warmenetze

Die Gemeinde Zeuthen verflgt derzeit Gber kefldehendeckendemWarmenetze.
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3.9. Treibhausgasemissioneter Warmeerzeugung

Im Zuge der Warmeerzeugung werdenZauthenjahrlich 24.000 Tonnen C® Aquivalente freigesetzt. Diese
entfallen vornehmlich, z809 %, auf den Wohnsektor. Weite@4% fallen auf derGewerbe, Dienstleistungs

und Handelssektor6,1 % auf den Sektor der offentlichen Bautemd 3,6 % auf denSektor der Industrie und
Produktion (siehe Abbildung 17). Die Anteile der Sektoreran den Treibhausgasemissionen entsprechen
weitgehend ihren Anteilen am Wéarmebedarf. Das bedeutet, dass jeder Sektor pro verbrauchter Gigawattstunde
Warme eine dhnliche Menge an Treibhausgasen emittiert, sodass eine Priorisierung der Sektoren nacthspezifisc

Emissionen nicht notwendig ist.

Gesamt

24

Wirtschaftssektor Treibhausgasemissionen
Privates Wohnen 80,9% 19,4
e Ggwerbg, Handel, 9.4% 2.2
Dienstleistungen
@ Offentliche Bauten 61% 1,5
@ Industrie & Produktion 36% 0,853

4

Abbildung17: Treibhausgasemissionen nach Sektor@rZeuthen

Hauptverursacher der THBMissionen im Bereich Warmst iin Zeuthenmit groRem Abstand das Erdgas
(sieheAbbildung 18). Es verursach85,7 % der gesamten Emissionen, was einer jahrlichen Menge von rund
20.600T o n n e #Aquialepten entspricht. Gemeinsam mit Heizol, welches hier einen Anted,@80bzw.ca.
1600T o n n e Aquialeater ausmacht, verursachen die beiden Warmeerzeug@)6 % der Emissionen im

Warmesektorder Kommune

Der Anteil von Strom machhit 5,9 % (1.400 t/a) den zweitgrof3ten Anteil affreibhausgasemissioneén der
GemeindeZeuthenaus. Die Beitrage vdfohlemit 1,1% @58t/ a) und Biomassenit lediglich 04 % (4t/a) fallen

kaum ins Gewicht.
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An diesen Zahlen wird deutlich, dass der Schlussel fur die Reduktion der Treibhausgase in der Abkehr von Erdgas

und Heizél liegt, aber auch in der erneuerbaren Stromerzeugung, Eleidiizitdtdurch die prognostizierte starke

Zunahme von Warmepumpen zukftig eine zentrale Rolle zufallen wird.

Gesamt

24

Energietrager Treibhausgasemissionen

Erdgas 85,7 % 206
@ Heizol 6,9% 16
B Strom (Mix bundesweit) 14
@ Kohle 11% 0,258
@ Holzscheite 0,3% 0,078
B Holzpellets 0,1% 0,031

Flissiggas (LPG) 0% 0,003

Abbildung18: Treibhausgasemissionen nach Energietragar Zeuthen

Der dominierende Beitrag von Erdgas zur Treibhausgasbilanz Iasst sich sowohl auf den hohen Verbrauch als auch
auf den ungunstigen Emissionsfaktor zurtckfuhren. Wahrend emissionsarmere Energietrager wie Biomasse
lediglich einen marginalen Anteil ausmachen, prégen fossile Energietrdger weiterhin maRgeblich das
Emissionsgeschehen. Besonders deutlich fallt der Anstiegidiedl 6,9 %) und Strom5,9 %) ins Gewicht, da

deren spezifische Emissionsfaktoren Uber denen anderer Energietrager liegerih den Ausbau regenerativer

und alternativer Stromerzeugung idtexdingsmittelfristig mit einer Reduktion des Emissionsfaigtim deutschen

Strommix zu rechnen.

Die verwendeten heizwertbezogenen Emissionsfaktoren lassemaggirabelle lentnehmen Bei der Betrachtung
der Emissionsfaktoren wird der Einfluss der Brennstoffe bzw. Energiequellen auf den Treibhausgasausstof}
deutlich. Zudem spiegelt sich die erwartete Dekarbonisierung des Stromsektors in den Emissionsfaktoren wider.

Dieser entwickelt sich fur den deutschen Strommix von99,4CQ/MWh im Jahr 2021 auf zukinftig
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0,032tCQ/MWh - ein Effekt, der elektrische Heizsysterwie Warmepumpen zukinftig weiter begunstigen
dirfte.

Tabellel: Emissionsfaktoren nach EnergietragetKWW-Halle, 2024)

Faktor Heizwert zu
Brennwert

1,11 0,240 0,240 0,240
1,06 0,400 0,400 0,400
1,11 0,139 0,133 0,126
1,1 0,020 0,020 0,020

Eine ortliche Verteilung der aggregierten Treibhausgasemissionen auf Baublockebene (anonymisiert) ist

Abbildungl9 dargestellt.

Energietrager

Emissionsfaktorer(tCQ/MWh)

Die grafischddar st el | uBEm@psiodea aus l@e2systemender Gemeinde Zeuthereigt eine insgesamt
gleichmalige Verteilung der Emissionen, wobei ein klarer Rickgang ven dem Zeuthener See gelegenen
Gebauderhin zu denwestlichenRandbereichen erkennbar idbiese rdumliche Differenzierung lasst sich unter
anderem durch die hohere Dichte an Gebauden mit geringem energetischem Standard in den zentralen
Siedlungsbereichen erklaren. Neben dem mdglichen Einfugss Industrie und Gewerbanlagen tragen
insbesondee schlecht sanierte Wohngebaude in dicht besiedelten Gebieten maRgeblich zu erhdhten lokalen

Treibhausgasemissionen bei.

Eine gezielte Reduktion dieser Emissionen wiirde nicht nur zur Erreichung klimapolitischer Ziele beitragen, sondern
auch die Luftqualitd in den betroffenen Wohnquartieren verbessera ein bedeutender Faktor fur die

Lebensqualitat der Bevolkerumg Zeuthen
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CO2 Emissionen (t/a) (Gebaudeblock
aggregiert)

0-0.01t/Jahr
0.01- 25 t/Jahr
25-50 t/Jahr
50-100 t/Jahr
100 - 200 t/Jahr
200 - 400 t/Jahr
400 - 800 t/Jahr
800 -1600 t/Jahr
1600 - 3200 t/Jahr

3200 - 50000 t/Jahr

Mehr als 50000 t/Jahr

EWENnetz o

Abbildung19: RaumlicheVerteilung der TreibhausgasemissionamZeuthen
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3.10. Zusammenfassungnd Fazitder Bestandsanalyse

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass im Projektgebiet insgesamt 5.134 Gebaude analysiert wurden, wobei
der Groliteil (88 %) auf Wohngebaude entfallt. Mit Gber18%6 vor 1979 errichteten Gebduden besteht ein
erhebliches Potenzial flgnergetische Sanierungen. Besonders Altbauten aus der Zeit vor 1919 weisen einen
hohen spezifischen Warmebedarf auf und sind trotz denkmalrechtlicher Einschrankungen besonders relevant fiir

Sanierungsmalnahmen.

Insgesamt zeigt die Analyse, dass der jalric War mebedar f bei rund 97 GWh | i eq
knapp 82 % den groRBten Anteil ausmacht. Mehr als die
GECEnergieeffizienzklassen F bis H. Daraus ergibt sich ein deutliches Potemzifizienzsteigerung durch

gezielte Sanierungsstrategien.

Mit Blick auf die Heizsysteme wird deutlich, dassA2&Gebauden die Anlagen zwischen 20 und 30 Jahre alt sind,
wahrend341 Gebaude Uber Heizsysteme verfligen, die alter als 30 Jahre sind.idngagesetzlicher Vorgaben
und technischer Entwicklungen besteht in den kommenden Jahren ein erheblicher Handlungsdruck fur

Eigentiimerinnen und Eigentimer, insbesondere hinsichtlich des Austauschs veralteter Systeme.

Vor dem Hintergrund des aktuellen Egamixes wird deutlich, dass der Warmebedarf der Gemeinde Zeuthen mit
97 GWh pro Jahr zd7,9% durch Erdgas gedeckt wird. Die starke Abhangigkeit von fossilen Energietragern
unterstreicht die Notwendigkeit einer umfassenden Transformation hin zu ernevemb&nergien, innovativen

Technologien und dem Ausbau von Warmenetzen.

Hervorzuheben ist zudem, dass das Stromnetz kontinuierlich ausgebaut und modewiisiedm den steigenden
Anforderungen durch Warmepumpen, Speicher und Ladeinfrastruktur gereetdizlen. Intelligente Netztechnik

unterstitzt dabei eine effiziente und bedarfsgerechte Energieversorgung.

AbschlieRend lasst sich sagen, dass die jahrlichen Treibhausgasemissionen im Wéarmebereich der Gemeinde rund
24.000T o n n e AiquiBalepte betragen, waei fast ® % auf fossile Energietrager zuriickzufiihren sind. Eine
konsequente Reduktion dieser Emissionen erfordert den schrittweisen Ausstieg aus Erdgas und Heiz6l sowie eine
verstarkte Nutzung erneuerbarer Energieimsbesondere durch den Einsatz vonid@pumpen. Dies wiirde nicht

nur zur Erreichung der Klimaziele beitragen, sondern auch die Luftqualitdt und Lebensqualitat in der Gemeinde

nachhaltig verbessern.
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4. Potenzialanalyse

Zur Ermittlung der technischen Potenziale erneuerbarer Energien wurde eine umfassende Flachenanalyse
durchgefiihrt. Dabei kamen sowohl Gibergeordnete Ausschlusskriterien als auch spe#iigehegskriterien zur
Anwendung. Diese methodische Vorgehensweise ermdglicht eine belastbare, quantitative und raumlich

differenzierte Bewertung aller relevanten erneuerbaren Energiequellen im gesamten Projektgebiet.

Die tatsachliche Nutzbarkeit der idefitierten Potenziale hangt jedoch von weiteren Faktoren—adtwa der
wirtschaftlichen Umsetzbarkeit, den Eigentumsverhaltnissen sowie standortspezifischen Restriktionen. Diese

Aspekte sind Gegenstand weiterfihrender Untersuchungen und flieBen in dierspdsinahmenplanung ein.

Erganzend wurde eine Abschatzung der zukinftigen Entwicklung des Energieverbrauchs vorgenommen, um die

Potenziale in einen realistischen Kontext zu setzen. Die schematische Vorgehensweise zur Ermittlung der

Potenziale erneuerbardenergien isauf Abbildung20 dargestellt.

Vorauswahl Lokale Restriktionen Eignungsklasse Potenzial

e  Restriktionsflachen * Analyse von lokalen ¢  Platzierung von
e  Abstandsregeln Einschrankungen Anlagen
e Gelandeeignung ¢ Neubaugebiete e  Simulation des
Einbezug von lokalem Ertrags
Wissen e Bewertung
Methode: Methode: Methode: Machbarkeitsstudie
Datenanalyse Workshops Simulation

Abbildung20: Vorgehersweisebei der Ermittlung von Potenzialen

© EWE NETZ GmbH

Seite47von 139



Q Gemeinde

=ama Zeuthen EWE (o

4.1. Erfasste Potenziale

Die Potezialanalyse konzentriert sich auf die technischen Mdglichkeiten zur ErschlieBung erneuerbarer
Warmequellen im Untersuchungsgebiet. Grundlage bildet eine umfassende Auswertung Offentlich zugéanglicher
Datensatze, die eine raumlich differenzierte Eingrenzumg Quantifizierung der identifizierten Potenziale

ermoglicht. Neben der Bewertung erneuerbarer Warmequellen wurde auch das Potenzial zur Erzeugung

regenerativen Stroms systematisch erfasst.

Die wesentlichen Datenquellen fur diotenziahnalyseumfassten:
BiomasseNutzbare Energie aus organischen Reststoffen
Windkraft: Potenzial zur Stromerzeugung aus Windenergie
Solarthermie (Freiflache & Aufdachyvarmegewinnung durch Sonnenstrahlung
Photovoltaik (Freiflache & AufdachBtromerzeugung durckolare Einstrahlung
Oberflachennahe GeothermieNutzung der Warme aus den oberen Erdschichten
Tiefengeothermie:Nutzung tieferliegender Erdwéarme zur Stroamd Warmeerzeugung
Hinweis: Aufgrund bestehender Restriktionsflacherinsbesondere Siedlungsgebiete und notwendige
Abstdnde — wurde im Projektgebiet kein wirtschaftlich nutzbares Potenzial fur Tiefengeothermie
identifiziert. Daher wurde diese Energiequelle im weiteren Verlauf nigiter betrachtet.
Luftwarmepumpe:Nutzung der Umgebungswéarme aus der Aufenluft
GewasserwarmepumpeNutzung der thermischen Energie aus Flissen und Seen
Abwarme aus KlarwerkenRickgewinnung nutzbarer Warme aus Abwasserbehandlungsprozessen

Industrielle Abwarme: Nutzung Uberschissiger Prozesswéarme aus Industrieanlagen

Diese Erhebung bildet eine wichtige Grundlage fir die strategische Planung und Priorisierung zukinftiger
MaRnahmen zur Energiegewinnung ungtrsorgung. Eine wirtschaftliche Bewertung der Potenziale erfolgt im

Anschluss an di€WPim Rahmen vertiefender Manbarkeitsstudier{sieheAbbildung21).

. Technische Wirtschaftliche
Restriktionen Geodaten Potenzialflachen
Bewertung Bewertung
Kriterienkatalog Datenquellen Erzeugung Anlagenplatzierung ErschlieRungskosten
+ Positive Restriktionen + OpenStreetMap + Verschneidung + Mindestabstande
+ Harte Restriktionen + Bundesamter (BKG, + Kategorisierung Betriebskosten
+ Weiche Restriktionen BAF, BFG, BFN) Berechnungsmodelle
E . .
- e + [:.::322‘:1”\9.11 e Verfeinerung o Wetterdaten Energiekosten
atenquellen Wind. & Sol il ¥ + Segmentierung + reale Anlagendaten .
+ Genehmigungsrecht ¢ Wn claratias + Metadaten Emissionen
+ Effizienzgrenzwerte + Ranking Aggregierung

Abbildung21: Vorgehen und Datenquellen der Potenzialanalyse
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4.2. Methode: Indikatorenmodell

Zur Besmmung der technischen Potenziale erneuerbarer Energien im Projektgebiet wurde eine stufenweise
Flachenanalyse durchgefiihrt. Grundlage hierfir bildet ein Indikatorenmodadiches séamtliche Flachen
systematisch bewertet. Dabei werden sie mit technologézifischen Indikatoren — wie etwa
Windgeschwindigkeit oder solare Einstrahlungersehen und analysiert. Diese Methodik ermdglicht eine robuste,

raumlich differenzierte und quantitativ belastbare Bewertung der Potenziale im gesamten Untersuchungsgebiet.
Die PotenzialermittlungsieheTabelle2) erfolgt in drei Schritten:

1. Erfassung struktureller Merkmalaller Flachen im Untersuchungsgebiet

2. Eingrenzung geeigneter Flachen anhand harter und weicher Restriktionskriterien sowie
technologiespezifischer Anforderungen Bz.MindestflachengréRen fiunFFreiflachenanlagen)

3. Berechnung des jahrlichen energetischen PotenzigsFlache oder Energiequelle auf Basis aktuell

verfigbarer Technologien

In Tabelle2 ist eine Auswahl der wichtigsten fur die Analyse herangezogenen Flachenkriterien aufgefihrt. Diese
Kriterien erfillen die gesetzlien Vorgaben nach Bundesund Landesrecht, kénnen jedoch keine

raumplanerischen Abwagungen um konkurrierende Flachennutzung ersetzen.

Im Rahmen derKWP dient die Potenzialanalyse insbesondere der Préazisierung und Bewertung von
Versorgungsoptionen in den edtifizierten Eignungsgebieter mit besonderem Fokus auf dislah und
Fernwarmeversorgung. Gemdall dem Handlungsleitfaden der Klimaschutd Energieagentur Baden
Wirttemberg (KEABW, 202] liegt der Schwerpunkt auf der Identifikation des technischen Pzxtds (siehe

I nfobox ,Definition von Potenzialen®).

Gleichzeitig ist zu beachten, dass neben der technischen Machbarkeit auch 6konomische und soziale Aspekte bei
der spateren Entwicklung konkreter Flachen eine zentrale Rolle spieleikiWWRerhebt dabei nicht den Anspruch,

eine vollstandige Potenzialstudie zu ersetzen. Vielmehr bildet sie die Grundlage fir weiterfihrende
Machbarkeitsuntersuchungen, die eine detaillierte Ausarbeitung im Rahmen kommunaler Planungsprozesse

anstofRen sollen.
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Tabelle2: Potenziale und Auswahl der wichtigsten berticksichtigten Kriterien

Auswahl wichtiger Kriterien

Abstand zu Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschut:
Flachengte

Windkraft

P\tFreiflachen Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz, Flachengl

Dachflachen, MindestgréRen, Gebaudetyp, tectikonomische

P\tDachflachen
Anlagenparameter

Elektrische Potenziale

Abwarme aus KlarwerkStandort,Anzahl versorgter Haushalte, techid&onomische
Klarwerken Anlagenparameter

Industrielle

" Warmemengen, Temperaturniveau, zeitliche Verfugbarkeit
Abwéarme

Landnutzung, Naturschutz, Hektarertrdge von Energiepflanzen, Heizwert

Biomasse N )
techno-6konomischeAnlagenparameter

Solarthermie Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz, Flachengt
Freiflachen Nahe zu Warmeverbrauchern

Solarthermie Dachflachen, MindestgréRen, Gebaudetyp, tectik@mnomische
Dachflachen Anlagenparameter

Q@
o
N
c
[}
o
o
o
©
<
=}
Q2
=
S
()
<
l_

Oberflachennahe Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz,
Geothermie Wasserschutzgebiete, Nahe zu Warmeverbrauchern

Siedlungsflachen, Flacheneignung, Infrastruktur, Naturschutz,

Tiefengeothermie Wasserschutzgebiete, Potenzi@esteinstypen

Gebaudeflachen, Gebaudealter, techkonomische Anlagenparameter,

LR LLSRIRE gesetzliche Vorgaben zu Abstanden

EIINETE I sil Landnutzung, Naturschutz, Temperatund Abflussdaten der Gewasser,
Flisse und Seen Néhe zuWvarmeverbrauchern, techrékonomische Anlagenparameter
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Infobox: Potenzialbegriffe ‘

Theoretisches Potenzial:

Physikalisch vorhandenes Potenzial der RegidB.,die gesamte Strahlungsenergie der Sonne, Windenerg
auf einer bestimmten Fléache in einem definierten Zeitraum.

Technisches Potenzial:

Eingrenzung des theoretischen Potenzials durch Einbeziehung der rechtlichen Rahmenbedingungen ui
technologischen Mdglikeiten und unter Einbezug wirtschaftlicher Indikatorer®. Mindestvolllaststunden).
Das technische Potenzial wird im RahmenkérPermittelt und analysiert. Differenzierung in:

- Geeignetes Potenzi@eiche und harte Restriktionen): unter Anwendurayter Kriterien (Restriktionen,
die einer WarmeStromerzeugung entgegenstehen) und weicher Kriterien (Restriktionen, die eine
Nutzung bestehender Potenziale einschranken kdnnen). Nahd Artenschutz wird grundsatzlich ein
» POl i tischer n¥weshabsichtie werfigbgre Fl&he zur Nutzung von erneuerbaren
Energien verringert.

- Bedingt geeignetes Potenz{alur harte Restriktionen): Natutund Artenschutz wird der gleiche oder ein
geringerer Wert eingerdumt als dem KlimaschatB(durchErrichtung von Wing PV und
Solarthermieanlagen in Landschaftsschuitzd FFHGebieten).

Wirtschaftliches Potenzial:

Eingrenzung des technischen Potenzials durch Berlicksichtigung der Wirtschaftlichkeit (bemBaBei+
und ErschlieBungsowie Betiebskosten sowie erzielbare Energiepreise).

Realisierbares Potenzial:

Die tatsachliche Umsetzbarkeit hangt von zusatzlichen Faktar@nAkzeptanz, raumplanerische Abwagun
von Flachenkonkurrenzen, kommunalen Prioritdten) ab. Werden diese Punkte behiicksspricht man von
dem realisierbaren Potenzi al bzw. “praktisch n

Realisierbares Potenzial

4 Erschliefbare Energiemengen unter
Berlcksichtigung von sozialen,
gesellschaftlichen, etc. Kriterien
Wirtschaftliches Potenzial
Das wirtschaftlich sinnvoll nutzbare 3 “
Potenzial (z.B. nur auf Dachern mit
Sudausrichtung)

Berlcksichtigung des gultigen
2 Planungs- und Genehmigungsrechts
z.B. nicht in Naturschutzgebiet’
Theoretisches Potenzial ( gebiet
Theoretisch verfligbare
Energiemenge auf gesamter Flache
z.B. gesamte Strahlungsenergie auf 1
allen Dachern

© EWE NETZ GmbH
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4.3. Thermische und elekische Potenziale im Projektgebiet

Die im Zuge der kommunalen Warmeplanunggetrachteten thermischen Potenziale fiir die zuklnftige
Warmeversorgung gliedern sich in acht Kategoeaf wahrend die elektrischen Potenziale zur Stromversorgung

in vier Bereiche unterteilt sind. Gemeinsam eréffnen sie ein vielfaltiges Spektrum an Méglichkeitekatem
Energiegewinnung und zur darauf basierenden Versorgung des Gemeindegebiets Zeuthen. Die auf den folgenden
Flachen dargestellten Energieertrage sind als bilanzielle GréRen zu verstehen. Daten zur tatsachlichen
Verfiigbarkeit der Warmemengen, etwardh Lastgange oder vergleichbare Methoden, wurden bei der Erhebung

des Warmepotenzials nicht bertcksichtigt.

Die Kategorien der berechneten und im weiteren Verlauf diskutieren Potenziale sind folgende:

Thermische Potenziale Elektrische Potenziale

Seewarme/ Flusswarme

1 Geothemie (oberflachennale Kollektoren)

1 Geothermie pberflachennate Sonden)

1 Luftwarmepumpen 1 Photovoltaik (Dachanlage)
1 Solarthermie (Dachanlage) 1 Photovoltaik (Freiflache)
1 Solarthermie (Freiflache) 1 Windkraftanlagen

1 Biomasse 1 Biomasse

)l

)l

Industrielle Abwarme

Besonders hervorzuheben ist, dass es sich hierbei um technische Potenziale aus Hochrechnungen von 6ffentlichen
und freiverfigbaren Datensatzen zur Energiegewinnung handelt, die nur durch gesetzliche Restriktionen, wie
beispielsveise Natura 2000 eingegrenzt sind. In der KWP werden durch die Potenzialanalyse groRe mogliche

Warmemengen aufgezeigt, die in nachgelagerten Studien nochmals genau verifiziert werden missen.

Weitere Aspekte der Wirtschaftlichkeit und der Realisierbarkgitdie Nutzung der Potenzialflachen werden im
Prozess der KWP nicht betrachtet und sind daher im Nachgang zu untersuchen und zu bewerten. Ferner gibt es
ebenfalls ein Flachenkonflikt innerhalb der Potenziale. Dort, wo beispielsweise ein Flachenpoteneiak fu
FreiflachenPhotovoltaikanlage vorliegt und ein Potenzial fur eine Freiflachen Solarthermieanlage, stehen diese
Potenziale in Konkurrenz zueinander und nur eines der jeweiligen Potenziale kann fur die Flache genutzt werden.
Ahnlich verhalt es sichibden Potenzialflachen der oberflachennahen Geothermie (Kollektoren und Sonden) oder

mit den Potenzialen der Biomasse zur thermischen und elektrischen Nutzung.
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Auch eine mdégliche Reduktion des Warmebedarfs zahlt in die Betrachtung der Potenziale rBieieaner

konsequenten Sanierung der vorhandenen Bestandsgebaude ist es mdglich, grol3e Mengen an thermischer Energie

einzusparen, was sich direkt auf den zukinftigen Warmebedarf der Gemeinde Zeuthen auswirkt.

4.3.1. Potenziale zuiStromerzeugung

Die Analyse derd®enzialein Zeuthenzeigt verschiedene Optionen fiir die lokale Erzeugung von erneuerbarem

Strom (siehe Abbildung 22). Hektrische Potenziale gewinnen insbesondere in Verbindung mit der

Warmeerzeugung zunehmend an Bedeutung. Es ist davon auszugehen, dass ein erheblicher Teil der heutigen

Warmegewinnung kunify elektrifiziert wird

Wind

Biomasse §2

PV Freiflache I2
0

20 40 60 80 100 120
Strompotenzial in GWh/a

B Gut geeignet I Bedingt geeignet
Bl Geeignet

Abbildung22: Erneuerbare StrompotenzialaiZeuthen

140

Das grof3te Potenzial zur Stromerzeugung liegt in der Nutzun@otovoltaikauf Dachflachen. Diese bieten ein

geschétztes jahrliches Erzeugungspotenzial von rund 65 @@i€he Abbildung22). Im Gegensatz ziP\*

Freiflachenanlagen entstehen beMDachanlagen keine zusatzlichen Flachenkonflikte, wie im weiteren Verlauf

dieses Kapitels erlautert wirddie Potenzialanalysgeht davon aus, dass 50 % der Dachflachen von Geb&auden mit

me hr a Ifus PMBrlagamiutzbar sind (vgl. KEA, 2020). DieBiproduktion wird auf Basis einer spezifischen

Leistung von 160 kWh/ m2a berechnet. Zwar S i

Freiflachenanlagen, jedoch eignet sich diese Form der Stromerzeugung besonders gut

n d

far

di e
die

Warmwasserbereitungm Sommer sowie die Gebaudeheizung in den Ubergangszeiten, insbesondere in
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Kombination mit WarmepumperBesonders geeignete Aredig P\\DacHtlachenin der Gemeind&euthensind

auf Abbildung23 veranschaulicht
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PV-Potenzial (Dach, Gebaudeblock
aggregiert)

0-0.01 MWh/Jahr

0.01- 5 MWh/Jahr
B s-1omwhuahr
10 - 20 MWh/Jahr
20 - 40 MWh/Jahr
40 - 80 MWh/Jahr
80 -160 MWh/Jahr
160 - 320 MWh/Jahr
320 - 640 MWh/Jahr

640 - 6000 MWh/Jahr

Mehr als 6000 MWh/Jahr

Abbildung23: Potenziale von PADachfachen inZeuthen

Ebensostellt die Nutzung von Windkraft ein erganzenddgoretischesPotenzial dar.Potenzialflachen fir
Windenergieanlagen (WEA) werden anhand technischer, 6kologischer und rechtlicher Kriterien ausgewiesen. Als

gut geeignet gelten Flachen mit mindestens 1.900 Volllaststunden. Die Berechnung beriicksichtigt lokale
Windverhaltnisse, Anlagéypen und zu erwartende Energieertrage. Flachen mit geringerer Ausbeute werden
ausgeschlossen. Mit einejahrlichenPotenzial vor85 GWh stellt die Windkraft eine weitere bedeutende Option

in der Gemeinde Zeuthedar (siehe Abbildung22). Neben technischen und rechtlichen Aspekten sind auch
Akzeptanzfragen sowie Auswirkungen auf Flora und Fauna zu bericksicltigbeachten ist, dasmiEntwurf
dessachlichen Teilregionalplan ,Windenergi eBpreewwaldng® de

keine Windeignungsgebiete auf dem Gemeindegebiet festgsiegt

© EWE NETZ GmbH
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Theoretisch besonders gufeeignete Arealdiir WEAIim Gemeindegebiet von Zeuthen simdif Abbildung24

veranschaulichtEinedetailliertere Analyse verfugbarer Flachen erfojgtiochauf3erhalb der KWP.

Wind - Nennleistung
0-0.01MWp
0.01-5MWp

| 5-10MWp

B o-20mwp

B 20-20mwp

B co-somwp

. 80-160 MWp

. 160 - 320 MWp

. 320-640 MWp

B cc0-usomwp

Zeuthen

Abbildung24: Potenzale von Windenergieanlagen in Zeuthen

Die Nutzung von Biomasse stellt in der Analyse der Gemeinde Zeuthen ein weiteres, wenaktueth
vergleichsweise geringes Potenzial dar. @iggenommenePotenzialabschatzung basiert auf durchschnittlichen
Flacheneragen sowie deAnzahl an Einwohnendaimd ergibt ein nutzbares Energiepotenzial von rund 2 GWh
pro Jahr giehe Abbildung22). Als geeignete Quellen geltegrundséarlich landwirtschaftliche Reststoffeind
zusatzlichwaldrestholz, Grinschnitkommunale Bioabfallend Laubabfélle aus Parks und Griinanlagen sowie
von Straf3enbaumeisieheAbbildung25). Wobei die zugrundeliegenden Daten an dieser Stelle als rudimentér und
wenigbelastbar eingeschatzt werden miiss&ua konnterbspw.mégliche Potenziale aus biologischem Hausmiill,
aufgrund emer fehlendenund gesondert erfassteiEntsorgungsmoglichkeit, nichverlasslichermittelt werden.

Eine belastbarere Datengrundlage muss zukirgeégchaffenwerden. Grundsatzlich kanBiomasseentweder
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direkt thermisch verwertet oder zu Biogas vergoren der. Aufgrund ihrer guten Speicherfahigkeit eignet sie sich

insbesondere zur Wareaund Energéerzeugung in Zeiten geringer Verfiuigbarkeit anderer erneuerbarer Energien.

Biomasse - Biomasse Art

- Waldflache
Grasflache

. Ackerflache
Wohnflédche

. Reben

. Naturschutzgebiet

Abbildung?25: Potenziale von Biomassenutzung in Zeuthen

Ein weiteres Potenzial zur Stromerzeugung bietet die Photovoltaik auf Freiflachen. Mit einem geschéatzten Ertrag
von lediglich 2 GWh pro Jahr fallt dieses Potenzial jedoch auferst gering aus und spielt im Gesamtzusammenhang
der kommunalen Energieversorgumg Zeuthen lediglicteine untergeordnete Rollésiehe Abbildung22). Die
Berechnung basiert auf einer optimierten Modulplatzierung unter Berlicksichtigung von Verschattung,
Sonneneinstrahlung, Volllaststunden und Gelandeprofil. Nur wirtschaftlich nutzbare Flaatheimiert durch

Mindestvolllaststunden und geeignete Neigsmgnkel-werden einbezogenwie bereits erwahnsind mégliche

© EWE NETZ GmbH
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Nutzungskonflikte, etwa mit landwirtschaftlichen Flachen, sowie die Netzanschlussfahigkeit zu berlcksichtigen.
Ein wesentlicher Vorteil von Frfeiflachen in Kombination mit GroRwarmepumpengliéen der rdumlichen
Entkopplung von Erzeugung und Verbrauch, was eine flexible Standortwahl ermdgiickieinesgeeignetes

Arealfur PV(Freflachenim Gemeindegebiet vodeuthenist auf Abbildung26 veranschaulicht
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Freiflachen PV - Nennleistung
0-0.01MWp
0.01-0.25 MWp

B o2s-05Mwp

B os-ivw

. 1-2MWp

. 2-4MWp

. 4-8MWp

. 8-16 MWp

. 16- 32 MWp

B 2-savwp

Zeuthen |

ParkstraBe

Miersdorf

Hochland

Abbildung26: Potenziale von P¥reflachen inZeuthen
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4.3.2. Potenziale zuiWarmeerzeugung

Die Untersuchung der thermischen Potenzialeigt ein breites Spektrum an Mdoglichkeiten fur die lokale
Warmeversorgundgn Zeuthenauf (sieheAbbildung27). Aucheine potenzielleReduktion des Warmebedarfs wird
in Abbildung 27 berticksichtig.Durch eine konsequente energetisclsanierungder Bestandsgebaudén der
Gemeinde Zeuthekdnnte der jahrliche Warmebedarf us0,8 GWhyeserkt werden—das entspricht etw#®3 %

des gesamten Warmebedarisinedetaillierte DarstellungdesSanierungspotenziaist in Abbildung33 zu finden

97

Warmebedarf

139

Geothermie (Kollektoren)

135

Geothermie (Sonden)

-]
(<]

Luftwarmepumpen

[%4]
[T-]

Solarthermie (Dach)

Seewdrme 18

Biomasse .4
Solarthermie (Freiflache) .4
Industrielle Abwérme 0

20 40 60 80 100 120 140
Warmepotenzial in GWh/a

o-

BN Gut geeignet B Bedingt geeignet
I Geeignet [ Reduktionspotential

Abbildung27: ErneuerbaréWarmepotenziale m Zeuthen
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Mit einem jahrlichen Potenzial von runtiB9GWh stell die oberflachennahe Geothermie (Kolleken) die
bedeutendste erneuerbare Warmequelle der Kommunealar (siehe Abbildung27). Erdwarmekollektoren sind

flach im Boden verlegte Warmetauschevelche die Gber das Jahr hinweg relativ konstante Temperatur des
Erdreichs nutzen. Uber ein Rohrsystem mit Warmetragerfliissigkeit wird die Warme zur Warmepumpe geleitet und
dort fur Heizzweck aufbereitet.Die raumlich besonders geeigneten Flachen fiir Erdwarmekollektoréauthen

sind inAbbildung28 dargestellt.

Geothermie - Erzeugung (Oberflachennahe
Kollektoren)

0-0.01 MWh/Jahr

0.01- 5 MWh/Jahr

5-10 MWh/Jahr

10 - 50 MWh/Jahr
. 50 -100 MWh/Jahr
B 100-500 Mwh/ahr
. 500 -1000 MWh/Jahr
. 1000 - 5000 MWh/Jahr
. 5000 - 10000 MWh/Jahr

. 10000 - 1000000 MWh/Jahr

Abbildung28: Potenziale von oberflachennaher Geothermie (Erdwarmekollektoren) in Zeuthen
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Mit einem jahrlichen Potenzial von 135 GWh stellt die oberflachennahe Geothermie in Form von Erdwarmesonden

ein weiteres bedeutsames Potenzial zur Warmeerpaggin der Gemeinde Zeuthen daighe Abbildung27).

Diese Technologie nutzt konstante Erdtemperaturen bis 100 m Tiefe mit einem System aus Erdwdemesal
Warmepumpe zur Warmeextraktion undanhebung. Die Potenzialberechnung berlicksichtigt spezifische
geologische Daten und schliet Wehsowie Gewerbegebiete ein, wobei Gewasser und Schutzzonen
ausgeschlossen und die Potenziale einzelner Bohrlgatier Werwendung von Kennzahlen abgeschétzt werden.

Die Entscheidung, ob eine Bohrung in einer etwaigen Wasserschutzzone zuldssig ist, unterliegt der unteren
Wasserbehorde des Landkreises und hangt von verschiedenen FaktorBieatiumlich besonders geeigten

Flachen fur Erdwarmsmndensind inAbbildung29 dargestellt

Geothermie - Erzeugung (Sonden)
0-0.01MWh/Jahr

0.01-10 MWh/Jahr

10 - 30 MWh/Jahr

30 - 50 MWh/Jahr

50 - 100 MWh/Jahr

100 - 300 MWh/Jahr

300 - 500 MWh/Jahr

500 -1000 MWh/Jahr

1000 - 10000 MWh/Jahr

EEEEEEE®

10000 - 1000000 MWh/Jahr

Abbildung29: Potenziale von oberflachennaher Geothermie (Erdwérmesonden) in Zeuthen
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Warmepumpen spielen erwartungsgemar eine zentrale Rolle ikloleaneutralen Warmeversorgung. Sie gelten

als etablierte und unter geeigneten Rahmenbedingungen hocheffiziente Technologie zur Warmeerzeugung. Dabei
entziehen sie der Umgebung etwa Luft, Wasser oder Erdreich Warme und heben diese mithilfe eines
Kaltemittelkreislaufs auf ein nutzbares Temperaturniveau, vergleichbar mit einem umgekehrt arbeitenden
Kihlschrank. So lassen sich Gebaude effizient beheizen und mit Warmwasser velsoi@emeindegebieton

Zeuthen bieten sich vielfaltige Einsatzmaoglichkeitdéir Warmepumpen.Luftwarmepumpen haben hier ein
jahrliches Potenzial von 86 GWh (sietfbbildung 27). Die Potenziale von Luftwarmepumpen und

Erdwéarmeollektoren ergeben sich jeweils im direkten Umfeld der Gebaude.

Auf Dachflachen kann Solarthermie genutzt werdendér Kommunebietet Solarthermie auf Dachflachen ein
jahrliches Potenzial von 59 GWh (siehiebildung27). Besonders geeignete Areaiim Gemeindegebiesind in
Abbildung30 dargestellt.

Bei Solarthermie auf Dachflachen wird mittels KB Methode das Potenzial aus 25 % der Dachflachen tUber
50m2 fur die Warmeerzeugung geschatzt. Die jahrliche Produktion basaft 400 kWh/m2 durch
flachenspezifische Leistung und durchschnittliche Volllaststunden. Die Potenziale der Dachflachen fir
Solarthermie konkurrieren direkt mit den Potenzialen fir Photovoltaikagen auf Dachern. Eine Entscheidung

fur die Nutzung des eém oder anderen Potenzials sollte individuell getroffen werden.
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Solarthermie (Dach) (Gebaudeblock
aggregiert)

0-0.01 MWhy/Jahr
0.01-15 MWh/Jahr

15 - 30 MWh/Jahr

30 - 60 MWh/Jahr
60 - 120 MWh/Jahr
120 - 240 MWh/Jahr
240 - 480 MWh/Jahr
480 - 960 MWh/Jahr
960 - 1920 MWh/Jahr

1920 - 3840 MWh/Jahr

Mehr als 3840 MWh/Jahr

Abbildung30: Potenziale von Solarthermi®achflachen in Zeuthen

Das technische Potenzial der Seewdrme im Gemei ndege!
Abbildung27). Aufgrundrechtlicher undnaturschutzrechtlicher Einschrankungen ist jedoch fraglich, inwieweit

dieses Potenzial tatsachlich nutzbar isteine prakische Relevanz dirfte daheach heutiger Einschatzung

begrenzt seinProblematisch ist insbesondere die fehlende Erfahrung der zustandigen Wasserbelirgen
WasserstraBenund Schifffahrtséamtemmit Wasserrechtsantragen bzgl. der Nutzung von Warmepumaen

Oberflachengewéasser (WPOFGEluss, Seeund Meerwasser).

Das thermische Biomassepotenzi al i n Ze uAbbildumg2®h.&8d auft
setzt sich aus verschiedenen Quellen zusammen, darunter Waldrestholz, Biomill, Griinschnitt sowie potenziell
anbaubare Energiepflanzen. Wahrend Waldrestholz und Griinschnitt in- lddier Hackschnitzelkesseln
energetisch genutzt werden kénnen, dienEmergiepflanzen als Substrat fir Biogasanlagen. In diesen Anlagen

wird Biogas durch die anaerobe Vergarung organischer Stoffe im Fermenter erasndg®rozess, bei dem unter

Ausschluss von Sauerstoff und mithilfe von Bakterien klimaneutrales Gas éntSth bei der Verbrennung
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freigesetzte Kohlendioxid wurde zuvor i mneR®rallgih Biz e nwact

wesentlicher Vorteil gegentiber wetterabhéngigen Technologien wie Photovoltaik ist die grundlastfahige und
flexible Einsemdglichkeit von Biogasanlagen.

Grundsatzlich lassen sich zwei Typen von Biogasanlagen unterscheiden. Beim ersten Typ wird das erzeugte Biogas
vor Ort genutzt: Nach Trocknung und Entschwefelung wird es in einem Blockheizkraftwerk (BHKW) zwm@trom
Wérmeerzeugung eingesetzt. Die dabei entstehende Abwarme kann sowohl zur Beheizung des Fermenters als
auch fur Gebaude oder Warmenetze verwendet werden. Der zweite Typ, die Biogaseinspeisung ins Gasnetz, sieht
eine weitergehende Aufbereitung des Biogases Wach Reinigung, Trocknung und Konditionierung wird es zu
Biomethan veredelt, das in seiner Zusammensetzung Erdgas entspricht. Nach Verdichtung auf Netzdruck kann es
in das offentliche Gasnetz eingespeist und standortunabhangig genutzt wereleva fir Bennwertkessel oder

BHKWs. Diese Form der Nutzung ermdéglicht eine flexible, bilanzielle Verwertung des erzeugten Biomethans,
unabhangig vom Standort der BiogasanlésjeheAbbildung31).

$2
$2
I 89
NS3
Jin 2%
Pl
® Q
t 2 t o8
Rohbiogasproduktion Biogas- Biogas-
inklusive erster aufbereitungs- einspeise-
Aufbereitungsstufe anlage (BGAA) anlage (BGEA)

Quelle: EWE NETZ

Abbildung31: Funktionsweise von Biogaseinspeisung

Ein wichtiger Aspekt bei der Bewertung des Biomassepotenzials ist die begrenzte Verflugbarkeit von
Energiepflanzen.Angesichts ihrer geringen Flacheneffizieazinsbesondere im Vergleich zu Windind
Solarenergie (vgl. Thundnstitut, 2023)— erscheint es zunehmend sinnvoll, klimafreundlichere Alternativen zu
klassischen Kulturen wie Mais zu fordern. Vorrang sollteftigimer Nutzung von Abfallund Reststoffen
eingeraumt werden, um Flachenkonkurrenzen zu vermeiden und die Nachhaltigkeit der Biomassenutzung zu
erhéhen. Vor diesem Hintergrund empfiehlt sich der Einsatz von Biomasse insbesondere zur Deckung von

Spitzenlaten, bei denen ihre flexible und grundlastfahige Verfluigbarkeit gezielt zur Stabilisierung der

Warmeversorgung beitragen kanrAuf die Probleme bzgl. einer belastbaren Datengrundlage fir das

Gemeindegebiet von Zeuthen wurde bereits in Kapitel 4.3.1 hiregam.

Im Rahmen der interkommunalen Zusammenarbeit des\Z&Bunds in der Warmeplanung soll das Potenmal

Biomasse aus Abfalind Reststoffen néher betrachtet werden. Genaueres dazu wwikthpitel 7.1erlautert.
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Diesolarthermische Nutzung auf Filéchenweistin der Warmeerzeugunigp der Gemeinde Zeuthdediglich ein
geringes jahrliches P dsieredzbidang27)vDabei wiedtSarmensfrahlGnid mittedsu f
Kollektoren in nutzbare Wéarme umgewandelt und Uber ein entsprechendes Verteilsystem bereitgestellt. Die
zugrunde liegenden Potenzialflichen wurden anhand technischer Kriterien identifizigrter Ausschluss von
Schutzgebieta |, baulichen Einschrankungen sowi e F.lGiec hen u
Potenzial berechnung basiert auf einer Lei stungsdich
Verschattung sowie eine wirt scharfndchsiert Siedlungsfiathe.eirdie ng v «
praktische Umsetzung sind neben der Flachenverfiigbarkeit insbesondekalniiedung aimdaglicheWwarmenetze

sowie geeignete Speicherldsungen entscheideBel. geringen solaren Deckungsanteilen @@is %) kann di
erzeugte Warme meist direkt ins Netz eingespeist werderhdufig genugt ein kleiner Pufferspeicher zur
hydrauli schen Entkopplung und zur Optimierung der Net
in der Regel ein mehrtdgiger Pufferspeicher oederlich (Richtwertd , 2  nBtuttokollektorflache),
insbesondere wenn die Anlagenleistung die Engpassleistung am Einspeisepunkt UbeBxeidgtoheren
Deckungsanteilen wachst der Speicherbedarf daeut | i ¢ h:
Langzeitspeicher notwendig (Richtwert: 2 m3/ m2 Brutto

daher eine sorgfaltige Planung.

Zudem besteht eine Flachenkonkurrenz zwischen Solarthermiel PhotovoltaikFreiflachenanlagen. Die
Herawsforderung liegt darin, die thermischen Potenziale effizient mit den Warmesenken zu verbinden. Daher ist
die wirtschaftliche Integration von Solarthermie in Wéarmenetze nur in ausgewdahlten Gebieten sirdieoll.

vereinzeltengeeigneta Arealein der Kommunesindin Abbildung32 dargestellit.
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Abbildung32: Potenziale vorSolarthermieFreiflachenin Zeuthen

Die Wirtschaftsstruktur der Gemeinde Zeuthen ist vorwiegend durch mittelstandische Unternehmen, kleinere
Gewerbebetriebe sowie landwirtschaftliche und handwerkliche Strukturen gepréagt. Gro3industrielle Anlagen mit
relevantem Abwérmepotenzial sind nicht vorhamd sodass die Nutzung industrieller Abwarme fur die
kommunale Warmeversorgung derzeit als unrealistisch einzustufen ist. Das berechnete technische Potenzial liegt

entsprechend bei 0 GWh pro Jahr.

Fir eine fundierte Bewertung wéaren weiterfihrende Untersuepen erforderlich, um mogliche punktuelle
Abwarmequellen zu identifizieren und deren technische sowie wirtschaftliche Einbindung in ein Warmenetz zu
prufen. Insgesamt ist industrielle Abwéarme in Zeuthen eher als erganzende Option zu betrachten, dierlokal

Effizienzsteigerung beitragen kann, jedoch keine tragende Rolle in der zukiinftigen Warmeversorgung spielen wird.
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Ein zentraler Aspekt bei der Bewertung der erhobenen Warmeerzeugungspotenziale ist das jeweilige
Temperaturniveau der Quellen. Dieses bdleisst mafRgeblich die Nutzbarkeit und Effizienz, insbesondere im
Zusammenspiel mit Warmepumpen. Darliber hinaus weisen viele der betrachteten Potenziale eine ausgeprégte
Saisonalitat auf, weshalb Speicherldsungen fiir eine bedarfsgerechte Warmebereitstetigrgler Bestandteil

der Planungen sein sollten.

4.3.3. Einsatz vorWasserstoff

Fokus fir denzukunftigen Wasserstoffeinsatz ist der Gewerband Industriesektor, um Produktionsund
notwendige Warmeprozesse klimafreundlich darstellen zu kénnen. Bisher exigioch noch nicht die
Netzinfrastruktur, um diese Kundengruppen mit Wasserstoff versorgen zu kdnnen. Das sogenannte Wasserstoff
Kernnetz ist der Startschuss fir die Umsetzung einer deutschlandweiten Wasserstoffinfrastruktur. Fur eine

Verteilung in der leche stehen die Verteilnetze zur Verfigung.

Wasserstoff— chemisch: H2- kann in flissigem oder gasformigem Zustand per Tankwagen auf der StralRe
transportiert werden. Uber langere Strecken ist jedoch der Transport durch Pipelines deutlich effizienter.
Notwendig ist also der Aufbau einer Wasserstiofirastruktur, die fir den HZransport ausgelegt ist. Hier muss

man nicht bei null anfangen, im Gegenteil: Die bestehenden Erdgasverteilnetze blietéechniscten und
wirtschaftlichen Voraussetzungen, um klemeutrale Gase wie Wasserst¢dider auch Biomethargufzunehmen,

zu speichern, zu transportieren und in alle Sektoren zu verteilen. Untersuchungen haben gezeigt, dass die
Rohrleitungen in den deutschen Gasverteilnetzen zu Uber 97 Prozent aus den wdfiseigiohen Materialien

Stahl und Kunststoff bestehen. Auch bei den verbauten Armaturen und Einbauteilen sind laut DVGW e.V.

grundlegend keine signifikanten Hirden zu erwarten.

Ein flichendeckendes Wasserstoffnetz und der Einsatz von Wasserstoff bigrpEvaverbrauchenden sind nach
heutigem Stand unwahrscheinlich. Mit Strom und Abwarme stehen in der privaten Warmeversaagdegs als

bei Industrie und Gewerheaechnischeund wirtschaftlich sinnvollerédlternativen zur Verfigung. Im Gegensatz
zum Aushu eines flachendeckenden Wasserstoffnetzes fir die Warmeversorgung ist der Anschluss von

Warmenetzen an das im Ausbau befindliche Wasserstoffnetz eher denkbar.
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4.3.4. Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebaudebestands ist ein zentrales Instrumenteithug der kommunalen
Klimaziele. Die Analyse zeigt, dass durch umfassende Sanierungsmaf3nahmen eine Reduktion des jahrlichen

Gesamtwarmeverbrauchs in der Gemeirglsuthenum bis zu61 GWh bzwknapp60 % maoglich ware.

Wie zu erwarten, entfallt der gréRtéeil dieses Einsparpotenzials auf Gebaude, die vor 1978 errichtet wurden
(sieheAbbildung33). Diese Bauwerke sind sowohl aufgrund ihrer Anzahl als auch ihres esehget Zustands
besonders relevant, da sie vor Inkrafttreten der ersten Warmeschutzverordnungen entstaimtband daher

einen erhéhten Sanierungsbedarf aufweisen.

Insbesondere im Wohngebaudebereich offenbart sich ein erhebliches Potenzial: Durch dgetscbe
Optimierung der Gebaudehdlle lassen sich signifikante Energieeinsparungen erzielen. In Kombination mit dem
Austausch veralteter Heiztechnik ergibt sich vor allem bei Gebauden mit Einzelversorgung ein grofl3er Hebel zur

Effizienzsteigerung.

TypischeMalinahmen zur energetischen Sanierung der Gebaudehlle, von der DaAmmung der AuRenwande bis hin
zum Austausch von Fenstern, sind in der Infobox ,Ener

im Kontext des gesamten Sanierungspotenzialsaofitet und aufeinander abgestimmt werden.

Vor 1919 l2,6

1919 - 1948 33,87
1949 - 1978 4,56

1979 - 1990 2,54

Alterklasse

1991 - 2000 8,75

2001 - 2010 -6.78

2011 - 2019 I1.65

0 10 20 30
Reduktionspotential in GWh/a

Abbildung33: Reduktionspotenzial nach BaualtersklassenZeuthen
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Das Sanierungspotenzial bietet nicht nur eine betrachtliche Mdglichkeit zur Reduzierung des Energiebedarfs,

sondern auch zur Steigerung des Wohnkomforts und zur Wertsteigerung der Immobilien. Daher sollten

entsprechende Sanierungsprojekte integraler Bestandteil der KWP sein.

Infobox: Energetische Gebaudesanierugdallnahmen und Kosten

3-fach Verglasung

.
ﬁ Fenster e  Zugluft/ hohe Warmeverluste durch Glas vermeiden

e  Warmedammverbundsystem ~ 15 cm
Fassade e  Warmebricken (Rollladenkasten,

, H I | A Heizkérpernischen, Ecken) reduzieren

e (teil-)beheiztes Dachgeschoss: Dach abdichten /
Zwischensparrendammung

Dach e Unbeheiztes Dachgeschoss: oberste Geschossdecke
dammen
e  Oft: verhaltnismaRig gutes Dach in &lteren Gebauden
Kellerdecke e  Beiunbeheiztem Keller

4.4. Zusammenfassungnd Fazitder Potenzialanalyse

Die vorliegende Analyse der Potenziale flr den Einsatz regenerativer Energiesysteme in der Gemeinde Zeuthen
verdeutlicht, dass vielfaltige und vielversprechende Mdglichkeiten fir eine dezentrale Erzeugung von

erneuerbarem Strom und nachhaltiger Warme bestehen.

Die Potenziale fiir eine regenerative Warmeversorgung sind im Gemeindegebiet raumlich unterschiedlich verteilt.
In dicht bebauten Bereichen bieten sich insbesondere Solarthermieanlagen auf Dachflacle@remijahrlichen
Potenzial von 58 GWh, Erdwarmekollektoren im direkten Umfeld von Geb&udezinem jéhrlichen Potenzial

von 139,6 GWi sowie Luftwdrmepumpemit einem jahrlichen Potenzial va86,5 GWh/aals vielversprechende
Lésungen anAbbildung27 zeigt die verfigbaren Potenziale nach der jeweils moglichen Warmemenge. Dabei wird
deutlich, dass insbesondere Geothermie und Luftwdrmepumpen eine 2enfRalle fur die zukinftige

Warmeversorgung spielen kénnen.

Dariiber hinaus befinden sich in den Randbereichen der Kommune einzelne Freiflachen, die sich technisch gut fur

den Einsatz von Solarthermie oder Erdwarmesonden eignen. Ahnlich wie die Photospikdtikedoch auch die
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Solarthermie aufgrund festgelegter Gunstflachen nur eine untergeordnete Rolle. Vergleichbar verhalt es sich mit

dem thermischen Potenzial des Zeuthener Sees: Eine Nutzung der Seewérme mit einem jéahrlichen Potenzial von
4,3 GWh istwar grundsatzlich méglich, unterliegt jedoch zahlreichen Restriktionen und bleibt daher insgesamt

gering.

Im Umfeld bestehender Siedlungsbereiche zeigen sich aulRerdem geeignete Flachen fiir die Installation von
Erdwéarmekollektoren sowie leistungsfahigerenh&armesondeAwWarmepumpen. Diese Potenziale kénnen in die
weiterfihrende Analyse mdglicher Warmenetzeignungsgebiete einflieBen und dort zur Entwicklung effizienter

Versorgungskonzepte beitragen.

Zudem eroffnet sich den Burgerinnen und Blrgern eine breitewahl an unterschiedlichen regenerativen
Energietragern fur die zukinftige Beheizung ihrer Geb&ude. So kann individereisprechend den eigenen

Bedurfnissen und Vorliebenentschieden werden, welche Form der Warmeversorgung am besten geeignet ist.

Einwesentliches Einsparpotenzial liegt in der energetischen Sanierung des Geb&dudebestands, insbesondere bei
offentlichen Liegenschaften und Wohngeb&uden. Durch eine konsequente Sanierung kodnnten jéhrlich rund
60,8GWh Warme eingespart werden das entsprichtet wa 63 % des gesamten War me

Gebaude, die vor 1978 errichtet wurden, bieten durch gezielte Malihahmen erhebliche Effizienzsteigerungen.

Wichtige regenerative Wéarmequellen ergeben sich insbesondere durch die KombinatioR\\Amnlagen auf
Dachern mit Warmepumpen, den Einsatz von Solarthermie sowie die Nutzung von Geothermie. Grol3formatige
Luftwarmepumpen stellen zudem eine flexible Lésung fir Warmenetze dar, insbesondere auf Gewerbeflachen, die

sich als Standorte besonders gut eignen.

Fur de zukinftige regenerative Stromerzeugung in Zeuthen weiseAagen auf Bchernmit einem jahrlichen
Potenzial von 64,7 GWh sowie der Ausbau von Windenergieanlagen mit 34,8 GWh traditionell die héchsten
Ertragsmaglichkeiten afieheAbbildung22). Trotz des in den vergangenen Jahren stark gestiegenen Zubaus von
P\VtAnlagen auf Bchernsind weiterhin ausreichend geeignete Dachflachen fir zusatzliche Anlageanden.In

diesem Zusammenhang ist zu bericksichtigen, dass der Energieertrag von Photawotieélolarthermieanlagen

im Jahresverlauf stark variiert; insbesondere im Winter ist die Verfuigbarkeit deutlich eingeschrankt.

Das Potenzial der Biomasse tfallingegen aufgrund der begrenzten landwirtschaftlichen Nutzflache im
Gemeindegebiet deutlich geringer aus: Es betjaltlich2,12 GWh im elektrischen und 4,43 GWh im thermischen
Bereich(sieheAbbildung2?2).

Die umfassende Untersuchung zeigt, dass es technisch mdglich ist, den gesamten Warmebedarf des
Gemeindegebietsron Zeuthendurch lokal verfligbare erneuerbare Energien zu decken. Dieses Ziel erfordert
jedoch einedifferenzierte Betrachtung, da die Potenziale standarhd jahreszeitabhéngig unterschiedlich
ausgepragt sind. Zusatzlich miussen die Flachennutzung und technische Umsetzbarkeit nicht nur aus energetischer,

sondern auch aus stadtebaulicher und wirtschelffitr Perspektive abgewogen werden.
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Bei der dezentralen Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien spielt die Verfligbarkeit geeigneter Flachen

eine zentrale Rolle. Um eine effiziente Warmeversorgung zu gewahrleisten, sind standortspezifisch angepasste
Lésingen erforderlich. Dabei sollten zun&chst Dachflachenpotenziale sowie bereits versiegelte Fléchen priorisiert

werden, bevor unbebaute Freiflachen fur die Energiegewinnung in Betracht gezogen werden.
5. Eignungsgebiete fiwarmenetze

Warmenetze sind eine S¢ldseltechnologie fir die Warmewende, jedoch sind diese nicht tberall wirtschaftlich.
Die Ermittlung von Eignungsgebieten flr die Versorgung mit Warmenetzen ist eine zentrale Aufgabe der KWP und
dient als Grundlage fur weiterfihrende Planungen und Investitentscheidungen (sieh&bbildung34). Die

identifizierten und in der KWP beschlossenen Eignungsgebiete konnen dann in weiteren Planungsschritten bis hin

zur Umsetzug entwickelt werden

Lokale Restriktionen

Vorauswahl Umsetzungseignung

Eignungsgebiet

*  Analyse des maglichen s Analyse von lokalen +  Erste Bewertung
Warmeabsatzes Einschrankungen der resultierenden
s Analyse moglicher {Grundsticke, ...) Gebiete durch
Ankergebaude s Einbezug von lokalem Stadt
s Analyse von mdglichen Wissen & Vorldufige
Warmequellen Eingrenzung
r
Methode: Methode:
Methode: Warkshops Experten Machbarkeitsstudie

Datenanalyse, digitaler Zwilling

Abbildung34: Vorgehersweisebei der Identifikationvon Eignungsgebiete

Warmenetze stellen eine effiziente Technologie dar, um grof3e Versorgungsgebiete mit erneuerbarer Warme zu
erschlieen und deWerbrauch mit den Potenzialen, welche sich oft an den Gemeinderandern oder aufRerhalb
befinden, zu verbinden. Mit Warmenetzen kdénnen somit auch Warmequellen erschlossen werden, die auf
Gebaudeebene nicht wirtschaftlich erschlossen werden kénnen, wie zdBstitelle Abwéarmequelle. Durch
Skaleneffekte bei der Installation groRer erneuerbarer Warmetechnologien, wie z.BM&noflepumpen, kann

der Warmepreis je Anlage gesenkt werden. Die Implementierung solcher Netze erfordert dennoch erhebliche
Anfangsinvestionen sowie einen betréachtlichen Aufwand in der PlanungsschlieBungsund Bauphase. Aus

diesem Grund ist die sorgfaltige Auswahl potenzieller Gebiete fir Warmenetze von grof3er Bedeutung

Ein wesentliches Kriterium fiir die Auswahl geeigneter GebietBadVirtschaftlichkeit, welche durch den Zugang
zu kosteneffizienten Warmeerzeugern und einen hohen Warmeabsatz pro Meter Leitung charakterisiert wird.
Diese Faktoren tragen dazu bei, dass das Netz nicht nur nachhaltig, sondern auch wirtschaftlitigtiagfa

Dariiber hinaus hangt die Realisierbarkeit maf3geblich von den Tiefbaukostemdgtichkeiten, der Akzeptanz
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und dem Kundenpotenzial sowie vom ErschlieBungsrisiko der Warmequelle Sahlie3lich ist die
Versorgungssicherheit ein entscheidendestefiim. Diese wird sowohl organisatorisch durch die Wahl
verlasslicher Betreiber und Lieferantetis auch technisch durch die Sicherstellung der Energietragerverfigbarkeit,
geringen Preisschwankungen einzelner Energietrager und das minimierte Ausfatiesikersorgungseinheiten
gewabhrleistet. Diese Kriterien sorgen dafiir, dass die Warmenetze nicht nur effizient und wirtschaftlich, sondern

auch nachhaltig und zuverlassig betrieben earkoénnen.

Bis es zum tatsachlichen Bau von Warmenetzen kommt, mizsdreiche Planungsschritte durchlaufen werden.
Die Warmeplanung ist hier als ein erster Schritt zu sehen, in welcher geeignete Projektgebiete identifiziert werden.
Eine detaillierte, technische Ausarbeitung des Warmeversorgungssystems ist nicht Tedrdesplins, sondern

wird im Rahmen von Machbarkeitsstudien erarbeitet.

In diesem Bericht wird zwischen zwei Kategorien von Versorgungsgebieten unterschieden:
Eignungsgebiete fur Warmenetze
Gebiete, welche auf Basis dém Kapitel 2.4 genannten Bewertungskriterien fir Warmenetze

grundsatzlich geeignet sind.

Enzelversorgungsgebiete
Gebiete, in welchen eine wirtschaftliche Erschlie3ung ld¢drmenetze nicht gegeben ist. Die

Warmeerzeugung erfolgt individuell im Einzelgebaude.
5.1.Einordnung der Verbindlichkeit zum Neund Ausbau von Warmenetzen

In diesem Warmeplan werden keine verbindlichen Ausbaupléane beschlossen. Die im Folgenden vorgestellten
Eignungsgebiete zu Warmenetzausband -neubaugebieten dienen als strategisches Planungsinstrument fur die
Infrastrukturentwicklung der néchsten Jahré&ilr die Eignungsgebiete ider Gemeinde Zeuthensind
weitergehende Einzeluntersuchungen auf Wirtschaftlichkeit und Realisierbarkeit zwingend notwendig. Die

flachenhafte Betrachtung im Rahmen der KWP kann nur eine grobe, richtungsweisende Einschéatzang liefe

Zudem hat die Gemeinde grundsétzlich die Mdglichkeit, ein Gebiet als Warmenetzvorranggebiet auszuweisen.
Gebaudeeigentiimerinnen und Gebaudeeigentimer innerhalb eines Warmenetzvorranggebietes mit Aaschluss
und Benutzungszwang sind verpflichtet, sichdas Warmenetz anzuschlieRen. Anschussl Benutzungszwang,

eine kommunale Verordnung oder Fernwarmesatzung, gibt der Gemeinde die Befugnis, festzulegen, wie
offentliche Infrastruktur wie Fernwarme, Abwasserentsorgung und Wasserversorgung anzuschliei@eauu

nutzen sind. Dies bedeutet, dass Gebaudeeigentiimerinnen und Gebaudeeigentimer an bestimmten Standorten
verpflichtet sind, ihre Gebaude an das entsprechende Netz anzuschlieen und dieses zu nutzen. Diese Regelung
zielt darauf ab, umwelt und gesundhésbezogene Ziele zu erreichen und gleichzeitig die wirtschaftliche

Tragfahigkeit und Nachhaltigkeit 6ffentlicher Versorgungsnetze zu gewahrleisten.
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Der Zusammenhang zwischen dem Anschlussid Benutzungszwang und der Ausweisung eines
Warmenetzausbaugebietdiegt in der Sicherstellung der Nutzung und Wirtschaftlichkeit der geplanten
Infrastruktur. Diese Zuordnung, die auf den Erkenntnissen der Warmeplanung beruht, erfolgt in der Regel durch
eine Satzung, Verordnung oder einen Verwaltungsakt. Durch die &este eines Anschlussund
Benutzungszwangs und die Ausweisung eines Warmenetzausbaugebiets wird sichergestellt, dass die effiziente
Nutzung von Infrastrukturinvestitionen sowie die Nachhaltigkeit und Zuverlassigkeit der Wéarmeversorgung in
diesen Regioneneyvahrleistet sind. Diese Verpflichtung besteht bei Neubauten sofort. Im Bestand besteht die
Verpflichtung erst ab dem Zeitpunkt, an dem eine grundlegende Anderung an der bestehenden Warmeversorgung
vorgenommen wird. In einem der Warmeplanung nachgelagesighritt sollen auf Grundlage der Eignungsgebiete

konkrete Ausbauplanungen fir Warmenetzausbaugebiete erstellt werden.

Fur den nach WPG erstellten Warmeplan wird das GEG beriicksichigh | | t in einer Kommune
oder Mitte 2028 eine Entscheidig zur Ausweisung eines Gebiets flr den Nmler Ausbau eines Warmeder
Wasserstoffnetzes basierend auf einem Warmeplan, wird dort die Verpflichtung zur Nutzung von 65 Prozent
erneuerbaren Energien in Heizsystemen bereits dann wirksam. Der Warmejlanraitht jedoch nicht aus, um

diese friheren Verpflichtungen nach dem GEG auszulosen. Vielmehr braucht es auf dieser Grundlage eine
zusatzliche Entscheidung der Kommune Uber die Gebietsausweisung, die o6ffentlich bekannt gemacht werden

mus s . ” ( Beriondfér 8Vimscmait und Klimaschutz, 2023).

Das bedeutet, wenn die Gemeindeuthenbeschliel3t, vor 2028 Newind Ausbaugebiete fur Warmenetze oder
Wasserstoff auszuweisen und diese zu verdéffentlichen, gilt die-BEPflicht fur Bestandsgebaude einerohht

nach Veréffentlichung. Dabei sind die gesetzlichen Ubergangsfristen gemaR § 71j des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) zu beriicksichtigen. Demnach besteht eine Ubergangsfrist von bis zu 10 Jahren nach Vertragsabschluss fiir
den Anschluss an ein Warmenetz utheh Abschluss eines Liefervertrages mit einem 6B/ armeanteil. Bis

dahin kann eine Heizung ohne diesenAtiteil weiter genutzt werden.
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5.2. Eignungsgebiete infProjektgebiet

Im Rahmen der Warmeplanung lag der Fokus auf der IdentifikationBignungsgebieten. Der Prozess der

Identifikation der Eignungsgebiete erfolgte in drei Stufen:

1. VorauswahlZunachst wurden die Eignungsgebiete automatisiert ermittelt, wobei ausreichender Warmeabsatz

pro Flache bzw. StraRenzug und vorhandene Ankergehaudekommunale Gebaude, berlicksichtigt wurden.

2. Lokale Restriktionenn einem zweiten Schritt wurden die automatisiert erzeugten Eignungsgebiete im Rahmen
von Expertengesprachen néher betrachtet. Dabei flossen sowohl drtliche Fachkenntnisse ale drgfeloiisse

der Potenzialanalyse ein. Es wurde analysiert, in welchen Gebieten neben einer hohen Warmedichte auch die
Nutzung der Potenziale zur Warmeerzeugung ginstig erschien. Auch wurden Gebiete beleuchtet, die aul3erhalb

des Vorauswahlprozesses lagen.

3. Umsetzungseignungm letzten Schritt unterzog die Gemeindeverwaltung die verbleibenden Gebiete einer
weiteren Analyse und grenzte sie ein. Im Projektgebiet wurden didbdinldung35 eingezeichneten Fokusgebiete

fur eine zentrale Warmeversorgung identifiziert. Samtliche Gebiete, die nach den durchgefihrten Analysen zum
aktuellen Zeitpunkt als wenig geeignet fir ein Warmenetz eingestuft werden, sind als Einzguegsgebiete

ausgewiesen.

Zusammensetzung der Warmeerzeuguniglittels Kennzahlen und Ublichen Auslegungsregeln wurde fur die
Eignungsgebiete ein Warmeversorgus®genario skizziert. Hierbei wurde davon ausgegangen, dass 80 % der
Heizlast des/ersorgungsgebiet mittels einer Grundlaschnologie erzeugt werden. Die Spitzenlast deckt die
Energiemenge, die an den kaltesten Tagen oder zu Stol3zeiten bendtigt wird. Diese wird in der Praxis mit einer

Technologie, die gut regelbar ist, realisiert (sBiomethankessel).

Es handelt sich hierbei um ein technisch sinnvolles Zielszenario, welches als Orientierung fur die Definition der
folglich ermittelten MaRnahmen gedeutet werden soll. Die vorgeschlagenen Warmeversorgungstechnologien sind

nicht verbindich und wurden auf der aktuell verfiigbaren Datengrundlage ermittelt.

In den folgenden Abschnitten werden die Eignungsgebiete in kurzen Steckbriefen vorgestellt und eine mogliche
Warmeversorgung anhand der lokal vorliegenden Potenziale skizzieftabelle3 sind die Eignungsgebiete
Ubersichtlich zusammengestellDie Gebiete wurden aufgrunder in Kapitel 2.4 genannten Kriterien als
Warmenetzeignungsgebiete identifizt. Flr dieweitere Ausarbeitung der Planung und Umsetzung erfolgt eine
Priorisierung der Gebiete, entsprechend den angegebenen Kategorien von 1 (hdchste Prioritat) bis 3 (niedrigste
Prioritat). Die vorgeschlagenen nutzbaren Potenziale missen auf diebddait, Umsetzbarkeit, Finanzierbarkeit

und Wirtschaftlichkeit vertieft untersucht werden.
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Eianunasaebiet 1 (EG

Eignunasgebiet 2 (EG2
Zeuthen

Migrsdorf

Eignunasaebiet 3 (EG3)

Abbildung35: Ubersichtiiber Eignungsgebietén Zeuthen

Tabelle3: Ubersicht iiberdefinierte Eignunggebietefiir Warmenetzein Zeuthen

Warmebedarf heute

Kategorie Warmenetzignungsgebiete Warf:l\i/:i/ear]]c;ichte
(WLD)
Fel ! Zeuthen . H ol hmest r aBd  5400kWhima
EG2 2 Zeuthen Eignunggebiet, Desy 3.3f(’)iv(\3/;1/\/hm*a
EG3 3 Zeuthen Eignunla?abeie: ' szdeonrt f r“ ! 1.6%54I7<\'\lﬂvvh\llrrrll*a
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Eignungsgebiet Titel MaRnahmenart Aufwand
Eignunggebiet Eignungsgebiet fiir zentrale Technisch Hoch

, He i 4einec h| Warmeversorgung

StrafBe*

Gebietsbeschreibung:

Das identifizierte Eignungsgebiet umfas23 Gebaude

bestehend aus den Baujahrdi9191948und ist zu78% durch RE

private Wohngebdude und zw®2% durch verarbeitendeg Gas [Mwh]:
Gewerbebzw. Bildungseinrichtungemepragt. Das betrachtet m Ol [MWh:
Gebiet umfasst eine Flache von etWha. Holz [MWh:

Energieversorgung:

Im Gebiet liegt heute ein jahrlicher Warmebedarf von2;aGWh vor. Im Jahr 2040 wird sich der Warmebe
unter den unten aufgeflihrten Versorgungsoptionen perspektivisch aufl &Whjahrlich reduzieren. De
wichtigsten Energietrager in dem Gebiet stellt aktuell Erdgas dar. Die entstehendeBRrid§€onen beldan
sich auf652t CQ pro Jahr. Im Eignungsgebiet sind heute Heizanlagen mit einer Gesamtleistu@g #ow
installiert. Das Heizungsanlagenalter belauft sich auf durchschnittlickahge.

Aufgrund de auch in Zukunft hohen Energiebedarfd der hohen Warmeliniendichte von durchschnittlic

5.400kWh/m*a eignet sich dieses Gebiet fur ein Warmenetz

Versorgungsoptionen:

In diesem Gebiet liegen viele potenzielle Ankerkunden (mehrgeschossiger Wohnungsbau, Seniore
Kindertagesstatten und ein Supermarkinmittelbar nah beieinander. In diesem Fall bietet sich fir
zukinftige Versorgung des Quartiers die Prifung eines Warmenetzes an. Eine kliman
Warmeversorgung  kénnte  Uber eine  GroRBwarmepumpe (Luft) in  Kombination 1

Biomethanspitzenlastkeskerfolgen.

Auswirkungen:

Die durch die Wéarmeversorgung erzeugten TEGissionen, wie im Abschninergieversorgungrlautert,
belaufen sich im potenziellen Warmenetzversorgungsgebiet auf b&#r CQe pro Jahr. Die GEEmission
im Zieljahr belauft sich au?68 t/a was einer Ersparnis voB84/a bzw. 41% der aktuellen Emissione

gleichkommt.
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Gestehungskosten

Die Gestehungskosten stellen die Gesamtkosten fir die Bereitstellung von Waéarmeetiathibeten
potenziellen Warmenetzeignungsgebiet dar. Sie umfassen Investitionskostén den Bau der
Netzinfrastruktur und der Erzeugungsanladew. Erschlielung der Warmequelle soBietriebskosterfiir
Wartung, Brennstoff und Personal. Diese Kosten sind entscheidén die Wirtschaftlichkeit unc
Wettbewerbsfahigkeit des Warmenetzes im Vergleich zu anderen Warmeversorgungsopfworgehen
siehe Kapitel 6.2Eine erste Ermittlung der Gestehungskosten in diesem Gebiet hat Kosten \toon @30
€/ k Wh e r g eWeet st starkl dbleésgey von der Einbindung der Warmequelle und der einzusetz¢

Anlagentechnik).

powered by greenventor|
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Eignungsgebiet Titel MaRnahmenart Aufwand
Eignunggebiet Eignungsgebiet fiir zentrale Technisch Hoch
., Desy” Warmeversorgung

Gebietsbeschreibung:

Das identifizierte Eignungsgebiet umfasdi6 Gebaude

vorwiegendbestehend aus den Baujahrd®191948und ist zu Gas [MWh:

56% durch private Wohngebdude und z44% durch

wissenschaftliche Institutionegepragt. Das betrachtete Gebi Sl

umfasst eine Flache von etwaha = Strom
[MWh]:

Energieversorgung:

Im Gebiet liegt heute ein jahrlicher Warmebedarf von3;a GWh vor. Im Jahr 2040 wird sich der Warmebe
unter den unten aufgefiihrten Versorgungsoptionen perspektivisch auf,&aGWh jahrlich reduzieren. De
wichtigsten Energietrager in dem Gebiet stellt aktuell Erdgas dar. Die entstehendeBrfid§onen balufen
sich auf887t CQ pro Jahr. Im Eignungsgebiet sind heute Heizanlagen mit einer GesamtleistuB@vokW
installiert. Das Heizungsanlagenalter belauft sich auf durchschnittlickahe.

Aufgrund de auch in Zukunft hohen Energiebedatind der hohen Warmeliniendichte vol

durchschnittlich3.310kWh/m*a eignet sich dieses Gebiet flr ein Warmenetz

Versorgungsoptionen:

Durch das hohe Heizungsanlagenalter in diesem Gebiet, ist in den néchsten Jahren migreitiichigen
Heizungsanlagentausch mchnen. Daher bietet es sich an, vor dieser Phase die Mdglichkeit einer Versc
Uber ein Warmenetz zu prifen. Eine klimaneutrale Warmeversorgung kénnte tUber eine GroRwarme
(Luft) in Kombination eines Biomethanspitzenlastkessel erfolgen. Als imégiiokerkunde und Warmesenk
bietet sich das DESY an.

Auswirkungen:

Die durch die Warmeversorgung erzeugten TEtGissionen, wie im Abschninergieversorgungrlautert,
belaufen sich im potenziellen Warmenetzversorgungsgebiet auf b&8iér CQe proJahr. Die C£Emission
im Zieljahr belduft sich au72 t/a was einer Ersparnis voB15 t/a bzw. 42% der aktuellen Emissione

gleichkommt.

Gestehungskosten

Die Gestehungskosten stellen die Gesamtkosten fir die Bereitstellung von Warmeetiathleten
potenziellen Warmenetzeignungsgebiet dar. Sie umfassen Investitionskostén den Bau der
Netzinfrastruktur und der Erzeugungsanladew. Erschlieung der Warmequelle soBietriebskosterfiir

Wartung, Brennstoff und Personal. Diese Kosten sind entscheiidén die Wirtschaftlichkeit unc
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Wettbewerbsfahigkeit des Warmenetzes im Vergleich zu anderen Warmeversorgungsopfiéorgehen
siehe Kapitel 6.2EFine erste Ermittlung der Gestehungskosten in diesem Gebiet hat Kosten \ton @30
€/ kWh er g eWeetist starkd ableisgey von der Einbindung der Warmequelle und der einzusetzq
Anlagentechnik).

\ aa %
L] ®
Eignungsgebiet =
-]
W vamenetz 3
Warmeliniendichte

0-0.01 KWNh/(m7a)
= 0.01-1500 Kih/(m"a) -
= 1500 - 2000 kWh/(m"a)
== 2000- 2500 kWh/(m"a)
2500 - 3000 kWh/(m*a)
3000 - 3500 kWhy/(m*a)
3500 - 4000 kWh/(m*a)
4000 - 4500 kWWh/(m*a)
4500 - 5000 kWh/(m*a)

5000 - 99999999 kWhy (m*a)

Mehr als 99999999 kWh/(m"a)

{

eine Informationen - Sektor
Industrie & Produktion
Privates Wohnen

Gewerbe, Handel, Dienstielstungen

—
sEre

Offentliche Bauten

@ord
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Eignungsgebiet Titel MaRnahmenart Aufwand
Eignunggebiet Eignungsgebiet fir zentrale Technisch Hoch
LZentrum Miersdorf | Warmeversorgung

Gebietsbeschreibung:
) o ) . . 2% 1%
Das identifizierte Eignungsgebiet umfas22 Gebaude 3%\ Gas
bestehend aus den Baujahrdr®84-1995 und ist zu45 % durch E')_V:Wh]:
|

private Wohngebdude und zWb0% durch verarbeitendes [MWhI:

Gewerbe sowie kommunale Einrichtungengepragt. Da ;_I:/(I)\ll\zlh]'

betrachtete Gebiet umfasst eine Flache von e#y@8ha. m Strom '
[MWh]:

Energieversorgung:
Im Gebiet liegt heute ein jéahrlicher Warmebedarf von 887 MWh vor. Im Jahr 2040 wird sich d
Warmebedarf unter den unten aufgefiihrten Versorgungsoptionen perspektivisch adf78avWh jahrlich
reduzieren. Den wichtigsten Energietrdger in dem Gebiet stellt aktuell Erdgas dar. Die entstehende
Emissionen belden sich auf210t CQ pro Jahr. Im Eignungsgebiet sind heute Heizanlagen mit |
Gesamtleistung vod99kW installiert.Das Heizungsanlagenalter belauft sich auf durchschnittlickaBie.
Aufgrund de auch in Zukunft hohen Energiebedatfnd der hohen Warmeliniendichte vor

durchschnittlichl.664,5kWh/m*a eignet sich dieses Gebiet fir ein Warmenetz

Versorgungsoptionen:

Durch das hohe Heizungsanlagenalter in diesem Gebiet, ist in den néachsten Jahren migreidigchigen
Heizungsanlagentausch zu reem. Daher bietet es sich aror dieser Phase die Mdglichkeit einer Versorgt
Uber ein Warmenetz zu prufehlinzukommt, dass nérdlich der Dorfstral3e die Ansiedlung eines Einzelhd)
geplant ist. Zusatzlich zum Gewerbe sollen dort auch neue Wohnuiigetief private Nutzung entsteher
Eine klimaneutrale Warmeversorgung koénnte tber eine GroRwarmepumpe (Luft) in Kombination
Biomethanspitzenlastkessel erfolgen. Als mdglicher Ankerkunden bieten sicKitdieKinderkiste, dai

evangelische Gemeindehaulie Freiwillige Feuerwehr und der Jugendclub Zeuthen an.

Auswirkungen:

Die durch die Warmeversorgung erzeugten TEtGissionen, wie im Abschninergieversorgungrlautert,

belaufen sich im potenziellen Warmenetzversorgungsgebiet auf bixt@r CQe pro Jahr. Die GEEmission
im Zieljahr belauft sich auB0 t/a was einer Ersparnis voh50 t/a bzw. 28% der aktuellen Emissione

gleichkommt.

Gestehungskosten
Die Gestehungskosten stellen die Gesamtkosten fir die Bereitstellung von Wéarmeetiathibeten

potenziellen Warmenetzeignungsgebiet dar. Sie umfassen Investitionskostén den Bau der

Netzinfrastruktur und der Erzeugungsanladew. Erschlieung der Warmequelle soBietriebskosterfiir
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Wartung, Brennstoff und Personal. Diese Kosten samdscheidend fiir die Wirtschaftlichkeit un
Wettbewerbsfahigkeit des Warmenetzes im Vergleich zu anderen Warmeversorgungsopfworgehen
siehe Kapitel 6.2EFine erste Ermittlung der Gestehungskosten in diesem Gebiet hat Kosten \ton @30
€ | k Wheben (digser Wert ist stark abhangig von der Einbindung der Warmequelle und der einzuset:

Anlagentechnik).

powered by greenventory

)
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5.3. Prifgebiete

Im Rahmen deMWarmewendestrategievurde die Readiierbarkeit einesgrof3flachigenwWéarmenetzesin den
Prifgebieten(Abbildung39) ZeuthenerWinkel und Schulstrallemfassend gepruftDabei hat sich gezeigt, dass
sowohl wirtschaftliche als auch technische Faktoren derzeit gegen die Umsetzung einer grof3flachigen
leitungsgbundenen Warmeversorgung innerhalb der Gemeindegrenzen spredhen. K &.p.3 wir@ die
Maoglichkeit einer interkommunalen Zusammenarbeit mit den angrenzendennimen zur Entwicklung einer

treibhausgasneutralen Versorgung naher erlautert.

Aus wirtschaftlicher Sicht Ubersteigen die Investitionskosten deutlich den zu erwartenden Nutzen. Die
erforderlichen Mittel fur den Aufbau und Betrieb des Netzes steheskindl keinem angemessenen Verhaltnis

zu den langfristigen Einsparungen.

Technisch betrachtet stellen die drtlichen Gegebenheiten zusatzliche Herausforderungen dar. Die notwendige

Infrastruktur ist nur mit erheblichem Aufwan@alisierbar,um einen effizienten und stabilen Betrieb des Netzes
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zu gewabhrleisten. Zudem sind alternative Versorgungslésungen in einigen Bereichen bereits vorhanden oder

technisch besser umsetzbar.

Dennoch sollten die betroffenen Gebiete nicht aus dem Blick ger&teste Indikatoren zeigen, dass grundséatzlich
Potenzial fir die Realisierung eines Warmenetzes vorhanden ist. Mdéglicherweise ergibt sich im Rahmen
zukiinftigerwéarmeplanedie Gelegenheit, diese Gebiete erneut zu betrachten und die Mdglichkeit einer zentrale

Warmeversorgung nochmals zu prifen.

*_ Hertzog-Villa

B enzetversorgung Da Potti-

B ergebiet ¥,

Zeuthener Heide

o

Olympia

o

¢ Zeuthen
T

(1)

Peperosa it o

Hankels Ablage

Abbildung39: Darstellung Eignungsind Priifgebiete in Zeuthen
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6. Zielszenario

Das Zielszenario zeigt die mdégliche Warmeversorgung im Zieljahr, basierend auf den Eignungsgebieten und

nutzbaren Potenzialen. Dieses Kapitel beschreibt die Methodik sowie die Ergebnisse einer Simulation des

ausgearbeiteten Zielszenarios (siehiebildung40).

o Dekarbonisierung
_ . - >65% Erneuerbare
Sanieren (grune) Warmenetze : Strom-und
' Heizung )
Gassektor

Eswird angestrebt eine Ausbauplan fir Einzelversorgung durch: Dekarbonisierung des
jahrliche Warmenetze wird erstellt e Warmepumpen Strom- und Gassektors in
Sanierungsquote von 2% und sukzessive (Luft, Erdwarme) ganz Deutschland.
zu erreichen. umgesetzt. ¢ Biomasse

Abbildung40: Komponentendes Zielszenarios fl045

Die Formulierung des Zielszenarios ist zentraler Bestandteil des kommunalen Warmeplans. Das Ziedgzainario

als Blaupause fur eine treibhausgasneutrale und effiziente Warmeversorgung.

Das Zielszenarioeantwortet qualitativfolgende Kernfragen:

- Wo kénnen kunftig Warmenetze liegen?
- Wie lasst sich die Warmeversorgung dieser Netze treibhausgasneutral ge3talte

- Wie erfolgt die Warmeversorgung flr Gebaude, die nicht an ein Warmenetz angeschlossen werden

kdonnen?

Die Erstellung des Zielszenarios erfolgt in drei Schritten:

1. Ermittlung des zuklnftigen Warmebedarfs mittels Modellierung
2. Identifikation geeigneteGebiete fur Warmenetze

3. Ermittlung der zukinftigen Warmeversorgung.

Zu beachten ist, dass das Zielszenario die Technologien zur Warmeerzeugung nicht verbindlich festlegt, sondern
als Ausgangspunkt fur die strategische Infrastrukturentwicklung di2iet Umsetzung dieser Strategie hangt von

einer Vielzahl von Faktoren alalarunter die technische Realisierbarkeit der Einzelprojekte, die lokalen politischen
Rahmenbedingungen, wirtschaftliche Aspek{g. B. Energiepreisg sowie eine hohe Bereitschaft zur

Gebéauesanierung und zum Heizungstausdwieder Erfolg bei der Kundengewinnung fur Warmenetze
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6.1. Erneuerbare Beheizungsoptionen und Warmegestehungskostenvergleich

Um eine Grundlage zu schaffen, an der sich Eigentiimerinnen und Eigentiimer orientieren kénnen, werden folgend
einige gangige erneuerbare Heizoptionen erlautert und deren einhergehende Warmegestehungskosten
vergleichend abgeschéatzt. Insbesondere die Betnawtptdezentraler Beheizungstechnologien kann mit weiteren
Problemstellungen einhergehen, da mitunter gréRere individuelle Anpassungen innerhalb des Gebaudes
vorgenommen werden mussen. Der Warmegestehungskostenvergleich bezieht sich daher lediglich auf die
Gebaudehdlle und ist in der Realitat stark abhangig von der individuell vorliegenden Gesamtsituation. Als Basisjahr

fur die Berechnung wurde mit Preisnd Kostenprognosen fur das Jahr 2030 gerechnet.
1. Dezentrale Warmeversorgung:

Die Warmepumpe wird zukiitig bei der dezentralen Warmeversorgung eine zentrale Rolle einnehmen und eine
stark verbreitete Technologie sein. Sie gewinnt aus der Umwelt, z. B. dem Erdreich, aus dem Grundwasser oder
der Luft die vorhandene Warmeenergie und wandelt diese mithiliee®iKaltekreislaufs auf ein hodheres
Temperaturniveau um (sieh&bbildungd1). Mittels der gewonnenen Warme wird dann ein Geb&aude beheizt und

das Warmwasser aufbereitefie hoher und konstanter dabei die gewonnene Wéarme ist, desto geringer sind die

bendtigten Energiekosten. Gemessen wird diese Effizienz einer Warmepumpe mittels der Jahresarbeitszahl (JAZ).

Elektrische
Energie

Verdichter

Kondensator
Verdampfer

Umweltwérme Expansionsventil Heizwérme

Abbildung41: Funktionsschema ein@Warmepumpe
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Die einzelnen Pumpenarten einer Warmepumpe unterscheiden sich nach den verschiedenen Warmequellen in

LuftWasserWéarmepumpen (AuRenluft) SoleWasserWarmepumpen (Erdwérme), LuftuftWarmepumpen
(AuBenluftyjund WasseiWasserWarmepumpen(Grundwasser) Die Lautstarke einer Warmepumpe héangt von
verschiedenen Faktoren ab, einschlie3lich des Modells, Typs und der Installationsweise. Im Allgemeinen sind die
meisten modernen Warmepumpen konzipiert, um so leise wie méglich zu arbeiteAMasfier und LuftLuft-
Warmepumpen kénnen Gerdusche im Bereich vor6@Q@B(A) erzeugen, was vergleichbar ist mit einem leisen
Gesprach oder Hintergrundmusik. StllassefWarmepumpen sind in der Regel leiser, da die Hauptkomponenten

im Haus installiert werden kénne Sie kdnnen Gerausche im Bereich vo3%B(A) erzeugen. Es ist auch wichtig

zu bericksichtigen, wo die Warmepumpe installiert wird. Ein Standort weiter von den Ruhebereichen entfernt,

minimiert die eventuelle Gerduschbelastigung.

Die Amortisationszeitach dem Kauf einer Warmepumpe, beispielsweise flr ein Einfamilienhaus, variiert abhangig
von verschiedenen Faktoren wie den spezifischen Installationskosten, den lokalen Energiepreisen, der
Energieeffizienz der Warmepumpe, der Nutzung und den Wartungekadede Situation ist einzigartig, und es ist
hilfreich, eine KosteiNutzenAnalyse durchzufiihren, um eine genauere Schatzung der Amortisationszeit im
eigenen Fall zu erhalten. Bei der Anschaffung einer modernen Warmepumpe erhalt man aonfzgigreiche
staatliche Fordermittelweshalb fir individuelle Warmeversorgungssysteme diese Heizungssysteme besonders

empfehlenswert sind.

Funktion der LuffWasserWarmepumpe:Die Warmepumpeauf Basis der Nutzung von AufRenlistt hinsichtlich

der Investitionen die @nstigste Variante und auch die am stérksten verbreitete Warmepungoéanik Eine Luft
WasserWarmepumpe sorgt einerseits fur die Versorgung eines Gebdudes mit Warme und andererseits fur die
Aufbereitung des Warmwassers. Dazu saugt ein eingebauter Ventilag Umgebungsluft aktiv an und leitet sie

an einen Verdampfer weiter, in dem sich ein flissiges Kaltemittel befindet. Dieses Kéltemittel verandert bereits
bei geringer Temperatur seinen Aggregatzust ared. Sob:
aufeinanderstofRen, verdampft das Kaltemittel. Da die Temperatur des dabei entstehenden Dampfes noch zu
niedrig ist, strémt der Dampf zu einem elektrisch angetriebenen Verdichter weiter. Dieser sorgt dafir, dass das
Temperaturniveau des Dampfes ansteigprich es wird hei3er. Ist das gewlinschte Temperaturniveau erreicht,
gelangt der erwarmte und unter Druck stehende Kaltemitteldampf in einen Verflissiger. Hier gibt er seine Warme
an das Heizsystem ab und kondensiert. AnschlieBend wird das Kaltemittelinemn Expansionsventil
weitergeleitet, in dem der Druck und die Temperatur des Kaltemittels wieder sinken und somit wieder den
Ausgangszustand erreichen. Das nun flissige, entspannte Kaltemittel wird schlielich zum Verdampfer

zurlckgefuhrt.

Vorteile der lwft-WasserWarmepumpe:Die LuftWasserWarmepumpe gewinnt den Grol3teil der Warme aus der
kostenfreien Umgebungsluft, und das zu jeder Jahreszeit. Es werden keine Bohrungen, Kollektoren etc. fiir die
Warmegewinnung benétigt. Neben der Luft bendtigt sie n8ttom. Mit Einsatz von griinem Strom kann somit

CQO-neutral geheizt werdenAllgemein besteht beim Einsatz einer Warmepumpe nicht mehr die Abhangigkeit von

© EWE NETZ GmbH

Seite86von 139



[‘: Gemeinde
' Zeuthen EWE (o

Erdgas oder Heizdl. Bder Installation vonLuftWassesWarmepumpen sind Ublicherweise keifi@sonderen

behordlichen Genehmigungen notwendigllerdings sind die schallbedingten Emissionen und der Abstand zu

Nachbargrundsticken zu beachten.

Warmepumpen kénnen auch mit einer Solarthermieanlage zur Unterstiitzung der Warmwassererwarmung
und/oder miteiner Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung kombiniert werden. Damit kdnnen die Energiekosten

weiter gesenkt und die Umwelt entsprechend geschont werden.

Einsatz der Warmepumpe in AltbauterTrotz hoherer Vorlauftemperaturen sind Warmepumpen in Altbauten
durchaus effizient. Dies lasst sich belegen durch eine Studie des Frauhiwmiferts flr Solare Energiesysteme
(Quelle: Fraunhofer Institut fiir Solare Energiesysteme (ISE); Abschlussbericht, Warmepumpen in

Bestandsgebauden, Ergebnisse aus dem Forschumgsgrk t , WPsmart i m Bestand®).

In der Erhebung des Fraunhofer ISE kommen die untersuchteAMarfhepumpen in Bestandsbauten auf
Jahresarbeitszahlen zwischen 2,5 und 3,8, woraus sich ein Mittelwert von 3,1 ergibt. Zur Einordnung: Als effizient
gilt eine Warnepumpe ab einem Wert von etwa 3. Somit lasst sich belegen, dass Warmepumpen im Altbau

durchaus effizient siné trotz hoherer Vorlauftemperaturen (circa 45 Grad Celsius).

Inwiefern sich ein Bestandsgebaude fur die Warmepumpe eignet, hangt weniger temaldlvom Zustand eines
Gebdudes ab.Wenn das Heizsystem eine hohere Vorlauftemperatur benétigt, dann um die grof3eren
Warmeverlusteder Gebaudehiille zu decken. Das bedeutet aber keineswegs, dass Warmepumpen flr Altbauten
per se keine Option sind. Es gil®rschiedene Mallnahmen, mit denen die notwendige Vorlauftemperatur im
Altbau effektiv absenkt werden kannAlternativ gibt es mittlerweile HochtemperatWarmepumpen

unterschiedlichster Hersteller, mit welchen auch problemlos hohe Vorlauftemperatureitkersgerden kdnnen.

Wirksame Dammung:Um die notwendige Vorlauftemperatur zu senken und damit die Warmepumpe zu
entlasten, missen Warmeverluste nach Mdglichkeit vermieden werden. Je weniger Warme beispielsweise tber
die Wande, das Dach, Fenster und Turarda&e Umgebung verloren geht, desto weniger neue Energie muss das
Heizsystem nachliefern. Bleibt die Warme maoglichst lang erhalten, lasst sich auch die Vorlauftemperatur niedriger
einstellen. Insofern gehdrt eine wirksame Warmedammung zu den effektivstaBnkhmen, damit eine

Warmepumpe im Altbau effizient arbeitet.

Groliflachige HeizkdrperMit den richtigen Heizkdrpern lassen sich Raume auch mit niedrigen Temperaturen
effektiv beheizen. Je groRer die Ubertragungsflache, desto besser gibt die Heizuriggestedite Temperatur an

den Raum ab. Fir eine hohe Anlageneffizienz bietet sich vor allem die Ful3bodenheizungen an (weitere Vorteile:
angenehme Warme, geringere Luftzirkulation und Staubaufwirbelungen, Gewinn an Raumflache durch Entfall der

Heizkorper).

Eine preiswertere Alternative zur FuBbodenheizung sind Niedertemperaturheizkérper, die haufig auch als

Warmepumpenheizkdrper bezeichnet werden. Dabei handelt es sich um besonders gro3flachige Flachheizkdrper,
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die schon bei einer geringen Vorlauftemperatmwischen 35 und 45 Grad Celsius angenehm schnell und

energiesparend Warme erzeugen.

Hydraulischer AbgleichBeim hydraulischen Abgleich stellen Fachleute die Heizungsanlage so ein, dass alle
Heizkorper im Gebaude ideal mit warmem Heizwasser versorgt werlehdiese Weise erwarmen sich auch
diejenigen Radiatoren schnell, die weiter von der Heizungsanlage entfernt liegem Beispiel in den oberen

Stockwerken eines Wohnhauses.

BiomasseheizungsanlagenNeben dem Einsatz von Warmepumpe kann perspektivideh Energietrager
Biomasse an Bedeutung zunehmen. Mit diesem lassen sich grof3e Leistungen sowie Temperaturen erzielen und

der Brennstoff ist verlustfrei speicherbar. Beispiele sind klassische HolzheizungerB Wiezpelletheizungen.

In Holzpelletkesda bzw.-6fen werden wenige Zentimeter lange und ca. 6 mm dinne Holzpresslinge (Pellets)
verbrannt. Diese Holzpellets bestehen aus getrocknetem, naturbelassenem Sagemehl, Holpelsgéne
Waldrestholz. Die Pelletkessel werden oftmals vollautomatisch mitkgrderschnecke oder Saugsystem mit

Pellets aus einem Pellkktagerraum beschickt. Der Bedienkomfort ist &hnlich wie bei anderen Heizungsanlagen.

Der Einbau von Pufferspeichern bei der Installation der Pelletheizung liefert den Vorteil, dass die Anzahl de
Brennerstarts reduziert werden und der Kessel unter Volllastbetrieb laufen kann. Dadurch ergibt sich ein besserer

Wirkungsgrad und die Emissionen kénnen reduziert werden.

Durch die Kombination der Holzpelletheizung mit einer Solarthevimiage kann ei@ noch sparsamere und

effizientere Warmeversorgung realisiert werden.

Solarthermie: Bei der Solarthermie wird die Sonnenenergie Uber Kollektoren fir die Erwdrmung einer
sogenannten Solarflissigkeit genutzt. Die Solarfliissigkeit stromt Uber ein Rohrlsitategs zum Pufferspeicher.
Uber Heizwendel gibt die Flussigkeit die Warme an das Wasser im Speicher ab. Bei der SolartherohiR wiind

zusatzlicher Warmeerzeuger benétigt, zumal die Sonnenenergie nicht immer zur Verfligung steht.

Hybridheizungen: Eine Hybridheizung kombiniert die Vorteile mehrerer HeizsystemeB(zSolarthermie,
Warmepumpe, Holzheizung, Erdgasheizung, Biomethanheizung) mittels einer intelligenten Regelung und einem
Pufferspeicher miteinander. Werden ausschlief3lich regenerative Hersgkombiniert, dann spricht man von

einer sogenannten Erneuerbaren Energldybridheizung. Oftmals kommt bei Hybridheizungen die Solarthermie

zum Einsatz.

Elektroheizung: Die Elektroheizungen {Heizungen) werden fir die Raumerwarmung oder auch fir die
Warmwassererzeugung eingesetzt. Elektroheizungen bendtigen keine Rohrleitungen, sondern lediglich
Stromanschl Usse, zumal die Warme direkt in den einze

sofern sie mit regenerativem Strom versorgt werdEnlgende unterschiedliche Arten kommen zum Einsatz:

Die Elektrodirektheizung wird oftmals als Raumheizung (Heizllfter, Heizstrahler, Elektroflachenheizung in Wand,

Decken oder Bdden) genutzt, um in kurzer Zeit Warme liefern zu kénnen.
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Die Infrarotheizung iertragt die Warme nicht an die Luft, sondern tber Strahlung an andere Kérper bzw. Objekte.

Sie wird oftmals als FuBbodeoder auch Wandheizung eingesetzt oder auch als StrahlBr {m Aul3enbereich

von Restaurants).

Elektroheizpatronen kommen oftmalsn Wandheizkorpern in Badezimmar mit FuBbodenheizung als
Zusatzheizung zum Einsatz. Der Heizeinsatz wird direkt im Heizkorper installiert, sodass in kurzer Zeit eine

Erwérmung der Raumluft erfolgen kann.

Nachspeicherdfen sind eine Heizungstechnik, diestérkt in den vergangenen Jahrzehnten zum Einsatz kam.
Nachts erfolgt die Aufheizung des Speichers mittels glinstigen Stromes und tagsuber kann die Warmedhergie z.

Uber Heizlufter der Raumluft zugefuhrt werden.
2. Zentrale Warmeversorgung:

Neben der deentralen Warmeversorgung kann die Warme auch zentral erzeugt und mittels eines Leitungsnetzes
verteilt werden. Warmenetze bieten Vorteile hinsichtlich des Platzbedarfs fir Ubergabestationen sowie
eventueller Lagerstatten fur Energietrager, da letzteretrdrbeim Warmeerzeuger angesiedelt sind. In der Regel

wird eine Hausanschlussleitung an das Warmenetz angelegt und eine Durchflihrung in das Geb&aude realisiert. Dort
wird die Ubergabestation installiert und an das gebaudeinterne Leitungsnetz angebunueter&entarer Vorteil
gegeniber der Warmepumpentechnologie ist die gerduschlose und platzeffiziente Umsetzbarkeit dieses Systems
und der Fakt, dass keine Stellflache bereitgestellt werden muss. Dies ist im Besonderen eine Herausforderung in
stadtischen Geleten. Des Weiteren sind je nach zentralem Erzeuger beliebige Temperaturniveaus erreichbar,

wobei etwaige Energieverluste beim Warmetransport mit der Vorlauftemperatur steigen.

Im Gegensatz zur dezentralen Warmeversorgung, bei der der Energieanbietechgelteverden kann, ist das
Warmenetz ein Monopol, sodass man an mogliche Verdnderungen der Kostenstrukturen gebunden ist. Ein
Wechsel des Heizungssystems ist aufwendig, was auch fur den Aufbau eines Warmenetzes gilt. Allerdings kann die
Nutzung eines Warenetzes wirtschaftlich vorteilhaft sein, durch Skalend Gleichzeitigkeitseffekte. Zudem sind

die Anfangsinvestitionen sowie die Instandhaltungsd Wartungskosten fir Endverbrauchende geringer.
3. Warmegestehungskostenvergleich:

Fir eine Anndherung demoglicherweise anfallenden Kosten von Beheizungsoptionen in den zukinftigen
Warmeversorgungsgebieten, werden anhand von  Warmegestehungskosten die  mafgeblichen
Beheizungsoptionen miteinander verglichen. Die Warmegestehungskosten werden berechnet ausrtiem ja
anfallenden Kosten (Kapitalkosten, Betriebskosten, Wartung/Instandhaltung) und dem Warmebedarf, der durch
das entsprechende Warmesystem gedeckt wird. Die Warmegestehungskosten bieten sich daher gut an, um eine

Orientierung zur Wirtschaftlichkeit ezelner Beheizungsoptionen zu erhalten.

Dabei ist generell zu beachten, dass dierherigen beschriebenen Beheizungsoptionen unterschiedliche

Eigenschaften, wie erzielbare Temperaturen oder auch Leistungskenngrof3en, innehaben. Somit ist ein blof3er
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Wirtschdtlichkeitsvergleich anhand von Warmegestehungskosten mitunter unzureichend und es bedarf eines
individuellen Vergleichs der jeweils vorliegenden Gesamtsituation. Dieser sollte unter anderem Warmebedarf,
Leistungsbezug sowie das benétigte Temperaturnivebariicksichtigen. Fur die Abschatzung der

Warmegestehungskosten einer dezentralen Warmeversorgung werden im Folgenden fiir verschiedene
Typgebaude in unterschiedlichen Sanierungszustdnden typische Versorgungsfille berechnet und die
Warmegestehungskosten unteBerlcksichtigung aller anfallenden Kosten bis zum Erreichen des Endes der

technischen Lebensdauer des Warmesystems berechnet.

Die im Folgenden betrachteten Typgebaude stellen die am weitesten verbreiteten Gebaudekategorien im
deutschen Bestand dar, basend auf der TABUL&ebaudetypologie des Instituts fiir Wohnen und Umwelt (IWU).
Konkret handelt es sich um Einfamilienhduser der Baualtersklasse-1198® (Typ F) sowie Mehrfamilienhauser

der Baualtersklasse 1958968 (Typ E). Diese Gebaudetypen sindtnithr deutschlandweit, sondern auch in
zahlreichen Kommunenwie exemplarisch in d&semeinde Zeuthenrmalfgeblich fur die lokale Geb&udestruktur.

In derGemeinde Zeuthepragen Einund Mehrfamilienh&user das Projektgebiet in besonderem MaR3e. Fur diese
reprasentativen Gebaudetypen werden beispielhaft die Warmegestehungskosten berechnet. Dabei liegt der Fokus
auf der LuftwWassestWarmepumpe, da diese laut Potenzialanalyse im Bereich der dezentralen Warmeversorgung

das grof3te Zukunftspotenzial bietet.

Die Warmegestehungskosten werden in Anlehnung an die VDI 2067 mit Einbeziehung von Betriebskosten,
Verbrauchskosten und Kapitalkosten unter Beriicksichtigung von bestimmten Annahmen Taledlée4) mit

einer Warmesystemsimulationssoftware berechnet.
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Tabelle4: Spezifikation der Typgebaude Einfamilienhaus_F und Mehrfamilienhaus_E gemal TABULA
Gebaudetypologie fur dezentralgvarmeversorgung mittels Luftwarmepumpe

Saniertes
S EINIERETS
(konventionell
gemar

(W EERIEES
Einfamilienhaus

Baualtersklasse
19691978

Wohneinheiten 1
Wohnflache [m?] 140

TABULA)

Baualtersklasse
19691978

140
Spezifischer Warmebedar
138 105
[kWh/m?a]
Absoluter Warmebedarf
19,3 14,7
[MWh/a]
4,8kW Luft- 3,2kW Luft
Warmetechnik Wasser Wasser
Warmepumpe  Warmepumpe
Spezifische
i 3.100,006 / k \ 3.700,00€ / k V
Investitionskostert
Betrachtungszeitraunfin 18 18
Jahren]
Strompreis Warmepumpe o4 0,25€
E :
rgebnis 147ctkWh  158ctkWh
Warmegestehungskosten

Die Warmepumpensysteme setzen sich aus dem Warmepumpenaggregat, einem elektrischen Heizstab fur die

Spitzenlastabdeckung und einem Warmespeicher

Anlageninvestitionskosten (inkl. Installationskosten) kdnnen Kostengéiiinginvestive Malinahmen wie ein

Heizkorpertausch, ein gréRerer Pufferspeicher

Kostenannahmen und die Energietragerannahmen beruhen zum einen auf dem Technikkatalog des Leitfadens zur

zusammen.

Unsaniertes

Mehrfamilienhaus

Baualtersklasse
19581968

10
890

209

186

30,8kW Luft
Wasser
Warmepumpe
2.500,00€ / kK W
35%

18

0,25€

14,1ct/kWh

Zusatzlich

Saniertes
Mehrfamilienhaus
(konventionell

gemal TABULA)

Baualtersklasse
19581968

10
890

141

125

14,8kW Luft
Wasser
Warmepumpe
3.000,00€ / kK W
35%

18

0,25€

15,1ct/kWh

zu den

und die Optimierung des Heizsystems anfallen.

kommunalen Warmeplamng der Bundesregierung und zum anderen auf Erfahrungswerten beMewttieb.

Im Zuge der wirtschaftlichen Bewertung der zentralen Warmenetzldsungen werden die Warmgestehungskosten

fur die Warmenetzeignungsgebiete auf Basis eines zukunftsfahigen En&gegiehixes bestehend aus einer

2KWW Tecknikkatalog
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GroRwarmepumpe in Kombination mit einem Biomethanspitzenlastkessel bereddieefinschlussquote an das

Warmenetz kann den Wéarmepreis sowohl negativ als auch positiv beeinflussen.

Auf Basis des Technikkatalogs zur Warmeplanung der Bundesregierung wurden folgende Annahmen bei der

Berechnung der Warmegestehungskosten fiir die Warmenetzeignungsgebiete getatigtTabiies).

Bei den Kostenannahmen wurde ein Aufschlag vofoZr Unvorhergesehenes berlicksichtigt.

Tabelle5: Annahmen zu Wirtschaftlichkeitsparametern fur die Berechnuagn Warmegestehungskosten in
Warmenetzeignungsgebieten

Parameter Auspragung

Investitionskosten Warmepumpe Durchschnittlich 1.300,00 / k W
[\ESOTa S R =T lo (S EUIGEREIN 130,00€ / k Wt h

Strompreis Warmepumpe 0,22€ | k Wh

Biomethanpreis 0,27€ /| k Wh

Warmenetzkosten 1.600,0€E/ m W&Ar metr asse

Warmelieferdauer 20a

Abschreibungsdauer Wéarmenetz 40a
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6.2. Ermittlung des zukunftigen Wéarmebedarfs

Die Senkung des Warmebedarfs stellt eine zentrale Voraussetzung fir das Gelingen der Warmewende dar. Im Zuge

der Analyse wurde ein Zielszenario mit einer jahrlichen Sanierungsrate von 2 % entwickelt (dena, 2016).

Die Ermittlung des zukiinftigen Warmebedarfs erfolgt unter Nutzung von reprasentativen Typgebauden. Diese
basieren auf den Gebaudetypologien nach TABULA,(R@12). Fur Nichtwohngebaude wird eine Reduktion des
Warmebedarfs anhand von Reduktionsfaktoren berechnet. Es werden folgende Einsparungen des Wéarmebedarfs

bis 2050 angenommen und entsprechend auf 2045 angepasst:

- Gewerbe, Handel & Dienstleistungen: 37 %
- Industrie: 29 %

- Kommunale Liegenschaften: 33 %

Die Sanierung der Gebé&dude wird differenziert nach Jah
der Gebaude mit dem schlechtesten energetischen Zustand saAlebtldung42 veranschaulichtlen Effekt der

Sanierung auf den zukinftigen Warmebedarf.

Aktuell 2030 2035 2040 2045

8

o

6

o

GWh/a
N
o

2

o

(@]

B Warmebedarf [ Reduktion

Abbildung42: Warmebedarf und Warmebedarfsreduktion nach energetischer Sanierimgiet und
Zwischenjahren irzeuthen

Fur das Zwischenjahr 2030 ergibt die Simulation einen Warmebedarf von ca. 82 GWh/a, also eine Minderung von

14,7 %. Fir 2035 ergibt sich eine Senkung auf ca. 72 GWh/a, also 24,7 % Reduktion des Warmebedarfs gegeniber
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dem Basisjahr und fiir das Jahr 2040 liegt die Reduktion bei 32,5 %. Durch fortlaufende Sanierungen liel3e sich also

zum Zieljahr 2045 fag9% des Warmebedarfs einsparéts wird deutlich, dass sich durch eine Priorisierung der
Gebé&ude mit dem hochsten Sarungspotenzial bis 2030 bereits &0 % des gesamten Reduktionspotenzials

erschlief3en lassen.
6.3. Ermittlung der zukunftigen Warmeversorgung

Nach der Ermittlung des zukiinftigen Warmebedarfs und der Bestimmung der Eignungsgebiete fur Wéarmenetze
erfolgt die Ermittlung der zukunftigen Versorgungsinfrastruktur. Es wird jedem Gebaude eine
Warmeerzeugungstechnologie zugewiesen. Bei den Warmenetzen wird nicht davon ausgegangen, dass alle
Gebéude sich anschlieen, sondern eine Anschlussquote vémiflels Hausukrgabestation angenommen. In

diesem Szenario werdeh7% der Geb&aude tUber Warmenetze versorgt (sidbbildung43).

Gebaude auBerhalb der Eignungsgebiete werderviddell beheizt. Dort, wo die Voraussetzungen fiir den Einsatz
einer Warmepumpe gegeben sind, etwa ausreichender Platz oder geeignete geologische Bedingungen, wird
entweder eine Luftwdrmepumpe oder eine Erdwarmepumpe vorgesehen. Ist dies nicht mdglicheiwird
Biomassekessel als Warmeerzeuger angenommen. Letzterer kommt auch bei groReren gewerblichen Gebéuden

zum Einsatz.

Gesamt:
5.134

. Nah-/Fernwarme
. 0, .
Holzpelletheizung: 9,3% (475) | {lbergabestation: 1,7% (86)

Elektrische Luftwarmepumpe: 69,9% (3.590) B Unbeheizt: 1,6% (83)
Bl Elektrische Erdwarmepumpe: 17,5% (900) o

Abbildung43: Gebaudeanzahl nach Warmeerzeugern im JaBa5in Zeuthen
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Der potenzielle Einsatz voWasserstoff wurde in diesem Szenario nicht beriicksichtigt, da dessen zukinftige
Verfugbarkeit derzeit nur schwer abschatzbar ist. Sobald sich jedoch konkrete Plane zur Transformation des
Gasnetzes in einzelnen Gebieten abzeichnen, kann Wasserstoff ingkiRfirtschreibungen des Warmeplans

integriert werden.

Abbildung44 veranschaulichtdie Ergebnisse der Simulation fiir das Jahr520%ie Analyse der eingesetzten
Warmeerzeugungstechnologien zeigt, d&§5% der beheizten Gebaude zukunftig mit Luftwarmepumpdar
Erdwarmepumperbeheizt werden kdnnten, was einer Gebaudeanzahl ¥at0 Gebauden entsprich{siehe
Abbildung44).

Um diesen Ausbaugrad an Warmepumpen bis3204 erreichen, missten ab dem Jahr 2025 jahrlich etwa
224 Luftwarmepumpen installiert werden. Dies unterstreicht die zentrale Bedeutung einer engen Zusammenarbeit
mit dem lokalen Handwerk, das Uber die notwendigen Kapazitaten fur Installation, Umriistung und Wartung der

Heizsysteme verfiigen muss.

Einzelheizungen mit Biomasse kdnnten nach den vorliegenden Berechnungen kigfi§drder Gebaude, also
in 475 Fallen, ejesetzt werden (siehAbbildung44).

Strom -
(Mix bundesweit): 94,1% (4.829) W Unbeheizt: 1.8% (94)
B Holzpellets: 2,4% (125) Il Nah-/Fernwéirme:1,7% (86)

Abbildung44: Gebaudeanzahl nach Energietragern im JaBd5in Zeuthen
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Die Darstellungen des Warmend Endenergiebedarfs iAbbildung45 und Abbildung46 verdeutlichenden
Wandel der Warmeversorgung: Die bisher dominierende Rolle von Erdgas wird schrittweise durch Strom, Biomasse

und Warmenetze ersetzt.

Gesamt:
62,5 GWh/a

Luftwarme: 59,3% (37,1 GWh/a) Bl Holzpellets: 3% (1,9 GWh/a)

Strom B Erdwarme:1,7% (11 GWh/a)
B (Mix bundesweit): 28,8% (18 GWh/a)

EEl Nah-/Fernwarme: 7,2% (4,5 GWh/a)

Abbildung45: Warmebedarf nach Energietragern im Ja®045in Zeuthen

Eine weitere Entwicklung im Rahmen der Transformation liegt im deutlich geringggndichen potenziellen
Endenergiebedarf26 GWh) im Vergleich zum prognostiziertgghrlichen Warmebedarf von62,5GWh Die
Differenz zwischen Endenergiebedarf wMérmebedarf lasst sich unter anderem durch kiinftige technologische
Fortschritte sowie Effizienzsteigerungen in der Heiztechnik erklaren. Hauptséachlich jedoch ist sie auf die Art und

Weise der Nutzung der eingesetzten Energietrager zurtickzufihren.

Wie inAbbildung45 dargestellt,decken sowohl Luftals auch Erdwarmepumpen einen Grol3teil des individuellen
Warmebedarfs durch die Nutzung von Umweltenergie. Wéahrend Lufbpumpen die Umgebungsluft als
Energiequelle nutzen, entziehen Erdwarmepumpen dem Erdreich Warme. Insgesamt werden so rund

38,8GWhpro Jahr des Wéarmebedarfs durch Umweltwarme gedeckt.

Ein gewisser Anteil an elektrischer Energie ist jedoch weiterhin exnftict—etwa zum Betrieb der Warmepumpen
oder zur Uberbriickung ungiinstiger Wetterbedingungen. Dieser Strombedarf belauft sich auf&GWh pro

Jahr und wird der Kategorjgtront zugeordnet.
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Die Zusammenhange werden Abbildung46 nochmals veranschaulicht, in der samtliche zur Versorgung der

GemeindeZeuthenbendtigten Endenergietrager dargestellt sind

Gesamt:

25 GWh/a

Strom .
| (Mix bUndeSWeit): 72,1% (18 GWh/a) || Holzpellets 8,9% (2,2 GWh/a)

I Nah-/Fernwarme:19% (4,7 GWh/a)

Abbildung46: Endenergiebedarf nach Energietradgern im J&@5in Zeuthen
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Abbildung47 stellt das modellierte zukiinftige Versorgungsszenario im GemeindegebieZeathendar. Darin
sind die Eignungsgebiete firdNnenetze sowie die Einzelversorgungsgebiete dargestellt, welgtehth Form

von Strom und Biomasse betriebene dezentrale Heizsysteme versorgt werden.

Brennstoffkategorie (Modaler Wertim
Gebaudeblock)

. Strom (Mix bundesweit)
Gas (Netz)
Fliissiggas
Holzpellets
Holzscheite
Holzhackschnitzel
Heizol

Torf

Kohle
Nah-/Fernwarme
Wasserstoff

Andere Biomasse

100% Okostrom

Abbildung47: Versorgungsszenario im ZieljaR045in Zeuthen

In Abbildung47 ist das Eignungsgebidliersdorf-Zentrum aufgrund der lediglich dezenten magentafarbenen
Einfarbung der Kreisdiagramme nur eingeschrankt erkennbar. Ursache hierfur ist dieKokfe@Gne
Flachedarstellung des jeweiligen Gebaudeblocks, der automatisch in der Farbe des am haufigsten verwendeten
Energietragers dargestellt wird. Da es sich bei diesem Gebiet um ein kleines potenzielles Arealnetz handelt und
der Energietrédger Strom dominiert, erschen sowohl die Kreisdiagramme als auch die entsprechende Fléche

Uberwiegend blau.
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6.4. Zusammensetzung der Fernwarmeerzeugung

Im Kontext der geplanten Fernwarmeerzeugung biss2@drde eine Prognose hinsichtlich der Zusammensetzung
der im Zieljahr verwendeterEnergietrager durchgefiihrt. Diese basiert auf Kenntnissen zu aktuellen und

zukiinftigen Energieerzeugungstechnologien sowie lokalen Potenzialen zur erneuerbaren Energiebereitstellung.

Die Zusammensetzung der im Zieljahr 204oraussichtlich fir die Fernwaewersorgung eingesetzten

Energietrager ist auibbildung48 dargestellt

Fernwarmeerzeugung
nach Energietrager
2045

- . 5 Strom
Luftwarme: 50% . (Mix bundesweit): 25%

Biomethan: 25%

Abbildung48: Fernwarmeerzeugung nach Energietragern im ZieljaBd5in Zeuthen

Zu einemtheoretischerAnteil von25% kdnnten die Warmenetze im Zielj@@45perspektivisctdurch Biomethan
als Energietrager, eingesetztBtHKWsversorgt werden. Vor allem in dicht besiedelten Gebieten, in denen bereits
Erdgasleitungen verlegt sind und eine Gebaudesanierung aufgrund des geltenden Denkmalschutzes schwierig

umzusetzen ist, bietet diese Versorgungsatglichweisesine geeignete Adirnative.

GrolRwarmepumpen, welche Umweltwdrme und Strom kombinieren, kdnnten zukiBtigp der bendtigten
Warme fir die Fernwarme bereitstellen. Als mdgliche Quellen fur Umweltwdrme kommen sowohl die
Umgebungsluft als auch das Erdreich in Frdgas Gemeidegebiet von Zeutherweist die daflir nétigen

Potenzialflachen fur die Nutzung von oberflichennaher Geothermie auf.
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Der Anteilan Stroman den Energietrégern liegt in der Progndmss etwa25 %. Strom wird dabei hauptsachlich als

Hilfsenergie genutzinsbesondere zur Unterstiitzung der GroRwarmepumpen

Die Auswahl der jeweiligen Energietrager erfolgte unter Berucksichtigung ihrer technischen Eignung,
Umweltvertraglichkeit und Effizienz im Kontext einer nachhaltigen Fernwarmeerzeugung. Es ist hervorzuheben,
dass diese ersten Annahmen im Rahmen nachgelagerter Machbarkeitsstudien, die gegebenenfalls fur die

jeweiligen Eignungsgebiete durchgefihrt werden, weiter prazisiert und validiert werden missen
6.5. Entwicklung der eingesetzten Energietrager

Auf Grundlage, deden einzelnen Gebauden im Projektgebiet zugewiesenen Warmeerzeugungstechnologien
wurde, der Energietrdgermix fur das ZieljaP®45 berechnet. Dieser Mix gibt Aufschluss darlber, welche
Energietrager kinftig in der Einzelversorgung dominieren werden uridnee Anteil Nahbzw. Fernwarme im

Gemeindegebiet einnehmen wird.

Zunachst wird jedem Gebaude ein Energietrager zugeordnet. AnschlieRend erfolgt die Berechnung des
Endenergiebedarfs, basierend auf dem spezifischen Warmebedarf und dem Wirkungsgrad didiggewe

Warmeerzeugungstechnologie. Hierzu wird der Warmebedarf im Zieljahr durch den thermischen Wirkungsgrad
der eingesetzten Technologie dividiert. Die daraus resultierenden Endenergiebedarfe nach Energietrager sind far

die Zwischenjahe 2030 2035und 2040bis zum Zieljah2045auf Abbildung49 dargestellt

AIOO’ -

80-

40

GWh/a

20-

Aktuell 2030 2035 2040 2045

Gas (Netz) I Nah-/Fernwarme
LPG Il Holzscheite
BN Heizdl B Holzpellets
Hl Kohle Strom
o (Mix bundesweit)

Abbildung49: Verteilung des Endenergiebedarfs nach Energietragern im zeitlichen Verlaziéuthen
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Die Zusammensetzung der Energietrager zeigt einen klaren Wandel: Der Anteil fossiler Energien nimmt deutlich
ab, wéhrend nachhaltige Energietréger zunehmend an Bedeugavgnnen. Gleichzeitig sinkt der gesamte

Endenergiebedarf infolge der angenommenen Fortschritte bei der energetischen Sanierung des Gebaudebestands.

Der Anteil der Fernwdrme am Endenergiebedarf wird sichi2Bibim Vergleich zu den Zwischenjahren etwa
verdoppeln. Dieses Szenario geht davon aus, dass alle von der Gemgmdben identifizierten

Warmenetzeignungsgebiete bis dahin vollstandig erschlossen sind.

Trotz der Tatsache, dass im J&¥5 ein Grof3teil deGebdude mit dezentralen Lufoder Erdwarmepumpen
beheizt werden, fallt der Stromanteil am Endenergiebedarf gering aus. Dies liegt an der angenommenen
Jahresarbeitszahl von etwa drei, wodurch der Strombedarf deutlich unter der tatsachlich bereitgestellten
Warmemenge liegt. Die zusétzlich genutzte Umweltwérme wird bei der Berechnung des Endenergiebedarfs nicht
beriicksichtigt und ist daher in der Darstellung ebenso wenig enthalten wie der Anteil der Warmenetze, die durch

GroRwarmepumpen gespeist werden.
6.6. Bestmmung der Treibhausgasemissionen

Die dargestellten Veranderungen in der Zusammensetzung der Energietrager bei der Einzelversorgung und in
Warmenetzen flhren zu einer kontinuierlichen Reduktion der TreibhausgasemissionenAbigildung50). Es

zeigt sich, dass im angenommenen Szenario im Zie}je#b eine Reduktion um ca.59% verglichen mit dem
Basisjahr erzielt werden kann. Dies bedeutet, dass emnRedtbudget imVarmesektor von cal.100t CQe im

Jahr 2045 anféllt. Dieses muss kompensiert oder durch weitere technische Mallhahmen im Rahmen des
kommunalen Klimaschutzes bilanziell reduziert werden, um die Treibhausgasneutralitat im Zieljahr zu erreichen.
Das Restbudg ist den Emissionsfaktoren der erneuerbaren Energietréger zuzuschreiben, die auf die Emissionen
entlang der Wertschopfungskette (z. B. Fertigung und Installatiom) durch den Betrieb des Stromnetzes

zurtickzufiihren sind.

Einen wesentlichen Einfluss alié zukinftigen TH&missionen haben neben der eingesetzten Technologie auch
die zukunftigen Emissionsfaktoren. Fur die vorliegende Berechwurdgen die in deffabelle (Emissionsfaktoren
nach Energietragernk WWHalle, 2024aufgefihrtenFaktoren angenommernnsbesonderém Stromsektor wird
von einer erheblichen Reduktion der £l@tensitat ausgegangen, was sich positiv auf die-Bx@issionen von

Warmepumpenheizungen auswirkt.
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20 tsd-

15 tsd-

Tonnen COje/a

10 tsd-
]
5tsd-
L]
Otsd- - [ ] — —
Aktuell 2030 2035 2040 2045

Biomethan Erdgas
LPG B Holzscheite
BN Heizol BN Holzpellets
El Kohle Strom
o (Mix bundesweit)

Abbildung50: Verteilung der THEEmMIssionen nach Energietragern im zeitlichen VerlauZeuthen

6.7. Zusammenfassung des Zielszenarios

Durch die Simulation des Zielszenarios zeigt sich, wie sich der Warmebedarf bis ins Z@lahei einer
Sanierungsquote vo@ % entwickelt. Der bundeswei Durchschnitt der Sanierungsquote liegt aktuell jedoch bei
lediglich 0,83 %. Dies unterstreicht die Dringlichkeit gro3flachiger Sanierungen, um die Warmewende erfolgreich

Zu gestalten.

Die zukinftige Warmeversorgung in der Gemeinde Zeuthen wird mit h@fedirscheinlichkeit Uberwiegend
dezentral erfolgen-insbesondere durch den Einsatz von Warmepumpen und Biomasse. Ein groR3flachiger Ausbau
der Fernwarme erscheint unter den derzeitigen wirtschaftlichen Rahmenbedingungen eher unwahrscheinlich.
Zum einen sid die Investitionskosten flir den Bau von Warmenetzen in den vergangenen Jahren deutlich
gestiegen. Zum anderen weisen die vorwiegend durch Einfamilienhdauser gepragten Wohngebiete keine
ausreichenden Warmeliniendichten auf, die fir einen wirtschaftlichfédaigen Warmeabsatz erforderlich wéaren.
Aktuell lassen sich Warmenetze vor allem in Bereichen mit hoher Wohnraumverdichtung und mehrgeschossigem

Wohnungsbau wirtschaftlich realisieren.
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Im betrachteten Szenario werden fast alle Gebaude beheizt. Parallelvdad der Ausbau demetzgebundenen

Warmeversorgung vorangetrieben und es wird angenommen, dass im Zié{iB alle Wéarmenetze der
erarbeiteten Eignungsgebiete umgesetzt sind. Um die Dekarbonisierung des Warmesek®esneindegebiet
von Zeuthenzu ereichen, missen konsequent erneuerbare Energiequellen auf dem Projektgebiet erschlossen
werden. Auch wenn dies, wie im Zielszenario angenommen, erreicht wird, bl@ibéhRestemissionen von
1.100t CQe/a. Im Rahmen der Fortschreibungen des Warmeplans emisserzu weitere MaRnahmen und

Strategien entwickelt werden, um eine vollstéandigekarbonisierungles Warmesektors erreichen zu kénnen.

Eine Ubersicht von verschiedenen Emissionsfaktoren in/kG@h fur die Jahre 202 2030 und 2040 ist auf
Abbildung51 dargestellt. Es féllt auf, dass sich die Emissionsfaktoren flr die meisten Energietréger nicht bzw. nur
geringfligig &ndern werden. Beim Strggdoch werden di&€missionsfaktoren durch den Ausbau der erneuerbaren

Energien zuklnftig massiv sinken.

0,6

0 | | | I |

Strom Heizdl Erdgas Steinkohle Biogas Biomasse Solarthermie
(Holz)

L
n

o
s

Emissionsfaktoren in CO,/MWh
o (=]
L w

f=]

Energietriger

W2022 2030 I 2040

Abbildung51: Emissionsfaktoren in tC&MWh (Quelle: KEABW 2024)
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7. Malinahmenund Warmewendestrategie

In den vorhergehenden Kapiteln dieseerBhts wurden die wichtigsten Elemente einer treibhausgasneutralen
Warmeversorgung identifiziert, Eignungsgebiete bestimmt und simulativ quantifiziert. Auf dem Weg zur

Umsetzung der Wéarmewende wurden diese im Rahmen der Beteiligung konkretisiert und@naiMaen

Uberfuihrt. Die Vorgehensweise stif Abbildung52 dargestellt

Vorauswahl Konkretisierung Priorisierung MaRRnahme

e Zielszenario e  Raumliche Eingrenzung e  Priorisierung der
e FEignungsgebiete ¢ Mbogliche Zeitrdume und MafZnahmen
e Kommunale Prioritaten Abfolgen e Beschlussdes
o Quantifizierung von Warmeplans
Kennzahlen

*  Rucksprache mit Experten

Methode: Methode: Methode:
Datenanalyse, digitaler Zwiling ~ Workshops, Fachgesprache ~ Workshops, Sitzungen

Abbildung52: Entwicklung von MaRnhahmen zur Erreichung des Zetsarios

Die MalRnahmen bilden den Kern des Warmeplans und bieten den Einstieg in die Transformation zum angestrebten

Zi el szenari o. Di ese kdnnen s 0 wo h FEinspanmuag dlseduch Mweiéhe"a h me n
MaRnahmen, etwa in deDffentlichkeitsarbeit, sein. Fiir die Auswahl der quantitativen MaRnahmen dienten die
Erkenntnisse aus der Bestandsnd Potenzialanalyse als Grundlage. In Kombination mit dem Fachwissen
Mitwirkender, greenventory GmbH sowie der lokalen Expertise der Geteeawaltung, wurden nachfolgende
MaRnahmen formuliert. Zu jeder MalRnahme werden eine geografische Verortung vorgenommen sowie die

wichtigsten Kennzahlen ausgewiesen.

Zur Berechnung von Treibhausgaseinsparungen wird zunachst der initiale Wéarmebddast und mit den
zugehorigen BestandBe c hn ol ogi e n -Baktdrer? gemife dem KERechnikkatalog (KEA, 2024)
verknupft (" CO.e: vor her ") . I m Rahmen einer Ma B naht
Warmequelle, der Anschluss an ein Warmizneder Sanierungen. Nach Umsetzung der MaRnahme wird der neue

war mebedar f zusammen mi-t den aktual i s iFaktotee bestifimtc hnol o

("CO2e: nachher ") . Di &Verznvorfuedrnacin der Manahsne drgibediindpamngéh O . e

2Um die Klimawirkung einzelner Treibhausgase miteinander zu vergleichen und zusammenzufassen, werden digsguival@e (COR)
umgerechnet. So wird die Wirkung aller Treibhausgase auf die Wirkung vomo@@i2rt.
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7.1. InterkommunaleZusammenarbeit

Die Verbund Gemeindendithen, Eichwalde, Schulzendasiind raumlich als auch értlich eng verknipft. So gehen

die Gemeindegrenzen in Teilen flieBend ineinander Uber. In der Vergangenheit gab es projektbbeogjts
interkommunalen Austausch und Zusammenarbeit. Aufgrund der bereits gemachten positiven Erfahrungen, den
in den Gemeinden limitierten finanziellen und personellen Ressourcen und der damit verbundenen, gewiinschten
Biindelung von Fahigkeiten bzw. ripetenzen, wurde die EWE Netz GmbH zeitgleich von allen Verbund
Gemeinden mit der Erstellung der kommunalen Warmeplanung beauftragt. Die in den einzelnen Gemeinden
zustandigen Sachbearbeiter stehen in regelmaligem fachlichem Austausch, um die interkoenmunal

Zusammenarbeit zu intensivieren und auszubauen.

Im Rahmen der Zusammenarbeit wurden die Bestandsl Potenzialanalysen der beteiligten Gemeinden
gemeinsam untersucht, um daraus Ansatze fur eine mogliche Kooperation abzuleiten. So konnte im Zuge des
interkommunalen Ansatzes ein Gebiet identifiziert werden, in dem eine gemeindelbergreifende
Warmeversorgung sinnvoll erscheinen konnte. Ebenfalls wurden thematische Schwerpunkte identifiziert, fir

welche sich interkommunale Projekte und/oder Konzepte eignen.

7.1.1. Zweck und Einordnung

Die interkommunale Zusammenarbeit zielt darauf ab, die Umsetzung der MalRhahmen aus dem kommunalen
Warmeplan von Zeuthen zu beschleunigen, wirtschaftlich robuster zu machen und Risiken zu streuen. Vor dem
Hintergrund limitierter Haushadmittel und personeller Engpasse werden durch Kooperation technische Expertise,
datenbasierte Planungsinstrumente (z. B. digitaler Zwilling) sowie BeschaffundsSteuerungsressourcen
gebundelt. Die Gemeinde Zeuthen strebt an, die bereits bestehendelidheh Abstimmung mit den
Nachbarkommunen— insbesondere Eichwalde und Schulzendeff(ZES/erbund)systematisch in operative
Kooperationsstrukturen zu tberfihren, um die Sanierungsdynamik im kommunalen Geb&audebestand zu erhéhen

und potenziellgemeindeubergeifende Wéarmeversorgungslésungen zu realisieren.

7.1.2. Kooperationsprinzipien (Operational Governance)

Die Zusammenarbeit folgt drei bindenden Prinzipien, die als konzeptionelle Leitplanken fur alle Mafinahmen

gelten:

1. Ressourcen und Kompetenzbindelung: Gemeimsa Nutzung von Verbrauchs Bestands und
Nutzungsdaten, Fachpersonal, Planungsleistungen und externen Dienstleistern zur Nivellierung lokaler

Kapazitatsengpasse.
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2. Standardisierung & Poolbildung: Systematische Bildung homogener Gebaudepools (z. B. &morthall
Schulen, Verwaltung), standardisierte Losstrukturen und technische Spezifikationen zur Erzeugung

marktfahiger Losgré3en.

3. Prozess und Qualitatssteuerung: Einrichtung verbindlicher Steuerungsstrukturen (interkommunaler
Arbeitskreis mit federfiihrender Kodinationsstelle), standardisierte Controllingnd Vergabeprozesse

sowie Nachweispflichten (Energiecontrolling, Abnahmeprotokolle).

Diese Prinzipien bilden die Grundlage fir interkommunale Beschaffungsinstrumente wie das Interkommunale
EnergieSparContracting (IKEC), mit den technischen MaRnahmen skalierbar und marktattraktiv umgesetzt

werden kdnnen.

7.1.3. Energetisches Quartierskonzeeuthener Winkel (gemeindeibergreifender
Projektkern)

Im Zeuthener Winkel besteht bereits ein klar identifiziertes Potenfiial eine gemeindelbergreifende,
treibhausgasneutral&@Varmeversorgung. Auf Basis vorliegender Konzepte und Planungsentwirfe sind zentrale

Projektbausteine:
1 dieErrichtung einer FreiflacheRhotovoltaikanlage zur lokalen Strombereitstellung.
1 derAufbau einedossilfreien Nahwarmenetzes z8ektorenkopplung und Warmeverteilung.

1 die Errichtung einer Energiezentrale mit groRdimensionierter Warmepumpe als zentralem

Versorgungselement.

- Operative Eckpunkte und Anschlussplanung:

Fir das Jahr 2027 sind Anschlussmaflnahmen vorgesehen,
geplanten Grundschulneubau der Evangelischen Schulstiftung in Zeuthen. Im sidlichen Teil des Winkels (Héhe
Flutgraben) ist die Querung des Gleidbemittels Warmeleitungen aufgrund vorhandener Infrastrukizu

Uberprifenund sollte in der weiteren Detailplanung beriicksichtigt werden.

7.1.4. Thematische Schwerpunkte fur interkommunale Warmeplanung

1 Biomassepotenzial (Anhaltspunkte & Vorgehen)

Interkommunale Betrachtungen bieten die Madglichkeit, lokale Biomasseressourcen (Laub, Garteh
Parkabfélle, organische Gewerbeabfallgiologische Haushaltabfd)legebiindelt zu bewerten und ggf. fur

biogasbasierte oder stoffliche Nutzungskonzepte zu mobilisieren.
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- Methodikempfehlung: erste Potenzialabschatzung auf Basis literaturgestutzter Stichwerte (z. B. Mengen

je StraRenbaum, kg organischer Abfalle pro Kopf), gefolgt von einer vertiefenden Machbarkeitsstudie mit
flachendeckender Datenerhebung.
- ErgebnisUseCases@nnen sein: lokale Biogaserzeugung, Substratlieferketten fiir regionale Anlagen oder

saisonale Pufferldsungen.

Basierend auf einerbisher oberflachlichen Betrachtung der Biomassepotenziale aus Abfalid
Reststoffverwertung, sieht der Z&®rbund in derkommunalen Warmeplanung Modhikeiten, um die
vorhandenen Voraussetzungen zur Verwertung entsprechender Abfallprodukte zukdifigy zuuntersuchen
EntsprechendePotenziat werden u.a.aufgrund des alten, umfangreichen Baumbestaradg kommunalen
Flache wie Park und Grinanlagen, Verkehrsflacheawie zahlreicher Eiund Zweifamilienhauser mit grof3en

Garten als bedeutend eingeschéatzt.

Zu den potenziellen Einsatzstoffen fur die Biogasgewinnung zéhlen orgab&@ehbiologisché\bfélle wie Laub,

Biomiullaus privaten Haushalten, Gewerbe und Industrie sowie Qriid Parkabfalle.

Abgesehen von den jahrlich im Herbst anfallenden Laubmeniggren bislang keine belastbaren Daten Uber die
Mengen organischevder biologischeAbfélle aus den Gemeinden votirfeine erste Potenzialabschéatzung reicht
jedoch eine grobe Kalkulation anhand belastbarer Literaturwerte aus. Eine vertiefte Untersuchung ware im

Rahmen einer Machbarkeitsstudi@twendigund wirde eine detaillierte Datenerhebung erfordern.
- Laub

Ein Laubbum mit einem Stammdurchmesser von 60 cm produziert im Herbst durchschnitti8® R§ Laub
(HessenForst, 2023)Aktuell werden in Zeuthen ca. 5800 Strallenbdume erfasstBasierend auf dieser
Kalkulationsgrundlagergibt sich eine jahrliche Laubmenge&isden 145.000und 174.00Kilogramm Baumeauf
privatem Grund und Bodewurdendabeinicht beriicksichtigt, weshalb der tatsachliche Wert héherdiedurfte
Die Physiologie der vorhanden&traRentiume, die botanische Bestimmung der Artd die damit verbudene

Abszissionsowie dieVitalitat wurden ebenfallsicht berlicksichtigt
- Weitere organische Abfélle (Biomill, Garteimd Parkabfalle)

Fur die Biogaserzeugung ist insbesondere lebende Biomasse relevant, zu der Biomiill unduBdrBarkabfalle
gehoren. Laut Statistischen Bundesamt fallen in Deutschland durchschnittlich etwa 120 kg organische Abfélle pro
Kopf und Jahr an (Destatis, 2023ei knapp 11.400 Einwohner:innenin Zeuthen ergibt sich somit ein

Biomassepotenzial aus organischen Abféllen von d#@0Tonnen pro Jahr.

Zusétzlich bestehimdglicherweise weiteregheoretisch nutzbares Potenzialim Hausmull So werden gem.
Umweltbundesamt im Restmill rund 40 % organische Stoffe entsorgt, die eigentlich nicht dorthin gehéren

(UBA,2020). Bei einedurchschnittlichen Restmullaufkommen von 151 kg pro Kopf und Jahr (UBA, 2024) ergibt
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sich firl1.400Einwohner:innen ein zusatzliches Biomgssenzial aus organischen Abféallen vom 690Tonnen

pro Jahr.

Sonstige Abfélle
2kg

Getrennt erfasste
organische Abfalle
120kg

Hausmill,
hausmiillahnliche
Gewerbeabfille

151kg
433kg pro
Kopf
Getrennt erfasste

Wertstoffe Sperrmdill
132kg 29kg

Abbildung53: Aufkommen an Haushaltsabféllen, Deutschland, Abfallarten;
Quelle: GENESISnline Datenbank (30.09.2024)

1 EnergiespatContracting (ESC) Interkommunales Energspar-Contracting (IKEC)

EnergiespaContracting ist eine vertraglich vereinbarte Dienstleistung mit der Zielsetzung, ein Gebaude mit
optimierter und/oder erneuerter Anlagentechnik zu versorgen oder Energie in Form von Warme, Kalte, Druckluft
u.a. energieeffizient bereitzustellaind zu liefern. Dabei schlie3t eimmobilieneigentiimer zum Beispiel eine
Kommune— mit einem Dienstleiste; dem EnergiespatContractor,einen Vertrag. Br Contractor iibernimmt
samtliche MaRBnahmen zur Steigerung der Energieeffiziane, z.B.Planung, Fianzierung, Umbau, Betrieb,
Wartung und Instandhaltungzon vorhandenen sowie neuetechnisch@ Anlagen, um zuvor definierte
Energieeinsparziele zu erreichelotwendige Investitionen werden vom Contractor vorfinanziert und mittels
ContractingRate oderdurch die Vergitung des Warmialtepreises vom Gebaudeeigentimer Uber einen

vordefinierten Zeitraum an den Contractor zurtickgezahlt.

Interkommunales Energspar-Contracting Ubertragt das klassische Energiar-Contracting auf eine
Verbundstruktur mehrerer Kmmunen. Ziel ist die wirtschaftlich effiziente und schnelle Umsetzung technisch
orientierter Modernisierungen in  kommunalen Liegenschaften durch Poolbildung, standardisierte

Ausschreibungen und vertragliche Einspargarantien. Der Contractor Ubernimmtdi@aBé&nung, Investitiorden
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Betrieb und auchdas EinsparrisikaDie Refinanzierundiir den Contractorerfolgt dabei Giber die Energie und

Kosteneinsparungen.

Neben dem klassischem ESC existieren weitere Contradiiglle, wie zum Beispiel das Energitdi-
Contracting (ELC), Betriebsfiihrurgentracting (BfEE), Finanzierus@sntracting, oder das Birger:innen
Contracting. Welches Modell fur die jeweilige Kommune bzw. das Projekt am besten geeignet ist, sollte im
Einzelfall und unter Berlcksichtigung desveiligen Geb&udetyps und der bestehenden Rahmenbedingungen

gepruft und abgewogen werden
Wirtschaftliche EignungskriterietKEGQKurz):

1 Homogene MalRnahmentypen: Lose sollten Uberwiegend technische Modernisierungen (Heizung,
Liftung, RegelungBeleuchtung, BHKW, Rbpplung) enthalten. Ein Ubergewicht hiillbezogener

Maflinahmen (>50 %) schmalert in der Regel das Marktinteresse.

1 Ausreichendes Volumen & Standardisierung: Aggregiertes, vergleichbares Volumen pro Los zur Erzielung

wirtschaftlicher Angbote.

1 Robuste Datengrundlage: VerbraughBestandsund Nutzungsdaten (digitaler Zwilling) fur Validierung

von Einsparpotentialen und Vertragsgrundlagen.
Operative Verfahrensschritte (empfohlen):

1. Konstituierung & Governance: Absichtserklarung der beteilig Verwaltungen; Einsetzung

interkommunalen Arbeitskreises; Benennung einer koordinierenden Stelle.

2. Gemeinsame Potentialanalyse: Kurzscreening mittetligitalem Zwilling / KWRDaten;

Orientierungsrahmen 1215 Jahre Amortisationshorizont.

3. Poolbildung & Ladruktur: Bildung homogener, interkommunal abgestimmter Pools (z. B. alle
Sporthallen, alle Schulen, Verwaltungsflichen). Lose kdnnen kommunal verteilt sein, Auswahl

interkommunal.

4. Ausschreibung & Bewertungsprozessal wsafigésr Wamd la

Einspargarantievertrag) mit transparenter Bewertungsmatrix; frihzeitige Einbindung Vergabe/Recht.

5. Vertragsgestaltung: Einspargarantie, Bereinigungsklauseln (Witterung, Nutzungsanderungen), Laufzeit,

Regelung zu Baukostenzuschissemiigit refinanzierbaren Hillmal3nahmen.

6. Umsetzung & Controlling: Begleitung durch AG (Jour fixe, Baulberwachung), Abnahmeprotokolle,

kontinuierliches Energiecontrolling und jahrliche Nachweispflichten des Contractors.
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Organisatorische Hinweise:

il

Fruhzeitig Einbindung aller relevanten Gremien (K&mmerei, Bau, Rechtsamt, Liegenschaftsmanagement)

minimiert Formalrisiken.

Arbeitsteilung zwischen Verwaltungen (z. B. Datenaufbereitung in Kommune A, technische Bewertung in

Kommune B, Rechtspriifung zentral) erhéftizienz und reduziert Belastungen.

Skalierungseffekte erhdhen Marktattraktivitat; technische Malinahmen sind fiir Contractor i.d.R.

lukrativer als hillbezogene MaRhahmen.

ErwartbareWirkung / Indikatoren:

IKEGProjekte liefern typischerweise aggregierte Rfmhmenpakete mit mehreren Losen, signifikante jahrlich

nachwei sHrsparengéhnd vertraglich abgesicherte Einspargarantien. Beispielhafte Orientierungswerte

aus BesPracticeProjekten (nur als GréRenordnung): mehrere Dutzend MalRnahmen in mehtersen, einige

Tausend T-kBimpasung p.@.&enkrete Zielwerte fiur Zeuthen sind durch die lokale Potentialanalyse zu

definieren.

Operative Tedos & Zeitplanung (Empfehlung fur Zeuthen & Verbundpartner)

1

Kurzfristig (Q 2025 — Q2 2026): Konstituierung eines interkommunalen Arbeitskreises,

Absichtserklarungen, Benennung Koordinationsstelle, GovernrRatenen.

KurzfristiglQ32026): Gemeinsames Kurzscreening / Potentialanalyse (digitaler Zwilling), Priorisi@nung

Pools (z. B. Zeuthener Winkel als filo

Kurzfristig(Q4 2026 — Q1 2027) Detaillierte Poolbildung, Losdesign, Férdend Finanzierungscheck

(Landesprogramme, BEW, kommunale Forderinstrumente).

Mittelfristig ab 2027: Ausschreibungen, Vertragsverhandlungen (IKEC/ESC), Beginn Plamehgs

Umsetzungsphasen inkl. Anschlussmal3nahmen im Zeuthener Winkel.

Risikomanagement

f

Politische Entscheidungsphasen: Verzoégerungsrisik

Entscheidungsunterlagen.

Loszusammensetzung: Hoher Hillanteil reduziert Cattrd nt er e s s e - Losstrukt

fokussieren oder Baukostenzuschussmodelle prifen.

Umsetzungskapazitaten: Sicherstellung der -Kdpazitaten (regelméafige Bdourfixe, klare

Abnahmeprozeduren).

Datenqualitat: Unsichere VerbraucfBestandsdaten gefahd e n Wirtschaftlichkeif

priorisierte Datenbereinigung und ggf. Messkampagnen.
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Abschlieende Empfehlung

Die Verzahnung der im kommunalen Warmeplan erarbeiteten Datemd Analysegrundlagen mit einem
interkommunalen Contracting\nsatz bietet flidie Gemeinle Zeuthen eine pragmatische, skalierbare Route zur
Beschleunigung von SanierungsmafRnahmen in kommunalen Liegenschaften. Der Zeuthener Winkel eignet sich als
Pilotkontext fir die Verknipfung von FreiflachBl, fossilfreiem Nahwarmenetz und eingentralen
Warmepumpenanlage mit anschlieBender Einbindung kommunaler Objekte (z. B. Kita, Schulneubau). Wir
empfehlen, die konzipierte Kooperationslinie sowie die skizzierten Verfahrensschritte zur Beschlussfassung in die
nachsten internen Gremiensitzueg aufzunehmen und die Abstimmung mit Eichwalde und Schulzendorf
unmittelbar zu vertiefen, um bestehende Datenbestdnde und Planungen schnell nutzbar zu machen und

Anlaufkosten zu minimieren.
7.2.Ubergreifende Warmewendestrategie

In der Anfangsphase der Umsetmudes Warmeplans sollte der Fokus auf der Prifung der Umsetzbarkeit einer
Warmenetzversorgung in den als geeignet identifizierten Gebieten liegen. Ziel ist es, den Anwohnerinnen und
Anwohnern mdglichst friihzeitig Klarheit dartiber zu verschaffen, ob unthvean Warmenetz in ihrer Stral3e
realisiert wird. Hierfir sind insbesondere Machbarkeitsstudien erforderlich, etwa zur Nutzung erneuerbarer
Warmequellen. Geplant sind unter anderem Untersuchungen zur Nutzung von Umweltwarme aus Flusswasser

sowie zur grunditzlichen Realisierbarkeit der Warmenetzprojekte in den Fokusgebieten.

Grundsatzlich sollten Synergien zwischen einem potenziellen Ausbau der Warmenetze und bereits geplanten

Infrastrukturmafinahmen erkannt und gezielt genutzt werden.

Die erfolgreiche Umseting der Warmewende in der Gemeinde Zeuthen hangt jedoch nicht allein von technischen
Maflinahmen ab. Ebenso entscheidesiddder Aufbau und die Starkung geeigneter kommunaler Strukturen. Eine
zentrale Rolle spielt dabei die personelle Ausstattung: Um kontinuierlich fachliche Expertise und administrative
Kapazitaten sicherzustellen, missen ausreichend qualifizierte Personairessdbereitgestellt werden. Diese
werden nicht nur fir die Umsetzung, sondern auch fir die fortlaufende Uberwachung, Optimierung und

Kommunikation der Mal3nahmen bendtigt.

Ein weiterer Schwerpunkt sollte auf der Reduktion des Energiebedarfs sowohl in katemdLiegenschaften als
auch in privaten Gebauden liegen. Kommunale Gebaude verdienen hierbei besondere Aufmerksaikéiur
aufgrund ihres Vorbildcharakters, sondern auch, weil sie Impulse fur private Sanierungsmal3hahmen setzen

kénnen, selbst wenihr Anteil am Gesamtenergiebedarf gering ist.

In der mittelfristigen Phase bis 2030 sokltavie in den MalRnahmen beschriebermmit dem Bau der Warmenetze
in den definierten Fokusgebieten begonnen werden. Voraussetzung dafur ist die vorherige Prufung der

technischen und wirtschaftlichen Machbarkeit.
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Gemal dem Warmeplanungsgesetz (WPG) des Bundes ist der Warmeplan alle finf Jahre fortzuschreiben.
Bestandteil dieser Fortschreibung ist die Uberpriifung der Umsetzung der festgelegten Strategien und
MaRnahmen. Deaus ergibt sich eine kontinuierliche Weiterentwicklung des Warmeplans mit dem Ziel, die

Dekarbonisierung der Warmeversorgung im Projektgebiet bis 2045 weiter zu konkretisieren.

Die langfristigen Ziele bis 2040 und 2045 umfassen die konsequente Fortflilgineg Strategie zur
Dekarbonisierung durch einen systematischen Ausbau der Warmenetze. Dabei sollten auch der Stromsektor sowie
gegebenenfalls der Einsatz von Wasserstoff beriicksichtigt werden. Bis 2045 ist eine durchschnittliche jahrliche
Sanierungsquotevon etwa 2 % anzustreben. Die vollstdndige Umstellung konventioneller Wéarmequellen auf
erneuerbare Energien sollte bis dahin abgeschlossen sein. Ein wichtiger Baustein zur besseren Integration

fluktuierender erneuerbarer Energien ist zudem der Aufbau Wiirmespeichern.

In Tabelle 6 sind auf Grundlageder Warmewendestrategiaveiterfiihrende Handlungsempfehlungersowie

OptionenzuraktivenGestaltung der Energiewendefgefihrt.
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Tabelle6: Potenziale und Auswahl der wichtigsten bericksichtigten Kriterien

Mitwirkende Handlungsvorschlage

Immobilien-
besitzende

Energie
versorgende /
Netzbetreiber

Gemeinde
Zeuthen

E Inanspruchnahme von Geb&dudeenergieberatungen

E  Gebaudesanierungen sowie Investitioreimergieeffiziente und erneuerbare Heizsysten
unter Bertlicksichtigung der zukiinftigen Warmeversorgung laut Warmeplan

E Installation von Photovoltaikanlagen, bei Himd Mehrfamilienhdusern

Warme

E Strategische Evaluatioron Warmenetzbau

E  Bewertung der Machbarkeit von Warmenetzen

E  Ausbau von Energieeffizieiienstleistungen sowie Contracting

E  Physische und vertragliche ErschlieRung und Sicherung von Flachen sowie Energie
fur Warmenetze

E Digitalisierung und Monitoringif Warmenetze

E  Abschluss von Gestattungsvertragen fiir die Verlegung von Fernwarmeleitungen im
Gemeindegebiet

Strom:

E Erstellung von detaillierten Netzstudien basierend auf den Ergebnissen deukdVP
nachgelagerter Machbarkeitsstudien

E  Modernisierung uncAusbau der Stromnetzinfrastruktur

E Konsequenter Ausbau von erneuerbaren Energien zur Stromerzeugung unter
Berticksichtigung der Lastveranderung durch Warmeerzeugung

E  Implementierung von Lastmanageme8ystemen im Verteilnetz

Vertrieb:

E  Flexible Tarifgestaltunijir Energielieferung sowie Gestaltung von Wartnzw.
Heizstromprodukten

E  Vorvertrage mit Warmeabnehmenden in Eignungsgebieten und eventuellen
Abwarmeliefernden

E  Aufbau und Weiterentwicklung von Warmenetzen im Dialog mit Energieversonger u
Projektierern

E  Akteurinnen und Akteurssuche fiir die ErschlieBung der Potenziale und der
Eignungsgebiete

E Schaffung von personellen Kapazitaten fiir die Warmewende

E  Erhdhung der Sanierungsquotérfkommunale Liegenschaften (z.B. durch
interkommunales Energiesp&@ontracting im ZE®8erbund; Siehe Kapite@l1)

E  Ausbau von Férderprogrammen und Informationskampagnen fiir
Gebaudeenergieeffizienggf. interkommunale im ZB&rbund)

E  Offentlichkeitsarbeit, Information zu KWP

E  Fortschreibung desdtnmunalen Warmeplans

E  Verpflichtende energetische und versorgungstechnische Vorgaben fiir Neubaugebie
und Neubauten (gem. 8 9 (1) Nr. 12, 23b; § 11 (1) Nr. 4 und 5 BauGB)

E  Festsetzung spezieller Flachen fur erneuerbare Warme in Flachennutzungsplénen

E Einfiihung von Verbrennungsverboten fiir fossile Energietrager in bestimmten Gebie
(Vorgabe von Emissionsschutznormen gem(B 8ir. 23a BauGB)

E  Einbindung von Klimaschutz urghpassung in stadtebauliche Erneuerungsprozesse

E  Proaktive Informationskampagnen umirgerbeteiligungsformate zur Steigerung der
Akzeptanz von WarmewenddalRnahmen

E  Umsetzung von BedftracticeBeispielen in 6ffentlichen Geb&auden
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Ubersicht erarbeitete MaRnahmen (technische MaRnahmen)

l1Vorstudi e Ei gnuhemasSgebailleet , Hei nri ch
1l2Vorstudie Eighungsgebiet ,Desy
13Vor st udi e EZentrum Migrsdgre bi et

Mogliche weitere MaRnahmen

2.1Prifung von Ausweisungen von einzelnen Sanierungsgebieten
3.1 Einsatz regenerativer Energiequellen und Steigerung der Energieeffizienz fir kommunale Gebaude

4.1 Informationskampagne fiir Gebaudend Heizungssanierung sowie Realisierung von erneuerbaren Energien
fur Gebaude
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MalRnahme

MaRnahmen
Bezeichnung

MaRnahmenTyp
Flache/Ort
Gebaudetypologie

Anzahl Gebaude 23 Stiick
Warmebedarf 2,600 MWh/a
Warmeflachendichte ‘ 376 MWh/ha
Flache ‘ 7 ha
Trassenlange ‘ ca. 500 m
Warmeliniendichte ‘ 5.400 MWh/m*a
Erzielbare

CQ-Einsparung 384 va

Akteurinnen und

Akteure

Handlungsschritte

Geschatzte Kosten
Umsetzungsbeginn

EWE

11 |

Vorstudie9 A 3y dzy 34 3 S o-Hedad{ GaNI SASGNA O K

‘ Planung & Studie
‘ GemeindeZeuthen
‘ Mehrfamilienhauser, 6ffentliche Gebaudmd Einzelhandel

Energiedienstleistendéngenieurbiiros Mehrfamilienhauseigentiimerinnen und
eigentimer, Kommune

Schrittbeschreibung Akteurinnen und Akteure

1. Alle Akteurinnen und Akteure im
Egnungsgebie{EGrusammenfiihren,

Netzwerk bilden und vom Projekt Kommune
Uberzeugen.
2. Absichtserklarung zur detaillierten

N . . | Kommune,
Untersuchung der Warmenetzeignung in . ; . .

. . o ; . Mehrfamilienhauseigentiimerinnen un
einer Vorstudie und anteilige Finanzierun . "
: . -eigentimer
der Studie unterzeichnen.
3. Nach erfolgreicher Vorstudie:
Interessenbekundungsverfahren zur
Auswahleines Energiedigstleistenden,
Kommune

der eine BE\AMachbarkeitsstudie
finanziert und erstellsowieanschlie3end
eine Investitionsentscheidung trifft.
.000 €
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Beschreibung der Mal3hahme

An der HeinrichHeineStraBebestehen aufgrund der baulichen Struktur und der damit verbundenen hohen
Warmedichte voraussichtlich gute Voraussetzungen fur den wirtschaftlichen Betrieb eines Warmenetzes mit
Einspeisung erneuerbarer Energidbie durchschnittliche Warmeliniendichte iremh Eignungsgebiet betragt
5.400kWh/m*a. Mit einem durchschnittlichen Alter vonl3 Jahren befinden sich die bestehenden
Heizungsanlagen in einem Zustand, der ausreichend Zeit fir die Konzeption und Realisierung eines Warmenetzes
lasst In Anbetracht der vdhandenen Potenziale und eines jahrlichen Warmeverbrauchs von a@&Wh

kommen als Erzeugungsanlagen eine zentrale GroRwarmepumpe mit Nutzung der Umgebsuysiefein

Biomethanspitzenlastkessel infrage

Die vorliegende Durchmischung potenziellenkerkunden innerhalb dieses Eignungsgebiets erweist sich als
vorteilhaft. Neben einem Seniorenheim, einer Kindertagesstatte sowie kommunalen Wohngebauden befinden
sich in diesem Areal auch ein grof3er privater Wohnkomplex und ein EinzelhandelsbetriemeRizukiinftigen
Warmenetzbetreiber bedeutet dies eine Uberschaubare Anzahl an Ansprechpartnern, wodurch sich der

Verwaltungsaufwand im Betrieb des Warmenetzes deutlich reduzieren lasst

Fur die Errichtung der Heizzentrale bietet si@rinflachen entlangdes Seniorenheisi oder de zwei

Wohrkomplexe anEine weitere Option besteht darin, die grof3ziigigen Parkflachen fir die Umsetzung zu nutzen.

Die zentralen Beteiligten in diesem Warmenetzeignungsgebiet sind die Eigentimerinnen und Eigentimer der

Mehrfamilienhauser an deHeinrichHeine StralRe das Seniorenheim, der Einzelhanddewie die Kommune.
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MaRnahmen
Bezeichnung

MaRnahmenTyp
Flache/Ort
Gebaudetypologie

Anzahl Gebaude
Warmebedarf

Flache
Trassenlange
Warmeliniendichte

Erzielbare
CQ-Einsparung

Akteurinnen und
Akteure

Handlungsschritte

Geschatzte Kosten
Umsetzungsbeginn

EWE

Vorstudie9 A 3y dzy 3a3S60ASG a5Saea

‘ Gemeinde Zeuthen
‘ Mehrfamilienhauser, 6ffentliche Gebaude

82 Stiick

3.870 MWh/a
MWh/ha

‘ 7 ha

| ca. 1.300 m

3.130 MWh/m*a
t/a

Vertreter des DesylIngenieurbirosMehrfamilienhauseigentiimerinnen und
eigentimer, Kommune

Schrittbeschreibung Akteurinnen und Akteure

1. Alle Akteurinnen und Akteure im EG

zusammenfihren, Netzwerk bilden und | Kommune
vom Projekt Uberzeugen.
2. Absichtserklarung zur detaillierten

N . . | Kommune,
Untersuchung der Warmenetzeignung in . ; . .

. . o ; . Mehrfamilienhauseigentiimerinnen un
einer Vorstudie und anteilige Finanzierun . N
. . -eigentimer
der Studie unterzeichnen.
3. Nach erfolgreicher Vorstudie:
Interessenbekundungsverfahren zur
Auswahleines Energiedienstleistenden,
Kommune

der eine BE\WMachbarkeitsstudie
finanziert und erstellsowieanschlieRend
eine Investitiosentscheidung trifft.

.000 €
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Beschreibung der Mal3hahme

An derLindenalle bestehen aufgrund der baulichen Struktur und der damit verbundenen hohen Warmedichte
voraussichtlich gute Voraussetzungen fir den wirtschaftlichen Betrieb eines Warmenetzes mit Einspeisung
erneuerbarer Energien. Die durchschnittliche Warmeliniendicheim Eignungsgebiet betra8t130kWh/m*a.

Mit einem durchschnittlichen Alter vod8 Jahren befinden sich die bestehenden Heizungsanlagen in einem
Zustandder in absehbarer Zeit einReparaturoder einen Austausch ddrsestehendenAnlagan zur Folgenaben

kann.

In Anbetracht der vorhandenen Potenziale und eines jahrlichen Warmeverbrauchs vo,8@Wh kommen

als Erzeugungsanlagen eine zentrale GroRwarmepumpe mit Nutzung der Umgebungsluft sowie ein
Biomethanspitzenlastkessel infrag&ine weitere Option besteht darin, potenzielle Abwarmequelldas
Deutsches ElektroneBynchrotron (Desy) zu ermitteln und moglicherweiseals Warmequelle fiir eine
GroRwarmepumpezu nutzen. Ein Austausch mit den jeweiligen Vertreteles Desyist empfehlensvert, um

offene Fragen zu klaren und mdogliche Synergien frihzeitig zu identifizieMech Ruckmeldung des
DESXstandorts Zeuthen wird das vorgesehene Eignungsgebiet als gialicts sinnvoll und interessant bewertet.
Gleichzeitig wird darauf hingewiesemass hinsichtlich der derzeit definierten Gebietsabgrenzung noch

Abstimmungsbedarf besteht.

Des Weiteren signalisiert der Standort Offenheit fir weiterfihrende Gespréache mit der Gemeinde Zeuthen sowie

fur eine vertiefende Betrachtung maglicher Optionen Emtwicklung des Quartiers.

Die vorliegende Durchmischung potenziekenden innerhalb dieses Eignungsgebiets erweddt ais vorteilhaft
Insbesondere der mehrgeschossige Wohnungsbau entland.ideienstrallein Richtung der Bahntrasse weist
aufgrund alterer Heizungsanlagd@lter als 20 Jahredind eines moglicherweise vorhandenen energetischen
Standards gemaf der dritten Warmeschutzverordn(Baujahre 1992000)ein hohes Potenzial fir eine zentrale
Warmevesorgung mittels Warmepumpe aubies bietet eine vielversprechende Grundlage fir die Integration in

ein zuklnftiges Warmenetz, da sowohl die energetische Ausgangslage als auch die bauliche Dichte eine effiziente

Versorgung ermdglichen.

Fur die Errichtung e Heizzentrale biete sichmdglichweiseversiegelte Flachen auf dem Gelandies Desyan.

Eine weitere Option besteht darin, die grof3zigigen Parkflachen fir die Umsetzung zu nutzen.

Die zentralen Beteiligten in diesem Warmenetzeignungsgebiet sind die Eigentiimerinnen und Eigentimer der

Mehrfamilienhduser an ddrindenstral3edas Desyowie die Kommune.
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MalRnahme

MaRnahmen
Bezeichnung

MaRnahmenTyp
Flache/Ort
Gebaudetypologie

Anzahl Gebaude
Warmebedarf

Flache
Trassenlange
Warmeliniendichte

Erzielbare
CQ-Einsparung

Akteurinnen und
Akteure

Handlungsschritte

Geschatzte Kosten
Umsetzungsbeginn

EWE

FE |

Vorstudie9 A 3y dzy 3 Zedt&im MiSrédortx

‘ Planung & Studie
‘ Gemeinde Zeuthen
‘ Mehrfamilienhauser, 6ffentliche Gebaudginz¢handel

22 Stick
| 867 MWh/a
MWh/ha
| 4,68 ha
‘ ca. 580 m
| 1.660 MWh/m*a
t/a

EnergiedienstleistenddngenieurbirosMehrfamilienhauseigentiimerinnen und
eigentimer, Kommune

Schrittbeschreibung Akteurinnen und Akteure

1. Alle Akteurinnen und Akteure im EG
zusammenfuhren, Netzwerk bilden und
vom Projekt Uberzeugen.

2. Absichtserklarung zur detaillierten
Untersuchung der Warmenetzeignung in
einer Vorstudie und anteilige Finanzierur
der Studie unterzeichnen.

3. Nach erfolgreicher Vorstudie:
Interessenbekundungsverfahren zur
Findung eines Energiedienstleistenden,
eine BEWMachbarkeitsstudie finanziert
und erstellt und anschlieend eine
Investitionsentscheidung trifft.

.000 €

Kommune

Kommune,
Mehrfamilienhauseigentiimerinnen un
-eigentiimer

Kommune
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Beschreibung der Mal3hahme

Im Zentrum Miersdorfbestehen aufgrund der baulichen Struktur und der damit verbundenen Warmedichte
voraussichtlich gute Voraussetzungen fir den wirtschaftlichen Betrieb eines Warmenetzes mit Einspeisung
erneuerbarer Energien. Die durchschnittliche Warmeliniendichte in dgmuBgsgebiet betragt.660kWh/m*a.

Mit einem durchschnittlichen Alter vod8 Jahren befinden sich die bestehenden Heizungsanlagen in einem
Zustand,der in absehbarer Zeit eine Reparatur oder einen Austausch der bestehenden Anlagen zur Folge haben
kann.In Anbetracht der vorhandenen Potenziale und eines jahrlichen Wéarmeverbrauchs voi8éudiiVh/a
kommen als Erzeugungsanlagen eine zentrale GroRwarmepumpe mit Nutzung der Umgebungsluft sowie ein

Biomethanspitzenlastkessel infrage.

Die vorliegende Durchmisang potenzieller Ankerkunden innerhalb dieses Eignungsgebiets erweist sich als
vorteilhaft. Neben einegrof3enKindertagesstatte sowie kommunalen Wohngebaudlean.Freiwillige Feuerwehr,
Jugendclub Zeuthgn und dem evangelischen Gemeindehadefinden sib in diesem Areal auch
MehrfamilienhauserEin weiterer positiver Einfluss ergibt sich durch die geplante Ansiedlung eines Einzelhandlers
im Objekt. Neben den vorgesehenen Gewerbeflachen sind auch zuséatzliche Wohnflachen in Planung. Diese
Entwicklungen fiiken zu einer Erhéhung der Warmedichte innerhalb des Eignungsgebiets, was sich vorteilhaft auf

die Warmeliniedichte auswirkt und die Umsetzbarkeit des Vorhabens weiter verbessert.

Fur die Errichtung der Heizzentrale bieteich Grunflachemberhalb des gepinten Neubaus anZudem koénnte
gepruft werden, ob die Integration einer Heizzentrale in die aktuelle Bauplanung noch realisierbar ist, um die

Energieversorgung vor Ort weiter zu optimieren.

Die zentralen Beteiligten in diesem Warmenetzeignungsgebiet simEyentiimerinnen und Eigentimer der

Mehrfamilienhduser an der Heinriddeine StralRe, das Seniorenheim, der Einzelhandler sowie die Kommune.
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MalRnahme
MaRnahmen
Bezeichnung
MalRnahmenTyp Beratung, Koordination & Management | Forderung
Fléche/Ort Ortskernund bis 1978 entstandene Siedlungen
Gebaudetypologie  RWZelglale[sleL=UleE]

Prifung von Aisweisungn von einzelnen Sanierungsgebieten

Anzahl Gebaude Stiick bis inkl. 1978

Hinweis:

Angabe unter Annahme
der Ausschopfung

des Sanierungspotenzials
samtlicher Geb&aude im Stadtgebi
(nicht nur jener bis 1978)

Erzielbare
Energieeinsparung [E{oK:] GWhl/a
Einsparung

VARG ERPVASETE GemeindeZeuthen Ingenieurbiiro
[Cl-SohElra NG M Individuell, je nach Projektumfang
Umsetzungsbeginn e

Beschreibung der Mal3nahme

Die energetische Sanierung spielt eine zentrale Rolle bei der Reduzierung des Warmebedarfs und der Senkung von
Treibhausgasemissionen. Besonders betroffen sind éltere Gebaude, die vor 1978 errichtet wurden und noch mit
veralteten Heizsystemen betrieben veEm. In der GemeindeZeuthengibt es rundl.905Gebaude, die den GEG
Effizienzklasser bis H zugeordnet sind. Diese weisen einen erhéhten spezifischen Warmehedariber

160 kWh/m?2a auf.

Die Ausweisung eines Sanierungsgebiets ermdglicht eine gezidltmondinierte Modernisierung von Gebauden.

Neben einer verbesserten Energieeffizienz und einer Verringerung der Emissionen tragt dies auch zu einer hdheren
Lebensqualitat der Bewohner bei. Der erste Schritt in diesem Prozess ist eine umfassende Bealigsedie

den aktuellen Zustand der Gebaude detailliert erfasst. Darauf aufbauend wird ein energetisches Quartierskonzept
entwickelt, das konkrete MalRhahmen sowie Zielsetzungen fir die Sanierung definiert. Eine enge Abstimmung mit
Eigentimer*innen, Bewoher*innen und gegebenenfalls der Denkmalschutzbehérde ist dabei von
entscheidender Bedeutung. Basierend auf diesem Konzept kann gemaR 88 136 ff BauGB die offizielle Festlegung
eines Sanierungsgebiets erfolgen, wodurch Immobilienbesitzer steuerliche Vag&sitlé §7h und §10f EStG

erhalten kénnen.
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Da finanzielle Hiirden héaufig eine Herausforderung darstellen, spielen Foérderprogramme und staatliche Zuschiisse
eine wesentliche Rollén der Vergangenheit gab es von der KW Forderprogramme zur Aufstethengetischer
Quartierskonzepte, doch zum aktuellen Zeitpunkt sind diese Foérderungen nicht mehr abrufbar. Es ist
empfehlenswert die gegenwartige Férderlandschaft im Auge zu behalten und dasteauEntwicklungen zu

verfolgen.

Die gezielte Identifikation nd Entwicklung von Sanierungsgebieten bildet die Grundlage fiir eine nachhaltige

Gemeindeentwicklung und tragt mafgeblich zum Klimaschutz bei, indem gré3ere Sanierungsmaflnahmen effektiv

umgesetzt werden kénnen.

MafRnahme
MafRnahmen Einsatz regenerativer Energiequellen und Steigerung der Energieeffizienz
Bezeichnung fur kommunale Gebaude

MalnahmeRrTyp Planung & Studie
Flache/Ort Gemeindegebiet
Gebaudetypologie Offentliche Bauvorhaben

cinspanng
, Zu prifen
Einsparung

ARCIT G ERV/ASEIEEN GemeindeZeuthen Ingenieurbiro, Bauunternehmen
Geschatzte Kosten Individuell, ja nach Projektumfang
Umsetzungsbeginn 2027

Beschreibung der MalRnahme

Die Gemeind&euthenhat sich in ihrer Vorbildfunktion als zukunftsorientierte Kommune dazu entschlossen, die
Erkenntnisse und die Auffassung der KWP in die Bauleitplanung aufzunehmen. Im Rahmen dieses ambitionierten
Projekts sollen nicht nur die Bausubstanz und die Eneffgigsfz zukiinftiger Bauvorhaben starker betrachtet
werden, sondern auch die veralteten Heizanlagen durch moderne, umweltfreundliche Systeme ersetzt werden,

die auf erneuerbare Energietrager setzen.

Diese strategische Initiative zielt darauf ab, das Sangspotenzial der kommunalen Gebaude im gesamten
Gemeindegebiet vollstandig auszuschdpfen. Durch die Umstellung auf nachhaltige Energietrager wie Solarenergie,
Geothermie und Umweltwarme wird die Gemeinde nicht nur ihre Betriebskosten erheblich senkearrsandh

einen signifikanten BeEmissioraegleitemr Reduzi erung der CO:

Neben der 6kologischen Verantwortung steht auch die 6konomische Effizienz im Fokus. Durch die verbesserten
energetischen Standards der sanierten Geb&ude wird der Energievetbdeutlich reduziert, was langfristig zu

erheblichen Einsparungen fihrt.
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Durch die sorgfaltige Planung und Umsetzung dieser MalBnahmen demonstriert die Gerdeinithen ihre
Verpflichtung zur Umweltverantwortung und unterstreicht ihre Rolle als fuhreBggspiel fur andere Kommunen.
Die Verankerung der Grundsétze der KWP ist ein wesentlicher Schritt auf dem Weg zur Erreichung der

Klimaneutralitdt und spiegeln die Vision der Gemeinde wider, eine nachhaltige und lebenswerte Zukunft zu

gestalten.

MaRnahme
MaRnahmen Informationskampagne fiir Gebaudaind Heizungssanierung
Bezeichnung sowie Realisierung von erneuerbaren Energien fur Geb&ude
MaRRnahmeRrTyp Information, Kommunikation, Beratung | Gebaudeeffizienz
Flache/Ort Gesamtessemeindegebiet
Gebaudetypologie Gewerbegebaude, Wohngebaude

ACI I ERVVASETE] Gemeindeerwaltung, Energieberatung, Handwerksunternehmen, ggf. Banken

NaChSte Umsetzungs 1. Durchfihrung  Birgerinformation  hinsichtlich ~ Geb&aude und
schritte Heizungssanierung
2. Optionale Einfiihrung digitales Erstberatungstool
Geschatzte Kosten  EialelYle[VE]
CO2Einsparung nicht konkret bezifferbar
Forderung Keine direkte Forderung der Malinahmen

Umsetzungsbeginn A4S

Beschreibung der MaRnahme

DieEinwohner und Einwohnerinnader Gemeinde Zeuthenollten die Méglichkeit haben, si¢iber energetische

und gebéudetechnische@ptimierungsmallnahmenu informieren. Fir eine gezielt&ensibilisierung sollte der
Fokus insbesondere auf Ortsteile mit einem hohen Anteil dlterer Geb&ude gelegt werden. Dort besteht haufig ein

besonderer Informationsund Beratungsbedarf im Hinblick auf energetische Sanierung und Férdermdglichkeiten

Bauaiterskiasse aggregiert nach Block

[ Jpn_
mi9- 148

19491978

Abbildung54: Gebaude bis Baujahr 1978
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Abbildurg 54 zeigt die Verteilung der Baualtersklassen in der Gemeitelethen Hier wird deutlich, dass ein
Grof3teil der Objekte in der Kommune vor 1978 erbaut wurde und somit ein groRRes Interesse der an der

Informationskampagne bestehen wird.
Eine weitere Moglibkeit zur Wissensvermittlung besteht in der Einflhrung sogenannter Expertengesprache.

Dabei halten Fachreferenten kurze Impulsvortrage zu relevanten Themen wie Energieberatung, Planung,
Energieversorgung, Finanzierung, Fordermdglichkeiten oder Greenlguiliieses Format kann sowohl in Présenz

als auch online angeboten werden.

Der zentrale Gedanke dieses Angebots liegt im aktiven Dialog zwischen Experten und Teilnehmenden. Fragen sind
ausdriicklich erwiinscht und werden direkt von den Referenten beantwouet, einen praxisnahen und

interaktiven Austausch zu erméglichen.

Denkbar ist auch, dieses Format als kompakte Veranstaltung mit mehreren kurzweiligen Fachvortrdgen zu
gestalten.So erhalten die Teilnehmenden die Mdglichkeit, sich entsprechend ihres inelidd Wissensstands
und ihrer personlichen Interessen gezielt zu informieren. Die Vielfalt der Themen und die Kirze der Beitrage

fordern eine breite Ansprache und erleichtern den Zugang zu komplexen Inhalten.

Die Organisation und Durchfihrung dieser Mafim&n kannbspw.durch das Klimamanagement der Gemeinde
Zeuthenlibernommen werdenEine Kooperation mit debenachbarterKommunen Eichwalde und Schulzendorf
bietet sich anDurch eine gemeinsame Ansprache aller EinwohneiZ#eS5ebiets kénnen sowohl die Kten als

auch die Organisation der Informationskampagne effizient aufgeteilt werden. Darliber hinaus bietet eine
koordinierte Kampagneeine bessere Reichweitsowie eine starkere Wirkung durchein entstehendes

Gemeinschaftsgefihl.

Dadurch wirdsichergestellt, dass die Inhalte fachlich fundiert, zielgerichtet und in enger Abstimmung mit den
kommunalen Klimazielen umgesetzt werden. Das Klimamanagement fungiert hierbei als zentrale

Koordinationsstelle und Ansprechpartner fir Referenten sowie Trilreande.

7.2.1. Empfehlungen fur private Haushalte

Eine gezielte Information der Burgerinnen und Blrgetentheniiber die méglichen Warmeversorgungsoptionen

und Beratung zum Einbau klimaneutraler Warmetechniken ist eine wesentliche Voraussetzung fur die Umsetzung
der MaRnahmen im Bereich dezentraler Warmeversorgungsgebiete. Es wird daher empfohlen eine zentrales
Informationsangebot beim Internetauftritt der Kommune zu entwickeln, um Uber die Ergebnisse der
Warmeplanung zu informieren und unterstitzende Hinweise fir die Umsetzung der MafRnahmen zu
veroffentlichen. Folgende Inhalte bieten sich an, um im Bereich dernde#en Warmeversorgungsgebiete die

Erreichung der voraussichtlich zukunftsfahigsten Warmeversorgungsart zu ermdglichen:
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Verweis auf denWarmepumpencheckvon heizspiegel.dehttps://www.heizspiegel.de/heizkosten

pruefen/energiesparchecks/waermepumpencheck/

Hinweis: Der Warmepumpencheck gibt Gebaudeeigentiimerinnen wagentiimern eine Orientierung,

ob ihr Gebaude fir den Betrieb einer Warmepumpe generell gresti ist und welche begleitenden
MaRnahmen beim Warmepumpeneinbau vorgenommen werden kdnnen, um einen effizienten Betrieb
zu gewabhrleisten.

Verweis auf die aktuellen Energieberatungsangeboten der Verbeamehtrale Brandenburg

Nutzung des digitalen Zwiiljs zur Visualisierung der Ergebnisse\aP

Neben der Bereitstellung von Informationen wird empfohleime zentrale Anlaufstelle in d&emeinde Zeuthen
zu schaffen. Hier kénnte neben der Einrichtung einer Homepag&WRin Zeuthenein Funktionspostfeh mit

Telefonnummer eingerichtet werden, um ansprechbar fir die Blrgerinnen und Blrgern zu sein.

7.3.Konzept fur ein Monitoring der Zielerreichung

Das Monitoringkonzept dient der regelmaRigen Uberpriifung und Dokumentativon Fortschritten und
Wirksamkeit derim kommunalen Wéarmeplafestgelegten Maflinahmen. Ziel ist es, digeichung hinsichtlich
einer treibhausgasneutralen Warmeversorgung systematisch zu erfassen, zu bewerten und gegebenenfalls

Anpassungen vorzunehmen.

7.3.1. Monitoringziele

Erfassung der Effektidt der umgesetzten Ma3nahmen zur Reduktion des Energieverbrauchs und der
C OEmissionen

Kontinuierliche Prifung des Ausbaufortschritts infrastruktureller Vorhaben (Fernwhgitengen,
Energiezentralen etc.)

Fruhzeitige Identifikation von Abweichungen uddndlungsbedarf

Sicherstellung der kontinuierlichen Verbesserung der Energieeffizienz kommunaler Liegenschaften

Dokumentation des Fortschritts

7.3.2. Instrumente und Methoden

1. Energiemanagementsystenimplementierung eines kommunalen EnergiemanagementsystgoeMS) zur
Erfassung, Analyse und Verwaltung des Energieverbrauchs der kommunalen Liegenschaften. Das KEMS soll
Energieverbrauchsdaten maglichst vollstandig automatisiert erfassen, um den manuellen Erfassungsaufwand zu

minimieren und die Datenqualitéat zwerbessern.
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2. Interne EnergieauditsRegelmaRige Durchfiihrung von internen Energieaudits in kommunalen Liegenschaften

zur Identifikation von Einsparpotenzialen und zur Uberpriifung der Wirksamkeit bereits umgesetzter MaRnahmen.

3. KWPRKennzahlen und-Indikatoren (nach Mdoglichkeit georeferenziert):Entwicklung und Anwendung
spezifischer Indikatoren fiir Energieeffizienz, Energieinfrastruktigbau und Treibhausgasemissionen, um den
Fortschritt auf der gesamtstadtischen Ebene und insbesondere der kommunagankchaften quantitativ
messen zu kdnnen. Wichtige Indikatoren kdnnen hierbei sein: Energiebedarf, Erneuerbare Erzeugungsleistung,
C OEkmissionen sowie Reduktionen, durchgefiihrte Sanierungsmalnahmen, Wéarmenetzbau in km, Anzahl

installierter Warmepumpen, dzahl PVAnlagen.

4. Benchmarking:Vergleich der genannten Indikatoren mit &hnlichen Kommunen, um Best Practices zu

identifizieren und Schwachpunkte aufzudecken.

7.3.3. Datenerfassung undanalyse

Jahrliche interne Energieverbrauchsdokumentation: Alle Energiexechsdaten der kommunalen
Liegenschaften werden im Rahmen des KEMS jahrlich erfasst und ausgewertet. Dazu gehdren Strom, Warme, Kalte

und Gas. Diese kdnnen im digitalen Zwilling aktualisiert werden.

Treibhausgasbilanzierung im DdaihresZyklus (gemeindeeit): Fortschreibung der THBilanz fur die gesamte
Kommune inkl. aller Wirtschaftssektoren, basierend auf Endenergieverbréauchen (inkl. Warme), um die

Entwicklung der Emissionen und Verbrauche im Zeitverlauf verfolgen zu kénnen.
7.4. Kommunikationsstrategiaund Berichterstattung

Kommunikation, Beteiligung und Akzeptanz stellen wichtige Bausteine fir die erfolgreiche Planung und Umsetzung
der KWP dar. Im Fokus bei der Beteiligung und der Kommunikation steht daher die Identifikation und friihzeitige,
aktive Einindung der relevanten Mitwirkenden bzw. Stakeholder, wie z. B. politische Gremien,
Verwaltungsmitarbeitende der Kommune, Energieversorgende, Netzbetreibende, Industdi€sewerbetriebe,
Betreibende von groRen Warmeerzeugungsanlagen, Investorinnen urestémen, Handwerkerinnen und
Handwerker, Anwohnende, potenzielle Kundinnen und Kunden und weiterer Interessengruppen. Der Umfang und

die Art werden je MaRnahme einzeln bestimmt.

Die Offentlichkeitsarbeit soll mdglichst viele Mitwirkende und Zielgrupperiehen, weshalb verschiedene
Kommunikationsmedien verwendet werden sollen. Zur schnellen Bereitstellung von Informationen werden die
Homepage der Gemeinde Zeuthen und die sozialen Medien genutzt. Auch Uber Printmedien wird Uber die

aktuellen Geschehnissend Veranstaltungen berichtet.

Dariiber hinaus sollen jahrliche Berichte in Form von Mitteilungsvorlagen fir die Politik der Gemeinde Zeuthen

erstellt werden, um die Entwicklungen, Erfolge und Herausforderungen der Warmewende transparent zu machen.
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7.5. Verstetigungsstrategie

Die Erstellung des Abschlussberichtes der KWP mit den Fokusgebieten und Malinahmen stellt den Startschuss zur
Umsetzung dar. Ab dem Zeitpunkt soll, gemafl Warmeplanungsgesetz, die KWP alle fiinf Jahre weitergeftihrt und
stetig evaluiert werden. Der Einsatz d#gitalen Zwillings bzw. einer digitalen Plattfokanndabei eine wichtige

Rolle spielen. Jahrliche Datenupdates visualisieren den Fortschritt der beschlossenen MaRnahmen deutlich. Die
Gesamtkoordination soll von einer zentralen Stelle durchgefuhrt werBée mit der Aufgabe betrautePersoren

fungieren als Schnittstelle zwischen den internen und externen Interessengruppen sumiidie zentrale

Anlaufstelle fur Fragen und Anliegen rund um die Warmewende vor Ort.
7.6. Finanzierung

Die Umsetzung der Warmewendgellt eine erhebliche finanzielle Herausforderung dar, die eine koordinierte
Anstrengung von offentlichen, privaten und zivilgesellschaftlichen Akteurinnen und Akteuren erfordert. Es ist
unerlasslich, eine multifaktorielle Finanzierungsstrategie zu ekdinc die mehrere Einkommensquellen und

Finanzinstrumente bertcksichtigt.

Offentliche FinanzierungStaatliche Forderprogramme, sowohl auf nationaler als auch atEt8de, sind ein
entscheidender Faktor der Finanzierungsstruktur. Diese Mittel konntergusizere fir anfangliche Investitionen
in Infrastruktur und Technologieeinfuhrung entscheidend sein. Zudem wird empfohlen, einen festen Anteil des
kommunalen Haushalts fir die Warmewende vorzusehen. Eine genaue Quantifizierung muss von den

beschlossenen uhgeplanten Zielen der Gemeinde abhangen.

Private Investitionen und PPRJber die Einbindung von Privatunternehmen durch PuBtigatePartnerships

(PPP) kénnen finanzielle Ressourcen fir Warmeprojekte mobilisiert werden. Gerade fiir den grof3flachigan Ausb
von Warmenetzen ist es gewlnscht, auch lokale Initiativen und Mitwirkende aus dem privaten Sektor zu
unterstitzen. Darlber hinaus konnen spezialisierte Kreditprogramme von Banken und Finanzinstituten eine

wichtige Rolle spielen.

Birgerbeteiligung:Die Mbglichkeit einer Birgerfinanzierung Uber Genossenschaftsmodelle oder Crowdfunding
Plattformen sollte aktiv beworben werden. Das erhéht die finanzielle Kapazitat und starkt die offentliche

Akzeptanz der MaRnahmen.

Gebiihren und EinnahmerEine strategischerBisgestaltung fir Warmeabgabe und Energieeingpantracting

kann sowohl die Kosten decken als auch den Verbrauch regulieren.

Interkommunale ZusammenarbeitDurch gemeindelibergreifende Strategien kdnnen Projekte gréRRer skaliert,

Synergien geschaffen undmit Kosten aufgeteilt und eingespart werden.
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7.7.Lokale 6konomische untinanzielleVVorteile der Warmewende

Die Investition in eine erneuerbare Warmeversorgung bietet nicht nur o6kologische, sondern kann auch
Okonomische Vorteile bieten. Einer der entscheiden Aspekte ist die Schaffung neuer Arbeitsplatze in
unterschiedlichen Sektoren, von der Entwicklung bis zur Wartung erneuerbarer Warmetechnologien. Diese
Diversifizierung des Arbeitsmarktes belebt die regionale Wirtschaft und férdert gleichzeitig diée lok
Wertschopfung. Kapital, das in lokale erneuerbare Energieressourcen und Technologien investiert wird, bleibt
innerhalb der Gemeinde und fordert die lokale Wirtschaft in einem breiten Spektrum. Die langfristigen
Betriebskosten fur erneuerbare Warmequezil wie Solarthermie und Geothermie sind in der Regel niedriger als
bei fossilen Brennstoffen. Da dies jedoch von vielen Faktoren abhéngt, bleibt abzuwarten, ob dadurch signifikante
finanzielle Entlastungen bei den Warmeabnehmern moglich sein werden. Lélaidwerksbetriebe und
Zulieferer kdnnen von der gesteigerten Nachfrage nach Installatioms$ Wartungsdienstleistungen profitieren.

Ein weiterer wichtiger Aspekt ist der potenzielle Anstieg der Steuereinnahmen durch die Erhéhung der regionalen
Wertschopting. Zudem kann die lokale Energieproduktion die Abhangigkeit von volatilen, globalen
Energiemarkten reduzieren. Insgesamt sollte die Finanzierung der Warmewende als eine Investition in die
wirtschaftliche Vitalitdtt und nachhaltige Zukunft betrachtet wendeDie Berticksichtigung der laufenden
Kooperation mit der NachbarkommuneEichwaldeund Schulzendorfist im Sinne eines professionellen

zukunftsorientierten KWP essenziefid sollte verstetigt werden.
7.8. Fordermdglichkeiten

Folgende Fordermdglichkeiten oneren sich an den beschriebenen MalRnahmen und werden zu deren
Umsetzung empfohlen:

Bundesforderung fur effiziente Warmenetze (BEW)

Bundesforderung fur effiziente Gebaude (BEG)

Investitionskredit Kommunen / Investitionskredit Kommunale und Soklaternehmen (Kfw)

Das Bundesministerium fur Wirtschaft und Klimaschutz (BMWK) hat die Bundesforderung fir effiziente
Warmenetze (BEW) entwickelt, die Zuschisse fir Investitionen in Warmenetze ermdglicht. Zielgruppen sind
Energieversorgungsunternehmen, Kommmen, Stadtwerke und Vereine [/ Genossenschaften. Das
Forderprogramm soll den Neubau und die Dekarbonisierung der Warmenetze in Deutschland beschleunigen. Die
Forderung konzentriert sich entsprechend auf den Neubau von Warmenetzen mit hohen Anteilen
(mindestens 786) an erneuerbaren Energien und Abwéarme sowie den Ausbau und die Umgestaltung bestehender

Netze. Das Foérderprogramm ist in vier Module gegliedert, die im Folgenden beschrieben werden:

Gefordert werden im ersten Schritt (Modul 1) die Kwsfir Machbarkeitsstudien fiir neue Wéarmenetze und

Transformationsplane fir den Umbau bestehender Warmenetzsysteme. Die Forderung betragt bis zu 50 % der

© EWE NETZ GmbH

Seite128von139



[‘: Gemeinde
' Zeuthen EWE (o

forderfahigen Ausgaben und ist auf 2 Mio. Euro pro Antrag begrenzt. Es gibt dariiber hinaus Ingeastbiisse

von bis zu 40 % fur MaRnahmen fur den Neubau von Warmenetzen, die zu mindestens 75 % mit erneuerbaren
Energien und Abwarme gespeist werden, sowie fur die Bestandsinfrastruktur von Warmenetzen (Modul 2). Auch
bei Bestandswarmenetzen sind gewigSazelmalinahmen (Modul 3) wie Solarthermieanlagen, Warmepumpen,
Biomassekessel, Warmespeicher, Rohrleitungen fiir den Anschluss “Emektigern und Abwarme sowie fiir die
Erweiterung von Warmenetzen und Warmeubergabestationen mit bis zu 40 % der Ausgadberfidhig. Des
Weiteren besteht eine Betriebskostenforderung (Modul 4) fur erneuerbare Warmeerzeugung aus

Solarthermieanlagen und strombetriebenen Warmepumpen, die in Warmenetze einspeisen (BAFA, 2024a).

Im Hinblick auf das novellierte Gebaudeenergiege4&EG) wurde die Bundesforderung fir effiziente Gebaude
(BEG) angepasst (BMWSB, 2023). Die BEG vereint verschiedene frihere Forderprogramme zu Energieeffizienz und
erneuerbaren Energien im Gebaudebereich. Sie fordert verschiedene MaRnahmen in den Bereiche
EinzelmaRnahmen (BEG EM), Wohngeb&dude (BEG WG) und Nichtwohngebéude (BEG NWG). Im Rahmen der BEG
EM werden MaRnahmen an der Gebaudehille, der Anlagentechnik, der Warmeerzeugung, der
Heizungsoptimierung, der Fachplanung und Baubegleitung geférdert. DiderBatze variieren je nach
Maflinahme. Flr den Heizungstausch gibt es Zuschiisse von bis zu 70 %, abhangig von der Art des Warmeerzeugers
und des Antragstellers (BAFA, 2024b). Fir Personen, die sich Uber die verschiedenen Fordermdglichkeiten im
Bereich der Bergieeffizienz und erneuerbaren Energien informieren méchten, stellt das Bundesamt fur Wirtschaft

und Ausfuhrkontrolle (BAFA) eine zentrale Informatiomsd Antragsstelle dar. Hier kbnnen sowohl allgemeine
Informationen als auch spezifische Details zozeinen Forderprogrammen und Antragsverfahren eingeholt
werden. Ende Februar 2024 wurde mit dem K®Wogramm 458 zusatzlich eine Heizungsférderung flr

Privatpersonen etabliert (KfW, 2024a).

Der KfWZuschuss "Energetische Stadtsanierung (Programmnummer fdB8Xlimaschutz undanpassung im
Quartier" wurde Ende 2023 eingestellt. Bereits zugesagte Zuschusse sind von der Beendigung des Programms nicht

betroffen und werden ausgezahlt. Als Alternative fir die Finanzierung energetischer Ma3nhahmen nennt die KfW

die Progr amme .l nvestitionskredit Kommunen (I KK) * u
Unternehmen (I KU)*“, mit denen Investitionen in die ko
2024b).
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8. Fazit

Die Umsetzung ddscommunalen Warmepginungschafft sowohl innerhalb als auch auerhalb der fir Warmenetze
geeigneten Gebiete eine hdhere Planungssicherheit fir die Bevolkerung. Fir Kommunen, Netzbetreibende,
Energieversorgende und weitere Interessengruppen bietet sie zudem eine klare Qriagtiend Priorisierung,
welche Gebiete fir weiterfihrende Untersuchungen und konkrete Folgeaktivitdten besonders relevant sind.
Zentrale Erfolgsfaktoren bei der Erstellung des Warmeplans war die regelmaflige Abstimmung und
Beriicksichtigung der kommunalen dekkompetenz der Gemeindeverwaltung sowie der Einsatz des digitalen

Zwillings und weiterer relevanter Mitwirkenden.

Die Bestandsanalyse der aktuellen Warmeversorgung in Zeuthen verdeutlicht den dringenden Handlungsbedarf:
Mehr als80 % der bereitgestellteWarme basiert stets auf fossilen Energietragern, insbesondere Erdgas und

Heiz6l. Um das Ziel der Klimaneutralitét zu erreichen, ist es essenziell, diese durch nachhaltige Energiequellen zu
ersetzen. Besonders der Wo h n sknlsdionen yeradtweortlichfist, spieledalmeie n  Gr

eine entscheidende Rolle.

MaRnahmen wie Energieberatungen, Gebaudesanierungen un@alebzw. Ausbawon Warmenetzen spielen
eine zentrale Rolle fir eine erfolgreiche Warmewende. Die im Rahmen der KWP eBadditegrundlage bietet
hierbei Transparenz und dient als entscheidende Basis fir die Umsetzung. Der digitale Zwilling leistet durch die

Veranschaulichung dieser Daten einen wichtigen Beitrag zur Optimierung des gesamten Planungsprozesses.

Basierend auf deBestandsanalyse wurden im Rahmen des Projekts Warmenetzeignungsgdbidtéziert. Fir

diese Bereiche wurden erneuerbare Energiequellen sowie potenzielle Abwéarmequellen untersucht und konkrete
Maflinahmen zur Warmeversorgung definiert. In diesen priatisieEignungsgebieten kann die Warmewende nun
gezielt vorangetrieben werden. In den né&chsten Planungsschritten sollen die potenziellen
Warmenetzeignungsgebiete hinsichtlich technischer Machbarkeit und wirtschaftlicher Tragfahigkeit weiter
untersucht werden um eine belastbare Grundlage fiir den Bau zu schaffen. Hierfiir sind sowohl die in den

MaRnahmen formulierten Projektskizzen als auch nachgelagerte Machbarkeitsstudien erforderlich.

Wahrend in den ausgewiesenen Warmenetzeignungsgebieten die Umsetzung @omeMétzen in den
kommenden Jahren vorangetrieben wird, pragt den Grof3teil der Gemeinde weiterhin die Einzelversorgung. Dies
betrifft insbesondere Gebiete mit EinfamilienDoppel und kleineren Mehrfamilienhdusern, in denen eine
dezentrale Warmeversorgungn Vordergrund stehen wird. Hier werden voraussichtlich Warmepumpen als
bevorzugte Heizl6sung dominieren, wahrend Biomasseheizungen wie etwa Pelletheizungen eine erganzende Rolle
spielen kénnten (sieh@bbildung47). Biometharkann im Gasnetz als mittelfristige Ubergangslésung fungieren,
wahrend der Einsatz von Wasserstoff nicht zu erwarten ist. Um diese Einzelversorgungsgebiete bestméglich zu
unterstitzen, sollemezielte Beratungsangebote zu Gebaudesanierung, Heizungsmodernisierung und der Nutzung

erneuerbarer Energien bereitgestellt werden.
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Die im Zuge der KWP erarbeiteten konkreten Maf3nahmen (sletielle?) bilden die ersten Schritte hin zur

Transformation der Warmeversorgung.

Tabelle7: Kurzlibersicht der erarbeiteten MaRnahen in Zeuthen

VEUHEMED Art der MaRnahme| Y 2 & (i S| Fordermittel UmsetzungSJahr

\% E BEWF ti |
orstudi e“ i gnun Prolektsk|zze 8.25.000 orderungoptional
HeineSt r alRe maoglich
BEWF ti |
12 Vor studi e Ei ghun g Projektskizze ca. 5000 . orderungoptiona
maoglich
\Y, tudi E Zegt BEWFord tional
13 Y orstudie CPIMUMN € b ekiskizze ca. B.000 - v orderungopiona
Miersdorf maoglich
Prif A i
21 rifung von Ausweisungen von B i

einzelnen Sanierungsgebieten
Einsatz regenerativer Energiequellen Information
3.1 und Steigerung der Energieeffizienz Kommunikation, -

fur kommunale Gebaude Beratung
Informationskampagne fiir Gebaude .
und Heizungssanierun Information

4.1 ¢ ¢ Kommunikation, -

sowie Realisierung von erneuerbaren
Energien fuGebaude

Beratung

Neben dem Wohnsektor sollteauch besonderer Fokus aufien Bereich GHD (Gewerbe, Handel und
Dienstleistungen)gelegt werden. Die ortsansassigen Unternehmen missen aktiv in die Umsetzung der
Warmewende eingebunden werden, um beispielsweise Einsparpotenziale innerhalb ihrer Betriebe auszuschépfen

oder industrielle Abwarme effizient zu nutzen.

Die Rickmeldung des BE zum Eignungsgebiet {skehe Kapitel) zeigt ein grundsétzliches Interesse an einer
Zusammenarbeit mit der Kommune auf dem Weg zur Treibhausgasneutralita04ts Das positive Feedback
kann zudem als Impuls fir weitere Unternehmen in der Gemedwlg¢hendienen, sich starker mit den Chancen

und Anforderungen der Warmewende auseinanderzusetzen.

Auch die interkommunale Zusammenarbeit im Bereich der Warmeplamiitgangrenzenden Kommunen
Eichwalde und Schulzendodollte gezielt forciert werden Durch die gemeinsame Durchfihrung der
Informationskampagne ist es moglich, die Kosten einzelner MalRnahmen zu senken, eine hhere Reichweite und

Sichtbarkeit zu erzielen sowie die Wirkung der Botschaftelvarmeplandeutlich zu starken.

Ein zusatzlicher mitiver Nebeneffekt ist die Férderung des Gemeinschaftsgefiihls innerhalbESebiets, da
die Einwohner gemeinsam angesprochen und eingebunden werBamiiber hinaus konnen sich aus der
Zusammenarbeit = Synergieeffekte fur zuklnftige Projekte ergeben etwa durch etablierte

Kommunikationsstrukturen, geteilte Ressourcen oder gewachsene Netzwerke.

Die Energiewende erfordert erhebliche Investitionen und stellt damit eine grol3e Herausforderung fur die
Volkswirtschaft dar. Ein entscheidender Faktor fur denlgrfier Warmewende ist der Einstieg mit wirtschaftlich

tragfahigen Projekten, um Akzeptanz zu schaffen und langfristig eine erfolgreiche Umsetzung zu gewahrleisten.
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Fur Transformatiomnd Ausbauwon Warmenetza stehen attraktive Férderprogramme zur Verfugumlie gezielt

genutzt werden sollten, um Projekte erfolgreich umzusetzen.

Gleichzeitig muss deutlich gemacht werden, dass fossile Energiequellen in Zukunft mit steigenden Kosten und
zunehmenden Versorgungsrisiken verbunden seinweréehnwa dur ch di e kontinwierlic
Emissionen. Die Warmewende kann nur durch die Zusammenarbeit zahlreicher engagierter lokaler

Interessengruppeigelingen.

Durch die Beteiligung innovativer regionaler Unternehmen und die Schaffung neueitspitéitze entstehen
zudem wertvolle wirtschaftliche Chancen flir die gesamte Region. Gleichzeitig werden nachhaltige Strukturen

aufgebaut, die langfristig zur Stabilitat und Unabhéangigkeit der lokalen Energieversorgung beitragen.
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Anhang

Im folgenden Anhang sind die Stellungnahmen der E.DIS Netz GmbH sowie des Deutschen
ElektronerdSynchrotrons (DESY) aufgefiihrt. DieselliBignahmen erreichten uns wahrend der offentlichen

Auslegung des Warmeplans vdrb.12.202%iszum 06.02.2026.

Stellungnahme E.DIS Netz GmbH:

E.DIS Netz GmbH (E.DIS) betreibt in grof3en Teilen Brandenburgs und Meckiémipargmerns Stromund

Gasretze. Als Netzbetreiber ist es unsere Aufgabe, eine sichere und zuverldssige Energieversorgung zu
gewahrleisten. Dazu mussen die Netze nicht nur sicher betrieben, sondern auch bedarfsgerecht ausgebaut
werden. In der Gemeinde Zeuthen betreiben wir das Stretn. E.DIS beobachtet als Netzbetreiber die
Entwicklungen des Warmesektors aufmerksam. Veranderungen in diesem Bereich haben zwangslaufig Einfluss auf

die Art und Hohe der Energiebedarfe. Ein wesentlicher Teil wird zukiinftig aus dem Stromnetz bedient.

Um diesen Entwicklungen durch Verstdrkung und Ausbau der Stromnetze gerecht zu werden, missen die
Erkenntnisse aus den Kommunalen Warmeplanungen friihzeitig Eingang in die Netzausbauplanungen finden. Daftr
entwickeln die Stromnetbetreiber im zweijahrigen Rithmus Szenarien, welche Grundlage fir den
nachfolgenden Netzausbauplan sind. Im §14d EnWG ist geregelt, dass die Erkenntnisse aus den Kommunalen

Warmeplanungen im Regionalszenario zu beriicksichtigen sind.

Im E.DISNetzgebiet befinden sich mehrere hundert Kommunen. Die Erfassung und Verarbeitung der Daten aus
den Kommunalen Warmeplanungen ist nur mit weitestgehend standardisierten elektronischen Formaten (z.B.
GeoPackageoder ShapeDateien) leistbar. Dahebitten wir Sie nach Beschluss des Warmeplans um die

Ubermittlung von maschinenlesbaren Daten zu den Bestandswirmenetzen und Ausbauplanen, sowie, wenn

verfiigbar zu den Standorten und elektrischen Leistungsbedarfen der geplanten Wéarmeversorgung.

Bei der Trasformation der Warmeversorgung verweisen wir darauf, dass die zur Verfiigung stehenden Ressourcen
sparsam einzusetzen sind. Zum Vorteil aller Akteure werden Losungen mit hoheren Energieeffizienzwerten und
Energieeinsparpotentialen bevorzugt, auch um di@Bing fir das Stromnetz niedrig zu halten. Daher begriRen

wir Ihre ausfuhrlichen Analysen zu den Einsparpotentialen durch SanierungsmafRnahmen und die Nutzung von

Technologien zur Verwendung von bimeltwarme sehr.

Die aus der Kommunalen Warmeplanung féstenden Maf3nahmen mit Einfluss auf das Netz der E.DIS mochten

wir in enger Kooperation mit den Gemeinden bewaéltigen. In Bereichen, in denen die Elektrifizierung der
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Warmeversorgung die Kapazitaten des bestehenden Versorgungsnetzes der E.DIS lUhststaigtetzausbau
erforderlich. In diesen Fallen sind wir darauf angewiesen, dass die Gemeinde entsprechende Kabeltrassen und

Standorte fur Anlagen der E.DIS im 6ffentlichen Stralenraum bereitstellt.

Sollte eine Umverlegung bzw. Leitungsdnderungsmafnahihé\M) von unseren Leitungen bzw. Anlagen
erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen ersichtlich sind. Auf

dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fir die Umverlegung unserer Anlagenaiteterbr

Fur den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieded Mittelspannungsnetze entsprechend den
angemeldeten Leistungen und den jeweils geforderten Versorgungssicherheiten ausgebaut bzw. erweitert und
gegebenenfalls auch neue Transformatorenstagiorerrichtet. Hierfir ist aktuell ein Platzbedarf von ca. 7,2m x
5,2m fur Stationsbaukdrper, inklusive der Umpflasterung, Arbeitd Bedienbereich sowie Fluchtwegmdoglichkeit

vorzusehen.

Bei zukiinftigen Planungen sollten unsere vorhandenen Leitungstrdmsécksichtigt und gesichert werden. Zur
weiteren Beurteilung benoétigen wir rechtzeitig Informationen, um Aufwendungen fur die kunftige

Stromversorgung einschatzen zu kdnnen. Folgende Angaben werden bendtigt:
- Lage bzw. Bebauungsplan, vorzugsweisehtal3stab 1:500
- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Ablauf

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf
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Stellungnahme Deutsches Elektroneynchrotron DESY:

Sehr geehrte Damen und Herren,
das Deutsche ElektroneBynchrotronDESYnimmt im Folgenden Stieing zur kommunalen

Warmeplanung der Gemeinde Zeuthen.

Einleitung/Grundsatzliches

1 Alsin der Gemeinde Zeuthen ansassiges und offentlich finanziertes Forschungszentrum begrif3en
wir grundsétzlich den gesetzlichen Rahmen fiir eine kommunale Warmeplanung

1 Ebenso teilen wir Ansichten zur Notwendigkeit einer bundesgesetzlichen Regelung aus Grinden
der Beschleunigung des Transformationsprozesses bei der Warmeversorgung, auch durch die
Verknupfung von Forderprogrammen und ordnungsrechtlichen Regelungen

1  Wir befurworten, dass Verbrennungsprozesse vermieden werden sollen, denn diese sind immer
Ursache fir klimaschéadliche Emissionen

1 Die Erhebung infrastruktureller Potentiale bspw. zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. dedérm
Ausbau von Nathzw. Fernwérmenizen und zentraler Warmeerzeugung begriufRenetienfalls

1 Ebenso halten wir es fiir notwendig bestehende Versorgungsnetze auf die Nutzung excigieerbarer
bzw. klimaneutraler Energien umzuristen

1 Die Ergebnisse der kommunalen Warmeplanung wirtschaftlicher Sicht zu betrachten, halten wir
ebenso fur notwendig, wenn auch fur die Entscheidungen zur Umsetzung notweMhi§eahmen bzw.
fur die Ausschopfung ermittelter Potenziale durchaus fir diskutabel

1 Eine unabhéngige Beurteilung der mégliclraitenziale auenstehender Expert*Innen haltenfidirden
wirkungsvollen Transformationsprozess fur essentiglhbhangig der Gesetzeslage halten wir es fur
notwendig, alle Mittel zu prifen, eirentsprechende Treibhausneutralitat im Warmesektor nochdem
Zieljahr 2045 zu erreichen

1 Entsprechende Potenziale mussen weiterverfolgt und zentral verankert werden, dan@trdigelten
Energieeinsparungen erreicht werden

T Die Grenzen des der Stellungnahme festgmdlsegt en

angepasst werden
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Zur Potenzialanalyse im Eignungsgebiet ,, Desy®

Wie bereits in der Einleitung erwahnt, begruf3t das Deutsches ElektsSgrohrotron den gesetzlichdtahmen
fur die kommunale Warmeplanung und die Ermittlung entsprechender Potienmiad Eignungsgebiete. Die
Feststellungler Eignung eines Gebietaselche den Standort des DE&&uthen undentsprechende umliegende
Gebéude einschliel3t, halten wir daher fur sehr interessant, auch werdebdiir das Eignungsgebiet festgelegten

GrenzerAnpassungsbedarf vorhanden ist.

Gerne wirden wir in zukinftigen Betrachtungen bzw. eventuellen Machbarkeitsstudien entsprechetedesse
weiter vertiefen und sichern deshalb die volle Zusammenarbel\da.ebenfalls in der Einleitung erwahnt, halten
wir die Erhebung der wirtschaftlichen Faktoren fur dimsetzung zukunftsorientierter MaRnahmen fur notwendig

aber durchaus diskutabel.

Potenziale fiir den Standort DE&&uthen

Wie der Bericht zur kommunalen Warmeplanung richtig erwahnt, stehen auf Gremd¢hahenAnlagenalters in
naher Zukunft auch fur die Warmeversorgung des BESiYhen umfangreich&odernisierungsmaflinahmen an.
Es wurden hierzu bereits mit Eigenmitteln einige Untersuchungen zur Wirtschaftlichkeionsetzbarkeit
verschiedener Warmekoepte mit entsprechender Eigenerzeugung, welche dettenden Verordnungen und
Gesetzeslagen entsprechen, durch das DESY in Auftrag gegeben. Kgesktates Ziel ist es demnach, eine
besonders emissionsarme und hocheffiziente Alternative varhandenenAnlagentechnik zu entwickeln und

umzusetzen. Diese bezogen sich allerdings bisher nutiaBedarfe des Standort DEBauthen.

Ein sich hieraus ergebenes, zusatzliches Potenzial hinsichtlich der kommunalen Warmeplanungseées
Erachtens noch einmakparat zu ermitteln und damit in Einklang zu bringen. Hier warengéhnen, dass sich
der Abschlussbericht der kommunalen Warmeplanung als eindeutige Empfehlurgliinftige MalZnahmen

darstellt.

Gerade hinsichtlich der Forderbarkeit und Umsetzung zfilgar Malnahmen sehen wir potenzieNéorteile in
der Zusammenarbeit mit der Gemeinde Zeuthen und den Energieversorgern. Wir berufaretmswieder auf
den Abschlussbericht zur kommunalen Wéarmeplanung, dessen Aussage widahiolgegen teilen, dassuf
Grund der hohen War medichte i m P ceinhesbezonders gffizientee tnd , , DE S

wirtschaftlichen Versorgung mdéglich ware.

© EWE NETZ GmbH

Seite138von139



Q Gemeinde

Zeuthen EWE (o

Fazit

Unabhangig der Gesetzeslage und der zentralen Instrumente wie dem Gebaudeenergiegesetz (GEG), de
Bundefoérderung fir effiziente Gebdude (BEG) und dem Warmeplangesetz des Bundes (WPG) sollte alle
Mdglichkeiten eine Rolle spielen bzw. in Erwadgung gezogen werden, welche die angestrebte und dringend

notwendige Treibhausgasneutralitat bereits vor demjzkel 2045 erreichbar macht.

Dazu besteht auch die Notwendigkeit ggf. negative wirtschaftliche Aspekte mit entsprechiédidkrmalinamen

zu kompensiererErmittelte Potenziale missen in konkreten MaRnahmen verankert werden, damit die im Bericht
zurkommunaén Warmeplanung angenommenen Energieeinsparungen umgesetzt werden kdssamziel fur

den Transformationsprozess bei der Warmeversorgung ist die massive UmstelluMgnmennungsprozessen

auf erneuerbare Energien. Trotzdem sollten auch die dariiberewr@it notwendigen Verbrennungsprozesse so
nachhaltig und klimafreundlich wie mdglich umgesetzt werddier spielt Biomasse eine genauso grof3e Rolle, wie
der nétige Umbau der vorhandenen Versorgungsnetzédie Nutzung echter erneuerbarer bzw. klimanelgra

Energien.
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