Gemeinde Zeuthen
Niederschrift

Sitzung des Ausschusses fiir Ortsentwicklung und Infrastruktur der Gemeinde
Zeuthen

Sitzungstermin: Dienstag, dem 23.01.2018
Ort: Sitzungssaal des Rathauses, Schillerstral3e 1, 15738 Zeuthen
Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 21:45 Uhr

Anwesenheit

Biirgermeister

Herr Sven Herzberger -

Vorsitz Ortsentwicklungsausschuss

Herr Jorgen Hassler -

Gemeindevertreter

Herr Alexander Groba - entschuldigt

Herr Holger Hemke - entschuldigt

Herr Udo ltzeck - nicht anwesend

Herr Dieter Karczewski -

Frau Sonja Pansegrau -

Herr Jonas Reif -

Frau Nadine Selch - Vertretung fir: Herrn Holger Hemke (CDU)

Frau Beate Tetzlaff - Vertretung fur: Herrn Alexander Groba
(SPD)

Sachkundige Einwohner

Herr Klaus Béhme -

Frau Sigrun Gunther - entschuldigt

Herr Michael Schulz -

Frau Christine Wehle -

Herr Marco Wiegand -

Seniorenbeirat

Herr Carl-Otto Naydowski - nicht anwesend
Verwaltung

Herr Henry Schiinecke -

Frau Christine Urban - bis 20:20

Frau Silke Lange - entschuldigt
Protokoll

Frau Ina Konig -

Niederschrift

offentlicher Teil:

1. Eré6ffnung und Bestéitigung der OrdnungsmaéRigkeit der Ladung und Feststellung der
Beschlussfihigkeit sowie Bestéitigung der Tagesordnung

Der Vorsitzende Herr Hassler erdffnet die Sitzung und stellt die OrdnungsmaRigkeit der Ladung und
die Beschlussfahigkeit fest. Zu Beginn der Sitzung sind 6 Mitglieder anwesend.
Bestatigung der Tagesordnung:

Abstimmungsergebnis:

Mitglieder anwesend ja nein enthalten ausgeschlossen”)

7 6 6

' Verfahrensvermerk: Ausschluss von der Beratung und Abstimmung aufgrund des § 22 BbgKVerf
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2. Bestitigung der 6ffentlichen Niederschrift der letzten Sitzung am 14.11.2017
Keine Hinweise/Anderungen/Erganzungen.

Abstimmungsergebnis:

Mitglieder anwesend ja nein enthalten ausgeschlossen”)
7 6 6
' Verfahrensvermerk: Ausschluss von der Beratung und Abstimmung aufgrund des § 22 BbgKVerf

3. Einwohnerfragestunde

- Ein Birger bittet darum, Fragen nach der Behandlung des TOP 4 stellen zu kénnen - Herr Hassler
macht darauf aufmerksam, dass zum geplanten Stralenausbau am 13.02.2018 eine Anwohnerver-
sammlung stattfinden wird, in der den Anwohnern die Planung ausfihrlich vorgestellt wird und auch
die Fragen der Anwohner beantwortet werden.

- Herr Pause ist der Ansicht, dass es im Vorfeld des Stralenbaus zu wenig Informationen fiir die Blr-
ger gab, dank der modernen Medien gabe es bessere Mdglichkeiten der Information, z.B. per App
oder Newsletter.

- Herr Ziel erwahnt seinen Brief vom 17.12.2017 und fragt, ob am 13.02.2018 dann nur noch Details
der Ausfiihrung besprochen oder auch politische Fragen diskutiert werden, z.B. wie angesichts der
Zunahme des Verkehrs iber die Nordschranke verhindert werden soll, dass die Teichstralle zur Renn-
strecke wird oder dariiber, dass die Beitragssatzungen verfassungswidrig waren - Herr Schiinecke
macht darauf aufmerksam, dass es zu diesen Fragen bereits ein Gesprach im Rathaus gab und dass
die Gemeinde an die geltenden gesetzlichen Regelungen gebunden ist.

- Frau Selch fragt, an wen der erwahnte Brief gerichtet war - Antwort: der Brief ging an die Blrger-
meisterin. Herr Herzberger wird nachfragen und den Brief an alle Gemeindevertreter weitergeben.

- Frau Schindler fragt nach, ob und wann die Schlaglécher Chemnitzer Strale / Waldpromenade in
Ordnung gebracht werden - Antwort: die Ausbesserung wurde inzwischen durchgefiihrt.

- Ein Burger fragt nach dem Stand Ausbau Heinrich-Heine-StralRe, warum der Zeitplan nicht eingehal-
ten wurde und ob dies mit Mehrkosten verbunden ist - Antwort durch Frau Urban: die Fahrbahnbefes-
tigung konnte nicht wie geplant fertiggestellt werden, weil die Herstellung der Regenwasseranlage am
Platz der Demokratie aufwandiger war als geplant (zusatzliche Sicherungsmafinahmen und Bepro-
bung Grundwasser erforderlich). Der Teilabschnitt von Schillerstralle bis Kita wurde abgenommen und
ist benutzbar. Die Baustellenzufahrt zum Netto-Parkplatz konnte nicht zuriickgebaut werden, weil der
SBAZYV diese Zufahrt noch flr die Leerung der Altglas- und Textil-Container braucht. Die Bauarbeiten
werden fortgesetzt, sobald die Witterung das erlaubt. Mehrkosten: keine. In der Gemeindevertretersit-
zung und im Amtsblatt wird regelmaRig tber den Baufortschritt informiert. Zwecks besserer Informati-
on wird auf der Webseite der Gemeinde Zeuthen ein neuer Link 'StralRenbau' eingerichtet.

- Herr Nicolas fragt, wann der "Schandfleck" Tankstelle beseitigt wird - Herr Herzberger erlautert den
Sachstand: Das Grundstlick gehort einem privaten Eigentimer. Wegen der Grundwasserverhaltnisse
kommt der geplante Bau nicht voran, jedoch werden die Mdglichkeiten einer Grundwasserabsenkung
durch den Investor gepruft. Parallel hierzu ist das Grundstuick aktuell zum Verkauf ausgeschrieben.
Die Gemeinde wird hier ihr Interesse bekunden und prifen, ob und welche Handlungsmdglichkeiten
es gibt.

4. Information - Vorplanung StraBenbau im Wohnbereich Heideberg - 1. BA TeichstraBe,
WaldstraBe, unbefestigter StraBenabschnitt der Potsdamer Strae, Kurze StraRe
Vorlage: IV-043/2017

Herr Henkel, Planungsbtiro, geht auf Inhalt und Zweck der Anwohnerversammlung ein: am
13.02.2018 wird die Planung (Planungsstand Vorplanung) Stral3e fur Straf3e vorgestellt und erlautert
einschlieRlich Kostenschatzung. Die Anwohner kdnnen ihre Fragen zu den geplanten Mallnahmen
stellen. Nach der Anwohnerversammlung werden an die betroffenen Grundstuickseigentiimer die Fra-
gebdgen verschickt, in denen die bevorzugte Strallenausbauvariante angekreuzt werden kann.

Zum Planungsstand: die am 10.10.2017 im Ausschuss vorgestellte Vorplanung wurde den Hinweisen
und Anregungen entsprechend weitergefiihrt und modifiziert. Erste Anregungen und Hinweise wurden
aufgenommen, z.B. wurde der Strallenbau der Kurzen Stral3e in den 1. BA mit aufgenommen. Die
heute vorgelegten Unterlagen sollen in der Informationsveranstaltung am 13.02.2018 vorgestellt und
die Varianten erlautert werden. Nach Durchfiihrung der Informationsveranstaltung und Auswertung
der Befragungsbdgen wird die Planung weitergefuhrt.

Zu Fragen der anwesenden Birger: Bestandteile der MaRnahme sind auch alle Zufahrten / Zugange
und die StraRenbeleuchtung. Baubeginn geplant - 06/2018, Héhenlage der Stral3e ist tiefer als die
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Grundstuicke, so dass Zufahrten zur Stra3e entwassern, Regenwasser von der Stralle nicht auf die
Grundstucke flief3t. Es darf jedoch auch nicht das Regenwasser vom Grundstiick auf die StralRe flie-
Ren. Winterpause wird eingeplant, so dass nicht mitten im Teilabschnitt unterbrochen werden muss.
Zur Frage von Frau Selch nach den geschéatzten Kosten bzw. -unterschieden fur die verschiedenen
Varianten: die Kosten pro laufenden Meter betragen je nach Variante 682 bis 704 €/Ifm, Gesamtbau-
kosten fur alle StralRen 660...670 T€.

Herr Wiegand eroffnet die Diskussion im Ausschuss: das 2009 beschlossene StralRenausbaukonzept
sollte Gberprift werden - Planungen und Konzepte des Bundes werden alle 5 Jahre Gberprift. Er ver-
weist nochmals auf seine Vorschlage, anstelle eines grundhaften Ausbaus der StralRen die "erweiterte
Instandhaltung" vorzunehmen. Dies und eine Gegentiberstellung der laufenden Kosten wurden nicht
hinreichend geprift. Herr Herzberger schlagt vor, dass Herr Wiegand ihm seinen Fragenkatalog
schriftlich zukommen lasst zwecks Beantwortung.

Herr Reif macht darauf aufmerksam, dass das StralRenausbaukonzept von der Gemeindevertretung
beschlossen wurde und bisher nicht in Frage gestellt wurde. Mit den Planungsbiiros wurde ein auf
Zeuthener Verhaltnisse zugeschnittenes Modell fiir die Anliegerstralen erarbeite, das sich bewahrt
hat und gerade auch im Sinne der Gleichbehandlung weitergefuhrt werden sollte. Herr Schulz erganzt,
dass das StralRenausbaukonzeptes auf die schrittweise Verbesserung der Infrastruktur in der Gemein-
de gerichtet ist. Diese Aufgabe ist angesichts der Einwohnerentwicklung und der damit verbundenen
Zunahme des Verkehrs, aber auch wegen der Bautatigkeit aktuell noch wichtiger als 2009.
Anregungen zur vorliegenden Planung und zum Prozedere:

- Hinweis von Herrn Hassler: prifen, ob der unbefestigte Abschnitt Teichstralie bis Ecke Amselstralie
mit ausgebaut oder ganz gesperrt werden sollte

- Frau Selch fragt die Verwaltung, ob bei der Abfrage der Vorzugsvariante in den Unterlagen auch die
Kosten mit angegeben sind als Info flir Anwohner, die nicht zur Informationsveranstaltung kommen
konnten - Antwort: ja, es gibt eine Berechnung fur ein durchschnittliches Grundstuck.

- Hinweis von Frau Wehle: die Vor- und Nachteile der Varianten - z.B. Versickerung des Regenwas-
sers - sollen dargestellt werden. Hinweis von Herrn Hassler: das fuhrte bei der vorigen Umfrage zum
Vorwurf der Beeinflussung. Frau Wehle: neutral formulieren.

- Hinweis von Herrn Wiegand: Bei der Befragung sollen die Anwohner auch bezlglich der Fahrbahn-
breite der Fahrbahn wahlen kénnen.

- Herr Herzberger: Es ist richtig, dass eine kostenglinstige L6sung zu wahlen ist, das heif’t aber auch
dauerhaft. Fir den Fall, dass Anlieger finanziell Gberfordert werden, gibt es andere Lésungen.

- Hinweis von Herrn Karczewski: In der Einladung auch den Link zur Veréffentlichung der Planung auf
der Webseite der Gemeinde angeben.

- Frau Selch fragt die Verwaltung, ob die Burger auch Uber die Variante "kein Ausbau" entscheiden
kénnen. Antwort: Es liegt ein Beschluss der GVT zur Umsetzung des StralRenausbaukonzeptes vor.
Damit sind vor allem die unbefestigten StralRen auszubauen. Dieser Beschluss entspricht dem Bran-
denburgischen StralRengesetz (§ 9 BbgStrG), das den Strallenbaulasttragern den StralRenausbau als
Pflichtaufgabe aufgibt. Die unbefestigten StralRen kénnen nicht weiter wie bisher unterhalten werden.
Die historischen Sandstral3en sind fir die heute wesentlich héheren Belastungen nicht geeignet (Lie-
ferverkehr, Baufahrzeuge...). Durch Leitungsbau wurde in den vergangenen Jahren/Jahrzehnten in
den Untergrund eingegriffen, so dass die Verdichtung sehr unterschiedlich ist. Im Rahmen der Unter-
haltung wurde immer wieder Material aufgebracht, um eine gewisse Stabilitdt der Stral3en herzustel-
len. Jetzt missten ca. 30 cm abgetragen werden oder samtliche Anschliisse / Hydranten hohenmaRig
angepasst werden. Das Thema Schlaglécher bliebe ein Dauerthema, auch der unkontrollierte Regen-
wasserablauf. Das Beispiel Waldpromenade zeigt, dass das Aufbringen einer Asphaltdecke auch kei-
ne dauerhafte Losung ist: wegen des fehlenden Verbunds zum Untergrund entstehen auch hier immer
wieder Dellen / Schlaglécher, in denen sich das Regenwasser sammelt, in der Folge kommt es zu
Frostaufbriichen, so dass immer wieder Instandsetzungsarbeiten durchgefiihrt werden missen.
AbschlielRend verweist Herr Hassler auf die Informationsveranstaltung am 13.02.2018, bei der auch
diese Fragen noch einmal erdrtert werden kénnen.

20.17 Uhr - 3 Minuten Pause, damit die Biirger, die wegen TOP 4 gekommen waren, die Sitzung ver-
lassen kdnnen.
20.20 Uhr - Fortsetzung der Sitzung

5. Offenlage B 137 "DESY"
Vorlage: 1V-001/2018

Herr Schiinecke fasst einleitend die bisherigen Schritte zusammen: Die Gemeindevertretung Zeuthen
hat am 12.07.2017 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 137 ,DESY, Zeuthen® beschlossen. Die
Bekanntmachung zur Aufstellung des Bebauungsplanes im Amtsblatt erfolgte am 10. August 2017.
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Der Vorentwurf des Bebauungsplanes Nr. 137 ,DESY, Zeuthen® mit textlichen Festsetzungen und
Begrindung wurde in der Zeit vom 19.10.2017 bis einschlieBlich 19.11.2017 &ffentlich ausgelegt. Es
wurden ein Umweltbericht und eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse erarbeitet und es erfolgte
eine Bestandsaufnahme und Bewertung der vorhandenen Biotope und Baume im Plangebiet.

Herr Herwig vom Planungsbiro erldutert die nach Auswertung der Stellungnahmen zum Vorentwurf
vorgenommenen Anderungen, Ergéanzungen und Anpassungen in der Planzeichnung und Begriin-
dung und beantwortet Fragen.

Im Ergebnis der Diskussion soll die Begrenzung der héchstzulassigen Hohe der Gebaude auch fiir die
Teilflache zum See festgesetzt werden. Weitere Einschrankungen bezlglich der Héhe sollen nicht
vorgenommen werden, um die Entwicklungsmaoglichkeiten fir die Wissenschafts- und Forschungsein-
richtungen nicht zu sehr einzuschranken. Empfohlen wird, das Baufenster im SO 2 in der Planzeich-
nung B um 3 m in ndrdlicher Richtung zu erweitern, um bei einem evtl. Neubau die Abstandsflachen
zum Nachbarn einhalten zu kénnen. Der von Herrn Wiegand gedullerte Wunsch, dass an der Wettbe-
werbsentscheidung auch Vertreter der Gemeinde zu beteiligen waren, ist rechtlich nicht machbar.
Aber der Wunsch wird dem Vorhabentrager Ubermittelt.

6. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 "Kastanienpassage" -Abwagung zu den ein-
gegangenen Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
Vorlage: BV-002/2018

Herr Schmidt, Planungsbiiro fasst die Entwicklung des B-Planes einschlieRlich 1. und 2. Anderung
sowie das Ergebnis von Offentlicher Auslegung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zu-
sammen. Herr Wiegand fragt nach den Bedenken von 2 Birgern aus Zeuthen wegen des Wegfalls
von 70 bis 80 Parkplatzen. Herr Schmidt macht darauf aufmerksam, dass dies kein neuer Inhalt des
B-Planes ist, sondern bereits mit der 1. Anderung, rechtskraftig seit 2014, hier keine Parkplatze mehr
vorgesehen waren. In Vorwegnahme des Wegfall der Parkmdglichkeiten an der SchulstralRe wurden
bereits die Parkplatze in der Schulstrale und in der Alten Poststral3e gebaut, weiterer Ersatz wird
aktuell mit dem Parkplatz P + R 4 Alte Bahnrampe geschaffen. Hinweis von Herrn Schmidt: das gro-
Rere Problem im Bahnhofsumfeld sind die Fahrradabstellmdglichkeiten. Hinweise von Frau Wehle: der
Parkplatz Alte PoststraRRe wird nicht fiir das Arztehaus gebaut; die Gehwege sind auszubauen. Hin-
weis von Herrn Schmidt: Die fiir das Vorhaben erforderlichen Stellplatze sind mit dem Bauvorhaben
selbst nachzuweisen. Herr Hassler: Wenn nicht alle gem. Satzung erforderlichen Stellplatze realisiert
werden kénnen, sollte gepruft werden, ob und wo mittels der Ablésebetrage weitere Stellplatze im
offentlichen Bereich geschaffen werden kénnen. In der Diskussion wird herausgearbeitet, dass die
Stellplatzfrage in Zeuthen immer wieder als Problem erdértert wird. Diese Frage ist unabhangig von
dem mit dem B-Plan verfolgten Projekt zu l16sen.

Es wird Uber die Vorschlage zur Abwagung abgestimmt:

Beschlussvorschlag:

Die Gemeindevertretung beschlief3t tber die in der Anlage zusammengestellten Stellungnahmen, die
im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Tréager éffentlicher
Belange im Laufe des Planverfahrens der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 "Kastanienpas-
sage" eingegangen sind (friihzeitige Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie for-
melle Beteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB).

Abstimmungsergebnis: Empfehlung zur Beschlussfassung in der GVT

Mitglieder anwesend ja nein enthalten ausgeschlossen”)
7 6 6
' Verfahrensvermerk: Ausschluss von der Beratung und Abstimmung aufgrund des § 22 BbgKVerf

7. 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 "Kastanienpassage" - Satzungsbeschluss
Vorlage: BV-003/2018

Nach Auswertung und Abwagung der im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen Stel-
lungnahmen sind gegeniiber dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes, Stand 11/2017,

keine inhaltlichen Anderungen der Festsetzungen erforderlich. Die Begriindung wurde fortgeschrie-
ben. Nunmehr kann der Satzungsbeschluss gefasst werden.

Beschlussvorschlag:
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Die Gemeindevertretung Zeuthen beschliet die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 120 "Kastani-
enpassage" in der Fassung 01/2018 als Satzung. Die Begriindung wird gebilligt.

Abstimmungsergebnis: Empfehlung zur Beschlussfassung in der GVT

Mitglieder anwesend ja nein enthalten ausgeschlossen”)
7 6 6
' Verfahrensvermerk: Ausschluss von der Beratung und Abstimmung aufgrund des § 22 BbgKVerf

8. Sonstiges

- Herr Schiinecke informiert Uiber die geplante Informationsveranstaltung der Deutschen Bahn zur
Erneuerung der Unterfihrung am S-Bahnhof Zeuthen und uber Vorschlage der Verwaltung fir Stand-
orte, an denen die Gemeinde Fahrradsténder als Ersatz aufstellen wird. Hinweis von Herrn Bruns: im
Fall eines Notfalls ist der Bahnsteig tiber den einzigen Zugang am Forstweg schlecht zu verlassen. Es
sollte nochmals gepriift werden, ob zuséatzlich zu diesem Zu-/Abgang eine Behelfsbriicke vorgesehen
werden kann. Die Hinweise werden an die DB weitergeleitet.

- Herr Wiegand fragt nach der kiinftigen Entwicklung des S-Bahn-Verkehrs - die Verwaltung sollte die
Planungen bis 2022 abfragen, um evtl. erforderliche MaRnahmen vorbereiten zu kénnen.

- Hinweis von Herrn Reif: die Planung der Bahn bis 2022 sieht vor, dass ab 12/2021 die S 8 im Berufs-
verkehr bis Wildau fahren soll.

- Hinweis von Frau Wehle: Miersdorfer Chaussee in Héhe MozartstralRe - hier lauft das Regenwasser
nicht ab

- Frage von Frau Wehle: wer ist fur die Tafel, die im Bereich REWE/ehemalige Waldschanke an Fon-
tane erinnern soll, zustandig? Hinweis von Frau Pansegrau: im Bereich Offentlichkeitsarbeit wird diese
Tafel vorbereitet. Es ist auch geplant, weitere gleichartige Informationstafeln im Gemeindegebiet auf-
zustellen.

- Herr Schulz regt an, das Projekt Kita-Erweiterung in den Arbeitsplan aufzunehmen

- Herr Karczewski fragt nach dem Stand Lickenschluss der Strale Am Feld. Herr Herzberger: am
05.02.2018 wird es noch ein Gesprach mit den Veranlassern der Einwohnerversammlung und den
Anwalten geben wird, um zu priifen, ob eine einvernehmliche Losung maoglich ist. Er wird dann in der
nachsten GVT informieren.

- Herr Wiegand: Urspriinglich war beim Ausbau der Heinrich-Heine-Stral3e ein Zebrastreifen als Que-
rungshilfe angestrebt, jetzt ist fiir die Heinrich-Heine-Stralle Tempo 50 vorgesehen > Bedenken hin-
sichtlich der Sicherheit insbesondere fiir die Bewohner der Senioreneinrichtung und fir die Kita-Kin-
der. Auch auf HaupterschlieRungsstrafien ist Tempo 30 moglich und sollte beantragt werden.

Ende des offentlichen Teils: 21.38 Uhr

Jorgen Hassler Ina Kdnig
Schriftfihrung
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