Allgemeine StraBenbaubeitragssatzung

Allgemeine Satzung der Gemeinde Zeuthen liber die Erhebung von Beitragen

fiir straBenbauliche MaBnahmen in der Gemeinde Zeuthen
(Allgemeine StraBenbaubeitragssatzung)

Aufgrund des § 5 der Gemeindeordnung fliir das Land Brandenburg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10.10.2001, in der jeweils geltenden Fassung und der §§ 1, 2 und 8 des
Kommunalabgabengesetzes fiur das Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.03.2004 (GVBI. | S. 174) in der jeweils geltenden Fassung hat die Gemeindevertretung
Zeuthen in ihrer Sitzung am 21.11.2007 folgende Allgemeine Satzung Uber die Erhebung von
Beitragen fir straenbauliche Mallnahmen (Stralenbaubeitragssatzung) beschlossen:

1. Anderung vom 23.04.2009 — Beschluss-Nr. 25-04/09
2. Anderung vom 07.04.2016 — Beschluss-Nr. BV-004/2016

§1
Anlagenbegriff und Geltungsbereich

(1) Zum Ersatz des Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesse-
rung und Erneuerung von Ver-kehrsanlagen (folgend Anlagen) im Bereich der 6ffentlichen
StralRen, Wege und Platze und als Gegenleistung fir die dadurch den Eigentimern, Erb-
bauberechtigten und Nutzungsberechtigten der erschlossenen Grundstlicke erwachsenen
wirtschaftlichen Vorteile, erhebt die Gemeinde Zeuthen Beitrdge nach MalRgabe dieser
Satzung.

(2) Erschlossen im Sinne dieser Satzung ist ein Grundstlick, dass eine Zuwegungsmoglich-
keit zur 6ffentlichen Stral3e besitzt.

§2
Umfang und Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fur

1. den Erwerb (einschlieRlich der Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fir die
Anschaffung ,Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Anlage
bendtigten Grundflachen. Dazu gehért auch der Wert der hierflir von der Gemeinde
aus ihrem Vermogen bereitgestellten eigenen Grundstiicken. Maltgebend ist der
Wert zum Zeitpunkt des Beginns der Mallnahme,

2. die Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung der Fahrbahnen mit Un-
terbau und Decke sowie notwendige Erhdhungen und Vertiefungen

3. die Anschaffung, Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von

a)
b)
c)
d)

Rinnen und Randsteinen,

Radwegen,

Gehwegen, kombinierten Geh- und Radwegen,

Beleuchtungseinrichtungen,

Entwasserungseinrichtungen fiur die Oberflachenentwasserung der Anlagen,
Bdschungen, Schutz- und Stiitzmauern

Bricken

Parkflachen einschlieBlich Standspuren und Haltebuchten

unselbstandige Griinanlagen

Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen

4. die Inanspruchnahme Dritter mit Planung und Bauleitung sowie die Verwaltungs-
kosten, die ausschlieBlich der MaRnahme zuzurechnen sind.
(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-,Landes- und Kreisstral3en sind nur
insoweit beitragsfahig, als sie breiter sind als die anschlieRenden freien Strecken.
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3)

Nicht beitragsfahig sind Kosten

1. fur die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Straflten, Wege und Platze,

2. flr Hoch- und Tiefstralen sowie flr Stralen, die fir den Schnellverkehr mit Kraftfahr-
zeugen bestimmt sind (Schnellverkehrsstraen) ferner flr Briicken, Tunnel und Unterfiih-
rungen mit den dazu gehdrigen Rampen an diesen Straflien.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

Die Gemeinde ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils flr die einzelne Ausbau-
malnahme. Sie kann den Aufwand auch hiervon abweichend fur bestimmte Teile einer
Maflnahme (Kostenspaltung, § 7) oder fir einen selbstandig nutzbaren Abschnitt einer
Maflnahme (Abschnittsbildung, § 8) gesondert ermitteln oder bei seiner Ermittlung mehre-
re MaRnahmen zu einer Abrechnungseinheit zusammenfassen. Die Entscheidung Uber
die Kostenspaltung oder die Bildung von Abschnitten bzw. Abrechnungseinheiten trifft die
Gemeindevertretung mit der Bestatigung des Bauprogrammes.

§4

Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, welcher

1. auf die Inanspruchnahme der ErschlieBungsanlage durch die Allgemeinheit entfallt,

2. bei der Verteilung des Aufwandes nach § 5 auf ihre eigenen Grundstlicke entfallt. Der
Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

Uberschreiten ErschlieBungsanlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so tragt die

Gemeinde den durch die Uberschreitung verursachten Mehraufwand allein. Bei den Bun-

des-, Landes- und Kreisstralten beziehen sich die anrechenbaren Breiten der Fahrbahnen

auf die Breite, die Uber die beitragsfreie Fahrbahnbreite nach § 2 Abs. 2 hinausgeht.

Der Anteil der Gemeinde am Aufwand nach Abs. 1 Satz 2 und die anrechenbaren Breiten

der Anlagen werden wie folgt festgesetzt:

Stand: 07.04.2016 Seite 2 von 8



&

Allgemeine StraBenbaubeitragssatzung

bei Anrechenbare Breiten Anteil der
(StraBenart) in Gewerbe und Innerhalb der Gemeinde
Industriegebieten Ortslage

1. AnliegerstraBen / Anliegerwege
a) Fahrbahn 8,50 m 6,00 m 40 v. H.
b) Parkstreifen je500m je5,00m 40v.H
c) Gehweg und Gehweg mit Radfahren er-

laubt ie2,50m je2,50m 40v.H
d) Beleuchtung und Oberflachenentwasse-

rung - - 40v.H
e) unselbstandige Griinanlagen je2,00m je2,00m 40v. H
f) gemeinsamer Geh- und Radweg je3,50m je3,50m 40v.H
g) Mischverkehrsflachen je7,00m je7,00m 40v.H
h) Sonderbauwerke der Regenentwasse-

rung, Staukanal, Sickerbecken - - 65v.H
2. HaupterschlieBungsstraBen
a) Fahrbahn 8,50 m 6,50 m 65v.H
b) Radweg einschlieRlich Sicherheitsstreifen ie1,75m je1,75m 65v. H
c) Parkstreifen je5,00m je5,00m 50 v.H
d) Gehweg und Gehweg mit Radfahren er-

laubt je250m je250m 50v.H
e) Beleuchtung und Oberflachenentwasse-

rung - - 65v.H
f) unselbstandige Griinanlagen je2,00m je2,00m 50 v.H
g) gemeinsamer Geh- und Radweg je 3,50 m je 3,50 m 60v.H
h befestigte Vorflachen zwischen Gebaude

und Gehwege 9,50 m 9,50 m 70v.H
3. HauptverkehrsstraBen
a) Fahrbahn 8,50 m 8,50 m 80v.H
b) Radweg einschlielich Sicherheitsstreifen je1,75m je1,75m 80v.H
c) Parkstreifen je250m je250m 50v.H
d) Gehweg und Gehweg mit Radfahren er-

laubt je250m je250m 50v.H
e) Beleuchtung und Oberflachenentwasse- 80 v H

rung - - 65 v.H.
f) unselbstandige Griinanlagen je2,00m je2,00m 50 v.H
g) gemeinsamer Geh- und Radweg je3,50m je3,50m 65v. H
h) befestigte Vorflachen zwischen Gebaude

und Gehwege €950 m €950 m 70 v.H
4. verkehrsberuhigter Bereich und Geschéftsstralen
a) Fahrbahn nicht vorgesehen 8,50 m 60v. H
b) Parkstreifen nicht vorgesehen je250m 60v. H
c) Gehweg nicht vorgesehen je250m 50 v.H
d) Beleuchtung und Oberflachenentwasse-

rung - - 60v. H
e) unselbstandige Griinanlagen nicht vorgesehen je2,00m 60v.H
f) befestigte Vorflachen zwischen Gebaude

und Gehwege nicht vorgesehen 9,50 m 70v.H
g) Mischverkehrsflachen nicht vorgesehen 18,00 m 60v. H
h) Sonderbauwerke der Regenentwasse-

rung, Staukanal, Sickerbecken - - 65v.H
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Wenn bei einer StraflRe ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhoht sich die anrechenbare Breite
der Fahrbahn um die anrechenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen, hochstens je-
doch um je 2,50 m, falls und soweit auf der Stralte eine Parkmdglichkeit geboten wird.

(4)
®)

(6)

(9)

(10)

(1)

Die in Absatz 3 Ziffern 1 - 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
Fir FuRgangergeschaftsstrallen. verkehrsberuhigte Bereiche. und sonstige Ful3-
gangerstrafien werden die anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen am
Aufwand fur die anrechenbaren Breien im Einzelfall durch Satzung festgesetzt.
Im Sinne der Absatze 3 und 5 gelten als
1. Anliegerstralien / Anliegerwege:
StralRen, Wege und Platze, die ausschlieRlich oder Uberwiegend der ErschlieRung
der angrenzenden oder der durch private Zuwegung mit ihnen verbundenen Grund-
stlcke dienen,
2. HaupterschlieBungsstralien:
Stralen, Wege und Platze, die weder Uberwiegend der Erschliefung von Grund-
sticken noch uUberwiegend dem uberdrtlichen Durchgangsverkehr dienen
3. Hauptverkehrsstrallen:
Strallen, Wege und Platze (hauptsachlich Bundes-,Landes-, und Kreisstral’en), die ne-
ben der ErschlieBung von Grundstiicken und neben der Aufnahme von innerértlichem
Durchgangsverkehr Uberwiegend dem Uberdrtlichen Durchgangsverkehr und damit dem
Ziel- und Quellverkehr auRerhalb des Ortes dienen,
4. Verkehrsberuhigter Bereich und Geschaftsstrallen:
Stral’en, Wege und Platze, die ausschlieldlich oder tiberwiegend der Erschlieung
der angrenzenden oder der durch private Zuwegung mit ihnen verbundenen
Grundstiicke dienen, dabei als Mischflache ausgestaltet sind und in ihrer ganzen
Breite von FuRRgangern benutzt und von Kraftfahrzeugen befahren werden durfen
und die Frontlange der Grundstlicke mit Ladengeschaften oder Gaststatten im
Erdgeschoss Uberwiegt, soweit es sich nicht um HauptverkehrsstralRen handelt,
Die vorstehenden Bestimmungen (Abséatze 3 - 6) gelten fur offentliche Platze und einsei-
tig anbaubare Strallen und Wege entsprechend. Dabei sind die anrechenbaren Breiten fiir
Radwege, Parkstreifen, Griinanlagen und Gehwege nach Absatz 3 nur entlang der be-
bauten bzw. bebaubaren Grundsticke anzusetzen. Die anrechenbare Breite der Fahr-
bahn nach Abs. 3 ist bei einseitig anbaubaren Strallen und Wegen mit 2/3 zu bertcksichti-
gen.
Grenzt eine Stral3e ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-, Ge-
werbe- oder Industriegebiet und mit der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet oder an
einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil und ergeben sich dabei nach Abs. 3 unter-
schiedliche anrechenbare Breiten, so gilt flur die gesamte Stral’e die groite Breite.
Fur ErschlieBungsanlagen, die in den Absatzen 3 und 5 nicht erfasst sind oder bei denen
die festgesetzten anrechenbaren Breiten oder Anteile der Beitragspflichtigen offensicht-
lich nicht zutreffen, bestimmt die Gemeindevertretung durch Satzung im Einzelfall die an-
rechenbaren Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen.
Die Zuordnung der Strafen zu den Stralenarten ist in der Anlage zur Satzung dargestellt.

§5

Verteilung des umlagefahigen Aufwandes, BeitragsmaRstab

Der nach den §§ 2 und 3 ermittelte Aufwand wird auf die erschlossenen Grundsticke
nach deren Flachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen
Grundstlicke nach Mal3 und Art berticksichtigt

Alsi. S. des Abs. 1 gilt jeder demselben Eigentumer gehérende Teil der Grundflache, der
selbstéandig bebaut oder gewerblich genutzt werden kann und selbstandig an die 6ffentli-
che Anlage angeschlossen werden kann. Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen
Mafes der Nutzung wird die Flache mit einem Faktor vervielfacht:
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a) bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss 1,00 -
b) bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25 -
c) bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,50 -
d) bei einer Bebaubarkeit mit vier oder flinf Vollgeschossen 1,72 -
e) bei einer Bebaubarkeit mit sechs oder mehr Vollgeschossen - 2,25
f) bei Grundstiicken, die in einer baulichen oder gewerblichen Nutzung ver-
gleichbaren Weise genutzt werden kdnnen
(z.B. Kirchengrundstticken, Friedhéfe, Sportanlagen, Campingplatze,
Freibader) 0,50 -
g) bei Grundstticken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kdnnen:
a) Nutzung als Acker-, Grun- oder Gartenland 0,0333
b) Nutzung als Wald oder wirtschaftliche Nutzung von Wasserflachen 0,0167
c) Gewerbliche oder vergleichbare Nutzung (z.B. Lagerplatze) 0,6667 -

(3) Fir Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes wird die
Grundstuicksflache i.S. des Abs. 1 mit einem Faktor gemaf Abs. 2 vervielfacht. Es ergibt
sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der héchstzulassigen Zahl der Vollge-
schosse.

b) Sind nur die Baumassenzahlen festgesetzt, gilt die Zahl der Vollgeschosse die
Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder ab-
gerundet.

c) Ist nur die zulassige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die
héchstzulassige Hohe geteilt durch 3,0. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf-
oder abgerundet. Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollge-
schosse vorhanden oder zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen, dies gilt ent-
sprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die hdchstzulassige Gebaude-
héhe Gberschritten werden.

(4) Fur Grundsticke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder flr
Grundstulicke, fir die ein Bebau-ungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl
oder die Gebaudehodhe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstlicken aus der Hochstzahl der zulassigen Anzahl der Vollge-
schosse (nach § 34 BauGB). Ist die Zahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit
des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollgeschosse die Hohe des Bau-
werkes geteilt durch 3,5 wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen abgerundet werden,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstu-
cken der naheren Umgebung Uberwiegend zulassigen Vollgeschosse

c) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich ge-
nutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt.

(5) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuldssig sind, wird ein Vollge-
schold zugrunde gelegt.

(6) ZurBerucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden diein Abs. 2 festge-
setzten Faktoren um 0,5 erhoéht:

a) bei Grundsticken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Indus-
triegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und grof3fla-
chige Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung und Kongresse.

b) bei Grundstiicken und Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zu-
Iassig ist.
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(1)

(2)
3)

c) bei Grundstiicken auferhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Ge-
biete, die gewerblich, industriell oder in ahnlicher Weise genutzt werden (z. B. Grund-
stlicke mit Blro-,Verwaltungs- ,Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebauden)
,wenn diese Nutzung nach Maligabe der Geschol¥flachen liberwiegt. Liegt eine derar-
tige Nutzung ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so
genutzte Flache als Geschol¥flache.

Fur Grundstiicke, die von mehr als einer Anlage i.S. dieser Satzung erschlossen wer-

den, wird der nach dieser Satzung ermittelte Beitrag nur zu zwei Dritteln erhoben. Dies gilt

nicht fir Grundstulicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden

§6
Beitragspflichtige

Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigenti-
mer des erschlossenen Grundsticks ist. Mehrere Eigentimer eines Grundstiickes haften
als Gesamtschuldner.

Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentiimers
der Erbbauberechtigte.

Besteht fur das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigen-
timers. Nutzer sind die in § 9 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.09.1994
(BGBI. 1S. 2457) genannten natirlichen oder juristischen Personen des privaten und des
offentlichen Rechts. Die Beitragspflicht des Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeit-
punkt des Erlasses des Beitragsbescheides das Wahlrecht tber die Bestellung eines
Erbbaurechts oder den Ankauf des Grundstlicks gemaf den §§ 15 und 16 des Sachen-
rechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeubt und gegen den Anspruch des Nutzers kei-
ne der nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendun-
gen geltend gemacht worden sind, andernfalls bleibt die Beitragspflicht des Grundstlicks-
eigentiimers unberthrt.

§7

Kostenspaltung

Der Beitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege,

die Gehwege,

die Parkstreifen,

die Beleuchtungsanlagen,

die Oberflachenentwasserung,
unselbstandige Grunanlagen,

0. kombinierte Rad- und Gehwege

SORNoOORWON =

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MalRnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Die An-
wendung der Kostenspaltung wird von der Gemeindevertretung beschlossen.

§8
Abschnittsbildung
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(1) Fir selbstandig benutzbare Abschnitte einer Einrichtung kann der Aufwand selbstandig
ermittelt und erhoben werden.

(2) Erstreckt sich die beitragsfahige Malnahme auf mehrere Abschnitte einer Einrichtung, fir
die sich nach § 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten oder unterschiedliche umlagefa-
hige Anteile ergeben, so sind diese Abschnitte gesondert abzurechnen.

§9

Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfiihrung der MaRnahme begonnen worden ist, kann die Gemeinde Vor-
ausleistungen bis zur Hohe der fur die MalRnahme voraussichtlichen Beitragsschuld erheben.

§10
Ablosung des Beitrages

Der Stralenausbaubeitrag kann durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgelést werden. Der Ab-
I6sungsbetrag richtet sich nach der vorausscchtlichen Hoéhe des nach Maligabe dieser Sat-
zung zu ermittelnden StralRenausbaubeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht
nicht.

§ 11
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides fallig. Vorausleistungen
werden einen Monat nach Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheides fallig.

§12
Datenerhebung, Datenverarbeitung

(1) Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrage im Rahmen der
Veranlagung nach dieser Satzung ist die Erhebung folgender Daten nach Brandenburgi-
schem Datenschutzgesetz vom 17.01.1992 erforderlich.

1. aus Datenbestanden, die in der Gemeinde aus der Prifung des gemeindlichen Vor-
kaufsrechts nach den §§ 24 bis 28 Baugesetzbuch (BauGB) und nach dem § 3 des
Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie
zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften -WoBauEr IG - bekannt geworden sind,
aus dem bei Katasteramt gefuihrten Liegenschaftskataster,
aus den beim Grundbuchamt geflihrten Grundbiichern sowie aus den bei der Bauauf-
sichtsbehorde gefiihrten Bauakten zulassig,

= Grundstickseigentiimer, kinftige Grundstiickseigentiimer

» Grundsticksbezeichnung, Eigentumsverhaltnisse, Anschriften von derzeitigen
und kinftigen Grundstickseigentimern und sonst dinglich Berechtigten

= Daten zur Ermittlung der Bemessungsgrundlagen der Bemessungsgrundlagen der
einzelnen Grundstucke.

(2) Die Daten dirfen nur zum Zwecke der Beitragserhebung nach dieser Satzung weiterverar-
beitet werden.

w N
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§13
Wirtschaftswege und sonstige Straen

Im Falle des Ausbaus von Wirtschaftszweigen und sonstigen 6ffentlichen Stralleni. S. von §
3 Abs. 5 des Brandenburgischen StralRengesetzes ist fir jede MalRnahme eine gesonderte

Beitragssatzung zu erlassen.

§14
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Die 1. Anderungssatzung tritt am Tage ihrer Bekanntmachung am 23.04.2009 in Kraft.

Die 2. Anderungssatzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung am 07.04.2016 in Kraft.

Zeuthen, den 07.04.2016

Burgschweiger
Burgermeisterin -Siegel-

Bekanntmachungsanordnung: )
Hiermit ordne ich die Bekanntmachung der 2. Anderungssatzung zur Allgemeinen Strallenbau-

beitragssatzung der Gemeinde Zeuthen an.

Zeuthen, den 07.04.2016

Burgschweiger
Burgermeisterin -Siegel-
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