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Zielstellung und Ablauf

Einordnung des Siegertplatzes

in das System der offentlichen

Seeuferzugénge

Feuerluken:

StraBenzufahrten:

offentliche Griinflachen:

1. Zielstellung

Durch den stadtebaulichen Rahmenplan Siegertplatz sollen die Potenziale und
eine schliissige Nutzungsvariante fiir die kiinftige Entwicklung des Grundstiickes
Dorfaue 1 im Zusammenhang mit der Nutzung und Gestaltung des Siegertplatzes
aufgezeigt werden. Dabei werden vorausgegangene Planungsiberlegungen
einbezogen, kritisch bewertet und bei der Ideenfindung berticksichtigt. Die Dar-
stellung erforderlicher planungsrechtlicher Schritte und eine Kostenschatzung zur
Umsetzung des Entwicklungskonzeptes sind Bestandteile der Untersuchung.

Die Bearbeitung erfolgte in Kooperation zwischen der ews Stadtsanierungsge-
sellschaft mbH und dem Biro Landschafts.Architektur Birgit Hammer.

2. Ausgangssituation
2.1 Offentliche Zugidnge zum Zeuthener Seeufer

Die Lange der Uferlinie des Zeuthener Sees, eines Dahmearmes, betragt rund
4.800 m. AuRerdem besitzt der formal auch zum Gemeindegebiet gehdrende
Miersdorfer Werder im Slidosten der Gemeinde eine Uferlinie mit einer Lange
von rund 2.100 m. Dieser Teil wird im folgenden nicht vertiefend betrachtet.

Der Uberwiegende Teil des Ufers ist nicht offentlich zugénglich, da Privat-
grundstiicke bis an das Ufer bzw. bis an die Schwemmlandgrundstiicke am Ufer
reichen. Der See ist allerdings dort sichtbar, wo die 6ffentlichen (StraRen-) Fl&-
chen relativ dicht am Seeufer liegen (Z. B. Seestralie).

Verteilt Uber die gesamte yferlinie bestehen 6ffentliche Zugange zum Seeufer in
4 Varianten. [Vgl. Karte "Offentliche Uferzugange am Zeuthener See"]

Havellandstrale
Niederlausitzstralle
Seestralle
Heinrich-Zille-Stralte
Dorfaue

Friedenstrale (Der (iberwiegende Teil des StraRengrundstiickes gehort zur
Gemeinde Eichwalde.)

Havellandstrale

Platanenallee

Fahrstrale (zusatzlich auch auf dem Miersdorfer Werder)

Die Feuerluken und StraRenzufahrten wurden urspriinglich als Loschwasserent-
nahmemaoglichkeit angelegt und dienen heute auerdem der Regenwassereinlei-
tung in den Zeuthener See, als Anlegemdglichkeit fir Wassertouristen (z. B. Pla-
tanenallee, Fahrstrale - "gelbe Welle") und/ oder sind ansprechend als Aufent-
haltsbereiche gestaltet (z. B. Heinrich-Zille-Stralle, Dorfaue, Platanenallee). Ur-
spriinglich gab es weitere 6ffentlich Stralenzufahrten zum Seeufer, die heute je-
doch privat genutzt werden und Uberbaut sind, z. B. in Verlangerung der Niemdl-
lerstralBe und der Ahornallee.

Platz der Demokratie 2.900 m?
Chinesischer Garten 1.300 m?
Rathausplatz 4.500 m?
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Uferweg:

Halboffentliche Uferzugange

Gelbe Welle

Schlussfolgerungen

Dorfaue 1 -
im kommunalen Eigentum

Gemeinde Zeuthen |

Siegertplatz 6.000 m? (Bestand)
Fontaneplatz 5.000 m? (nach durchgefiihrter Erweiterung)

Zu den altesten griinen Platzen am Seeufer z&hlen der Platz der Demokratie und
der Siegertplatz, der heute -selbst ohne eine Erweiterung um Flachen des
Grundstiickes Dorfaue 1 - die groRte offentliche Griinfliche der Gemeinde am
Seeufer ist. Die jlingste offentliche Griinfliche am Seeufer ist der kiirzlich neu
angelegte Chinesischen Garten, bei dem es sich um eine ehemalige Feuerluke
handelt, die zur Platzflache erweitert und gestaltet wurde.

Seepromenade

Die Seepromenade ist ein 250 m langer uferbegleitender FuBweg im Norden der
Gemeinde zwischen Frieden- und Havellandstrale, der im Zusammenhang mit
der Errichtung der Wohnsiedlung "Am Seegarten" angelegt wurde. An dem Ufer-
weg befindet sich eine dffentliche Anlegestelle fiir Wasserwanderer ("gelbe Wel-
le").

Insgesamt gibt es also 14 dffentliche Zugénge zum Zeuthener Seeufer. Betrach-
tet man die gesamte Uferlinie, betragt der Abstand zwischen den 6ffentlichen Zu-
gangsmdglichkeiten zum Seeufer zwischen rund 100 und 700 m. Insbesondere
im Ortszentrum zwischen dem Chinesischen Garten und der Platanenallee ergibt
sich ein recht gleichméaRiger "Rhythmus” der Abstande zwischen den Uferzugan-
gen (200...280 m). Die Seeuferzugange sind in den einschlagigen Ortsplanen
enthalten; eine Ausschilderung ist nicht vorhanden.

Weitere Zugange zum Zeuthener Seeufer existieren an gewerblichen Einrichtun-
gen mit Publikumsverkehr wie Hotels, Gaststatten und den Bootshausern mit
Bootsvermietung.

An der Seepromenade, an der Uckermarkstralle und an der Fahrstralle befinden
sich touristische Bootsanlegestellen, die mit dem Symbol "gelbe Welle" gekenn-
zeichnet sind. AuBerdem gibt es an 3 privaten Einrichtungen (Bootshauser und
Seehotel Zeuthen) "Gelbe-Welle"-Bootsanlegestellen.

Entsprechend des gemeindlichen Zieles der Starkung der drei "W": "Wohnen -

Wasser - Wald" in Zeuthen

- ist jede Moglichkeit des Erhaltes und der Schaffung zusatzlicher 6ffentlicher
Zugange zum Zeuthener See und von Wegen am Zeuthener Seeufer zu nut-
zen

- sind publikumswirksame private Angebote im Tourismus- und Gastgewerbe
sowie im Freizeitbereich am Zeuthener Seeufer zu férdern.

Die Offnung und Orientierung zum Wasser kann auf die vorhandenen Seeuferzu-
gange auf offentlichen und privaten Flachen aufbauen. Die Erweiterung des Sie-
gertplatzes um die Flache des angrenzenden Grundstiickes Dorfaue 1 ist daher
ein geeigneter Schritt zur Attraktivitatssteigerung des Zeuthener Zentrums.

2.2 Bestandssituation Bereich Siegertplatz

Der Siegertplatz gehdrt zu den &ffentlichen Griinflachen am Ufer des Zeuthener
Sees in der Gemeinde Zeuthen. Die Gemeinde ist Eigentiimerin des nérdlich an
die Platzflache anschlieBenden Grundstiickes Dorfaue 1 geworden. Das dort
urspriinglich befindliche groRe eingeschossige Gebaude im baufalligen Zustand
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Charakter des Platzes

Dorfaue 1

Eigentumsverhaltnisse

Ausfiihrungsplan Siegertplatz
(2003)

B-Plan Nr. 114 "Siegertplatz"
(Vorentwurf)
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wurde durch die Gemeinde abgerissen, wobei die Bodenplatte bzw. die Fullbd-
den des nicht unterkellerten Gebaudes noch vorhanden sind. Es besteht nun die
Mdglichkeit, den Siegertplatz zu erweitern und um zusatzliche Funktionen anzu-
reichern. [Vgl. Karte "Bestandssituation"]

Der Siegertplatz in seiner bisherigen Ausdehnung ist als ruhige, schlichte Ra-
senwiese gestaltet, auf der mehrere, teilweise altere Baume stehen. Der Selcho-
wer Flutgraben quert den Siegertplatz in streng geradem Verlauf und mindet an
seinem westlichen Rand in die Dahme. Zum Verweilbereich (Banke) am Seeufer
fihren zwei Wege, wovon der siidliche Uber eine kleine Fullgangerbriicke tber
den Flutgraben verlauft. Auf der sldlichen Teilflache befindet sich eine kleine
Skulpturengruppe (Huhner). Sidlich wird die Platzflache durch das Grundstlick
des Segelclubs Zeuthen begrenzt, das auch die Ahornallee umfasst, die ur-
spriinglich bis zum Seeufer flihrte.

Das Grundstlick ist bis in eine Tiefe von rund 45 m éffentlich zuganglich. Dahinter
nutzt der Verein "Deutscher Anglerverband OG Zeuthen | e.V." (DAV OG Zeu-
then | e.V.) die Flache bis zum Seeufer mit Slipanlage und drei Bootssteganlagen
sowie einem kleinen Steg neben der Slipanlage. Die Einzéunung des siidlichen
Steges, der am Ufer eine Verbindung mit dem mittleren Steg besitzt, ragt bis in
die Flache des Siegertplatzes und schrankt die Sicht auf den Zeuthener See ein.
[Vgl. Karten "Grunddaten/ Geometrie" und "Rahmenbedingungen"]

Die Flache des Grundstiickes Dorfaue 1 liegt etwas hoher als die Flache des vor-
handenen Siegertplatzes, was durch die Béschung an der Grenze zwischen bei-
den Flachen ausgeglichen wird. Von der Stralle Dorfaue zum Seeufer fallt das
Gelande etwas ab, im Bereich des Grundstiickes Dorfaue 1 starker als auf dem
vorhandenen Siegertplatz.

Westlich der Stralle Dorfaue gegentiber dem Grundstlick Dorfaue 1 befindet sich
auf einem kommunalen Grundstiick das Vereinshaus des DAV OG Zeuthen | e.V.

Die gesamte Flache des Siegertplatzes und des Grundstiickes Dorfaue 1 sowie
die Flachen westlich der Dorfaue beidseitig des Flutgrabens sowie der Flutgraben
selbst befinden sich im Eigentum der Gemeinde Zeuthen. Das Schwemmland-
grundstiick vor dem Grundstlick Dorfaue 1 (Flurstick 172) gehért dem Bund
(Bundesschifffahrtsverwaltung) und ist durch den DAV OG Zeuthen | e.V. ge-
pachtet. Zwei der Bootsstege binden an diese Flache an. [Vgl. Karte "Eigen-
tumsverhéltnisse"]

2.3 Planungsvorgaben

Ein Entwurf fiir die Neugestaltung des Siegertplatzes aus dem Jahr 2003 liegt
vor. Inhalt der Neugestaltung sollte keine grundlegende Anderung des Platzcha-
rakters sein. Neben einigen erganzenden Pflanzungen und der Einordnung einer
kleinen Spielflache sollte vor allem die Lage des Platzes am See durch Einbau
einer Treppe vor einem Aufenthaltsbereich am Ufer betont werden und eine klei-
ne Aussichtsplattform auf dem See angelegt werden. [Vgl. Karte "Entwurf (Aus-
fithrungsplan) 2003"

Fir die Flachen Siegertplatz und Dorfaue 1 einschlieBlich der StraRenflache hatte
die Gemeinde ein B-Plan-Verfahren begonnen, das nicht weitergefiihrt wurde. Im
Vorentwurf von 1998 war das Grundstlick Dorfaue 1 als allgemeines Wohngebiet
mit drei Baufeldern sowie am Ufer als 6ffentliche Griinflache vorgesehen. an der
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Weg am Flutgraben

Entwicklungsvarianten

Gemeinde Zeuthen

ndrdlichen Plangebietsgrenze sollte von der Stralle Dorfaue Richtung Seeufer zur
offentlichen Griinfliche ein Gehrecht zugunsten des DAV-Vereins festgesetzt
werden.

Der Bebauungsplan wurde nicht weitergefihrt, u. a. da sich zwischenzeitlich die
Voraussetzungen geandert hatten (Eigentimerinteressen).

Gemarkung Zeuthen
Flurn

154

Zeuthener See

Ahornallee

Gemarkung Miersdorf

Flur 16
28 29 31 62

» B-Plan Nr. 114 "Siegertplatz" (Vorentwurf 1998) - Planzeichnung

Vom Siegertplatz nach Nordwesten soll westlich der Dorfaue ein Weg parallel des
Flutgrabens angelegt werden, der den Siegertplatz besser an das unmittelbare
Ortszentrum um den S-Bahnhof anbindet und die naturraumlichen Potenziale im
Ortszentrum Zeuthen besser zur Geltung bringen soll.

3. Rahmenkonzept Siegertplatz
3.1 Nutzungskonzept

Im Zuge der Bearbeitung des stadtebaulichen Rahmenplanes wurden insgesamt
vier Entwicklungsvarianten erarbeitet, verglichen, bewertet und in den Gremien
der Gemeindevertretung diskutiert. Im vorliegenden Bericht wird die Vorzugsvari-
ante dargestellt. [Vgl. Plan "Nutzungskonzept"]
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Nutzungskonzept

Steganlagen,
Bereich DAV OG Zeuthen | e.V.

Gestaltung der Platzflache

7

Bei der Entwicklung der Vorzugsvariante wurden die Ergebnisse vorausgegange-
ner Planungen (u. a. Gestaltungsentwurf Siegertplatz 2003, B-Plan-Vorentwurf
Nr. 114 "Siegertplatz") hinsichtlich folgender Aspekte berlicksichtigt:

unaufwéndige, ruhige Gestaltung des Siegertplatzes als Ort fiir den Aufent-
halt,

Verbesserung der Erlebbarkeit des Seeufers,

Zugangsmaglichkeit zum Seeufer fiir den DAV OG Zeuthen | e.V.

Das Nutzungskonzept beinhaltet auf einer Teilfliche eine Bebauung mit einer
(6ffentlichkeitswirksamen) gastronomischen Nutzung, wobei zum Siegertplatz
keine Einfriedung diese Grundstiicksteiles erfolgen soll. Diese Flache hat eine
GrolRe von ca. 1.000 m2 Der Baukdrper soll an der Dorfaue eingeordnet werden,
von wo bei entsprechender Anordnung und Grundrisslésung eine gute Sicht auf
den Platz und das Seeufer besteht. Das Gebéude sollte eingeschossig, ggf.
zuzliglich eines Dachgeschosses ausgefiihrt werden. Eine moderne Architektur
ist anzustreben.

Dartiber hinaus liegen dem Nutzungskonzept die folgenden Grundséatze zugrun-
de:

Gestaltungskonzept in Anlehnung an Ausfiinrungsplanung von 2003,
Uferbereich weitestgehend 6ffentlich zuganglich,

Erweiterung der Griinflache Siegertplatz,

Einordnung eines kleinen Spielplatzes (einige Spielgerate),

Nutzung des siidlichen Steges als éffentlicher Steg mit Bootsanleger (Gelbe
Welle) und kleiner Aussichtsplattform,

Teilbebauung an der Dorfaue mit Gastronomie (Café/ Restaurant); 6ffentli-
ches WC; keine Einfriedung zum Siegertplatz,

Terrasse mit Sicht auf See und Platz

offentliche Zufahrt zum gesonderten Bereich DAV OG Zeuthen | e.V.
(~520 m2) am Ufer auf nordéstlicher Platzseite (mit Slipanlage),

mittlerer Bootssteg mit Absperrung/ Tor auf dem Steg.

Die Zufahrt an der nérdlichen Grenze des Grundstiickes Dorfaue 1 Richtung
Seeufer ist 6ffentlich und kann der ErschlieBung (Stellplétze) der gastronomi-
schen Einrichtung dienen und dient gleichzeitig der Zufahrt/ Zuwegung/ Leitungs-
verlegung zum gesonderten Bereich fiir den DAV OG Zeuthen | e.V.. Dieser
gesonderte Bereich, der ca. 520 m? grof} ist und die Slipanlage und den ndrdli-
chen Steg einbezieht kann eingezaunt und mit einem Tor versehen werden. Dort
ist auch ein kleines (Neben-)Gebaude fiir den Verein méglich.

Der mittlere Steg kénnte auf dem Beginn des Steges eine Toranlage zur Absper-
rung erhalten, wahrend der stidliche Steg offentlich wird. Erstrebenswert ist dort
die Einrichtung einer wassertouristischen Anlegemdglichkeit "Gelbe Welle". Dazu
konnte der Steg in Richtung See etwas verlangert und mit einer kleinen Plattform
mit Banken versehen werden. Teilweise (z. B. einseitig) ware auch weiterhin die
Nutzung als Bootssteg denkbar.

Neben einzelnen Baumfallungen (u. a. kranke Bdume und zur besseren opti-
schen Verbindung beider Platzhalften) an der Grenze zwischen jetziger Platzfla-
che und dem Grundstlick Dorfaue 1 sind erganzende Pflanzungen vorzusehen
(Baume, Straucher, Stauden), z. B. an der sldlichen Grenze der Platzflache.
Ansonsten iberwiegen Wiesenflachen. Die FuBwege sind sparsam, umweltver-
traglich und nutzerfreundlich mit sandgeschlémmter Oberflache herzustellen.
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Zwischennutzung

B-Plan oder
Erganzungssatzung

SofortmaBRnahmen

NeugestaltungsmaBnahmen

Gemeinde Zeuthen

Befestigungen in Pflaster erfolgen im Bereich der Ufertreppe am Seeufer siidlich
angrenzend an den stidlichen Steg, wo - ahnlich wie im Bestand - Banke einge-
ordnet sind. Die Gestaltung der Platzflache soll hinsichtlich der Materialwahl und
der Dimensionierung insbesondere auf die Belange alterer und mobilitatsbeein-
trachtigter Menschen Riicksicht nehmen.

Auf der Flache fiir die geplante gastronomische Einrichtung kann zwischenzeitlich
eine einfache Rasenwiese ohne besondere Pflanzungen angelegt werden. Diese
Flache kann aber auch bis zur Bebauung zwischengenutzt werden, z. B. fiir einen
einfachen Bouleplatz oder fiir spezielle Veranstaltungen (Freilufttheater).

3.2 Planungsrecht

Eine bauliche Nutzung auf dem Grundstiick Dorfaue 1 ist erst nach Schaffung
von Planungsrecht moglich.

Im FNP ist die Flache des jetzigen Siegertplatzes als "offentliche Griinflache -
Parkanlage" dargestellt. Das Grundstiick Dorfaue 1 enthalt die Darstellung "ge-
mischte Bauflache" und am Ufer "Griinflache (Flachen, die von Bebauung freizu-
halten sind (mind. 15 m) - Zweckbestimmung Uferweg".

Damit kann die Schaffung von Planungsrecht fiir die geplante bauliche Nutzung
auf dem Grundstiick Dorfaue 1 entweder erfolgen durch

eine Satzung nach § 34 (4) Satz 1 Nr. 3 BauGB (Erganzungssatzung),
einen Bebauungsplan (B-Plan).

Der B-Plan kann als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB im be-
schleunigten Verfahren aufgestellt werden, was das Verfahren vereinfacht und
die Planungskosten senkt. Durch den B-Plan kénnen genauere Festlegungen zur
kiinftigen Nutzung getroffen werden; die Ergénzungssatzung ist dagegen das un-
aufwandigere Planungsinstrument, wobei einzelne Festsetzungen (analog B-
Plan) auch bei einer Ergénzungssatzung getroffen werden kénnen.

Es empfiehlt sich, die Schaffung von Planungsrecht - einschlieRlich der Entschei-
dung fiir das geeignete Planungsinstrument - erst nach konkreteren Investitions-
interessen einzuleiten und dann ziigig durchzufiihren.

3.3 Umsetzung und Kosten

Fir die SofortmaBnahmen der Neugestaltung des Siegertplatzes einschlieflich
des Grundstiickes Dorfaue 1 sind in der nachfolgenden Ubersicht im Sinne einer
Grobkostenschatzung die Positionen und die geschatzten Kosten aufgefiihrt.
Enthalten sind die MaRnahmen, die die Nutzbarkeit der Platzflache einschlieflich
des Grundstiickes Dorfaue 1 mdglichst kurzfristig sichern, bevor die eigentliche
Neugestaltung geplant und durchgefiihrt wird.

In einer weiteren Ubersicht sind die Positionen der NeugestaltungsmaRnahmen
aufgefiihrt, die die Umsetzung des Nutzungskonzeptes beinhalten. Darin nicht
enthalten sind:

der Grundstiicksankauf Flurstiick 172 (Schwemmland) vom Bund,
Hochbaumalnahmen (Gastronomische Einrichtung, Nebengebaude auf der
Flache DAV OG Zeuthen I e.V.),

MaRnahmen an Versorgungsanlagen.
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SofortmaBnahmen

Position Menge Kosten
= Entsiegelung, Abbruch/ Verfiillung Keller 300 m*  3.500,00 €
= Umsetzung Zaun und Tor (DAV-Gelande); tw. Erneuerung 50 m 1.250,00 €
= Auslichten (Roden, Beseitigen) von Strauchern und Baumen im Bereich der bis- 1.000,00 €
herigen Grundstiicksgrenze
= Gelandeflache héhenmaRig angleichen im Bereich der 500 m*>  2.000,00 €
bisherigen Grundstlicksgrenze
= Mutterbodenauftrag + Rasenansaat 1.600 m*  4.000,00 €
= 2 Banke/ 2 Papierkorbe (tw. Wiederverwendung/ Aufarbeitung) 2.500,00 €
= (provis.) Schotterung Zufahrt DAV-Gelande 130 m? 650,00 €
= (provis.) Schotterung FuBweg 140 m? 700,00 €
Summe Kosten ~15.600,00 €
Nebenkosten (Planung/ Baubetreuung, Archaologie etc.) 1.500,00 €
Kosten netto ~17.100,00 €
MWSt 3.249,00 €
Gesamt brutto 20.349,00 €
gerundet

P> Ubersicht Kostenrahmen "Sofortma8nahmen”

NeugestaltungsmafRnahmen

= VorbereitungsmaBnahmen (Entsiegelung, Rodungen, Teilabbruch Steg etc.)
= Anlegen Wege

= Ufertreppe

= Erneuern siidl. Steganlage (u. a. Verlangerung, Gelander, Plattform)

= Spielgerate

= Mdblierung (Banke, Papierkdrbe)

= Zufahrt DAV-Gelande

» Einzaunung/ Toranlage DAV-Gelande

= Toranlage mittlerer Steg

= Nachpflanzungen (Baume, Straucher, Stauden)

= Rasenansaat

= Schaffung Planungsrecht fiir Bebauung (B-Plan/ Satzung § 34 BauGB)
» Planung/ Baubetreuung

= Arch&ologische Begleitung

P> Ubersicht Neugestaltungsmainahmen

Gemeinde Zeuthen | Stéadtebaulicher Rahmenplan Siegertplatz
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Umsetzung

Gemeinde Zeuthen

Die Umsetzung des Nutzungskonzeptes bedarf einer schrittweisen Vorgehens-

weise, wie bereits weiter oben angefiihrt.

Voraussetzung fiir eine erfolgreiche Verwirklichung des Nutzungskonzeptes sind
insbesondere die folgenden Schritte, die - sofern nicht bereits erfolgt - kurzfristig

eingeleitet werden konnen:

- Weitere Abstimmung zwischen der Gemeinde und dem DAV OG Zeuthen |
e.V. zur Nutzung der Flachen und Steganlagen auf dem Grundstiick Dorfaue
1 mit dem Ziel einer klaren vertraglichen Situation zur Nutzung und Pacht zu

beiderseitigem Vorteil.

- Erwerb des Flurstiickes 172 (Schwemmland Dorfaue 1) vom Bund.

- Werbung um Investoren und Betreiber fiir die gastronomische Einrichtung

auf dem Grundstiick Dorfaue 1.

- Planung der Freianlagen im Auftrag der Gemeinde unter Berlicksichtigung
des Nutzungskonzeptes des stadtebaulichen Rahmenplanes Siegertplatz.

4, Anlagen

Karte "Offentliche Uferzugange am Zeuthener See"  ohne MaRstab

Karte "Bestandssituation" M1
Karte "Grunddaten/ Geometrie" M1:
Karte "Eigentumsverhaltnisse" M1
Karte "Rahmenbedingungen" M1
Karte "Entwurf (Ausfiihrungsplan) 2003" M1
Plan "Nutzungskonzept" M1:

Stéadtebaulicher Rahmenplan Siegertplatz
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offentlicher Platz am Seeufer

Feuerluke/
Stralenzufahrt zum Seeufer

Uferweg

Griinverbindung zu benach-
barten Freiflachen

Gemeinde Zeuthen
Stadtebaulicher Rahmenplan Siegertplatz

Offentliche Uferzuginge
am Zeuthener See

ohne Maf3stab 09/2011

€WS Stadtsanierungsgesellschaft mbH /
Landschafts.Architektur Birgit Hammer

FriedenstraRe

- Offentliche Stralle bis zum Seeufer

- nordlicher Beginn der Uferpromenade

- grundsatzlich Einsetzmaglichkeit fiir kleine Boote

- Stralenflache iberwiegend in Gemarkung Eichwalde

Uferpromenade [~ 240 m]

- Ufer begleitender Weg

- Banke, Papierkorbe, private Steganlagen

- gute Sicht auf den See

- offentlicher Bootsanlegeplatz ("gelbe Welle")

HavellandstraRe

- Offentliche StraRe bis zum Seeufer

- stidlicher Beginn der Uferpromenade

- Sichtachse zum See durch privates Bootshaus und Bepflanzung
eingeschrankt

Feuerluke HavellandstraRle

- Seeuferzugang von der Niederlausitzstralle aus

- Polygonalpflaster,B=6m, L=80m

- kein Aufenthaltsbereich am Seeufer

- dient u. a. der Regenwasserableitung der Strallen

Feuerluke NiederlausitzstraRe

- Seeuferzugang von der stdlichen Niederlausitzstrafle aus
- Polygonalpflaster, B=5,5m, L =60 m

- kein Aufenthaltsbereich am Seeufer

- dient u. a. der Regenwasserableitung der Straflen

Feuerluke Seestrale

- Seeuferzugang von der nordlichen Seestralie aus

- Polygonalpflaster, Betonlochplatten/ Sand, B =3 m, L =100 m
- ErschlieBung eines Grundstiickes in zweiter Reihe

- kein Aufenthaltsbereich am Seeufer

Platz der Demokratie [~ 2.900 m?]
- offentliche Griinflache zwischen SeestralBe und Seeufer
in Verlangerung der Heinrich-Heine-Stralke
- private Steganlage (Ortsgruppe Zeuthen - Nord des DAV e.V.)
- Aufenthaltsbereich mit Sitzbéanken am Ufer

Chinesischer Garten, ehem. Feuerluke [~ 1.300 m?]

- neu gestaltete offentliche Griinflache zwischen Seestrale
und Seeufer in Verlangerung der Maxim-Gorki-Stralie

- Aufenthaltsbereiche mit Banken am Ufer

- gute Sicht auf den See

Feuerluke Heinrich-Zille-StraRe

- Seeuferzugang in Verlangerung der Heinrich-Zille-Stralte
- Polygonal-/GroRpflaster, B=7,5m, L =60m

- Aufenthaltsbereich mit Bank am Seeufer, kleiner Holzsteg
- grundsatzlich Einsetzmdglichkeit fir kleine Boote

Rathausplatz [~ 4.500 m?]

- offentliche Griinflache zwischen Seestrale und Seeufer
- sudlicher Rand war urspringlich Feuerluke

- Schiffsanleger (Reederei) fiir Rundfahrten

- Aufenthaltsbereich mit Sitzbanken am Ufer

Feuerluke Dorfaue

- Seeuferzugang von der Dorfaue aus
- GroRpflaster, B=6..11m,L=70m
- Aufenthaltsbereich am Seeufer

Siegertplatz [~6.000 m?]
- offentliche Grinflache stdlich der Dorfaue

- Selchower Flutgraben verlauft iber den Platz und mindet in den See

- Steganlagen des Deutscher Anglerverbandes, OG Zeuthen | e.V.
- Aufenthaltsbereich mit Sitzbéanken am Ufer

- Erweiterungsmaglichkeit um ca. 3.000 m? (Einbeziehung Dorfaue 1)

Platanenallee

- offentliche Stralle bis zum Seeufer

- Holzsteg mit Gelander

- offentlicher Bootsanlegeplatz ("gelbe Welle")

Fontaneplatz [~ 5.000 m?]

- offentliche Gruinflache zwischen Fontaneallee und Seeufer

- Aufenthaltsbereich mit Sitzbanken auf dem Platz und am Ufer

- gute Sicht auf den See und zum Miersdorfer Werder

- nach Wegzug der Wasserschutzpolizei-Wache am Ufer wurde
die Platzflache um ca. 900 m? erweitert

FéhrstraRe

- Offentliche Strale bis zum Seeufer, ca. 15 m breite Wiesenflache
vor dem Ufer

- breiter Holzsteg; Anlegestelle fir Fahre zum Miersdorfer Werder

- Offentlicher Bootsanlegeplatz ("gelbe Welle")
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Zeuthener
See

@ Grenze Siegertplatz
@ Erweiterungsflache Siegertplatz
(Grundstick Dorfaue 1)
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Bundesrepublik Deutschland
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Vereinshaus
DAV, O Zeuthenle.V.
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r1/ Eigentum Bund

(Schwemmland)

Weg parallel zum
Graben (geplant)
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Steganlagen
im Platzbereich

Zeuthener See
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Segelclub Zeuthenie.V.
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Baugrundsttick/ Zaun
griine Raumkante
Strale (6ffentlich)

StraRe (nicht 6ffentlich nutzbar)

{ Eigentum Bund
Wegeverbindung geplant
Zugang/Zufahrt Ufer erforderlich (DAV)
Gemeinde Zeuthen
Slipanlage (DAV) Stadtebaulicher Rahmenplan Siegertplatz
Steganlagen im Platzbereich Rahmenbedingungen
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Blockstufen, 100x40cm, 60x40cm

Platten, 60x40;40x40cm

wassergebundene Wegedecke

Trittplatten, 60x40 cm

vorhandene Poller

Huihnerskulpturen

vorhandener Baum

geplante Geholze

Quelle:

Schumacher + Herrmann

Biro fiir Gartenkunst und Landschaftsarchitektur
(2003)
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Erlduterungen:

= Einordnung eines kleinen Spielplatzes (einige Spielgerate)

= sidlicher Steg als 6ffentlicher Steg mit Bootsanleger (Gelbe Welle) und
kleiner Aussichtsplattform

= Teilbebauung an der Dorfaue mit Gastronomie (Café/ Restaurant)
(~1.000 m?); offentliches WC,; keine Einfriedung zum Siegertplatz

= Terrasse mit Sicht auf See und Platz

= offentliche Zufahrt zum gesonderten Bereich DAV (~520 m?) am Ufer auf
nordostlicher Platzseite (mit Slipanlage)

= mittlerer Bootssteg mit Absperrung/ Tor auf dem Steg
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