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j Zielstellung, Planverfahren
Zielstellung und Inhalt Durch den stadtebaulichen Rahmenplan soll fiir die Gemeinde eine Handlungs-
des stadtebaulichen grundlage fiir die stadtebaulichen Entwicklung im Zentrum Miersdorf in den kom-
Rahmenplanes menden 10 bis 15 Jahren geschaffen werden. Der stidtebauliche Rahmenplan

dient der Vorbereitung eines gezielten und effektiven Mitteleinsatzes der Ge-
meinde, der wiederum einen AnstoR fiir private Investitionen im Zentrum
Miersdorf geben kann.

Dazu wurde nach Ermittlung vorhandener Potenziale und Probleme im Ortszent-
rum Miersdorf ein stadtebauliches Leitbild formuliert, das im Laufe der Bearbei-
tung fortgeschrieben wurde und an dem sich die Entwicklungsvorschlage fiir das
Ortszentrum in Zukunft messen lassen sollen. Auf dieser Grundlage beruht das
erarbeitete Nutzungs- und Bebauungskonzept. Die sich daraus ergebenden
kommunalen Malnahmen werden beschrieben sowie deren Kosten (Grobkos-
tenschatzung) und Finanzierungsmdglichkeiten aufgezeigt. AuRerdem werden die
MafRnahmen drei Rangfolgestufen im Sinne von Prioritéten zugeordnet.

Verfahren der Erarbeitung Die Bearbeitung des stédtebaulichen Rahmenplanes erfolgte schrittweise. Zwi-
schenergebnisse wie das stadtebauliche Leitbild und der Entwurf wurden mehr-
mals im Ausschuss fiir Ortsentwicklung beraten und fortgeschrieben.

Die Offentlichkeit wurde in zwei Stufen an der Planung beteiligt. Zunéchst wurde
der Entwurf des stadtebaulichen Rahmenplanes (Stand 21.05.2012) zusammen
mit dem Entwurf des stadtebaulichen Rahmenplanes fiir den Zentrumsbereich
Zeuthen in einem gut besuchten Biirgerforum am 31.05.2012 in der Cafeteria der
Gesamtschule "Paul Dessau” vorgestellt und diskutiert. Vom 19.11. bis
21.12.2012 hatte die Offentlichkeit im Rahmen der &ffentlichen Auslegung des
Rahmenplanentwurfes (Stand 31.10.2012) in der Gemeindeverwaltung die Gele-
genheit zur Einsichtnahme und zu Stellungnahmen. Es gingen 2 Stellungnahmen
ein (Vgl. dazu Pkt. 3.2).

Zudem erhielten wichtige Behérden den Entwurf des stédtebaulichen Rahmen-
planes (Stand 31.10.2012) zur Stellungnahme. Die Ergebnisse der Beteiligung
sind in die Planung eingeflossen.

Der stadtebauliche Rahmenplan wird im Sinne einer Selbstbindung durch die
Gemeindevertretung beschlossen.

ponnerstag, 31. Mal 2012
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Bdrgerforum am 31.05.2012 - Ankindigungsplakat und Foto der Veranstaltung
(Foto: Gemeinde Zeuthen)
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Lage und GroRe

Eigentumsverhéltnisse

- Karte "Kommunales Eigentum"

Siedlungsentwicklung seit
dem 19. Jahrhundert

2. Ausgangssituation
2.1 Lage, GrolRe, Eigentumsverhaltnisse

Das Plangehiet liegt im Stidwesten des Gemeindegebietes und erstreckt sich in
West-Ost-Richtung von der Gemeindegrenze nach Schulzendorf/ Miersdorfer
See bis zum Friedhof an der StralRe der Freiheit. Das Plangebiet umfasst die
Frei- und Bauflachen nérdlich und sudlich der Achse Schulzendorfer Straf3e -
DorfstraBRe - Miersdorfer Chaussee (L 402).

Die GroRe des Plangebietes betragt etwa 46,0 ha (zum Vergleich: Rahmenplan-
gebiet Zentrum Zeuthen: ca. 36,0 ha).

Im Zentrumsbereich Miersdorf gibt es einen groReren Anteil an gemeindeeigenen
Grundstticken, der sich vor allem aus dem Bestand an Gemeinbedarfseinrichtun-
gen, 6ffentlichen Griinflachen und Wasserflachen erklart. Fiir die Vorschlage zur
kiinftigen Nutzung und Bebauung ist inshesondere der zusammenh&ngende
Bestand an kommunalen Grundstlicken im Bereich des ehemaligen Gutshofge-
landes einschlieBlich der Feuerwehr und des Jugendklubs von Bedeutung. Au-
Berdem ist zu beachten, dass im Bereich der dstlichen Seebadflache an der
Schulzendorfer StraRe ein Privatgrundstiick vorhanden ist.

2.2 Bisherige stéddtebauliche Entwicklung

In der Gemeinde Zeuthen haben sich zwei urspriingliche Ortskerne erhalten, die
in der heutigen stadtebaulichen Struktur noch ablesbar sind und sich zu Ortszen-
tren mit einer Konzentration von Gemeinbedarfs-, Einkaufs- und Dienstleitungs-
einrichtungen entwickelt haben.

Das ehemalige Dorf Miersdorf im Bereich des heutigen Dorfangers war im Ver-
gleich zum etwas kleineren Dorf Zeuthen am Zeuthener See eigentlich bedeuten-
der und grélRer. Mit dem Bau und der Eréffnung der Berlin-Gorlitzer Eisenbahn
(1866), wo 1873 die Station "Hankels Ablage" entstand, lagen die Prioritdten der
stadtebaulichen und wirtschaftlichen Entwicklung mehr im Bereich der Bahnlinie
und damit in Zeuthen: Die groRere Nahe zur Bahn und zum Zeuthener See als
WasserstraRe und exquisitem Siedlungsplatz waren ausschlaggebend fir die ra-
schere Siedlungsentwicklung in Zeuthen.

Gleichwohl nahm - insbesondere ab den 1930er-Jahren - auch der Bereich um
das Dorf Miersdorf (heutiger Dorfanger mit anliegender Bebauung) einen Auf-
schwung. Das betraf einerseits die Anlage neuer Siedlungsflachen, u. a. die
"Wald- und Gartensiedlung Wildau-Miersdorf* suidlich des Dorfes sowie die Sied-
lungen "Dorf Seebad" und "Waldidyll" westlich und nérdlich des Dorfes. Aber
auch der Ausbau und die Schaffung zentraler gemeindlicher Einrichtungen wurde
in dieser Zeit in Miersdorf forciert. So wurde in den 1930er-Jahren das Seebad
Miersdorf am ehemaligen Ziegeleisee eingerichtet und schrittweise ausgebaut.
1937 entstand das neue Rathaus (Am Pulverberg 1, heute DRK-Sozialstation),
nachdem das alte Gemeindehaus (DorfstraBe 12, heute Jugendklub) zu klein
geworden war.

Die Siedlungsentwicklung seit dem 19. Jahrhundert ist anhand der folgenden
Ausschnitte aus (historischen) topographischen Karten gut nachvollziehbar.
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Siedlungsentwicklung in Miersdorf und Zeuthen (Quelle: topografische Karten)
Entwicklung nach dem Seit die ehemals selbststandigen Gemeinden Miersdorf und Zeuthen 1957 zur
2. Weltkrieg Gemeinde Zeuthen zusammengeschlossen wurden, bilden beide Ortskerne Teil-

zentren in der Gemeinde.

Im Zentrum Zeuthen sind neben dem S-Bahnhof und zentralen Gemeinbedarfs-
einrichtungen vor allem auch gewerbliche Einrichtungen einschlieRlich Einzel-
handel vorhanden. Die Bedeutung des Ortszentrums Miersdorf ergibt sich vor-
rangig aus den Gemeinbedarfseinrichtungen im sozialen und kulturellen Bereich,
den Freizeiteinrichtungen (v. a. Seebad) und aus Einzelhandelseinrichtungen zur
Nahversorgung. Neben ihrer Bedeutung als Ortszentren sind beide Bereiche
zugleich attraktive Wohnstandorte.
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Nutzungen

- Karte "Bebauung und Nutzung

Bestand"

- Karte "Bestand - Lufthild"
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Nach 1990 entstand direkt stidlich des Dorfangers Miersdorf im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 001 (1993) eine neue Wohnsiedlung (zwei- bis dreigeschos-
sige Wohngebaude, einige neue Einfamilienhauser) einschlieBlich der erforderli-
chen Erschliefung. Eine weitere kleinere Siedlung aus Einzel-, Doppel- und Rei-
henhdusern entstand an der Waldpromenade norddstlich des Dorfangers (Kop-
pelweg). Im gesamten Plangebiet wurden zudem neue Wohngebéude (teilweise
mit Mietwohnungen) auf Bestandsgrundstiicken sowie gewerbliche Einrichtungen
(Einzelhandel, Dienstleistungen) errichtet.

Im Bereich des ehemaligen Gutshofes (kommunale Fldache) wurden die noch vor-
handenen Nebengebdude vor einigen Jahren abgebrochen. Diese Flache zwi-
schen und hinter Feuerwehr und Jugendklub prasentiert sich gegenwartig als
Brachflache und wird als Parkplatz, durch die Feuerwehr und bei Sonderanldssen
(z. B. Osterfeuer) genutzt.

2.3 Nutzungsstruktur, ErschlieBung, Ortsbild

Die stadtebauliche Struktur in Miersdorf ist gepragt durch den Dorfanger mit der
denkmalgeschitzten Kirche und der angrenzenden Bebauung an der Dorfstralie
sowie die umgebenden ausgedehnten und durchgriinten Einfamilienhausgebiete,
vorrangig aus der Zeit nach 1930 sowie nach 1990, die bis an den urspriinglichen
Dorfkern heranftihren.

Teilflachen nérdlich der Bebauung des Dorfangers sind unbebaut und lassen die
urspriingliche Struktur des Dorfes Miersdorf mit tiefen, im hinteren Bereich gért-
nerisch und landwirtschatftlich genutzten Grundstiicken und einer stralenseitigen
(Hof-) Bebauung noch erkennen.

Die Bedeutung des Miersdorfer Ortszentrums griindet sich vor allem auf die Kon-
zentration der Gemeinbedarfseinrichtungen am Dorfanger in geringer rdumlicher
Distanz zueinander und weitere 6ffentliche und Freizeiteinrichtungen. Das sind:

Kindertagesstatte Dorfstr. 4
Kindertagesstatte "Kinderkiste" Dorfstr. 23
Gemeinde- und Kinderbibliothek Dorfstr. 22

Heimatstube (Museum) Dorfstr. 8
Jugendklub Dorfstr. 12 (im ehemaligen Gemeindehaus)
evangelische Kirche DorfstraRe/ Anger

evangelisches Gemeindehaus  Dorfstralle 21a
Freiwillige Feuerwehr Miersdorf Dorfstr. 13/ Dorfstr. 32

Spiel- und Bolzplatz Dorfstr. 22

Sowijetisches Ehrenmahl DorfstraBRe

Freibad "Miersdorfer See" Schulzendorfer StraRe 3-5,
Friedhof StraBe der Freiheit
Naturschutzgebiet Héllengrund - Pulverberg

westliche Angerspitze/ Kirchhof DorfstralRe

Zu den publikumswirksamen Einrichtungen sind auch die beiden traditionellen
Gaststétten "Wirtshaus am See", Schulzendorfer StraRe 5 (neben dem Seebad)
und "Zur Mahle", Schulzendorfer StralRe 17/ Ecke Hoherlehmer Stralle zu rech-
nen.

Vorrangig nach 1990 entstanden die Einkaufsmdglichkeiten im Miersdorfer Zent-
rum: ein Supermarkt am westlichen Ende der Dorfstral’e und - in nicht ganz zent-
raler Lage aber noch innerhalb des zentralen Versorgungsbereiches "Nahversor-
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8

gungszentrum Miersdorf" - ein Discounter an der Forstallee. Einige weitere Ge-
schafte sowie Dienstleistungsbetriebe befinden sich direkt benachbart zu diesen
Einrichtungen sowie im weiteren Plangebiet.

I "~ L X
o / \ & \ %
” s ® o N
¥ X ,é:' v \g X

Verteilung der Gemeinbedarfseinrichtungen und offentlichen Gran- und Freifidchen im Zentrum Miersdorf

Bebauung, Ortsbild, Die urspriinglich dérfliche Bebauung am Dorfanger Miersdorf wurde seit der

Denkmalschutz Griinderzeit weitgehend Gberformt und ist nur in Ansétzen erkennbar. Wenige
Uberkommene landwirtschaftliche Nebengeb&dude (Scheunen) sind noch gut
erhalten, so auf dem Grundstlick Dorfstrale 3 und auf dem Angergrundstiick
neben der Kirche Dorfstrale 35. Inzwischen (iberwiegen zwei- bis dreigeschossi-
ge Gebaude im zentralen Bereich des Ortszentrums und ein- bis zweigeschossi-
ge Gebaude im weiteren Plangebiet, jeweils als Einzelhduser und lberwiegend
mit verschiedenen Steildachformen sowohl in Trauf- als auch in Giebelstellung.

Eine positive Wirkung auf das Miersdorfer Ortsbild ergibt sich dadurch, dass sich
einige kommunale Gemeinbedarfseinrichtungen in ortsbildprégenden historisch
iberkommenen Gebauden befinden, wozu die Bibliothek, die Kita Dorfstr. 23, der
Jugendklub, die Heimatstube (schlechter Bauzustand) und das kleine alte Feuer-
wehrgebédude auf der 6stlichen Angerspitze zéhlen. Das ehemalige Rathaus
Miersdorf (Am Pulverberg 1) wird durch das DRK genutzt (Sozialstation).

Als Einzeldenkmale sind in der Denkmalliste verzeichnet:

- Dorfkirche Miersdorf, auf dem Anger,

- (ehem.) Rathaus Miersdorf, Am Pulverberg 1,

- Sowjetischer Ehrenfriedhof fiir 449 in den Friihjahrskampfen 1945 gefallene
sowjetische Soldaten und Offiziere.

Insgesamt besitzt das Ortszentrum Miersdorf durch die gegeniiber den angren-
zenden Siedlungsflachen sich abhebende Bebauungs- und Nutzungsstruktur ei-
nen spezifischen Charakter, der die Zentrumsfunktion betont. Durch Verbesse-
rungen der Aufenthaltsqualitat im &ffentlichen Raum kann das Ortsbild noch ge-
winnen. Das zeigt sich z. B. an der bereits durchgefiihrten Ermeuerung der Frei-
flache des sowjetischen Ehrenmals und -friedhofes sowie an den erneuerten
StraRenrdaumen Stralle der Freiheit und Waldpromenade.

Freiraum Wie in der gesamten Gemeinde sorgt auch im Bereich des Ortszentrums Zeuthen
der hohe Freiflachenanteil und Vegetationsbestand auf den Baugrundstiicken
sowie der StraRenbaumbestand - besonders im Verlauf der Landesstralle 402 -
fir eine starke Durchgriinung der Siedlungsflachen.

Gemeinde Zeuthen | Stadtebaulicher Rahmenplan Zentrum Miersdorf ews 03/2013



ErschlieBung

Altlasten

Gemeinde Zeuthen
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Besondere Freiflachen im Miersdorfer Zentrum sind das 1995 festgesetzte Natur-
schutzgebiet (NSG) Héllengrund - Pulverberg, das der Naherholung dient, der
Miersdorfer See mit seinem Uferbereich (Seebad und Privatgrundstiicke), der
Friedhof mit den sich anschlieRenden Waldflachen und die Freiflachen nordlich
des Dorfangers, teilweise mit altem (Obst-) Baumbestand. Fir den Biotopverbund
im Plangebiet besitzen diese Freiraumstrukturen zusammen mit den Wasserfla-
chen des Ebbegrabens und des nordlich des Dorfangers in Ost-West-Richtung
verlaufenden Grabens mit den begleitenden Freiflachen eine besondere Bedeu-
tung.

Die traditionelle HaupterschlieBungsachse im Miersdorfer Ortszentrum und
gleichzeitig Uberdrtliche Hauptverkehrstral3e ist die in Ost-West-Richtung verlau-
fende L 402 (mit Busverkehr), an die im Westen die KreisstraBe K 6160/
Hoherlehmer Stral3e) aus Richtung Stden anbindet. Die Ortsdurchfahrt der L402
in Miersdorf wird einschlieRlich der Seitenrdume seit 2012 bis 2014 grundhaft
erneuert, wodurch sich die Verkehrssicherheit und die Bedingungen fiir Fugén-
ger und Radfahrer im Ortszentrum entscheidend verbessern werden. Gleichzeitig
wird das Ortshild gewinnen.

Die Forstallee (Busverkehr), die Waldpromenade und die StraBe der Freiheit
(Busverkehr) besitzen die Funktion 6rtlicher Hauptverkehrsstrallen; die sonstigen
Stral3en dienen (iberwiegend der ErschlieBung.

Busverbindungen vom Miersdorfer Zentrum bestehen Richtung S-Bahnhof Eich-
walde (iber Schulzendorf, Richtung Wildau (S-Bahnhof, A10-Center), zum S-
Bahnhof Zeuthen und zum S-Bahnhof Schénefeld dber Schulzendorf und
Waltersdorf (Buslinien 731, 734 und 738 der RVS).

Einige Wege auBerhalb der StraBen sind nur FuBgéangern und Radfahrern vorbe-
halten, so etwa der Weg im NSG Héllengrund - Pulverberg oder die (halbéffentli-
chen) Wege im Bereich der Wohnanlage Am Feld/ Stral3e der Freiheit.

Im Rahmenplangebiet gibt es zwei altlastverdachtige Flachen gemaR Altlastenka-
taster der Unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehdrde. Fiir den Altstand-
ort "Ehemalige LPG Tierproduktion, Zeuthen/ Miersdorf" - Flache des ehemaligen
Gutshofes (Gemarkung Miersdorf FI. 8 Fl.-st. 114/7) liegen Voruntersuchungen
vor, bei denen einzelne aufféllige bzw. leicht erhéht Werte (Boden, Grundwasser)
festgestellt wurden.

Bei der Altablagerung "Deponie Sumpfgebiet Forstallee” siidlich des Lebensmit-
teldiscounters an der Forstallee (Gemarkung Miersdorf Fl. 8, Fl.-st. 126/1 u.
126/2) handelt es sich um Siedlungsabfalle; Untersuchungen liegen nicht vor.

Fir beide Standorte besteht kein unmittelbarer Handlungsbedarf. Bei weiteren
MaBnahmen und Planungen ist die aber Einbeziehung der Unteren Abfallwirt-
schafts- und Bodenschutzbehérde notwendig.

Stéddtebaulicher Rahmenplan Zentrum Miersdorf ews 03/2013



Flachennutzungsplan
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2.4 Planerische Ausgangssituation

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Zeuthen (Vgl. Auszug mit Abgrenzung
des Plangebietes) sind die vorhandenen und geplante Bauflachen im Zentrum
Miersdorf Giberwiegend als Wohnbauflachen dargestellt. Die Bauflachen nérdlich
des Dorfangers - einschlieRlich der Flache des ehemaligen Gutshofes - sowie der
stdostliche Kreuzungsbereich DorfstraRe/ Hoherlehmer StraRRe (mit der Gaststat-
te "Zur Mihle") sind als gemischte Bauflachen, die vorhandenen Gemeinbedarfs-
flachen nérdlich der Dorfstrale als Flachen fiir den Gemeinbedarf dargestellt.

Nérdlich des Dorfangers wurden hinter der vorhandenen Bebauung zwischen der
ehemaligen Gutshofflache und Am Elsenbusch zwei neue Wohnbauflachen dar-
gestellt; die dbrigen Flachen (zzt. gartnerisch bzw. landwirtschaftlich genutzt bzw.
brachliegend) bis zu den vorhandenen Bauflédchen nérdlich des Grabens sind als
Griinflachen dargestellt. Die Darstellung der beiden neuen Bauflachen entsprach
dem seinerzeit in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 101 "Am Elsen-
busch”, der nicht bis zur Rechtskraft gefiihrt wurde, aber Grundlage fiir die Neu-
bebauung am Koppelweg war.

Als Griinflachen sind auch die Flachen westlich an den Miersdorfer See an-
schlieRend dargestellt (GrenzstraRe) sowie der gesamte Uferstreifen des
Miersdorfer Sees (als Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind, mindestens
15 m). Der stadtebauliche Rahmenplan folgt im Wesentlichen den Darstellungen
des Flachennutzungsplanes (Vgl. Abschnitt 3.)

Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit Abgrenzung des Plangebietes

Einzelhandelskonzept

Gemeinde Zeuthen

Gemal Einzelhandelskonzept fiir die Gemeinde Zeuthen ist auRer dem zentralen
Versorgungsbereich Ortszentrum Zeuthen der zentrale Versorgungsbereich Nah-
versorgungszentrum Miersdorf definiert (Vgl. Abbildung).

Hinsichtlich der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches wurden Be-
standsflachen an der DorfstraRe und an der Forstallee einbezogen sowie zwei
angrenzende Potenzialflachen ermittelt, die im stédtebaulichen Rahmenplan Be-
riicksichtigung finden. Diese Potenzialflachen sind fiir die behutsame funktions-
gerechte Weiterentwicklung des Nahversorgungszentrums geeignet.

Stadtebaulicher Rahmenplan Zentrum Miersdorf ews 03/2013
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B-Plan Nr. 001 "Miersdorf Std"

weitere Planungen
und Manahmen

Leitbild

- Plan "Bindungen, Leithild,
Planungsziele"
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Als einer der ersten Bebauungsplane in Zeuthen wurde der B-Plan Nr. 001
"Miersdorf Stid" festgesetzt (1993). Durch den B-Plan wurde unter anderem Bau-
recht fiir den Wohnungsneubau einschliellich der erforderlichen ErschlieBung
stidlich des Dorfangers Miersdorf geschaffen. Der B-Plan wurde in einem kleinen
Teilbereich beim ehemaligen Rathaus Miersdorf (1. Anderung, 1995) und in drei
weiteren Teilbereichen (2. Anderung, 2010) geéndert (Vgl. Abbildung).

Der B-Plan ist weitgehend verwirklicht. Allerdings wurden einige Verkehrsflachen
noch nicht angelegt (offene Lickenschliisse), und auf einigen Grundstiicken be-
stehen noch zusétzliche Bebauungsmdglichkeiten.

Die Landesstrale L 402 wird seit 2012 bis 2014 grundhaft erneuert (einschliel3-
lich der Seitenbereiche und der Niederschlagswasserbewirtschaftung). In einem
l&ngeren Planungsvorlauf fanden die entsprechenden Abstimmungen zwischen
dem StraRenbaulasttrager (Landesbetrieb Stralenwesen fir das Land Branden-
burg) und der Gemeinde statt.

Im Zuge der Umsetzung des kommunalen StraBenausbaukonzeptes werden ge-
genwaértig in Abschnitten die StraBenrdume des sldwestlich an das Plangebiet
angrenzenden Bereiches Falkenhorst neu gestaltet (als verkehrsberuhigter Be-
reich Verkehrszeichen 325.1/2 StVO).

Fir einige wesentliche Teilmanahmen der Aufwertung des Zentrums Miersdorf
liegen bereits Planungen und Voruntersuchungen vor. Das betrifft das Konzept
fir die westliche Angerspitze mit dem Zugang zur Kirche sowie die Planung fir
den Freizeitpark Miersdorf, der durch Erweiterung und Neugestaltung des vor-
handenen Spiel- und Bolzplatzes stdlich der Bibliothek geschaffen werden soll.
Fir die Erweiterung des Feuerwehrstandortes gibt es erste Voruntersuchungen
und Kostenschatzungen.

Diese geplanten MaBnahmen werden in das Bebauungs- und Nutzungskonzept
sowie in das MaRnahmekonzept des stadtebaulichen Rahmenplanes ibernom-
men.

3. Entwicklungskonzept
3.1 Stadtebauliches Leithild

Das Ziel der stadtebaulichen Entwicklung im Zentrum Miersdorf besteht in der
Steigerung der Zentralitdt und Attraktivitat von Miersdorf als zweitem Ortszentrum
in der Gemeinde und als Wohnstandort.

Das stadtebauliche Leitbild fiir die weitere Entwicklung des Zentrums Miersdorf
istim Plan "Bindungen, Leitbild, Planungsziele" inhaltlich enthalten und I&sst sich
wie folgt formulieren:

Bipolare Zentrenstruktur der Gemeinde: Zentrum Zeuthen - gesamtgemeindli-
che und Uberértliche Bedeutung, Zentrum Miersdorf - Ortliche Bedeutung fiir
den gesamten stidwestlichen Teil der Gemeinde, partiell fir die gesamte Ge-
meinde.

Erhalt und Qualifizierung der Gemeinbedarfsnutzungen als Schwerpunkt der
funktionellen Bedeutung des Zentrums Miersdorf; dazu: arbeitsteilige Vertei-
lung ausgewahlter Gemeinbedarfsnutzungen in den Zentren Miersdorf und
Zeuthen (Verwaltung, Heimatfreunde, Senioren, Jugendfreizeit, Bibliothek).

Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches "Nahversorgungszentrum"
Miersdorf;  Schwerpunkte: Nutzungsanreicherung im Kreuzungsbereich
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Hoherlehmer/ Schulzendorfer Strale und im Bereich der Neubebauung
"Dorfplatz" durch offentlichkeitswirksame gewerbliche Nutzungen einschliel3-
lich Einzelhandel.

Entwicklung der &ffentlichen Griin- und Freiflachen als Freizeit-Angebote und
Aufenthaltsbereiche hoher Qualitat:

NSG "Héllengrund - Pulverberg",

Seebad Miersdorf und Seeterrasse,

Freizeitpark Miersdorf (Erweiterung des vorhandenen Spiel-/ Bolzplatzes),
Park Am Elsenbusch,

Friedhof.

Erhalt und Beriicksichtigung des Biotopverbundes, insbesondere im Verlauf
der FlieBgewasser und Freiflschenverbindungen.

Schwerpunkt stadtebaulicher Neuordnung im Bereich des Dorfplatzes nord-
lich des Dorfangers: abschnittsweise Entwicklung entsprechend Bedarf.

Hohe Aufenthalts- und Gestaltqualitat im 6ffentlichen Raum zur Forderung
der Ortshildpflege, insbesondere Dorfstralle einschlieBlich Angerbereich, ge-
planter Dorfplatz, offentliche Freiflachen; Neuanlage Dorfplatz als variabel
nutzbarer éffentlicher Raum und Ort der Identifikation und Kommunikation.

Netz der "kurzen sicheren Wege" fir FuBganger und Radfahrer; Liicken-
schluss von Strallen- und Wegeverbindungen, Einbindung ins touristische
Wegenetz (Radrouten Regionalparks), stadtebauliche Integration der Giberdrt-
lichen HauptverkehrsstralRen.

Stérkung der Wahrnehmbarkeit der Seeufer- und Wasserlage am Miersdorfer
See und der 6ffentlichen Nutzung des Seeufers (Seebad/ Seeterrasse).

Planungsrechtliche Sicherung der stadtebaulichen Entwicklungsziele; erfor-
derlichenfalls Anpassung des Flachennutzungsplanes an verénderte stadte-
bauliche Entwicklungsziele.

3.2 Nutzungen, Bebauung, Erschliefung, Ortsbild

Ausgehend von der Bestandssituation, den Planungszielen und dem stédtebauli-
chen Leithild wurde das Bebauungs- und Nutzungskonzept entwickelt. Auf dem
vorhandenen ErschlieBungssystem aufbauend erfolgt eine funktionelle und bauli-
che Erganzung des Miersdorfer Zentrums. Bereiche mit Nutzungsanreicherungen
und -anderungen finden sich vorrangig im Westen des Plangebietes beidseitig
der Dorfstrale. Dort werden auf bisher ungenutzten Flachen neue bauliche und
Freiflachennutzungen eingeordnet.

Als ein zentraler Ort der Kommunikation und Identifikation sowie als Erschlie-
Bungsflache im Miersdorfer Ortszentrum ist der "Dorfplatz” (Arbeitstitel) mit einer
GroRe von rund 95 x 75 m an der StraRe Am Gutshof eingeordnet. Die Gebaude
des Jugendklubs und der Feuerwehr sollen - als wichtige Nutzer - auf der Platz-
flache liegen. Dadurch wird der Platz an die DorfstraRe angebunden und ist gut
wahrnehmbar. Die Flache soll ruhig und solide gestaltet werden und multifunktio-
nal nutzbar sein:

Stéddtebaulicher Rahmenplan Zentrum Miersdorf ews 03/2013



14

fir das Training der Feuerwehr und der Jugendfeuerwehr,

fir den ruhenden Verkehr (Randbereiche und zwischen Feuerwehr und Ju-
gendklub),

fir besondere Feste und Aktivitaten (Fischerfest, Osterfeuer, Flohmarkt),

fur Aufenthalt und Spiel (Jugendkiub).

Die Nutzungsanspriiche an den Platz bediirfen einer gesonderten Betrachtung in
der nachfolgenden Detailplanung und werden die Gestaltung mafi3geblich beein-
flussen (Materialwahl, Art der Befestigung und/ oder der Freifldchen, Mdblierung,
Beleuchtung, Bepflanzung, einmalige und laufende Kosten der Herstellung und
Unterhaltung). Die topografischen Gegebenheiten (Geléndegefélle) und die vor-
handenen Baume sind bei der Planung zu berlicksichtigen, da sie die Mdglichkeit
fir besondere Gestaltungsakzente bieten. Es sollte vermieden werden, die Ge-
staltung ausschlieBlich auf wenige Termine im Jahr (Feste) oder einen bestimm-
ten Nutzerkreis auszurichten. Der Platz soll neben den angefiihrten Funktionen
vor allem auch als Identifikationsort dienen, was fir einen besonderen gestalteri-
schen (punktuellen) Akzent spricht, wie er im Bebauungs- und Nutzungskonzept
angedeutet ist. Diese Funktion konnte etwa eine Skulptur oder ein besonderer
Baum als Solitar im Zentrum des Platzes erflillen, sofern die Nutzungsanspriiche
das gestatten.

Im Norden und Osten wird die Platzflache durch neue Baugrundstiicke gefasst,
wobei auf einheitliche Baufluchten der Bebauung zu achten ist.

= o

Ausschnitt aus dem Bebauungs- und Nutzungskonzept
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In Anlehnung an den Flachennutzungsplan werden die Bauflachen im Zentrum
Miersdorf unterschieden in Wohnnutzung und gemischte Nutzung (Wohnen,
Gewerbe).

Als gemischte Nutzungen sind der Dorfanger, die Flachen nérdlich des Dorfan-
gers einschlieRlich der Neubebebauung des Dorfplatzes (~7.700 m®), der Kreu-
zungsbereich DorfstraRe/ Hoherlehmer Strale/ Schulzendorfer Strale, die Fla-
chen zwischen dem NSG und der Bibliothek sowie die Einzelhandelsflache an
der Forstallee dargestellt. Neben der Neubebauung auf bisher unbebauten Fl&-
chen sind auch Umnutzungen auf den Bestandsgrundstiicken denkbar. Bei den
betroffenen kommunalen Flachen hat die Gemeinde ber das Planungsrecht und
die Grundstiicksvergabe die Mdglichkeit, gezielt auf die kinftigen Nutzungen
Einfluss zu nehmen.

Noérdlich des Dorfangers enthélt das Bebauungs- und Nutzungskonzept als "op-
tionale Entwicklungsstufe 2" weitere Flachen fiir gemischte Nutzungen
(~5.200 m?) iberwiegend auf Privatgrundstiicken), die an einer neuen Erschlie-
Rungsflache zwischen Dorfplatz und Am Elsenbusch liegen. Diese optionale
Variante kann dann zum Tragen kommen, wenn ein Bedarf fir weitere Bau-
grundstiicke mit gemischten Nutzungen besteht. Sie bedingt die Herrichtung des
stdlichen Abschnittes der StraRe Am Elsenbusch fiir ErschlieBungszwecke, da
dort die neue ErschlieRung aus Richtung Westen anbindet.

Auf den Flachen fiir gemischte Nutzungen sollen neben Wohnnutzungen vor
allem (nicht wesentlich stérende) gewerbliche Nutzungen eingeordnet werden.
Damit sind die Nutzungen angesprochen, die die Auspragung des zentralen
Versorgungsbereiches Nahversorgungszentrum Miersdorf unterstiitzen kdnnen,
also Einzelhandel, Dienstleistungen, Handwerk. Als am besten geeignete Poten-
zialflachen fiir zusatzliche Einzelhandelseinrichtungen sind - auch gemaR Einzel-
handelskonzept - das unbebaute Grundstiick Hoherlehmer StraRe/ Schulzendor-
fer StralRe (gegeniber EDEKA; ~2.050 m*) sowie die Bebauung am Dorfplatz zu
bewerten.

AuRerdem ist das kommunale Grundstlick westlich an die Bibliothek anschlie-
Rend, zwischen Dorfstralle und dem kiinftigen Freizeitpark (~660 m*) fiir Einzel-
handel gut geeignet.

Potenzialflachen fur zusatziiche gewerbliche Einrichtungen im zentralen Versorgungsbereich
(Einzelhandel, Dienstleistungen, Handwerk)
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Die (brigen, schon im Bestand durch das Wohnen gepragten Bauflachen im
Plangebiet sind als Flachen fiir Wohnnutzungen dargestellt. Auf diesen Flachen
konnen in einzelnen Baullicken bzw. auf untergenutzten Grundstlcken neue
Wohngeb&ude entstehen.

Am Ufer des Miersdorfer Sees ist der vorhandene Innenbereich (Beurteilung nach
8§34 BauGB) als Bauflache "Wohnnutzung" dargestellt; das betrifft am
Miersdorfer See die Grundstiicke an der Forstallee (teilweise), an der Birkenstra-
Re sowie die Grundstlicke Grenzstrale 3-6 (ndrdliche Grenzstral3e). Damit kor-
respondiert die Darstellung einerseits mit dem FNP (Grundstiicke Forstallee und
Birkenstral’e) und beriicksichtigt andererseits den vorhandenen Innenbereich
geméal Bestand und bisherigem Verwaltungshandeln (Grenzstralle 3-6 als Bau-
flache "Wohnnutzung", die Grundstiicke siidlich davon bis zum Seebad als priva-
te Grlnflache). Dem Anliegen von zwei Grundstlickseigentiimern der Grenzstra-
Re im Bereich der privaten Griinflachen (Stellungnahmen wéhrend der Biirgerbe-
teiligung), ihre Grundstlicke flir Wohnnutzung vorzusehen, wird damit mit Verweis
auf den Flachennutzungsplan und die tatsachliche AuBenbereichsqualitat der
Grundstiicke nicht entsprochen. Generell haben alle vorhandenen zuldssigerwei-
se errichteten Bebauungen und Nutzungen Bestandsschutz. Das vorhandene
Baurecht richtet sich nach § 34/ 35 BauGB, sofern kein verbindlicher Bauleitplan
(Bebauungsplan) vorhanden ist.

Im Bebauungs- und Nutzungskonzept sind die vorhandenen Gemeinbedarfsnut-
zungen enthalten. Die Verteilung und die Detailnutzung ausgewéhlter Gemeinbe-
darfseinrichtungen in den Ortszentren Miersdorf und Zeuthen wird gegenwértig
auf eine langfristige Tragfahigkeit sowie finanzielle und bauliche Machbarkeit hin
Uberprtift. Auch wenn es im Ergebnis evt. einzelne Verschiebungen der Nutzer
und der Nutzungszeiten in den Gebauden oder auch die Verlagerung/ Aufgabe
eines Standortes (Heimatstube) geben kann, ist das Ortszentrum Miersdorf als
grundsétzlicher Gemeinbedarfsstandort nicht in Frage gestellt.

Die Erweiterung des bestehenden Feuerwehrgebdudes ist entsprechend des vor-
liegenden Vorentwurfes im Konzept enthalten.

Das vorhandene Gemeindehaus der evangelischen Kirchengemeinde Dorfstral3e
21a entspricht gemal Stellungnahme des evangelischen Kirchenkreisverbandes
Sud zur Anderung des B-Planes Nr. 001 (vom 19.02.2010) nicht dem Standard
eines modernen Gemeindehauses. In der Regionalplanung des Ev. Kirchenkrei-
ses Berlin-NeukdlIn ist der Standort daher langfristig fiir ein zentrales Gemeinde-
haus fiir die Region 8 des Kirchenkreises vorgesehen. Im Bebauungs- und Nut-
zungskonzept ist auf der Flache beispielhaft ein entsprechender Baukdérper ent-
halten. Diese Nutzung kann den Gemeinbedarfsstandort Miersdorf stéarken.

Die Neubebauung wird im Bebauungs- und Nutzungskonzept unterschieden in
"Neubau Vorschlag” und "Neubau optional". Als "Neubau optional” sind die Be-
bauungsvorschldge enthalten, die fiir das Konzept nicht zwingend aber méglich
sind. In der Regel handelt es sich dabei um bisher mindergenutzte Baugrundsti-
cke (z. B. mit Nebengeb&uden oder Wochenendhdusermn).

Die Bebauung auf den Flachen fiir gemischte Nutzungen soll - in Anlehnung an
die vorhandene Bebauung im Ortszentrum - in offener Bauweise (Einzel- ggf.
Doppelhduser) mit ein bis drei Vollgeschossen erfolgen. Neue Wohngeb&ude
sind in Abhangigkeit von der Lage als ein- bis dreigeschossige Einzel-, ggf. Dop-
pelhduser vorgesehen.

Besondere Anforderungen beziiglich des Ortshildes ergeben sich fiir die den
Dorfplatz begrenzenden Neubauvorhaben sowie fiir neue Gebaude an der Dorf-
straBe und auf dem unbebauten Grundstiick an der Kreuzung Hoherlehmer/
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Schulzendorfer Strae. Entsprechende Vorgaben kénnen einerseits in der ver-
bindlichen Bauleitplanung getroffen werden. Andererseits kann durch gezielte Be-
ratung privater Grundstiickseigentiimer und Investoren seitens der Gemeinde das
Anliegen der Ortsbildpflege und -entwicklung vermittelt werden. Moderne Archi-
tektur sollte durch die Gemeinde nicht nur erméglicht (B-Planfestsetzungen) son-
dern geférdert werden. Bei der Vergabe kommunaler Grundstiicke kann auf die
kiinftige Nutzung und bauliche Gestaltung gezielt Einfluss genommen werden.
Wie bisher schon sollen die kommunalen Gemeinbedarfseinrichtungen - auch bei
Umbau- und Sanierungsmafnahmen - in Zukuntft als positive Beispiele der Orts-
bildpflege wirken.

Bei der Gestaltung des &ffentlichen Raumes ist auf wiederkehrende Gestaltungs-
prinzipien und Ausstattungselemente (Oberflachenmaterial, Beleuchtung, Méblie-
rung, Bepflanzung) sowie abgestufte Ausstattungsstandards (Hauptplatze, Ne-
benstralen usw.) zu achten.

Die landschaftliche Pragung des Plangebietes soll durch Sicherung eines groRen
Freiflachen- und Vegetationsanteils auf den Baugrundstticken, Baumpflanzungen
in StraRen- und Platzrédumen sowie auf den 6ffentlichen Freiflachen gewahrleistet
werden. Der Biotop- und Freiflachenverbund im Verlauf der vorhandenen Graben
und Griinflachen (einschlieRlich NSG Héllengrund - Pulverberg) ist zu erhalten
und zu férdern.

Durch die Anlage der Seeterrasse mit Aufenthaltsbereich am Seeufer im Bereich
der Kreuzung Forstallee/ Schulzendorfer Strale kann die Erlebbarkeit des Sees
vom offentlichen Raum aus verbessert werden. Dieser Vorschlag berticksichtigt
die Tatsache, dass sich im 6stlichen Abschnitt des Seebades ein kleines privates
Grundstiick befindet, dass im Bebauungs- und Nutzungskonzept als private
Grinflache enthalten ist. Dieses Grundstiick teilt die &ffentlichen Griinflachen in
Seebad und Seeterrasse.

Der gesamte direkte Uferbereich des Miersdorfer Sees ist im Bereich der Baufla-
chen als private Griinflachen dargestellt.

Blick uber den Bereich der geplanten "Seeterrasse” zum Miersdorfer See.

Ein bedeutendes Projekt der Aufwertung des Ortszentrums Miersdorf stellt die
Anlage des Freizeitparkes Miersdorf mit Bolzplatz, Griin- und Spielflachen und
einem kleinen Pavillon dar. Der Freizeitpark, fir den ein Entwurf vorliegt, soll
durch Erweiterung des vorhandenen Spiel- und Bolzplatzes stidlich der Bibliothek
entstehen und erméglicht kiinftig den Durchgang von der DorfstraRe zur Strale
Am Pulverberg.

Als weitere neue offentliche Griinflache enthalt das Bebauungs- und Nutzungs-
konzept Am Elsenbusch eine kleine naturnahe Parkanlage, die unter Einbezie-
hung des vorhandenen Baumbestandes mit Aufenthaltsbereich und einfacher
Méblierung gestaltet werden soll. Diese kommunale Flache (~6.000 m?) ist ge-
genwartig eingezéunt und liegt neben dem Garten der Kindertagesstatte Dorf-
strale 4.
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Im Konzept enthalten ist auch die Neugestaltung der westlichen Angerspitze mit
dem Zugang zur Kirche, wofiir ebenfalls eine Planung vorliegt. Diese Flache bil-
det gewissermaflen die nérdliche Fortsetzung der vor kurzem neu gestalteten
Freiflache des sowjetischen Ehrenmals und -friedhofes.

Durch die angefiihrten neu zu gestaltenden offentlichen Griinflachen und den
Dorfplatz entsteht im Verbund mit den weiteren 6ffentlichen Griinflachen (NSG
Héllengrund - Pulverberg, Seebad Miersdorf, Friedhof) im Miersdorfer Ortszent-
rum ein anspruchsvolles Netz an 6ffentlichen Freirdumen, das die Bedeutung des
Ortszentrums auch als Naherholungsort starkt.

StraBen und Wege Wahrend die Grundstruktur des StraBen- und Wegenetzes in Miersdorf nicht
verandert werden soll, enthalt das Bebauungs- und Nutzungskonzept einzelne
Ergénzungen und Liickenschllisse bei Stralen und Wegen.

Die Erneuerung der Ortsdurchfahrt der L 402 bis 2014 stellt aktuell die wichtigste
BaumaRnahme im StraRennetz und 6ffentlichen Raum dar. Neben der Verbesse-
rung des Ortsbildes werden sich die Bedingungen fiir FuRgénger und Radfahrer
und damit die Verkehrssicherheit verbessern, u.a. durch die Anlage von
Querungshilfen (teilweise mit Lichtsignalanlagen). Die EinbahnstraRenregelung
im Bereich des Angers Nord und Sid wird beibehalten. Die Bushaltestellen wer-
den erneuert. Im Zuge der Niederschlagswasserbewirtschaftung wurde an der
Grenzstralle ein neues Regenwasserriickhaltebecken vorgesehen, das im Kon-
zept enthalten ist.

Die groRte Ergénzung des Verkehrsnetzes stellt die Flache des Dorfplatzes dar,
die gleichzeitig der ErschlieBung anliegender Baugrundstiicke dient. Norddstlich
an den Dorfplatz bindet eine gesonderte ErschlieRungsstralle an, die in Variante
2 (optionale Entwicklungsstufe 2) bis an die StraRe Am Elsenbusch gefiihrt wird.
Von diesem Anbindepunkt sollte die generelle Befahrbarkeit fiir Kfz bis zur Dorf-
straRe gesichert werden; die Anbindung an den Ebereschenring ist zweitrangig
(z. B. ggf. EinbahnstralRe oder nur Pkw) und vor allem fiir FuRganger und Rad-
fahrer zu sichern. Der Dorfplatz, die Verbindungsstrae und (in optionaler Ent-
wicklungsstufe 2) die StraRe Am Elsenbusch sind als verkehrsberuhigter Bereich
(Verkehrszeichen 325.1/2 StVO) vorzusehen und zu gestalten. Uber den Dorf-
platz kénnen in geeigneter Gestaltung (z. B. gesonderte Belagsart) Wegeverbin-
dungen gefiihrt werden.
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StraBen- und Wegenetz gemaB dem Bebauungs- und Nutzungskonzept.
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Zwischen dem stdlichen Ende der Mittelpromenade und der Dorfstralle ist auf
dem (zzt. kommunalen) Grundstiick DorfstraRe 10 ein gradliniger Verbindungs-
weg neu eingefiigt, der die ErschlieBungsstrae mit Anschluss an den Dorfplatz
quert. Dieser Weg stellt fir FuRganger und Radfahrer eine optimale Netzergén-
zung und Verbindung ins Ortszentrum dar.

Weitere Netzergénzungen fir FuBgénger und Radfahrer sowie Kfz ergeben sich
durch die im Konzept enthaltenen Luckenschlisse gem&R Bebauungsplan
Nr. 001 (Verbindungswege Am Feld im Siden des Plangebietes und zwischen
Am Feld und DorfstraRe, VerbindungsstralRe Am Feld).

Die (ibrigen StraRen des Plangebietes werden - soweit erforderlich - gemal dem
kommunalen Stral3enausbaukonzept erneuert; die Wege sind instandzuhalten
und bei Erfordernis grundhaft zu erneuern.

Stellplatze fiir die Nutzungen im Plangebiet sollen grundsétzlich auf den betref-
fenden Grundstlcken vorgesehen werden.

Fir die offentlichen Nutzungen an der Dorfstrale (Kindertagesstatte, Bibliothek,
Feuerwehr, Jugendklub) sind im Bereich des Dorfplatzes Stellplatze zu reservie-
ren, da auf den Grundstiicken nicht geniigen Stellplatze vorhanden sind. Die
Stellplatze sollen so in die Platzflache integriert werden, dass kein gestalterischer
Bruch entsteht.

Zwei weitere kleinere Stellplatzanlagen entstehen im Zuge der Erneuerung der
Ortsdurchfahrt der L 402 in den Seitenbereichen vor dem Jugendklub und éstlich
der Dorfangerspitze.

3.3 Mallnahmekonzept

In der Tabelle "Kommunale MafRnahmen: Rangfolge, Kosten, Finanzierung" im
Anhang sind alle wesentliche kommunalen MalRnahmen aufgelistet, die der Um-
setzung des Bebauungs- und Nutzungskonzeptes dienen. Entsprechende Be-
merkungen dienen der Erlduterung, beschreiben den Vorbereitungsstand oder
die Zusammenhénge zu anderen MaBnahmen.

Im Plan "MalRnahmen (Schwerpunkte)" sind die MalRnahmen hinsichtlich ihrer
Lage enthalten, wobei die Nummerierung der Mal3nahmen mit der in der Tabelle
identisch ist.

Alle aufgefiihrten MafRnahmen wurden hinsichtlich der Prioritdten drei Rangfolge-
stufen zugeordnet: kurzfristig, mittelfristig, langfristig. Verschiebungen in den
Prioritaten konnen sich bei verdnderten Rahmenbedingungen ergeben, z. B.
wenn sich neue Forderprogramme als Finanzierungsmaoglichkeit anbieten oder
bei EinzelmalRnahmen dringender Handlungsbedarf entstanden ist.

Die Kosten sind als Grobkostenschétzung aufgefiihrt und beziehen sich zum Teil
auf schon vorliegende Entwiirfe und Kostenschétzungen flir TeilmalRnahmen. Die
Finanzierung der MalRnahmen der Gemeinde kann in Einzelfallen durch Férder-
programme oder (uber die Refinanzierung) durch Grundstiicksverkdufe unter-
stutzt werden.
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3.4 Ausblick

Ein wichtiger Bestandteil der Umsetzung des stadtebaulichen Rahmenplanes
sind die informellen Aktivitaten der Gemeinde. Durch aktive Offentlichkeitsarbeit
und Beratung von Bewohnern, Grundstiickseigentimern und Investoren kann
durch die Gemeinde das Interesse an der Entwicklung im Plangebiet geweckt
und das Verstandnis fir die stadtebaulichen Ziele intensiviert werden.

Dazu bieten sich Verdéffentlichungen im Amtsblatt, auf der Internetseite der Ge-
meinde und in der Presse sowie die Einbeziehung von Vereinen und Schliissel-
personen an. Solche informellen Aktivitaten gehdren ebenso zur Umsetzung der
Planung wie die Suche nach Finanzierungsquellen.

Der stadtebauliche Rahmenplan soll in Bezug auf die stadtebauliche Entwicklung
im Zentrum Miersdorf als Rahmen fir das Verwaltungshandeln der kommenden
rund 15 Jahre dienen. Er stellt kein Dogma dar. In den nachfolgenden Planungs-
phasen "ist der Rahmen zu filllen", sind die MaRnahmen zu prazisieren, vorzube-
reiten und umzusetzen. Sofern die grundsétzlichen Planungsziele entsprechend
dem formulierten stadtebaulichen Leithild konsequent verfolgt werden, kénnen
bei der Umsetzung erforderlichenfalls Details an veranderte Rahmenbedingungen
angepasst werden.

Dabei ist eine regelmaRige Uberpriifung der Annahmen und Vorgaben des Rah-
menplanes selbstversténdlich. Ergeben sich grundsétzlich neue Voraussetzun-
gen und Prioritaten, die heute nicht absehbar sind, oder ist ein groRer Teil des
Konzeptes bereits umgesetzt und Handlungsbedarf in neuen Bereichen entstan-
den, wird eine Aktualisierung des Rahmenplanes erforderlich.

Anlage: Karten, Pléne, Tabelle

Karte  "Bebauung und Nutzung Bestand"
Karte  "Bestand - Lufthild"

Karte  "Kommunales Eigentum"

Plan  "Bindungen, Leithild, Planungsziele"
Plan  "Bebauungs- und Nutzungskonzept"
Plan  "Mafinahmen (Schwerpunkte)"

Tabelle "Kommunale MalRnahmen: Rangfolge, Kosten, Finanzierung"

Stéddtebaulicher Rahmenplan Zentrum Miersdorf ews 03/2013
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Rang-

Grobkosten-

Nr. MalRnahme Beschreibung (Schwerpunkte) folge Bemerkungen schatzung Finanzierung/ Forderung
[in T€]
1. STRAREN-/ PLATZRAUME, WEGE
Ortsdurchfahrt L 402 gesamte Ortsdurchfahrt inkl. Seitenbereiche/ Parkplatze, 1 Landesstral3e, Durchfiihrung gemeinsam mit Landesbetrieb 1.250,0 RIili KStB Bbg, KAG-Beitrdge, Gemeindehaus-
(Dorfstral’e, Schulzendorfer Str.) Bushaltestellen etc. Straenwesen (in Durchfiihrung); Durchfiinrung 2012-2014 halt (Gemeinde fiir Seitenbereiche zusténdig)
Verbindungsweg Mittelpromenade - | Herstellung Wegeverbindung inkl. Querung Graben 2 zzt. gemeindeeigenes Grundstiick Dorfstr. 10 40,0 Gemeindehaushalt
Dorfstralie
Dorfplatz NeuerschlieSung einschl. Gestaltung des Umfeldes der 3 B-Plan erforderlich; in Abschnitte teilbar (z. B. Feuerwehrumfeld als 450,0 Gemeindehaushalt, tw. Refinanzierung durch
Feuerwehr und des Jugendklubs; Grundstiicksvermarktung vorgezogene MalRnahme); Altlastenverdacht: "Altstandort ‘'Ehem. Grundstiicksverkéufe
bevorzugt an Einzelhé@ndler/ Gewerbetreibende LPG Tierproduktion, Zeuthen/ Miersdorf" (Fl.-st. 114/7)
Verbindungsstral3e Dorfplatz - NeuerschlieRung Bestandteil der Variante 2 des Bebauungs- u. Nutzungskonzeptes; 70,0  Erschl.-beitrdge, Gemeindehaushalt, tw.
Am Elsenbusch als Entwicklungsstufe 2 nach Variante 1 umsetzbar oder gleichzeitig Refinanzierung durch Grundstcksverkaufe
mit S 3 (Dorfplatz) umsetzbar
Verbindungsweg Am Feld Verléngerung des vorhandenen Weges gemal B-Plan Nr. 001; Flachenankauf erforderlich 25,0 Gemeindehaushalt
Liickenschluss Am Feld Herstellung der fehlenden StraRenverbindung gemaR B-Plan Nr. 001; Flachenankauf erforderlich 40,0 Gemeindehaushalt, ErschlieBungsbeitrage
Weg Am Feld - Dorfstral3e Herstellung der fehlenden Wegeverbindung gemaR B-Plan Nr. 001; Flachenankauf erforderlich 8,0 Gemeindehaushalt
Margaretenstralie Fahrbahninstandsetzung, Seitenbereiche 1 nur Teilfliche der Stral’e im Rahmenplangebiet; 60,0 KAG-/Erschl.-beitrdge, Gemeindehaushalt
Bestandteil ErschlieBung Falkenhorst
Am Elsenbusch Fahrbahninstandsetzung, Gestaltung Mischverkehrsflache 2 ggf. im Zus.-hang mit Ebereschenring; Aushaustandard abhangig von 80,0 Gemeindehaushalt
der Variante des Bebauungs- u. Nutzungskonzeptes
Am Gutshof Fahrbahninstandsetzung, Seitenbereiche ggf. im Zus.-hang mit Dorfplatz/ Handwerkergasse 130,0 KAG-Beitrdge, Gemeindehaushalt
Ebereschenring Fahrbahninstandsetzung, Seitenbereiche ggf. im Zus.-hang mit Am Elsenbusch 170,0 KAG-/Erschl.-beitrége, Gemeindehaushalt
Am Pulverberg Fahrbahninstandsetzung, Seitenbereiche nur Teilfliche der Stral’e im Rahmenplangebiet 90,0 KAG-Beitrdge, Gemeindehaushalt
Forstallee Fahrbahninstandsetzung, Seitenbereiche nur Teilfliche der Stral’e im Rahmenplangebiet; 140,0 KAG-Beitrdge, Gemeindehaushalt
Gehwege vordringlich
Birkenstralie Fahrbahninstandsetzung, Seitenbereiche 3 Uberwiegend nur einseitig angebaut 150,0 | KAG-/Erschl.-beitrdge, Gemeindehaushalt
Grenzstrale Fahrbahninstandsetzung, Seitenbereiche nur einseitig angebaut; im Suiden Zufahrten ausreichend 150,0 KAG-/Erschl.-beitrége, Gemeindehaushalt
2. FREIFLACHEN
Westliche Angerspitze Neugestaltung der Platzflache 1 Aufenthaltshereich, Zugang Kirche; Planung liegt vor 80,0 Gemeindehaushalt
Seeterrasse Gestaltung des offentlich zuganglichen Uferbereiches 2 Trennung in abgezauntes Seebad und 6ffentliche "Seeterrasse” 40,0 Gemeindehaushalt
Freizeitpark Miersdorf Neugestaltung des Freizeitparks Erweiterung der vorhandenen Spielanlagen/ des Bolzplatzes zum 500,0 Gemeindehaushalt
Freizeitpark; Durchgang Dorfstra3e - Am Pulverberg
Park Am Elsenbusch Gestaltung als 6ffentliche Grinflache 3 Offnung fiir die Offentlichkeit; Auslichtung; ggf. Erganzung der 60,0 Gemeindehaushalt
Bepflanzung; (sparsame) Moblierung als Aufenthaltsbereich
3. PLANUNGSRECHT, SONSTIGE MABRNAHMEN
= Erhaltung und Entwicklung des zen-  einfacher B-Plan zur Erhaltung u. Entwiclung der zentralen 1 einfacher B-Plan gem. § 9 Abs. 2a BauGB fiir gesamte Gemeinde; 10,0 Gemeindehaushalt,
tralen Versorgungsbereiches "Nah-  Versorgungsbereiche; Neuaufstellung B-Plane/ Anderung Neuaufstellung B-Pléne (vorzugsweise vorhabenbezogen) bzw. vorhabenbezogene B-Plane: durch Investor
versorgungszentrum Miersdorf" B-Plan Nr. 001; Grundlage: Einzelhandelskonzept Anderung B-Plan Nr. 001 nur bei Erforderlichkeit (stadtebaulicher Vertrag)
Bebauungsplan Dorfplatz Aufstellung B-Plan inkl. Vermessung 2 Verfahren als B-Plan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB; Var. 1:20,0 Gemeindehaushalt
[Variante 1: ~2,1 ha; Variante 2: ~3,1 ha] inkl. Vermessung; evt. Sondergutachten erforderlich (z. B. Arten- Var. 2: 30,0
schutz, Bodenschutz); ggf. Bebauungskonzept vorab aufstellen
S{ONEN Feuerwehr - Umbau/ Erweiterung Erganzung/ Umbau des Feuerwehrgebdudes 1 Vorplanung und Kostenschatzung liegen vor 850,0 |Gemeindehaushalt
{072 Heimatstube Sanierung, Umbau 3 Entscheidung im Rahmen der Untersuchungen zur Qualifizierung 250,0 Gemeindehaushalt

kommunaler Gemeinbedarfsstandorte; zzt. 1 WE vermietet

Rangfolgestufen:

1: kurzfristig

2. mittelfristig

3: langfristig

- Betrachtet werden nur die StraRen(abschnitte) im Plangebiet. Kostenschatzung ohne Kostenanteil Regenwasserkanéle.
- Eine niedrige Rangfolge bedeutet nicht, dass planerische Vorbereitungen oder vorgezogene Teilmanahmen nicht schon vorab durchgefiihrt werden sollten (z.B. Vorplanungen, Méblierung, Ermeuerung der StraRenbeleuchtung, Gehwegeinstandsetzung etc.).
- Neu aufgelegte Forderprogramme sind zu beobachten und ggf. zur Finanzierung heranzuziehen (z. B. EU-Forderperiode 2014-2017 fiir die Programme EFRE, ELER).

Tab.: Kommunale Malinahmen: Rangfolge,

Kosten, Finanzierung

Erlauterungen: RiLi KStB Bbg: Richtlinie des Minist. f. Infrastruktur u. Landwirtschaft fir die Férderung von Investitionen zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse in
den Gemeinden des Landes Brandenburg - Teil kommunaler StraRenbau
KAG-Beitrége: Beitrdge gemal Stralenaushaubeitragssatzung der Gemeinde Zeuthen (KAG = Kommunalabgabengesetz)
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