Satzung der Gemeinde Zeuthen
Uber die Erhebung von Beitragen fur straBenbauliche MaBnahmen in der Lindenallee und Fontaneallee
(StraBenbaubeitragssatzung Lindenallee/Fontaneallee)

Aufgrund des § 5 der Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg in der Fassung der Bekanntmachung vom 10.10.2001, in der
jeweils geltenden Fassung und der §8 1, 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes fiir das Land Brandenburg in der Fassung der
Bekanntmachung vom 31.03.2004 (GVBI. | S. 174) in der jeweils geltenden Fassung sowie der 6ffentlich-rechtlichen Vereinbarung
Uber die Verteilung der Aufgaben und Kosten fur die Unterhaltung der Fontaneallee in der derzeit geltenden Fassung hat die
Gemeindevertretung von Zeuthen in ihrer Sitzung am 21.11.2007 folgende Satzung Uber die Erhebung von Beitragen fiir stral3en-
bauliche MaRBnahmen in der Lindenallee und Fontaneallee (StraBenbaubeitragssatzung Lindenallee/Fontaneallee) beschlossen:

§1
Allgemeines
(Anlagenbegriff)

(1) Zum Ersatz des Aufwandes fir die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von 6ffentlichen
Verkehrsanlagen (folgend Anlagen) im Bereich der Lindenallee und Fontaneallee und als Gegenleistung fur die dadurch den
Eigentimern, Erbbauberechtigten und Nutzungsberechtigten der erschlossenen Grundstiicke erwachsenen wirtschaftlichen
Vorteile, erhebt die Gemeinde Zeuthen Beitrdge nach Mal3gabe dieser Satzung. Der Geltungsbereich wird begrenzt durch
die Ortsgrenze zur Gemeinde Wildau (Flur 2 der Gemarkung Wildau, Flurstick 329 und Flur 17 der Gemarkung Miersdorf,
Flurstiick 42/1) im Siiden und durch die Einmundung An der Eisernbahn (Flur 16 der Gemarkung Miersdorf, Flurstiick 79 und
Flurstiick 141) im Norden. (siehe Anlage Lageplan zur Satzung)

(2) Erschlossen im Sinne dieser Satzung ist ein Grundstuick, daf3 eine Zuwegungsmaoglichkeit zur 6ffentlichen StraRe besitzt.

§2
Umfang und Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Beitragsfahig ist insbesondere der Aufwand fiir
1. den Erwerb (einschlieBlich der Erwerbsnebenkosten) und die Freilegung der fir die Anschaffung, Herstellung, Erweite-
rung, Verbesserung und Erneuerung der Anlage bendétigten Grundflachen. Dazu gehért auch der Wert der hierfur von
der Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten eigenen Grundstiicken. Mafl3gebend ist der Wert zum Zeitpunkt des
Beginns der Mal3nahme,
2. die Anschaffung, Herstellung, Erweiterung, Verbesserung und Erneuerung von
a) Gehwegen, Gehweg mit Radnutzung,
b) Beleuchtungseinrichtungen,
c) Entwésserungseinrichtungen fir die Oberflachenentwasserung der Anlagen,
d) unselbsténdige Grunanlagen,
3. die Inanspruchnahme Dritter mit Planung und Bauleitung sowie die Verwaltungskosten, die ausschlieBlich der Maf3-
nahme zuzurechnen sind.
(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Landes- und Kreisstral3en sind nur insoweit beitragsfahig, als sie breiter
sind als die anschlieRenden freien Strecken.
(3) Nicht beitragsféhig sind Kosten fir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Stral3en, Wege und Platze.

§3
Ermittlung des beitragsféahigen Aufwandes

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlichen Aufwendungen ermittelt.

(2) Die Gemeinde ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils fur die einzelne AusbaumaRnahme. Sie kann den Aufwand
auch hiervon abweichend fiir bestimmte Teile einer MalRnahme (Kostenspaltung, § 7) oder fur einen selbstéandig nutzbaren
Abschnitt einer MaBnahme (Abschnittshildung, § 8) gesondert ermitteln oder bei seiner Ermittlung mehrere MaRnahmen zu
einer Abrechnungseinheit zusammenzufassen. Die Entscheidung iber die Kostenspaltung oder die Bildung von Abschnitten
bzw. Abrechnungseinheiten trifft die Gemeindevertretung mit der Bestatigung des Bauprogrammes.

§4
Anteil der Gemeinde und der Beitragspflichtigen am Aufwand

(1) Die Gemeinde tragt den Teil des Aufwandes, welcher
1. auf die Inanspruchnahme der ErschlieRungsanlage durch die Allgemeinheit entféllt,

2. beider Verteilung des Aufwandes nach § 5 auf ihre eigenen Grundstucke entféllt.
Der Ubrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Uberschreiten ErschlieRungsanlagen die nach Abs. 3 anrechenbaren Breiten, so triagt die Gemeinde den durch die Uber-
schreitung verursachten Mehraufwand allein. Bei den Bundes-, Landes- und Kreisstralen beziehen sich die anrechenbaren
Breiten der Fahrbahnen auf die Breite, die Uber die beitragsfreie Fahrbahnbreite nach § 2 Abs. 2 hinausgeht.

(3) der Anteil der Gemeinde am Aufwand nach Abs. 1 Satz 2 und die anrechenbaren Breiten der Anlagen werden wie folgt
festgesetzt:



bei anrechenbare Breiten Anteil der
in Gewerbe- und innerhalb der Orts-
HauptverkehrsstraBen Industriegebieten lage Gemeinde
a) Gehweg mit Radfahren erlaubt je 2,50 m je 2,50 m 50 v. H.
b) Beleuchtung und Oberflachenent- 80 v. H.
wasserung
c) unselbstandige Griinanlagen je 2,00 m je 2,00 m 50 v. H.

4)
®)

@)

@)

®)

M
@
®

4)

©)

(6)
@)

Wenn bei einer StraBe ein oder beide Parkstreifen fehlen, erhéht sich die anrechenbare Breite der Fahrbahn um die anre-
chenbare Breite des oder der fehlenden Parkstreifen, hochstens jedoch um je 2,50 m, falls und soweit auf der Strafl3e eine
Parkmdglichkeit geboten wird.

Die in Absatz 3 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.
Im Sinne der Absétze 3 und 5 gelten als Hauptverkehrsstraf3en:
StralRen, die dem durchgehenden innerértlichen Verkehr oder dem tberértlichen Durchgangsverkehr dienen, insbeson-
dere Bundes-, Landes- und KreisstraBen mit Ausnahme der Strecken, die auBerhalb von Baugebieten und von im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteilen liegen,
Die vorstehenden Bestimmungen (Abséatze 3 - 5) gelten fur offentliche Platze und einseitig anbaubare Straf3en und Wege
entsprechend. Dabei sind die anrechenbaren Breiten fir Radwege, Parkstreifen, Griinanlagen und Gehwege nach Absatz 3
nur entlang der bebauten bzw. bebaubaren Grundstiicke anzusetzen. Die anrechenbare Breite der Fahrbahn nach Abs. 3 ist
bei einseitig anbaubaren StraBen und Wegen mit 2/3 zu berlicksichtigen.
Grenzt eine StralRe ganz oder in einzelnen Abschnitten mit einer Seite an ein Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet und mit
der anderen Seite an ein sonstiges Baugebiet oder an einen im Zusammenhang bebauten Ortsteil und ergeben sich dabei
nach Abs. 3 unterschiedliche anrechenbare Breiten, so gilt fir die gesamte Stral3e die grof3te Breite.
Fur ErschlieBungsanlagen, die in den Absatzen 3 und 5 nicht erfal3t sind oder bei denen die festgesetzten anrechenbaren
Breiten oder Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zutreffen, bestimmt die Gemeindevertretung durch Satzung im
Einzelfall die anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitragspflichtigen.

§5
Verteilung des umlagefahigen Aufwandes, Beitragsmalfstab

Der nach den 88 2 und 3 ermittelte Aufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke nach deren Flachen verteilt. Dabei wird

die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Maf3 und Art berucksichtigt.

Als Grundstiicksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die

gesamte Flache, wenn fir das Grundstiick im Bebauungsplan bauliche oder gewerbliche Nutzung festgesetzt ist.

Als Grundsticksflache i. S. des Abs. 1 gilt bei Grundsticken auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes
jeder demselben Eigentiimer gehérende Teil der Grundflache, der selbstéandig bebaut oder gewerblich genutzt werden
kann und selbstandig an die 6ffentliche Anlage angeschlossen werden kann. Zur Beriicksichtigung des unterschiedli-
chen Mafles der Nutzung wird die Flache (Abs. 2 und 3) mit einem Faktor vervielfacht:

a) bei einer Bebaubarkeit mit einem VollgeschoR 1,00
b) bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25
c) bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 1,50
d) bei einer Bebaubarkeit mit vier oder funf Vollgeschossen 1,75
e) bei Grundstucken, die weder baulich noch gewerblich genutzt werden kénnen 0,03

f)  Wohnanlage entsprechend a) bis e) multipliziert mit der Anzahl der Wohngebé&ude.

Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie folgt:

a) Istdie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, aus der hochstzulassigen Zahl der Vollgeschosse.

b) Sind nur die Baumassenzahlen festgesetzt, gilt die Zahl der Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 3,5.
Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.

c) Ist nur die zuléssige Gebaudehohe festgesetzt, gilt als Zahl der Vollgeschosse die hdchstzulassige Héhe geteilt durch
3,0. Bruchzahlen werden auf volle Zahlen auf- oder abgerundet.
Ist tatséchlich eine hohere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden oder zugelassen, so ist diese
zugrunde zulegen, dies gilt entsprechend, wenn die zulassige Baumassenzahl oder die hdchstzuléssige Gebaudehohe
Uberschritten werden.

Fir Grundstiicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder fiir Grundstiicke, fur die ein Bebauungs-

plan die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl oder die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollge-

schosse nach der Vollgeschossdefinition der Brandenburgischen Bauordnung in der jeweiligen geltenden Fassung.

Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhanden sind, wird ein VollgeschoR3 zugrunde

gelegt.

Zur Berucksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3 festgesetzten Faktoren um 0,5 erhéht:

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie Sondergebieten
mit der Nutzungsart: Einkaufszentren und groR¥flachige Handelsbetriebe, Messe, Ausstellung und Kongresse,



b) bei Grundsticken und Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den unter
Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulassig ist,

c) bei Grundstiicken auRerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich, industriell oder
in &hnlicher Weise genutzt werden (z. B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schul-
gebauden), wenn diese Nutzung nach Maf3gabe der GeschoRflachen Uberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung ohne Be-
bauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so genutzte Flache als GeschofR¥flache.

§6
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist, wer im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des erschlossenen Grundstticks
ist. Mehrere Eigentimer eines Grundstlickes haften als Gesamtschuldner.

(2) Istdas Grundstuck mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Eigentumers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fur das Grundstuck ein Nutzungsrecht, so tritt der Nutzer an die Stelle des Eigentimers. Nutzer sind die in 8 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes vom 21.09.1994 (BGBI. | S. 2457) genannten natirlichen oder juristischen Personen des
privaten und des offentlichen Rechts. Die Beitragspflicht des Personenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlas-
ses des Beitragsbescheides das Wahlrecht uber die Bestellung eines Erbaurechts oder den Ankauf des Grundstiicks gemaf
den 88 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeubt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der
nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Einwendungen geltend gemacht worden sind, andern-
falls bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unberihrt.

(4) Beitragspflichtige, die Einwohner der Gemeinde Wildau sind, werden gemaR der Offentlich-rechtlichen Vereinbarung tiber die
Verteilung der Aufgaben und Kosten fur die Unterhaltung der Fontaneallee zwischen der Gemeinde Zeuthen und der Ge-
meinde Wildau veranlagt.

§7
Kostenspaltung

Der Beitrag kann fur

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Gehwege,

die Beleuchtungsanlagen,

die Oberflachenentwésserung,

unselbststandige Grinanlagen,

. Gehweg mit Radnutzung

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRnahme, deren Aufwand durch Teilbetrage
gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Die Anwendung der Kostenspaltung wird von der Gemeindevertretung beschlos-
sen.

NourwNE

§8
Abschnittsbildung

(1) Fur selbstandig benutzbare Abschnitte einer Einrichtung kann der Aufwand selbsténdig ermittelt und erhoben werden.
(2) Erstreckt sich die beitragsfahige MaRnahme auf mehrere Abschnitte einer Einrichtung, fir die sich nach § 3 unterschiedliche
anrechenbare Breiten oder unterschiedliche umlageféahige Anteile ergeben, so sind diese Abschnitte gesondert abzurechnen.

§9
Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfiihrung der Mal3nahme begonnen worden ist, kann die Gemeinde Vorausleistungen bis zur Hohe der fir die
MaRnahme voraussichtlichen Betragsschuld erheben.

§10
Abldsung des Beitrages

Der StraRenausbaubeitrag kann durch 6ffentlich-rechtlichen Vertrag abgeldst werden. Der Ablésungsbetrag richtet sich nach der
voraussichtlichen H6he des nach Mal3gabe dieser Satzung zu ermittelnden Stralenausbaubeitrages. Ein Rechtsanspruch auf
Ablésung besteht nicht.

§11
Falligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitragsbescheides féllig. Vorausleistungen werden einen Monat nach
Bekanntgabe des Vorausleistungsbescheides féllig.

§12
Datenerhebung, Datenverarbeitung

(1) Zur Ermittlung der Beitragspflichtigen und zur Festsetzung der Beitrage im Rahmen der Veranlagung nach dieser Satzung ist
die Erhebung folgender Daten nach Brandenburgischem Datenschutzgesetz vom 17.01.1992 erforderlich:
1. aus Datenbestanden, die in der Gemeinde aus der Priifung des gemeindlichen Vorkaufsrechts nach den 88 24 bis 28
Baugesetzbuch (BauGB) und nach dem 8§ 3 des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften — WoBauErIG — bekannt geworden sind;
2. aus dem bei katasteramtgefuihrten Liegenschaftskataster;



3. aus den beim Grundbuchamt gefuhrten Grundbuichern sowie aus den bei der Bauaufsichtsbehdrde gefuhrten Bauakten
zulassig;
L] Grundstuickseigentiimer, kiinftige Grundstiickseigentiimer
. Grundstucksbezeichnung, Eigentumsverhaltnisse, Anschriften von derzeitigen und kunftigen Grundstickseigenti-
mern und sonst dinglich Berechtigten;
. Daten zur Ermittlung der Bemessungsgrundlagen der Bemessungsgrundlagen der einzelnen Grundstiicke
(2) Die Daten durfen nur zum Zwecke der Beitragserhebung nach dieser Satzung weiterverarbeitet werden.

§13
Wirtschaftswege und sonstige Straen

Im Falle des Ausbaus von Wirtschaftswegen und sonstigen offentlichen StralRen i. S. von § 3 Abs. 5 des Brandenburgischen
StralRengesetzes ist fur jede Malinahme eine gesonderte Beitragssatzung zu erlassen.
§14

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 01.10.2007 in Kraft.

Zeuthen, den 21.11.2007

Kubick
Birgermeister - Siegel —

Bekanntmachungsanordnung:
Hiermit ordne ich die Bekanntmachung vorstehender Satzung an.

Zeuthen, den 22.11.2007

Kubick
Birgermeister - Siegel -



