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TeilB
Textliche Festsetzungen
(/%.Arch textliche Festsetzung wird fir den Geltungsbereich des V. u. E. Planes fol Igendes geregelt:

1. Im Geiltungsbereich ist nur die Errichtung von Wohngebauden (37 Einzel- bzw. Doppelhaushalften) in den Abmessungen
der Baukérperausweisung zuldssig

2. Bauliche Anlagen {Nebenanla/gen nach §6 Abs. 10 Satz 1 BbgBO bleiben bei der Ermittlung der GeschofR¥flachen nach
§ 20 (4) BauNvO unberucksd:htrgt

3. Im Geltungsbereich durfen riur Gebaude in den Abmessungen der Baukorperausweisung mit zwei Vollgeschossen errichtet
werden

4. Im Geltungsbereich gelten!me folgende .Gestaltungsrichtlinien zum Geltungsberelch des V &E -Planes Nr 107 der
Gemeinde Zeuthen" gem?ﬂ § 9 (4) BauGB in Verbindung mit § 89 (1) und (8) Nr. 3 BbgBO.

-Dachgestaltung

i Als Materialien fur die Dacheindeckung werden grundsatzlich nur Ziegel oder Betondachsteine zugelassen. Fiir die
N Farbgebung sind zwei Varianten vorgesehen

- rot / rotbunt
oder
- anthrazit / graublau (glasiert)

Doppelhéduser missén eine gleiche Dacheindeckung erhalten.

-AuBenwandqestalm.ng

Alle Auf&enwandﬂachen erhalten einen Kunststoff- oder mineralischen Putz feiner bis mittlerer Kornung. Fur die
Farbgestaltung sifd Weilk bzw. heligelb, hellbeige oder heligrau getonte Farben vorgeschrieben. Doppelhauser missen
eine einheitliche Fa:bgebung aufweisen.

Fir die im Zusammenhang mit den Fenstern stehenden Verblendungen kénnen andere Oberflachen wie Holz in den
Volltonfarben bifau grau, gedecktes Grun 0.4 verwendet werden. Erfolgt zwischen den Eigentumern keine Einigung. ist die
Farbe zu verwefnden die zum Zeitpunkt des Erwerbs/Gebrauchsiibernahme vorgefunden wurde.

Der nachtragrs he Eimbau von Fensterunterteilungen, wie Sprossen oder Kampfer ist unzulassig. Gleiches gilt sinngeman

7“ ol d:e Hause ngangstir.

5 Ddcher sind mit einer Dachneigung von 35°-45° zulassig. Fiir un:ergeordnete Dacher {Eingangsuberdachungen und
Stellplatziibgrdachunigen) sind andere Neigungen zulassig. Ein Wechsel der Dachneigung innerhalb einer Dachfidche st
unzulassig. Gauben und andere Dachaufbauten sowie Dacheinschnitte sind unzuldssig.

6. Die nachtragliche fesie Uberdachung von Stellplatz- -Pergolen ist nur im Material der Dacheindeckung des dazugehstiaen
Wohnhau#es bzw. in Drahtglas zulassig.

7. Zusétzliche feste Uberdachungen sind unzulassig.

8 Auf den/Flachven rom. -Vl wird ein Leitungsrecht fiir Abwasser- und Regenentwasserungsieitungen zu Gunsten der
Gemeiide Zewthen und des MAWY festgelegt

9  Auf d% Flache rom Wi wird ein Geh-, Fahr- u Leitungsrecht zu Gunsten der Parzelle 2 festgesetzt

10. Auf c%r Flache rém \JIEJ wird ein Geh- Fahr— u. Leatungsrecht zu Gunsten der Parzelle 4 festgesetzt

i

it Gruﬁordneﬂscrhe Festsetzungen
i j.
- Das};nfaﬂende Niederschiagswasser ist im Gebiet zur Versickerung zu bringen

= DiejfErschlieﬂumgssiraf‘:-.e, die Wohnwege sowie die einzelnen Zufahrten zu den Grundstucken sind m# einem luft und
waﬁserdu:chlasssgen Aufbau zu versehen (z.B. weitfugig verlegte Pflastersteing, Rasengitiersteine oder Rasenschutzwaber
Bgfeshgungen die die Wasser- und Luftdurchlassigkeit des Aufbaus mindern, wie z B Betonunterbau, ngerwergl ader
Awhattlerungen sind unzuldssig.

- Bererch des Planungsgebietes ist entlang der festgesetzten Grenze des Naturschutzgebietes sowie entlang der osthichen
renze des Grundstiicks Nr. 37 ein Bauzaun zu errichten Das Befahren der Flachen mit Baumaschinen oder Fahrzeugen
das Betreten oder das Ablagern von Baumaﬁen‘al:’en innerhalb des NSG ist nicht zulassig.

"

flnnerha!b der bezenchneten Flache C sind vertelt insgesamt 8 Baume als Hochstamme der Sortierung 14/16 und 40

Straucher der Sortierunig 60/100 anzupflanzen und zu erhalten. Es sind nachfolgende Arten in der angegebenen Anzah! zu
' verwenden: :
Baume: 1 Betula pen‘dui-a,

- 2 Carpinus betulus,

i 1 Pinus silvestris,

: 2 Sorbus aucuparia,

2 Sorbus torminalis

: Straucher: 5 Corylus avellana,
5 Crataegus monogyna,
10 Prunus spinosa.
5 Rhamnus catharticus
190 Rosa canina,
5 Sambucus nigra

- Auf den nicht (berbaubaren Grundsticksflachen sind zusammenhangende Gehdlzpflanzungen in gemischtem Aufbau aus
Strauchemn der Pflanzenliste anzulegen und zu erhalten. Es sind Straucher der Sortierung 60/100 zu verwenden, der
Pflanzabstand hat 1 m zu betragen Insgesamt sind Strauchflachen in der GroRenordnung von 10% der
Gesamigrundsticksflache anzulegen :

- Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen ist ein Baum der Pflanzenliste je Grundstiick anzupflanzen und zu erhaiten
Auf den Grundstlicken Nr. 7, 15. 19, 27, und 31, auf denen mindestens ein Baum erhalien bleibt. gilt dieses Pflanzgebot
nicht. Auf den beiden groReren Grundsticken Nr. 17 und 35 sind jeweils zwel Baume anzupflanzen. Es sind Hochstamme mit
einem Stammumfang der Sortierung 14/16 zu verwenden, insgesamt sind im Planungsgebiet 34 Baume zu pflanzen

- Die Carports auf den Grundstucken sind mit Kletterpflanzen der Pflanzenliste zu begriinen. Es sind pro Carport 3 Pflanzer
mit Topfballen an einer Kietterhilfe anzupflanzen und zu erhalten

- Innerhalb der bezeichneten Flache A ist mit Beendigung del BaumaBnahmon eins Anpflanzung von dichten Heckenstreifen
gntlang der duferen Rander der Flache mit Ausnahme des nordlichen Streifens entlang der geplanten Erschiiefungsstrale
durchzufiihren. Insgesamt ist ein Drittel der Gesamtflache (200 m?®) mit 200 Strauchern der Pflanzenliste in der Sortierung
60/100. Pflanzabstande 1 x 1 m zu bepflanzen. Innerhalb der Heckenstreifen sind zusatzlich 4 Laubbaume der Pflanzentiste
als Hochstamme der Sortierung 14/16 in unterschiedlichen Abstanden anzupfianzen

- Innerhalb der bezeichneten Flache B ist die Halfte der Gesamtfiache (350 m*) mit Geholzen der Pflanzenliste zu bepflanze:
die andere Halfte (350 m?) ist als Rasenflache der naturlichen Sukzession zu Uberlassen: Es sind insgesamt 152 Straucher
der Sortierung 60/100 (Pflanzabstande 15 x 15 m) und 5 Laubbaume als Hochstamme der Sortierung 14716
(unterschiedliche Pflanzabstande) anzupflanzen und zu erhalten. Die vorgesehene Mulde zur Sammlung des Regenwasse:s
ist von Bepflanzung freizuhalten, sie ist als Rasenflache zu behandeln. Die vorgesehene Grundstiicks- und Feuerwehrzufah
die gleichzeitig als Fufweq fiir Spazierganger dient, ist in Teilversiegelung als Schotterrasenflache auszugestalten

- Innerhalb ‘der Verkehrsflache der ErschlieRungsstraien sind entlang der Randstreifen insgesamt 15 Laubbidume der
Pflanzenliste als Hochstamme der Sortierung 14/16 anzupflanzen und zu erhalten. Ein Stammschutz gegen Befahren durch
Fahrzeuge ist zu gewahrleisten. : :

- An den Ostlichen Enden der geplanten drei Wohnwege, die von der 'Stralle am Héllengrund® abgehen, sind mit Beendigung
der BaumaBnahmen Laubbaumgruppen aus jeweils 3 Hoch-stammen der Sortierung 14/16 anzupfianzen und zu erhaiten. Es
sind pro Wohnweg jeweils gleiche Arten der Pflanzenliste anzupflanzen. In der Verlangerung der Kirschenaliee ist
ausschlietlich die Art Prunus padus (Trauben-Kirsche) zu verwenden Die Stammbereiche sind gegen Beschadigungen
durch PKW-Verkehr wirksam zu schutzen

- Das nordliche Ende der zum Ausbau vorgesehenen ‘Strafle am Hollengrund' ist an ihrem geplanten Wendehammer mit einer
Schranke oder Absperrung zu versehen, die ein unbefugtes Befahren der NSG-Flache wirksam verhindert Die Zufahrt zu
Nutzung des angrenzenden Flurstucks 252 sowie fur die notwendigen Pflegemalinahmen des Naturschutzgebietes ist zi:
gewahrleisten
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Pflanzenl%s i
| Geholzart
[ (bei optimalen
f Standortverhaitnissen)
il
BAUM
i
Acer campestre Feidanorn
Betuﬁg pendula Sandbirke.
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus domestica Kultur-Apfel
Pinus silvestris : Gemeine Kiefer
Pru{v}s avium Vogel-Kirsche
Prunys padus Trauben-Kirsche
Pyrus communis Kultur-Birne
Querrus petraea : Trauben-Eiche
Querrus robur Stiel-Eiche
Sorb{:s aucuparia Eberesche
Sorblis torminalis ~ Elsbeere
Tilia cordata : . Winterlinde
Ulmus glabra Berg-Uime
Ulmus laevis Flatter-Uime
tUimus minor : Feld-Uime
STF!._‘,&-IJr CHER
Corylus avellana HaselnuB®
Crataegus monogyna Eingriffiger Weiidorn
Euonymus europaea Spindeistrauch
Lonigera pericylmenum Wald-GeiRblatt
Lomgera xylosteum Gem Heckenkirsche
Prunys domestica Pflaume
P_ruar':Es spinosa Schiehe
Rhamnus carthaticus . Purgier-Kreuzdorn
Rhamnus franguia Pulverholz
Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosﬁ canina Hunds:Rose
Rosd corymbifera Hecken-Rose
RtJ'&‘.i1 rubiginosa Wein-Rose
Rosd tomentosa : Filz-Rose
Sahxjaurita Ohrchen-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder !
L Vibuinum opulus . Gemeiner Schneeball o
KLETTERPFLANZEN (mit Kietterhiife)
Anstoiochia durior Pfeifenwinde
Campsis radicans ‘Rote Kiettertrompete :
Clematis in Sorten Waldrebe tunterschiedlich)
Hydrangea peticlaris Kietter-Hortensie
Lonigera caprifoiium Jelangerjelieber
Rosa in Sorten Kietterrose
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Nutzungsschablone
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Zeitung / im amtiichen Verkindu

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom ? ﬂﬁz %
Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufste!lungsbesohtusses ist durch Aushang an den 1395
Bekanntmachungstafein vompg 04 m AQ C% %4 [ durch Abdruck in der

&R@rﬁ-’:’b, erfolgt.
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Ort, Datum, Slegelbpdru' a} Der Bygermeister
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Ort, Datum, Suege[abdruq; i ; o Der BUr/dermelster

Die von der Planung ber(ihrien Fr&ger Offentilohgr Be!ange sind mit Schreiben /om O1.€6. 149¢
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Der Birgermeister

- 4.0+ T199€
den Entwurf des Vorhaben- und EntschlieBungs-

Die Gememdevertretung hat AN

£
=

planes mit Begrindung beschiose<-AmgeE Biclegung bestimmt. /
8 %\ b
Zeuthen, den 2 2, ﬂK i LN IUL ._
Ort, Datum, Siegeiabdr = Der Bufgermeister/

Der Entwurf des Vorhaben- und
Text (Teil B) einschlieBlich der Begrindung haben in der Zeitvom 20 06 . 1995,

biszum 0% . (o2 144% wahrend folgender Zeiten (Tage, Stunden) nach § 3 Abs 2 BauGB
offentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dall Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift gebracht werden konnen,
am in (Zeitung oder amtliches
Verkindungsbliatt) - bei Bekanntmac urch Aushang: in der Zeitvom /4. @G . ’M Ctg bls
zum e 6. 1945 | ortsiiblich bekanntgemacht worden

455 1496 \/ % [&/
Zeuthen, den 2 J Vi
Ort, Datum, Sie Der Burgermeister
Die Gemeindevertretung hat die vorg n Bedenken und Anregungen sowie Stellungnahmen der
Trager Offentlicher Belange am /%y A ; gepruft Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Der Blirgermeister

Kartenausschnitt (Katasterkane) entspncht r den Geltungsbereich des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes dem Stand vom

e A

. Siegelabdruck, Anm anerk C)V lng

Ort, Daturﬁ. Siegelabdruck, Leiter der Behtrde

Der Vorhaben- und Erschhe&ungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und

dem Text (Teil B)

wurde am A4.06 1940 von der Gemeinde nach § 7 BauGB/Malinahmegesetz in der
: : Fassung der Bekanntmachung vom 28.4 1993 als Satzung

beschlossen.
:eBungsplan wurde mit Beschluf der Gememdevedrelung vom

o

Die Begrundung zum Vorhaben- ur;,%
o
4. 06. 19 geb"ﬂ?

Der Bfurgemwe;ster
/

i

und dem Text (Teli B) wurde mit VeriGgung der hoheren Verwaitungsbehorde vom
Az: mit Nebenbestimmungen und Hinweisen - erteilt

Zeuthen, den

Ort, Datum, Siegelabdruck Der Blrgermeister

Die Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsandernden Beschlufl der Gemeindevertretung vom
25 04 1446 ' W ind beachtet Das wurde mit Verfugung der htheren Ver-

waltungsbehdtrde vom bestatigt.
. il
Zeuthen, den 2 [ wl
Ort, Datum, Siege{gbdright ks ' Der B%germe:s-ter
: ; {;
Die Vorhaben- und Erschhef&ungs rd bestehend aus der Planzeichnung (Tel A) und dem Text
{Teil B) wird hiermit ausgefertigt.
Zeuthen, den . ia
Ort, Datum, Siegelabdruck Der Burgermeister
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