Verfahrensvermerke

. Die Gemeinde Zeuthen hat am 22.08.2007 die Aufstellung des Vorhaben bezogenen
m— — —m — : m m C m : Bebauungsplanes Nr. 132 "Alten— und Pflegeheim” beschlossen (Beschluss—Nr. 41-08/07).

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am .....coocecoveuvevrevveennes

Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 132 "Alten- und Pflegeheim” a5 1 s

durchgefiihrt worden.

— m m._”NC 3 @ — M 1:500 Zeuthen, den .oeoeeoroee Die Biirgermeisterin

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange sind diese mit
Schreiben vom .. . zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Zeuthen, den ........ccocoreermenne. Die Birgermeisterin

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiliqung der Biirger und der Trdger offentlicher Belange
abgegebenen Stellungnahmen wurden gepriift. Die Hinweise und Anregungen wurden gepriift und

bei der Erarbeitung des 1. Entwurfes des Vorhaben bezogen Bebauungsplanes Nr. 132
entsprechend berlicksichtigt.

Zeuthen, den ...ocvvevvierceiinns Die Biirgermeisterin
Die Gemeindevertretung hat am .........ccccceeeeueveneneee. den 1. Entwurf des Vorhaben bezogenen
Tell A _.ummhﬁmm_ﬁNc:@m: durch Planzeichen gem. m 9 woco_w. BauNVO und Plan/ZV Bebauungsplanes Nr. 132 mit Begriindung beschlossen und zur Auslage bestimmt.
Zeuthen, den ...oveevirieneinins Die Biirgermeisterin
I Art der baulichen Nutzung gem. § 9 BouGB 5 ﬂmmnm%ﬁ@:zNF%ﬂc:%oﬂmmw_cw%ﬁaﬂﬁ_umw:%%%w”ﬁcmmzm_ooxn_wumm “ﬂ\% Natur Der 1. Entwurf des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes Nr. 132 mit Begriindung hat fiir die
! D ines Monats offentlich [€EN: e
111 E Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO und Landschoft gem. § 9 BauGB Ort und Zat der offentichen %_“_mm_mmmmﬂi am .. . ortsiiblich bekannt
Zweckbestimmung: Alten— und Pflegeheim gemacht worden.
o1 Baumbestand o o
2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 BauGB Zeuthen, den ........ccovvvvrnrinnns Die Biirgermeisterin
" . Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
21 L £ahl der Vollgeschosse als Hochstmaf 5.2 Anpflanzung Bdume .. zur Abgabe einer Stellungnahme zum 1. Entwurf des Vorhaben bezogenen

.mmgcc:@%_%am Nr. 132 aufgefordert worden.

2.9 +1G Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB 5.3
zuziiglich Technik—/Installationsgeschoss ‘
(kein Vollgeschoss gem. § 2 Abs. 4 BbgBO)

wegfallender Baum Zeuthen, den ...oveevirieneinins Die Biirgermeisterin

S

Die im Rahmen der Beteiligung der Biirger und der Trdger offentlicher Belange abgegebenen

54 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bgumen, Stellungnahmen wurden zum 1. Entwurf des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes Nr. 132
23 0,45 Grundfidchenzahl als HochstmaB Strauchern und sonstigen Bepflanzungen wurden gepriift. Die Hinweise und Anregungen wurden gepriift und bei der Erarbeitung des
. 2. Entwurfes des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes Nr. 132 entsprechend beriicksichtigt.
6. Sonstige Planzeichen
94 —— Zeuthen, den ......ccccovvvveveeennns Die Biirgermeisterin
g _u%| Pultdach / Flachdach zuldiss 6.1 i " Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
nur Pultdac achdach zuldssi
g —— des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes Die Gemeindevertretung hat am ........cccccceeeeueveeeeee. den 2. Entwurf des Vorhaben bezogenen
........ Bebauungsplanes Nr. 132 mit Begriindung beschlossen und zur Auslage bestimmt.
; R — A\ iy 2.5 — . . . 6.2 _H.._Ho._m__.H.A._H_ mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
e o4y S : H m #w% ﬁ\ E%c%mwwc%%cﬂmmsﬁa% liber SRS Mc%%mﬁm: der Allgemeinheit, von Feuerwehr— und Rettungs— Zeuthen, den .....cocmrevernerenne Die Biirgermeisterin
219 ahrzeugen,
26 rechtliche Sicherung durch Eintragung beschrdnkter Der 2. _.mis::ﬂ des /.\.o}%g bezogenen Bebauungsplanes Nr. 132 mit Begriindung hat fiir die
- persénlicher Dienstbarkeiten zu Gunsten des Landkreises WQM_Q M_:Nmm.ﬁzao:owmdﬂdﬂoﬂ_m.:w__oj %cm_@a_m@%“. a . ibich bekannt
DNG < 15° maximale Dachneiqung Pultdach Dahme-—Spreewald @MEM”Z ,M_Va%ﬁ. offentlichen Auslequng sind am .........cccoceevvvurueneene.. Ortsiiblich bekann
. - 6.3 === mit Geh—, Fahr— und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
5 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 BouGB L2 zugunsten von Feuerwehr— und Rettungsfahrzeugen sowie Zeuthen, den ......cccmeinenenne Die Biirgermeisterin
der Ver— und Entsorgung des Alten— und Pflegeheims,
31 meeeee=mee BaUQreNze rechtliche Sicherung durch Eintragung beschrinkter Die von der Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom
persinlicher Dienstbarkeiten zu Gunsten des Landkreises . .. zur Abgabe einer Stellungnahme zum 2. Entwurf des Vorhaben bezogenen
4 Verkehrsflachen gem. § 9 BauGB Dahme—Spreewald Bebauungsplanes Nr. 132 aufgefordert worden.
41 v Ein— bzw. Ausfahrt 6.4 St Umgrenzung von _.._.m%% fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Zeuthen, den Die Burgermeisterin
(fir die Flurstiicke 11, 13 und 16 optional) Garagen und Gemeinschaftsanlagen

e e Zweckbestimmung:  Pkw—Stellplitze Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anrequngen der Biirger sowie

Eammwm%mmwooa “““ e 6.5 Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, die Stellungnahmen der Trdger offentlicher Belange zum 2. Entwurf des Vorhaben bezogenen
e ; : ‘ B-St Garagen und Gemeinschaftsanlagen Bebauungsplanes Nr. 132 am .......cccccoeeuvevennnee gepriift und abgewogen. Das Ergebnis ist
Zweckbestimmung:  Behinderten—Stellpldtze mitgeteilt worden.
6.6 Richtung der Dachneigung Zeuthen, den .............oveerrrene Die Biirgermeisterin
193
6.7 Balkon

Die Gemeindevertretung hat nach § 10 BauGB den Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 132,

bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und Text (Teil B) am ....ccoococceesririviciiennnnn als Satzung
beschlossen.

Zeuthen, den Die Biirgermeisterin

Die Satzung des Vorhaben bezogenen Bebauungsplanes Nr. 132 ist hiermit ausgefertigt.

Tel B Festsetzungen durch Text gem. § 9 BauGB und BauNVO Rechtsgrundlagen

Zeuthen, den Die Biirgermeisterin

Der Satzungsbeschluss zum Vorhaben bezogenen Bebauungsplan Nr. 132 sowie die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer von jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 11 BauNVO 5. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft Am 22.08.2007 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Zeuthen den Beschluss AT o
Sonstiges Sandergebiet { S0 ) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Beschiuss—Nr. 41-08,/07) zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 132 "Alten— und Pflegeheim” M%_A%o_ﬁ ﬁh%%g st, sind nach § 10 Abs. BouGB oM .......c.....c....._ortsiiblich bekannt
onstiges Sondergebiet ( SC o . :
mit der Zweckbestimmung “Alten— und Pflegeheim 5.1 Die Befestigung der Zufahrten und Wege sowie sonstige Befestigungen sind in wasser— gefasst Zeuthen. den Die Biirqermeisterin
) und luftdurchidssigem Aufbau herzustellen. Fiir die Verfahrensdurchfiihrung und die Festsetzungen des Bebauungsplanes gelten: ' 9
2. Stelplitze und Garagen gem. § 12 BauNVO 5.2 Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den Fldchen des Plangebietes zu versickern. _ dos B tzbuch (BauGB) in der F 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) Eine Verletzung der in m 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens—
Pkw—Stellplitze sind nur in den festgesetzten Flichen gemd8 Planeinschrieb zuldssig as baugesetzbuch {Baubb) In der Fassung vom 29.99. <o ' und Formvorschriften, eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche
Ober— und unterirdische Garagen sind im Plangebiet nicht zuldssig : 6. Flichen zum Anpflanzen von Béumen und Stréuchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585) Verletzung der Vorschriften liber das Verhdltnis des Bebauungsplanes und des Fldchen—
' : ‘ : ‘ nutzungsplanes sowie Mangel des Abwdgungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
8 6.1 Auf den Fliichen zum Anpflanzen sind 10 Hochstémme mit Stammumfang 14 — 16 cm —  die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung — sma%@owa. § 215 woco% cscmaoz_m%@. sw:: Mo m_.%%s:m}o_v eines Jahres seit dieser
3. Nebenanlagen gem. 3 14 Abs. 1 und 2 BauhVO i " " — Winterli BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), Bekanntmachung schriftlich gegeniiber der Gemeinde Zeuthen geltend gemacht worden sind.
der Art Tilia Cordata "Rancho™ — Winterlinde anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. N iy . i g h geg " g gemdc !
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorqung des Baugebietes Als Unterpflanzung sind Arten der folgenden Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu MS:%; %S:V%m Investitionserleichterungs— und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 mm___ amﬂ om__gsaao%c:@ ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder die Mdngel begriinden
mit Elektrititdt, Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen, erhalten: BGBI. | S. 466 soll, ddrzulegen. . o .
konnen auch auBerhalb der iiberbaubaren Fldchen zugelassen werden, auch soweit fiir ) ) ) i . i . i i Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iber die fristgemdBe Geltend-
sie in der Planzeichnung keine besonderen Flachen festgesetzt sind. wm&m:m.é_@o:m - wm&m::m . - die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts machung etwaiger Entschddigungsanspriiche im Falle des Eintretens der in den §§ 39 — 42
Dariiber hinaus gehende Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nicht zuldssig. Wﬁgo_:gsom x%%ﬁ:__ .Inzsnx ~ Korallenbeere (Planzeichenverordnung — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) BauGB bezeichneten Vermégensanteile und iiber das Erléschen von Entschidigungsanspriichen
Ibes alpinum — Alpenjohannisbeere bei nicht fristgerechter Geltendmach . § 44 Abs. 4 BauGB wird hingewiesen.
. . . Liqustrum wulgare — Liguster - die Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung om mﬂﬁ::%%mmma/woﬁﬂg” NMNAMM”m”:mmNMH::w%_%owmzﬁ A%Nc ist ,M_ﬁs ngewiesen
4. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 BauGB i.V. mit § 16 BauNVO ©2 b Vecetationfiichon doc Gundcticke <ind b s . vom 17.09.2008 (GVBL. | S. 226), zuletzt getindert durch Artikel 6 des Gesetzes i ket oot .
.2 Die Vegetationsfldchen des Grundstiicks sind mit vorwiegend heimischen Gehdlzen sowie :
41 Die dls _._m%mr_maim festgesetzte Grundflachenzahl ( GRZ = 0,45 ) bezieht sich in der Rasenfldchen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. vom 13.042010 (6VB. | \r 17 - -
mmﬁsﬁﬁmmﬁ ; AM__ﬂm_m..hﬁ_mmMMﬁ %%%ﬁm_um_am_mmj_%m abziiglich der Fldche des festgesetzten - das Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) Zeuthen, den .......cocorveeuenne. Die Biirgermeisterin
Gemi § 19 BauNVO darf die zuldissige Grundfidche durch die Grundfidichen von Pkw—Stell- o in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542 vom 06.08.2009)
pldtzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und befestigte Hinweis das Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftsofleae im Land Brandenb Brand
Fldchen bis zu 50 vom Hundert iiberschritten werden, hochstens jedoch bis zu einer Zur Minderung der Folgen der Bautitigkeit auf vorhandene Vegetationen sind im Rohmen der ~  dos Gesetz liber den Naturschutz und die Landschaftspfiege im Land Brandenburg (Branden— i
Grundfldchenzahl von 0,8. Redlisierung des Alten— und Pflegeheims folgende MaBnahmen vorzusehen: burgisches Naturschutzgesetz — wgz&m%ov in der _..om.mc:@ der Bekanntmachung vom O@B @ 3 Q@ N@C ;ﬁj @3
) o . o . - Baustelleneinrichtung und Lagerbereiche von Baustoffen nur auBerhalb der Kronenbereiche 26.05.2004 (GVB. | S. 350), zuletzt getindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29.10.2008
4.2 Als Hohenbezugspunkt wird fiir die bauliche Anlage des Alten— und Pflegeheims die gemdB vorhandener Béume zuldssig (GVBL. | S. 266)
Vermessungsgrundlage ermittelte Hohenordinate auf der Schachtabdeckung in der Mitte des — Bauzeitliche SchutzmaBnah fiir Bd im Umfeld des Baufeld d der Baustellenzufahrt
Kreuzungsbereiches der Wilhelm—Guthke— und EngelbrechtstraBe mit 35.79 ii. NHN festgesetzt. :mmmeo_ZO AammwoCc\N,\HMmﬂmwsﬂm wcmcam%%n_.amﬁ_& Mﬁo:mﬂ%mﬂa €5 tnd der Baustelenzutanr - das Brandenburgische Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom <o_\jQU®j U@NO@.@:Q\ _wm_uo.ccsawb_os Nr. 152
4.3 Die Hohenordinate Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss darf im gesamten Gebdude des ~ Schutz ggf. angrenzender Biotope durch fachgerechte anerkannte MaBnamen nach DIN 18920 om;.m..moo# (6B _\Moomnzv > mo.y uletzt geandert durch Arthe) 11 des Desetaes mit _j_mw@:@lm_ﬁ O_\csoazc:@mxb_oz
" Alten und Pflegeheims nicht mehr s 0,50 m tber dem festgesetzten Hehenbezugspunkt fegen ~ Schutz des Oberbodens nach DIN 18915 zur Anderung wesserrechicher Vorschriften vom 07.07.2009 (VB 1/2009 . 12, S. 262, 270) Alten— und Pflegeneim

Schutzmanahmen wdhrend der Bauzeit gegen Bodenverunreinigungen - das Gesetz zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

4.4 Die festgesetzten Traufhdhen beziehen sich auf den festgesetzten Hohenbezugspunkt. Gerdusche, Erschiitterungen und dhnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz — - mo_ﬁNCSQ -
Als jeweilige Traufhche M_: der obere Abschluss der mms.@___w% Wand im Sine des § 6 Abs. 4 BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002 (BGBI. | S. 3830), M 1:500
m%ﬂmmmﬁﬁ_mm”m mmmﬁ :mﬂwmzmmgwov. Dies gt nicht fiir technische Aufbauten wie Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des Liegenschaftskatasters fiir das Plangebiet zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.08.2009 (BGBI. | S. 2723) '
9 ) (Stand 14.08.2008) und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege ) ) ) o Planunasstand 30.08.2010
45 Gemd8 Planeinschrieb sind nur Pult— und Flachdéicher zuléissi und Pldtze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch - die Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes—Immissionsschutzgesetz g e
" Die Dachneigungen der Pultddcher diirfen 15 nicht ccaao:ammm:. einwandfrei. Die Ubertraghbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mﬂusmwmﬂ %M%;M:WON%VB Schutz gegen Ldrm — TA-Ldrm) vom 26.08.1998 (GMB. Nr. 26
maglich. R Planung; Architekten Dipl.—Ing. A. Hensel
— die Ortliche Bauvorschrift der Gemeinde Zeuthen iiber die Zahl der notwendigen Stellplétze Weidemiiller + Kabisch Landschaftsarchitektur
ellplatzsatzung) vom 12.10. stendstraBe m Tierparl
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Ort / Datum Offentlich bestellter Vermessungsingenieur y : : - : . G, 12 459 Berlin 10 315 Berlin
- der genehmigte und in der qilltigen Fassung vorliegende Flachennutzungsplan mit integrier— Tel. 030 / 67 89 09 52 Tel: 030 / 51 06 99 12
tem Landschaftsplan der Gemeinde Zeuthen einschl. der 2. Anderung des FNP ﬁem 030 / 81 82 93 97 ﬁem 030 / 41 06 99 13
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