Gemeinde Zeuthen - Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 138 ,,Grundschule am Wald“ / 3. Anderung des FNP im Parallelverfahren

Priifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (Vorentwiirfe 09/2019),
im Rahmen der &ffentlichen Auslegung und der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (Entw(irfe 09/2020) sowie
im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung und der erneuten férmlichen Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager offentlicher Belange (Entwiirfe 12/2020)

Februar 2021

ABLAUF DER BETEILIGUNG

Friihzeitige Beteiligung zu den Vorentwiirfen (09/2019) des B-Planes/der 3. Anderung
des FNP

- Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand nach ortstiblicher
Offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt fiir die Gemeinde Zeuthen am 06.11.2019 vom
11.11. bis 29.11.2019 statt. In diesem Zeitraum bestand flr die Offentlichkeit die Maglich-
keit, sich Im Rathaus (iber die Ziele der Planung und deren Auswirkungen zu informieren,
die Planung zu erértern sowie sich zur Planung schriftlich oder zur Niederschrift zu duern.
Es ging keine Stellungnahmen ein.

- Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Anschreiben der ews GmbH im Auftrag der Gemeinde Zeu-
then vom 16.10.2019 ausgeldst. Von den 27 angeschriebenen Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange haben sich 20 mit Stellungnahmen zuriickgemeldet, wobei von
einigen gedufert wurde, dass die zu vertretenden Belange nicht betroffen sind.

Formliche Beteiligung zu den Entwiirfen (09/2020) des B-Planes/der 3. Anderung des
FNP

- Die &ffentliche Auslegung der Entwiirfe des B-Planes und der 3. FNP-Anderung (09/2020)
gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand nach éffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Ge-
meinde Zeuthen am 09.09.2020 vom 30.09.2020 bis 30.10.2020 statt. Es gingen 3 Stel-
lungnahmen ein.

- Die férmliche Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden kann, gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde
mit E-Mail-Anschreiben der ews GmbH im Auftrag der Gemeinde Zeuthen vom 01.10.2020
ausgeldst. Von den 11 angeschriebenen Behorden und sonstigen Tragern éffentlicher Be-
lange haben sich 10 mit Stellungnahmen zurlickgemeldet.

Erneute Beteiligung zu den Entwiirfen (12/2020) des B-Planes/der 3. Anderung des FNP

- Die erneute 6ffentliche der Entwiirfe des B-Planes und der 3. FNP-Anderung (12/2020) fand
nach 6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Gemeinde Zeuthen vom 09.12.2020
vom 05.01.2021 bis 22.01.2021 statt. Es ging keine Stellungnahmen ein.

- Die erneute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung berlihrt werden kann, gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde
mit E-Mail-Anschreiben der ews GmbH im Auftrag der Gemeinde Zeuthen vom 05.01.2021
mit Fristsetzung bis 22.01.2021 ausgeldst. Von den 6 angeschriebenen Behdrden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange haben sich 4 mit Stellungnahmen zurlickgemeldet.



Gemeinde Zeuthen - Anderung des Bebauungsplans Nr. 138 ,,Grundschule am Wald“ / Anderung des FNP
Prifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren
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1 Gemeinsame Landesplanungsabteilung (Referat GL 5)
Henning-von-Tresckow-Str. 2-8, 14411 Potsdam
Vorentwurf 09/2019: 13.11.2019
Ziele u. Grund- — Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. Das fiir die Planung mal-  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. B
sétze der Raum- gebliche Ziel der Raumordnung ist in der Planbegriindung aufgefihrt. — Der B-Plan und die 3. FNP-Anderung stehen in Ubereinstimmung mit den Erfordemissen der
ordnung Raumordnung, was in die Begriindung des B-Planes aufgenommen wird.
Entwurf 09/2020: 28.10.2020
— Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst. U. a. Hinweis auf den seit ~ Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. B
Kurzem vorliegenden Entwurf des Teilregionalplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte” vom - Der B-Plan und die 3. FNP-Anderung stehen in Ubereinstimmung mit den Erfordernissen der
09.06.2020 der Regionalen Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald. Raumordnung, was in der Begriindung des B-Planes enthalten ist. Der Hinweis auf den seit
Kurzem vorliegenden Entwurf des Teilregionalplanes "Grundfunktionale Schwerpunkte" wird
in der Begriindung ergénzt.
Entwurf 12/2020: 21.01.2021
— Gleichlautende und inhaltlich identische Stellungnahme wie zum Entwurf 09/2020 (siehe Die Anregungen wurden bereits beriicksichtigt.
weiter oben).
2 Regionale Planungsgemeinschaft Lausitz-Spreewald
Gulbener Str. 24, 03046 Cottbus
Vorentwurf 09/2019
Regionale Raum- - Keine Stellungnahme eingegangen. Keine weitere Beteiligung erforderlich. -
ordnungsziele Entwurf 12/2020 [erneute Beteiligung wegen Vorliegen des Entwurfes des Sachlichen Teilregionalplans "Grundfunktionale Schwerpunkte"]
— Keine Stellungnahme eingegangen. -
3 Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege u. Archédologisches Landesmuseum
AuBenstelle Cottbus, Juri-Gagarin-Str. 17, 03046 Cottbus
Vorentwurf 09/2019: 08.11.2019
Denkmalpflege — Dezernat Bodendenkmalpflege: Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Bodendenkmale Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
nicht betroffen. Keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planungsabsichten. Belange des  Keine weitere Beteiligung erforderlich.
Bodendenkmalschutzes sind nach MaRgabe des BbgDSchG zu beachten. Ggf. erfolgt weitere
Stellungnahme des Landesamtes seitens der Baudenkmalpflege.
gesonderte Stellungnahme zur FNP-Anderung im Parallelverfahren
— Dezernat Bodendenkmalpflege: Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind Bodendenkmale Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
nicht betroffen. Keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Planungsabsichten. Belange des  Keine weitere Beteiligung erforderlich.
Bodendenkmalschutzes sind nach MaRgabe des BbgDSchG zu beachten. Ggf. erfolgt weitere
Stellungnahme des Landesamtes seitens der Baudenkmalpflege.
4 Landesamt fiir Bauen und Verkehr
PSF 10 07 44, 03007 Cottbus
Vorentwurf 09/2019: 07.11.2019
Verkehr — Aus verkehrsbehordlicher Sicht des Landes bestehen gegen die Planung keine Einwéande. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
(Strale, Schiene, Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehérenden Verkehrsbereiche Eisen-
Schifffahrt, bahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und iibriger OPNV werden durch den
Luftverkehr) B-Plan nicht bertihrt.
— Das Planungsgebiet befindet sich auferhalb von Bauschutzbereichen ziviler Flugplatze Die Anregung wird beriicksichtigt. P,B

Stand: 02/2021

(Verkehrs-, Sonder-, Hubschraubersonderlandeplatzen) sowie Segelflug- und Modellflugge-
|&nden in der Zustandigkeit der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg
(Abt. des LBV) aber noch innerhalb von Schutzbereichen ziviler Flugsicherungsanlagen am
Flughafen Berlin-Schdnefeld. Da davon auszugehen ist, dass sich die Gebaudehdéhen der

— Die zulassigen Gebaudehdéhen werden durch die Festsetzung der zuldssigen Zahl der Vollge-
schosse (2 Vollgeschosse als Hochstmall) begrenzt, so dass dem Hinweis entsprochen wird.

* P Planzeichnung, T Textliche Festsetzungen und Hinweise, B Begriindung, — Kein Anderungsbedarf
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geplanten baulichen Anlagen an den Bauhéhen der bereits vorhandenen 2-geschossigen
Schulgebaude orientieren, kann eine Berthrung von zivilen luftrechtlichen Belangen ebenfalls
ausgeschlossen werden. Eine Aussage der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen im Planungs-
biet istim Rahmen der Entwurfserarbeitung zu erganzen.
gesonderte Stellungnahme zur FNP-Anderung im Parallelverfahren
— Aus verkehrsbehordlicher Sicht des Landes bestehen gegen die FNP-Anderung keine Ein- Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
wande. Belange der zum Zustandigkeitsbereich des LBV gehdrenden Verkehrsbereiche Ei-
senbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und briger OPNV werden durch
die gednderte Darstellung im FNP nicht beriihrt. Des Weiteren Verweis auf Stellungnahme
zum B-Plan Nr. 138.
Entwurf 09/2020: 16.10.2020
— Gegeniiber dem B-Plan-Vorentwurf erfolgte Anderungen zur Kenntnis genommen. Durch die  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Anderungen werden werden Belange der zum Zusténdigkeitsbereich des LBV gehérenden Keine weitere Beteiligung erforderlich.
Verkehrsbereiche nicht bertihrt.
gesonderte Stellungnahme zur FNP-Anderung im Parallelverfahren
— Aus verkehrsbehérdlicher Sicht des Landes bestehen gegen die FNP-Anderung weiterhin Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
keine Einwénde. Keine weitere Beteiligung erforderlich.
5 Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe
Postfach 100933, 03009 Cottbus
Vorentwurf 09/2019: 14.11.2019
Geologie, Bergbau - Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Keine weitere Beteiligung erforderlich.
_gesonderte Stellungnahme zur FNP-Anderung im Parallelverfahren
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Beteiligung erforderlich.
6 Landesamt fiir Umwelt
Postfach 60 10 61. 14410 Potsdam
Vorentwurf 09/2019: 22.11.2019
Immissionsschutz - Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Weiterentwicklung des Grundschulstandortes  Die Anregung wird beriicksichtigt. B
und dem bereits in der ndheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand wird die vorlie- — Die Begriindung mit Umweltbericht wird zum Entwurf des B-Planes erarbeitet.
gende Planung als realisierbar eingeschétzt. Die Begriindung, der Umweltbericht und die
Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter sind zu erganzen, zu erldutern und deren Er-
heblichkeit zu bewerten.
- Im Plangebiet befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine nach Bundes- Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. B
Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftige Anlagen. Westlich schlieft sich  — Der Hinweis wird in der Begriindung des B-Planes ergéanzt.
ein Gewerbegebiet (GE) an. In dem GE ist die BERLUX GmbH (Betriebsstattenummer:
50612770000) ansassig. Es handelt sich um eine nicht genehmigungsbed(rftige Anlage. Von
dieser Anlage sind bei bestimmungsgemalem Betrieb keine schadlichen Umwelteinwirkun-
gen zu erwarten.
— Nordlich an den Geltungsbereich des B-Planes schliefit sich Wohnbebauung an. Gemeinbe-  Die Anregung wird beriicksichtigt. B
darfsflachen sind in Wohngebieten allgemein zulassig. Im vorliegenden Fall handelt es sich — Die Angaben zur auflerschulischen Nutzung des Schulgeléndes, insbesondere der Sportan-
um eine Grundschule. Gerauscheinwirkungen, die von Kindern (< 14 Jahre) und den von ih- lagen werden in der Begriindung des B-Planes ergénzt: Veranstaltungen in der Sporthalle
nen genutzten Einrichtungen emittiert werden, sind im Regelfall keine schadliche Umweltein- ~ oder in den Schulgebauden auferhalb der Schul- und Hortzeit finden nur gelegentlich und in
wirkung im Sinne des § 3 BImSchG. Sie gelten als sozialadéquat. Bei der Beurteilung der kleinerem Rahmen statt und haben daher keine negativen Larmauswirkungen auf die umge-
Stand: 02/2021 * P Planzeichnung, T Textliche Festsetzungen und Hinweise, B Begriindung, — Kein Anderungsbedarf Seite 2 von 23
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Gerauscheinwirkungen dirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.
Allerdings ist der Betreiber z. B. bei der Entwicklung der AuRenanlagen (Spielplatz, PKW-
Stellplatze, Ein- und Ausfahrt) und der Installation von Geb&udetechnik (z. B.
Ablufteinrichtungen) an die Betreiberpflichten gem. § 22 BImSchG fir nicht genehmigungsbe-

diirftige Anlagen gebunden. Fiir den auRerschulischen Betrieb der Sportanlage ist diese Privi-

legierung nicht anzuwenden. Es sind Angaben zu den auferschulischen Nutzungen des
Schulgelandes (Sportplatz, Sporthalle) zu erganzen.

benden Nutzungen.

— Im Geltungsbereich des B-Planes sind Immissionen des StraBenverkehrs entlang der

Miersdorfer Chaussee nicht auszuschlieBen. Immissionen der Miersdorfer Strafe sind im
Plangebiet - v. a. bei unglinstigen meteorologischen Bedingungen (Mitwind) — nicht grund-
sétzlich auszuschlieRen. Eine Beeintrachtigung des Unterrichtes bzw. der Aufenthaltsqualitat
im Freien ist nach jetzigem Kenntnisstand jedoch auszuschlieRen.

Auf der Forstallee sind betriebsbedingte Immissionen des Schulbetriebes durch den Bring-
und Abholverkehr zu berticksichtigen. Der B-Plan soll die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Erweiterung der Grundschule Zeuthen schaffen. Aktuell werden 25 Klassenver-
bande am Standort betreut. Die Zahlen sollen sich langfristig stabilisieren. Ein Teil des Ver-
kehrsaufkommens im Plangebiet und dem angrenzenden Wohngebiet wird durch den Bringe-
und Abholverkehr verursacht. Eine hohe Frequentierung mit Pkws zu den StolRzeiten kann
relevante Immissionen fiir das benachbarte Wohngebiet bedeuten. Es ist zu erlautern, mit
welcher Erhéhung des Verkehrsaufkommens im Zusammenhang mit der Erweiterung der

Grundschule zu rechnen ist und ob Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch bzw. die gesun-

den Wohnverhaltnisse und den Verkehrsfluss zu den Hauptverkehrszeiten zu erwarten sind.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
— In der Begriindung des B-Planes wird der Hinweis erganzt, dass durch die geplante Erweite-
rung des Schulstandortes nicht die Erhdhung der Schiilerzahlen, sondern die Verbesserung

der (gegenwartig unzureichenden) raumlichen Bedingungen erreicht werden soll. Mit zuséatzli-

chen Verkehrsbelastungen muss daher nicht gerechnet werden.

Wasserwirtschaft

— Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz

gesonderte Stellungnahme zur FNP-Anderung im Parallelverfahren: 03.12.2019

— Die vorliegende Anderung des Flachennutzungsplans (FNP) wurde insbesondere nach den
Grundsétzen des § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)i. V. m. § 1 Abs. 5 Nr. 1
Baugesetzbuch (BauGB) gepriift. Demnach sollen Flachen unterschiedlicher Nutzung einan-
der so zugeordnet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen (§§ 1 und 3 BImSchG) auf
schutzwiirdige Nutzungen weitgehend vermieden und neue Konfliktlagen ausgeschlossen
werden. Fiir gewachsene Gemengelagen gilt ein Verbesserungsgebot bzw. Verschlechte-
rungsverbot sowie das Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme. Bei Neuplanungen sind
Gemengelagen auszuschlieBen. Hier ist der 0.g. Vorsorgegrundsatz zu beachten. Fiir die
Zulassigkeit von Bauvorhaben innerhalb der Siedlungsgebiete gem. § 34 BauGB ist, wenn
keine verbindliche Bauleitplanung vorliegt, grundsétzlich von der tatséchlichen Nutzung der
Umgebungsbebauung auszugehen. Sofern die Gebietscharakteristik der Umgebungsbebau-
ung im Sinne der Baunutzungsverordnung (BauNVO) nicht eindeutig bestimmt werden kann,
dienen die Entwicklungsabsichten, die die Stadt im FNP festlegt, als Orientierung.

Die vorliegende Planung entspricht in den wesentlichen Grundséatzen dem § 50 BImSchG.

Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen die Anderungsflache keine

grundsatzlichen Bedenken. Die Begriindung, der Umweltbericht und die Auswirkungen der
Planung auf die Schutzgiiter sind zu erganzen, zu erldutern und deren Erheblichkeit zu be-
werten.

Die Anregung wird beriicksichtigt. )
— Die Begriindung mit Umweltbericht wird zum Entwurf der 3. Anderung des FNP erarbeitet.

Stand: 02/2021

* P Planzeichnung, T Textliche Festsetzungen und Hinweise, B Begriindung, — Kein Anderungsbedarf
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Sollte sich im Rahmen der weiteren Konkretisierung der Planung ergeben, dass durch das
Vorhaben eventuelle schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG zu erwarten
sind, sind auf nachgeordneter Planungsebene bzw. im Rahmen der Baugenehmigung Mal-
nahmen zum Schutz vor Immissionen zu treffen.

- Im Plangebiet befinden sich nach aktuellem Kenntnisstand keine nach Bundes-

Immissionsschutzgesetz (BImSchG) genehmigungsbediirftige Anlagen. Westlich schlieft sich
ein Gewerbegebiet (GE) an. In dem GE ist die BERLUX GmbH (Betriebsstattenummer:
50612770000) ansassig. Es handelt sich um eine nicht genehmigungsbediirftige Anlage, von
der bei bestimmungsgeméaRem Betrieb keine schadlichen Umwelteinwirkungen zu erwarten
sind. Immissionen der Miersdorfer Stralle sind im Plangebiet — v. a. bei unglinstigen meteoro-
logischen Bedingungen (Mitwind) — nicht grundsétzlich auszuschlieRen. Eine Beeintréachti-
gung des Unterrichtes bzw. der Aufenthaltsqualitat im Freien ist nach jetzigem Kenntnisstand
jedoch auszuschliefien.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

— Auf der gegenlberliegenden StraRenseite befindet sich Wohnbebauung. Es wird darauf

hingewiesen, dass Gerauscheinwirkungen, die von Kindern (< 14 Jahre) und den von ihnen
genutzten Einrichtungen emittiert werden, im Regelfall keine schadliche Umwelteinwirkung im
Sinne des § 3 BImSchG sind. Sie gelten als sozialadaquat. Bei der Beurteilung der Ge-
rauscheinwirkungen diirfen Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden.
Allerdings ist der Betreiber z. B. bei der Entwicklung der Aufenanlagen (Spielplatz, PKW-
Stellplatze, Ein- und Ausfahrt) und der Installation von Geb&udetechnik (z. B.
Ablufteinrichtungen) an die Betreiberpflichten gem. § 22 BImSchG fiir nicht genehmigungsbe-
dirftige Anlagen gebunden. Fir den aulerschulischen Betrieb der Sportanlage ist diese Privi-
legierung nicht anzuwenden.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Im Rahmen der Flachennutzungsplanung ist eine Umweltpriifung durchzufiihren und die

voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter zu ermitteln und auf deren Basis
Vermeidungs-, Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zu benennen. Die Aufstellung wird in Aus-
sicht gestellt.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

— Die Umweltpriifung als Voraussetzung fiir den Umweltbericht wird im weiteren Planverfahren
durchgefiihrt und der Umweltbericht wird als Bestandteil der Begriindung zum Entwurf der 3.
FNP-Anderung erarbeitet.

Wasserwirtschaft

— Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz

Entwurf 09/2020: 02.11.2020

— Die Hinweise das LfU aus der friihzeitigen Beteiligung wurden nicht in der Begriindung und

dem Umweltbericht berlicksichtigt. Die Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch
innerhalb und auflerhalb des Plangebietes (u.a. westlicher Gewerbestandort, Verkehrsauf-
kommen, Schall- und Schadstoffimmissionen der Bauphase) und die gegebenenfalls auBer-
schulische Nutzung des Schulgeléandes werden nicht erlautert. In diesem Zusammenhang
wird auf das Urteil vom BVerwG 7 B 55/10 vom 31.01.2011 verwiesen. Darin wird klargestellt,
dass fiir eine rechtssichere Abwagung auch die Belange des Immissionsschutzes in die Ab-
wagung einzustellen sind. Die Erheblichkeit der Immissionen ist dabei nicht von Belang. Er ist
ein zulassungsrelevanter Belang und daher abzuhandeln.

Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Weiterentwicklung des Grundschulstandortes
und dem bereits in der ndheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand wird die vorlie-
gende Planung weiterhin als realisierbar eingeschatzt. Die Belange des vorbeugenden Im-
missionsschutzes werden jedoch nicht abgearbeitet und sind zwingend zu erganzen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

— Die bisher vorhandenen Grundaussagen zu Fragen des Immissionsschutzes, insbesondere
des Larmschutzes, werden in der Begriindung (Umweltbericht) des B-Planes ergénzt, u. a.
durch Einfiigung des Abschnittes "Schutzgut Mensch" in Abschn. 3.3.9 der Begriindung.

Stand: 02/2021

* P Planzeichnung, T Textliche Festsetzungen und Hinweise, B Begriindung, — Kein Anderungsbedarf
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Wassserwirtschaft

— Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz

gesonderte Stellungnahme zur FNP-Anderung im Parallelverfahren

— Es wird auf die Ergebnisse des Umweltberichtes fiir den B-Plan Nr. 138 abgestellt. Bei der
Anderung eines FNP kann eine aktuelle Umweltpriifung aus einem B-Planverfahren fiir das
entsprechende Gebiet genutzt werden. Die Belange des Immissionsschutzes bzw. das
Schutzgut Mensch werden jedoch in dem Umweltbericht zum B-Plan Nr. 138 nicht abgepriift.
In diesem Zusammenhang wird auf das Urteil vom BVerwG BVerwG 7 B 55/10 vom
31.01.2011 verwiesen. Darin wird klargestellt, dass fir eine rechtssichere Abwagung auch
die Belange des Immissionsschutzes in die Abwagung einzustellen sind. Die Erheblichkeit der
Immissionen ist dabei nicht von Relevanz. Er ist ein zulassungsrelevanter Belang und daher
abzuhandeln.

Die vorliegende Planung entspricht in den wesentlichen Grundsétzen dem § 50 BImSchG.
Aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes bestehen gegen die Anderungsflache wei-
terhin keine grundséatzlichen Bedenken. Die Hinweise aus der friihzeitigen Beteiligung wurden
jedoch nicht umgesetzt. Es sind alle Belange und Schutzgter in die Abwagung einzustellen
und die Auswirkung der Planung zu bewerten.

Die Anregung wird beriicksichtigt. )
— Die Aussagen im Umweltbericht der 3. FNP-Anderung werden unter Nutzung der aktualisier-
ten Aussagen in der Begriindung (Umweltbericht) erganzt.

B

Wassserwirtschaft

— Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz

Entwurf 12/2020: 18.01.2021

— Die Hinweise das LfU aus den vorangegangenen Beteiligungen werden teilweise in der
Begriindung und dem Umweltbericht abgearbeitet. Die Auswirkungen der Planung auf das
Schutzgut Mensch werden erlautert. Eine auBerschulische Nutzung des Schul- und Sportge-
landes wird als "gelegentlich und in kleinen Rahmen" (S.24) angegeben. Schulen stellen typi-
schen Erscheinungsformen der sozialen Infrastruktur dar. Der Schulsport ist gem. § 5 Abs. 3
S. 1 der Sportanlagenlérmschutzverordnung (18. BImSchV) privilegiert. Er unterliegt jedoch
gem. § 22 Abs. 1 BImSchG den Betreiberpflichten fiir nicht genehmigungsbedirftige Anlagen.
Vermeidbare und schadliche Umwelteinwirkungen sind zu vermeiden bzw. nach aktuellem
Stand der Technik zu mindern. Sofern der Sportplatz lediglich fiir den Schulsport genutzt wird,
sind die Schallimmissionen dieser Einrichtung von den Anwohnern als sozialadéquat hinzu-
nehmen. Immissionen, die durch auferschulische Nutzungen oder technische Einrichtungen
auf der Gemeinbedarfsflache verursacht werden, fallen nicht unter den vorgenannten Grund-
satz. Sollte zukiinftig eine regelmaRige, auBerschulische Nutzung der Sportanlagen stattfin-
den sind, die Immissionen auf Grundlage der 18. BImSchV zu erldutern und bewerten.
Ausgehend von Art und Umfang der geplanten Weiterentwicklung des Grundschulstandortes
und dem bereits in der naheren Umgebung existierenden Nutzungsbestand wird der vorlie-
genden Planung zugestimmt.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

— Die Aussagen zu Fragen des Immissionsschutzes beziiglich der Anforderungen bei stérkerer
aulerschulischer Nutzung des Gemeinbedarfsstandortes werden entsprechend dem Hinweis
erganzt. Dabei ist hinsichtlich der Sportfreiflachennutzungen zu beriicksichtigen, dass die

nérdlich gelegenen Wohnnutzungen vor Larm auf den Sportfreiflachen durch die vorhandenen

Schulgebaude und die Sporthalle weitgehend abgeschirmt sind.

Wassserwirtschaft

— Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Immissionsschutz

gesonderte Stellungnahme zur FNP-Anderung im Parallelverfahren

— Die vorliegende Planung entspricht in den wesentlichen Grundsétzen dem § 50 BImSchG.
Der Umweltbericht fiir den B-Plan Nr. 138 wurde u. a. um die Belange des Immissionsschut-
zes ergénzt. Zu den Uberarbeiteten Unterlagen des FNP ergeben sich keine ergénzenden
Hinweise des Fachbereiches Immissionsschutz. Der 3. Anderung des FNP wird zugestimmt.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Wassserwirtschaft

— Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 02/2021
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Gemeinde Zeuthen - Anderung des Bebauungsplans Nr. 138 ,,Grundschule am Wald“ / Anderung des FNP
Prifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

SACHPUNKT INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME ABWAGUNGSVORSCHLAG ANDERUNGEN *
7 Landeshetrieb StraBenwesen Brandenburg
Am Baruther Tor 12, 15806 Zossen
Vorentwurf 09/2019: 05.11.2019
Bundes- und - Grundsétzliche Zustimmung zur Anderung des FNP und zum Vorentwurf des B-Planes. Die Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Landesstralen verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die Forstallee (kommunale Baulast). ~ Keine weitere Beteiligung erforderlich.
8 Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Konigs Wusterhausen
Potsdamer Ring 15, 15711 Kénigs Wusterhausen
Vorentwurf 09/2019: 27.11.2019, korrigiert durch 1. Anderung der Stellungnahme vom 01.09.2020
Forstliche Belange, - Das Flurstiick 104 ist Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG). Die Gesamtflache  Die Anregung beriicksichtigt. T,B

- Die Waldumwandlung wird entsprechend der Stellungnahme kompensiert und in den textli-
chen Festsetzungen Nr. 4 und 5 des B-Planes geregelt:

des Flurstiicks betragt 17.590m?, von denen ca. 3.400 m? zur Umwandlung vorgesehen sind.
Fur die Inanspruchnahme von Wald ist die Umwandlung in eine andere Nutzungsart bei der

Waldumwandlung

unteren Forstbehdrde zu beantragen. Die Aufstellung des B-Planes erfolgt im Auftrag der
Gemeinde Zeuthen, daher kann trotz Festsetzung der Flache als Nutzungsart Wald im FNP
einer Umwandlung zugestimmt werden, da das Verfahren zur Anderung des FNP angezeigt
wird. Um das Verfahren zu vereinfachen, besteht die Mdglichkeit, den B-Plan im forstrechtli-
chen Sinne zu qualifizieren, dadurch ist ein separates Waldumwandlungsverfahren entbehr-
lich. Dazu kénnen die Ersatzflachen entsprechend dem aufgefiihrten Kompensationsverhalt-
nis bereits im B-Plan festgesetzt werden. Das Kompensationsverhaltnis wird wie Folgt festge-
setzt:

- 1:1 fur die Grundkompensation als Erstaufforstungsmafnahme und

— Erstaufforstung von 3.400 m2im Verhaltnis 1:1 auf dem Grundstiick eines ehemaligen
Kinderferienlagers in der Gemarkung Motzen (Flur: 6, Flurstiick 120) in der Stadt Mitten-
walde,

— waldbauliche 6kologische Malnahmen auf einer Flache von 8.500 m? (im Verhaltnis 1:2,5)
auf Flachen etwas weiter stidlich der Erstaufforstungsflachen (Stadt Mittenwalde, Gemar-
kung Motzen, Flur 6, Flurstiicke 11, 106, 118).

Beide MaRnahmen werden durch den Dienstleister BADC GmbH (Berlin-Brandenburg Area

Development Company) im Auftrag der Gemeinde Zeuthen (auf vertraglicher Grundlage)

umgesetzt.

- 1:2,5 als Ersatz fir den Verlust von Waldfunktionen (hier: lokaler Klimaschutz, Larmschutz,
Wald auf erosionsgefahrdeten Standorten und Erholungswald (Stufe 2) als waldbauliche
MaRnahme oder Erstaufforstungsflache

Abfrage der Gemeinde vom 26.06.20020 zum 6kologischen Waldumbau auf gemeindlichen Waldfldchen siidlich der Grundschule als alternativer KompensationsmalBnahme: 06.07.2020

— Die Anfrage der Gemeinde, die Heranziehung der gemeindeeigenen Waldflachen in den Die Anregung wird beriicksichtigt.
Abt.5541 und 5542 (Flachen stidlich des Waldgrundstiickes beidseitig der Miersdorfer Chaus- — Waldbauliche MaRnahmen im Umfeld des Plangebietes in der Gemeinde sind nach Priifung
see, vgl. Karte in der Anlage) als Kompensationsmalnahme fiir die Inanspruchnahme von durch die Untere Forstbehdrde nicht mdglich. Somit bleibt es bei den vorgesehenen Erstauf-
Waldflachen fir den Schulerweiterungsbau anzusetzen, kann nicht befiirwortet werden. Eine forstungsmalnahmen und den waldbaulichen 6kologischen MalRnahmen in der Stadt Mitten-
Begehung der Oberforsterei am 30.06.2020 vor Ort hinsichtlich der Eignung der Flachen als walde, Gemarkung Zossen (vgl. oben).
Kompensationsflache ergab Folgendes (Vgl. Karte in der Anlage):
- Abteilung 5541:
Diese Abteilung ist in 3 Unterabteilungen (cl-c3)unterteilt. Auf der cl stockt bereits auf 40-
50 der Flache eine Naturverjlingung von mindestens 7 Baumarten. Die c2 ist fiir einen
kiinstlichen Waldumbau zu jung und c3 ist flachig mit Eiche bestockt. Dadurch liegt der
Laubholzanteil der Flache bereits jetzt iiber 10%. Die Flache kann somit nicht als Kom-
pensationsflache anerkannt werden hat aber durchaus viel natirliches Verjlingungspoten-
tial.
- Abteilung 5542:
Diese Abteilung besteht ebenfalls aus 3 Unterabteilungen (a1-a3). Auf a1 und a2 stockt
bereits eine Naturverjlingung aus mindestens 6 verschiedenen Baumarten. Die Teilflache
a3 ist mit Rei bestockt und ist auRerdem die Flache, die umgewandelt werden soll.
Daraus ergibt sich, dass weder die Teilflachen der Abt. 5541 noch die der Abt. 5542 als Kom-
pensationsflachen anerkannt werden konnen. Grundsatzlich ware die Kompensation vor Ort
begriiRenswert, aber die angebotenen Flachen sind als Ersatzmalnahme nicht geeignet.

Entwurf 09/2020: 12.10.2020

Stand: 02/2021 * P Planzeichnung, T Textliche Festsetzungen und Hinweise, B Begriindung, — Kein Anderungsbedarf
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Gemeinde Zeuthen - Anderung des Bebauungsplans Nr. 138 ,,Grundschule am Wald“ / Anderung des FNP
Prifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

SACHPUNKT INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME ABWAGUNGSVORSCHLAG ANDERUNGEN *
- Hinweis auf Stellungnahme vom 01.09.2020. Es sind keine weiteren forstrechtlichen Verande- Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
rungen notwendig. Keine weitere Beteiligung erforderlich.
9 Staatliches Schulamt Cottbus
Blechenstr. 1, 03046 Cottbus
Vorentwurf 09/2019: 15.01.2020
Unt. Schulaufsicht - Keine Stellungnahme eingegangen. Keine weitere Beteiligung erforderlich. -
10 Landkreis Dahme-Spreewald, Bauordnungsamt, Bauleit- und strategische Planung
Briickenstr. 41, 15711 Konigs Wusterhausen
Vorentwurf 09/2019: 13.11.2019
Unt. Naturschutz- - Der Umweltbericht ist gem&R der Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 BauGB sowie §§ 2a und 4c BauGB  Die Anregung wird beriicksichtigt. B
behorde (UNB) zu erarbeiten. Diverse allgemeine Hinweise auf die gesetzlichen Anforderungen des Umwelt-  — Der Umweltbericht wird im Ergebnis der Umweltpriifung erarbeitet als Bestandteil der Be-
berichts. grindung des B-Planes.
— Die Methoden und Mindeststandards bei der Erfassung des Arteninventars fiir den Arten- Die Anregung wird beriicksichtigt. T,B
schutzfachbeitrag sollten sich grundsatzlich am Stand der wissenschaftlichen Forschungund - Im Rahmen der B-Planaufstellung hat die Gemeinde die Erarbeitung eines Faunagutachtens
an den sich daraus ableitbaren Qualitatsstandards orientieren. Der Fokus der Erfassung ist sowie eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages beauftragt, deren Ergebnisse wichtige Be-
aufgrund der Auspragung der Vorhabensflche auf die Artengruppen der Vogel, der Fleder- standteile der Abw'agung sowie der"UmweItpr[]fung und des pmweltberichtgs darstellgn. Bei
méuse und xylobionte Insekten zu legen, parallel ist auf das Vorkommen von hiigelbauenden der Eﬁassung des Artenmvgntars fir den Angnschutzfachbeltrag werden die erforderlichen
Waldameisen zu achten. Die erfassenden Begehungen sollten an mindestens acht verschie-  achlichen Methoden und Mindeststandards eingehalten.
denen Terminen, beginnend ab Marz, durchgefiihrt werden. Die angrenzenden Strukturen
sind ebenfalls in die Untersuchungen mit einzubeziehen um, gerade fiir die Zeit der Bautétig-
keit, Verbotstatbestande auszuschliefien.
Im Umweltbericht ist die Betroffenheit geschiitzter Arten (alle wildlebenden Végel und die Ar-
ten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) darzulegen. Im ersten Schritt sind die Arten im Plan-
gebiet zu ermitteln, die mit hochster Wahrscheinlichkeit vorkommen (Relevanzpriifung). Die
ermittelten Arten sind in einem gesonderten Artenschutzfachbeitrag (AFB) darzulegen. Im
AFB missen die betroffenen Artengruppen beschrieben und im Hinblick auf die relevanten
Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Schadigungs-, Storungs- und Tétungsverbot)
abgeprift werden. Sollten Arten beeintrachtigt werden, sind geeignete Minderungs- und Ver-
meidungsmaRnahmen festzulegen und ggf. festzusetzen.
— Die Flache der geplanten baulichen Erweiterung ist Teil der Forstflache a3 der Abteilung 5541  Die Anregung betrifft das Aufstellungsverfahren. -
im Revier Schonefeld der Oberforsterei Kénigs Wusterhausen. Die zustandige Forstbehérde  — Die Oberforsterei Kénigs Wusterhausen wird am Aufstellungsverfahren beteiligt (Vgl. Nr. 8)
(Oberfdrsterei Konigs Wusterhausen) ist am Planverfahren zu beteiligen.
Untere Wasserbe- - Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
hérde (UWB) — Das Vorhaben liegt im Bereich einer Grundwasserschadstofffahne mit leichtfliichtigen chlo-  Die Anregung wird beriicksichtigt. T,B
rierten Kohlenwasserstoffen (LCKW), dessen Eintragsort auf dem westlich benachbarten Ge-  — Der Hinweis auf den Grundwasserschaden und die Allgemeinverfiigung wird unter "Hinweise"
lande des ehemaligen ,VEB NARVA Leuchtenbau® (heute BERLUX Leuchten GmbH) liegt. im Anschluss an die textlichen Festsetzungen unter Nr. 3 aufgefiihrt und in der Begriindung
Der Vorhabensbereich befindet sich in dem behdrdlich festgelegten Gebiet, in dem die Nut- erlautert.
zung des Grundwassers (z. B. Brauchwasserbrunnen, Erdwarmesonden) durch die Allge-
meinverfiigung des Landkreises Dahme-Spreewald vom 15.06.2017 untersagt ist (Achtung,
diese Allgemeinverflgung ist nicht zu verwechseln mit der vorangegangenen Allgemeinverfii-
gung vom 01.06.2017). Ein entsprechender Hinweis zur Allgemeinverfligung ist in die Plan-
zeichnung aufzunehmen. Die Nutzung des Grundwassers ist durch die o. g. Allgemeinverfu-
gung auf unbestimmte Zeit untersagt. Aus den bislang vorliegenden Untersuchungsergebnis-
Stand: 02/2021 * P Planzeichnung, T Textliche Festsetzungen und Hinweise, B Begriindung, — Kein Anderungsbedarf Seite 7 von 23



Gemeinde Zeuthen - Anderung des Bebauungsplans Nr. 138 ,,Grundschule am Wald“ / Anderung des FNP
Prifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

SACHPUNKT

INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ANDERUNGEN *

sen, insbesondere den Bodenluftuntersuchungen in unmittelbarer Néhe des Schulgeléndes,
sind firr die Nutzung des Schulstandortes keine Gefahrdungen abzuleiten, sofern nicht in das
Grundwasser eingegriffen wird.

— Diverse allgemeine Hinweise auf gesetzliche Erforderisse und Regelwerke in Bezug auf die
Niederschlagsentwésserung, das Versiegelungsminimierungsgebot und den Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Untere Abfallwirt-
schafts- und Bo-
denschutzbehérde
(UAWB/UB)

- Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung. Keine Bedenken zur geplanten Erweite-
rung des Schulgelandes.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

— Das Vorhaben liegt im Bereich einer Grundwasserschadstoffahne mit leichtfliichtigen chlorier-
ten Kohlenwasserstoffen (LCKW), dessen Eintragsort auf dem westlich benachbarten Geléan-
de des ehemaligen ,VEB NARVA Leuchtenbau” (heute BERLUX Leuchten GmbH) liegt. Der
Vorhabensbereich befindet sich in dem behérdlich festgelegten Gebiet, in dem die Nutzung
des Grundwassers (z. B. Brauchwasserbrunnen, Erdwarmesonden) durch die Allgemeinver-
fiigung des Landkreises Dahme-Spreewald vom 15.06.2017 untersagt ist. Ein entsprechender
Hinweis zum Sachverhalt ist in die Planzeichnung aufzunehmen. Die Nutzung des Grundwas-
sers ist durch die 0. g. Allgemeinverfligung auf unbestimmte Zeit untersagt.

Die Anregung wird beriicksichtigt.

— Der Hinweis auf den Grundwasserschaden und die Allgemeinverfiigung wird unter "Hinweise
im Anschluss an die textlichen Festsetzungen unter Nr. 3 aufgefiihrt und in der Begriindung
erlautert.

T,B

— Seit September 2018 laufen Erkundungsarbeiten zur Untersuchung der aktuellen Boden-,
Bodenluft- und Grundwasserbelastung am Firmenstandort der BERLUX Leuchten GmbH und
im Bereich der Grundwasserabstromfahne. Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behérde liegt hierzu ein Entwurf des Erkundungsberichtes mit Stand vom 21.05.2019 vor.
Dieser Bericht wird demnéchst um weitere Erkundungsergebnisse im entfernteren
Grundwasserabstrom erganzt. Ein Hauptaugenmerk der Untersuchungen lag in der Beurtei-
lung der Gefahrdungssituation der in Rede stehenden Grundschule (iber den relevanten Wir-
kungspfad Grundwasser -> Boden -> Bodenluft-Luft (Raumluft) -> Mensch, das heilt der
mdgliche Ubergang von LCKW aus der oberen Grundwasserlamelle in die Bodenluft mit wei-
terem Transfer in die Luft bzw. bei vorhandener Bebauung in die Raumluft. Aus den bislang
vorliegenden Untersuchungsergebnissen, insbesondere den Bodenluftuntersuchungen in un-
mittelbarer Nahe des Schulgelandes, sind fiir die Nutzung des Schulstandortes keine Gefahr-
dungen abzuleiten. Dieses Ergebnis wird bekraftigt durch die Raumluftuntersuchung im
Schulgebaude, welche die Gemeinde Zeuthen aus Vorsorgegriinden durchfiihren lassen hat.
Hinsichtlich der vorliegenden Grundwasserbelastung im Vorhabensbereich wird aus boden-
schutzfachlicher Sicht empfohlen, die neuen Gebéude ohne Unterkellerung zu planen und
Eingriffe in den Untergrund (Tiefbaumafinahmen) so gering wie mdglich zu halten. Das gilt
insbesondere fiir die Verlegung der Versorgungsleitungen. Bei der Planung der Gebaudever-
sorgung ist auch zu berlicksichtigen, dass Erdwarmesonden nicht zul&ssig sind.

Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung.

— Bei der Umsetzung des B-Planes wird die Gemeinde — schon in der Hochbauplanungspha-
se - sich mit der UAWB/UB abstimmen hinsichtlich erforderlicher MaRnahmen oder Untersu-
chungen.

Untere Bauauf-
sichtsbehorde

— Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

— Im weiteren Planverfahren sind, wie in der Begriindung zum Vorentwurf erldutert, die Festset-
zungen dber das Mal der baulichen Nutzung zu ergénzen. Da fir ein im AuBenbereich nicht
privilegiertes Vorhaben eine planerische Grundlage geschaffen werden soll, ist der B-Plan
gemaR § 30 Abs. 1 BauGB zu qualifizieren; das zulassige Mal der baulichen Nutzung muss
festgesetzt werden.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
— Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse als Héchstmal bestimmt.

P,T,B

Brandschutz-
dienststelle

— Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

— Die Zufahrtwege und Stellflachen sind gemaR § 5 BbgBO und den "Muster-Richtlinien tiber
Fl&chen fir die Feuerwehr" (Fassung Februar 2007, zuletzt ge&ndert durch Beschluss der
Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) i. V. m. der "Muster-Verwaltungsvorschrift

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
— Die Festsetzungen des B-Planes stehen einer normgerechten Léschwasserversorgung sowie
Beriicksichtigung der Anforderungen an Einsatzfahrzeuge bei der Umsetzung des B-Planes

Stand: 02/2021
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Gemeinde Zeuthen - Anderung des Bebauungsplans Nr. 138 ,,Grundschule am Wald“ / Anderung des FNP
Prifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

SACHPUNKT

INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ANDERUNGEN *

Technische Baubestimmungen” (Ausgabe 2017/1) herzustellen. Die Léschwasserversorgung
(Grundschutz) ist gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG in Verantwortung der Gemeinde Zeuthen
als Aufgabentrager fiir den ortlichen Brandschutz zu gewahrleisten. Zur Brandbek@mpfung ist
fir das gesamte Gebiet eine Loschwasserversorgung von mindestens 96 m3/h iiber einen
Zeitraum von mindestens zwei Stunden zu gewahrleisten. Diese Menge muss in einem Um-
kreis von 300 m sichergestellt werden, wobei Z&une, Bauwerke und natlrliche Hindemisse zu
berlicksichtigen sind (§ 3 Abs. 1 BbgBKG i. V. m. den Technischen Regeln des Deutschen
Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V., DVGW-Arbeitsblatt W 405). Innerhalb des bereits
bebauten Gebietes wird von einer angemessenen Léschwasserversorgung ausgegangen. Die
Sicherstellung der erforderlichen Ldschwasserversorgung nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG ist
bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen innerhalb des Baugenehmigungs-/Anzeigeverfah-
rens nachzuweisen (§ 11 Abs. 1 Nr. 7 BbgBauVorlV).

nicht entgegen.

Untere Denkmal-
schutzbehdrde

Baudenkmalschutz: Keine Stellungnahme abgegeben.
Bodendenkmalschutz: Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Amt fiir Schulent-
wicklung

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Aufgrund aktuell steigender Schiilerzahlen reicht die Kapazitat der Grundschule Zeuthen nicht
aus, um den Bedarf zu decken. Die Grundschule Zeuthen wurde als dreiziigige Grundschule
errichtet. Auch bei einem prognostisch leichten Riickgang in der Alterskohorte der null bis
unter 15-jahrigen bis zum Jahr 2030 ist eine Erweiterung der Grundschule Zeuthen erforder-
lich, um den Bedarf an Platzen im Grundschulbereich zu decken. Aus schulplanerischer Sicht
wird die geplante Erweiterung der Grundschule am Wald in Zeuthen positiv bewertet.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Kataster- und
Vermessungsamt

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.
Hinweis auf den erforderlichen Katastervermerk auf der Planzeichnung des B-Planes.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
— Der Vermerk zur Planunterlage wird vorschriftsgemal auf der abschlieRenden Planfassung
(Satzungsdokument) angebracht.

Amt fir Kreisent-
wicklung

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Unt. Naturschutz-
behorde (UNB)

gesonderte Stellungnahme zur FNP-Anderung im Parallelverfahren

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Grundsétzlich bestehen keine Bedenken gegen die Anderung der Flachenzuordnung von
Wald zu einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule. Durch die
geplante Anderung wird aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde bereits zur Minderung von
mdglichen Beeintrachtigungen durch die Wahl einer flichenschonenden Variante (im Ver-
gleich zum deutlich gréReren Flachenverbrauch durch einen zweiten Schulstandort) beigetra-
gen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Schutzgebiete gemaR §§ 23 bis 26 und 28 bis 30 BNatSchG sind durch den Anderungsbe-
reich nicht betroffen. Gebiete gemaR § 32 BNatSchG/Europaisches Netz ,NATURA 2000"
(FFH/SPA-Gebiete), werden von der 3. Anderung ebenfalls nicht beriihrt. Der Anderungsbe-
reich ist nicht als geschiitzter Biotop gemal § 30 BNatSchG oder § 18 Abs. 1 BbgNatSchAG
erfasst. GemaR den vorliegenden Bodenschéatzkarten ist der konkrete Standort nicht als Nie-
dermoorstandort anzusprechen.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
— Die Oberforsterei Kénigs Wusterhausen wird am Aufstellungsverfahren beteiligt (Vgl. Nr. 8)

— Die Flache der Anderung ist Teil der Forstflache a3 der Abteilung 5541 im Revier Schénefeld

der Oberforsterei Kdnigs Wusterhausen. Die Oberforsterei ist im Rahmen des Planverfahrens
hinsichtlich der notwendigen Waldumwandlung zu beteiligen.

Die Anregung betrifft das Aufstellungsverfahren.
— Die Oberforsterei Kénigs Wusterhausen wird am Aufstellungsverfahren beteiligt (Vgl. Nr. 8)

Untere Wasserbe-

Stand: 02/2021

— Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Zeuthen - Anderung des Bebauungsplans Nr. 138 ,,Grundschule am Wald“ / Anderung des FNP
Prifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

SACHPUNKT

INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ANDERUNGEN *

horde (UWB)

Hinweis auf die Lage des Anderungsbereichs im Bereich der Grundwasserschadstofffahne
mit leichtfllichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW), dessen Eintragsort auf dem
westlich benachbarten Gelande der BERLUX Leuchten GmbH liegt. Der Anderungsbereich
befindet sich in dem behdrdlich festgelegten Gebiet, in dem die Nutzung des Grundwassers
durch die Allgemeinverfiigung des Landkreises Dahme-Spreewald vom 15.06.2017 untersagt
ist. Ein entsprechender Hinweis zur Allgemeinverfligung ist in die Planzeichnung aufzuneh-
men. Die Nutzung des Grundwassers ist im Geltungsbereich der o. g. Allgemeinverfiigung auf
unbestimmte Zeit untersagt.

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt.

— Der Hinweis auf den Grundwasserschaden und die Allgemeinverfiigung muss nicht in die
Planzeichnung der 3. FNP-Anderung aufgenommen werden. Es erfolgt ein entsprechender
Hinweis in der Begriindung.

B

Allgemeine Hinweise auf gesetzliche Erfordernisse in Bezug auf die Niederschlagsentwésse-
rung und das Versickerungsminimierungsgebot.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Untere Abfallwirt-
schafts- und Bo-
denschutzbehdrde
(UAWB/UB)

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung. Keine Bedenken zur geplanten Erweite-
rung des Schulgelandes.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Das Vorhaben liegt im Bereich einer Grundwasserschadstoffahne mit leichtfliichtigen chlorier-
ten Kohlenwasserstoffen (LCKW), dessen Eintragsort auf dem westlich benachbarten Gelén-
de des ehemaligen ,VEB NARVA Leuchtenbau" (heute BERLUX Leuchten GmbH) liegt. Der
Vorhabensbereich befindet sich in dem behérdlich festgelegten Gebiet, in dem die Nutzung
des Grundwassers (z. B. Brauchwasserbrunnen, Erdwarmesonden) durch die Allgemeinver-
figung des Landkreises Dahme-Spreewald vom 15.06.2017 untersagt ist. Ein entsprechender
Hinweis zum Sachverhalt ist in die Planzeichnung aufzunehmen. Die Nutzung des Grundwas-
sers ist durch die 0. g. Allgemeinverfiigung auf unbestimmte Zeit untersagt.

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt.

— Der Hinweis auf den Grundwasserschaden und die Allgemeinverfiigung muss nicht in die
Planzeichnung der 3. FNP-Anderung aufgenommen werden. Es erfolgt ein entsprechender
Hinweis in der Begriindung.

Seit September 2018 laufen Erkundungsarbeiten zur Untersuchung der aktuellen Boden-,
Bodenluft- und Grundwasserbelastung am Firmenstandort der BERLUX Leuchten GmbH und
im Bereich der Grundwasserabstromfahne. Der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutz-
behérde liegt hierzu ein Entwurf des Erkundungsberichtes mit Stand vom 21.05.2019 vor.
Dieser Bericht wird demnéchst um weitere Erkundungsergebnisse im entfernteren
Grundwasserabstrom erganzt. Ein Hauptaugenmerk der Untersuchungen lag in der Beurtei-
lung der Gefahrdungssituation der in Rede stehenden Grundschule (iber den relevanten Wir-
kungspfad Grundwasser -> Boden -> Bodenluft-Luft (Raumluft) -> Mensch, das heifdt der
mégliche Ubergang von LCKW aus der oberen Grundwasserlamelle in die Bodenluft mit wei-
terem Transfer in die Luft bzw. bei vorhandener Bebauung in die Raumluft. Aus den bislang
vorliegenden Untersuchungsergebnissen, insbesondere den Bodenluftuntersuchungen in un-
mittelbarer Nahe des Schulgeléndes, sind fiir die Nutzung des Schulstandortes keine Gefahr-
dungen abzuleiten. Dieses Ergebnis wird bekraftigt durch die Raumluftuntersuchung im
Schulgebaude, welche die Gemeinde Zeuthen aus Vorsorgegriinden durchfiihren lassen hat.
Hinsichtlich der vorliegenden Grundwasserbelastung im Vorhabensbereich wird aus boden-
schutzfachlicher Sicht empfohlen, die neuen Gebéude ohne Unterkellerung zu planen und
Eingriffe in den Untergrund (TiefobaumaRnahmen) so gering wie mdglich zu halten. Das gilt
insbesondere fiir die Verlegung der Versorgungsleitungen. Bei der Planung der Gebaudever-
sorgung ist auch zu berlicksichtigen, dass Erdwarmesonden nicht zulassig sind.

Die Anregung betrifft die Bebauungsplanaufstellung.
— Abwagung siehe oben (Stellungnahme zur B-Planaufstellung).

Untere Bauauf-
sichtsbehdrde

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Brandschutz-
dienststelle

Keine Stellungnahme abgegeben.

Untere Denkmal-
schutzbehorde

Baudenkmalschutz: Keine Stellungnahme abgegeben.
Bodendenkmalschutz: Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Stand: 02/2021
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Gemeinde Zeuthen - Anderung des Bebauungsplans Nr. 138 ,,Grundschule am Wald“ / Anderung des FNP
Prifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

SACHPUNKT INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME ABWAGUNGSVORSCHLAG ANDERUNGEN *
Amt fir Kreisent-  — Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
wicklung
Entwurf 09/2020: 29.10.2020
Unt. Naturschutz- - Keine Einwande. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
behdrde (UNB) — Unter Punkt 3.4.2.2 der Begriindung erfolgt eine Aufz&hlung der fiir die Kompensation in Die Anregung wird beriicksichtigt. T,B
Anspruch genommenen Flurstiicke. Bei den Flurstiicken, die in der Gemarkung Wildau fir — In der textlichen Festsetzung Nr. 6 sowie in der Begriindung werden die Flurstlicksbezeich-
eine Kompensationsnutzung vorgesehen sind, werden unter anderem auch die Flurstlicke nungen in der Stadt Wildau, Gemarkung Wildau fir die (bereits durchgefiihrte) Kompensati-
634, 1062 und 1066 der Flur 3 aufgefiihrt. Fiir diese Flurstiicke ist keine Verortung tber die onsmaBnahme aktualisiert und korrekt angegeben.
dem Landkreis zur Verfiigung stehenden Mittel méglich. Fir das Flurstiick 634 konnte even-
tuell ein Fehler in der Ziffernposition vorliegen, da sich im Kompensationsbereich in der Ge-
markung Wildau fur die Flur 3 ein Flurstiick 643 unmittelbar neben dem ebenfalls fiir die
Kompensation genutzten Flurstiick 620 befindet. Die Flachen der Flurstiicke 1062 und 1066
sind ggf. im Rahmen einer Zusammenlegung von Flurstiicken unter einer anderen
Flurstlicksnummer erfasst. Dieser Sachverhalt ist zu klaren und die betreffenden Kompensa-
tionsflursticke sind hinsichtlich der zweifelsfreien Identifikation und Zuordnung klar zu benen-
nen.
— Vor dem Hintergrund der Lage Kompensationsflurstiicke im Geltungsbereich des Bebauungs- Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt. B
planes Nr. 01-03-02 "Réthegrund 1" der Stadt Wildau ist fiir die Flachen der Entsiegelung — Bei der Kompensationsmafnahme in Wildau handelt es sich um eine bereits durchgefiihrte
eine dauerhafte Freihaltung zur Erfilllung der Kompensationsvoraussetzungen rechtlich zu Malnahme, die Bestandteil des Interkommunalen Flachenpools fiir KompensationsmaRnah-
sichern. Eine Uberbauung der entsiegelten Kompensationsflachen, z. B. auf Grundlage des men im Umfeld des Flughafens BER (INKOF BER) ist, der durch die BADC GmbH gemanagt
Bebauungsplanes, ist nicht zulassig. wird. Diese MaRinahme wird als Kompensation nachtraglich finanziert. Diese Aspekte werden
in der Begriindung (unter Pkt. 3.4.2.2) erganzt. Im Ubrigen ist im Vertrag zwischen der Ge-
meinde Zeuthen und der BADC GmbH festgelegt, dass die Stadt Wildau die ihr geh6renden
Flachen fiir die Ausgleichs- und Ersatzmanahmen dauerhaft zur Verfiigung stellt.
— Vor der Baufeldfreimachung fiir die zukiinftigen Bauvorhaben ist hinsichtlich der betroffenen  Die Anregung wird beriicksichtigt. B
drei Reviere der Monchsgrasmiicke und des Rotkehlchens bei der unteren Naturschutzbe- — Der Hinweis auf die Abfrage der Notwendigkeit der im Artenschutzfachbeitrag empfohlenen
horde des Landkreises die Notwendigkeit der im Artenschutzfachbeitrag empfohlenen Aus- Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei der UNB und die ggf. erforderliche
nahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG abzufragen und die Ausnahme ggf. zu be- Beantragung einer Ausnahme bei der UNB wird in der Begriindung erganzt unter Pkt. 3.5 er-
antragen. ganzt.
Untere Wasserbe- - Keine Einwénde. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
horde (UWB)
Untere Abfallwirt- - Keine Einwande. Konkrete Nebenbestimmungen und Hinweise seitens der unteren Abfallwirt-  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
schafts- und Bo- schafts- und Bodenschutzbehdrde werden im Rahmen der Baugenehmigung gegeben.
denschutzbehérde
(UAWB/UB)
Untere Bauauf- — Keine Einwande. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
sichtsbehdrde — Es ist zu erlautern, was "gedeckte" und "ungedeckte" Sportanlagen sind. Sportanlagen auf Die Anregung wird beriicksichtigt. P,T,B
einer ausgewiesenen Flache fir Gemeinbedarf "Schule und Sporthalle” gehdren in der Regel  — Die Festsetzungen zur (iberbaubaren Grundstiicksflache und zur GRZ werden geéndert:
zur Hauptanlage. Es erfolgt eine VergréRerung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenzen) durch Ein-
beziehung der versiegelten ungedeckten Sportanlagen, die als Hauptanlage zu werten sind,
in die Uberbaubare Grundstlicksflache. In diesem Zusammenhang wird die GRZ von 0,4 auf
0,6 sowie die Uberschreitungsméglichkeit der zuléssigen GRZ von 87,5 % auf 25 % (textliche
Festsetzung Nr. 2) gedndert. Damit ergibt sich die gleiche "Gesamt-GRZ" von 0,75 und somit
der gleiche maximale Grad der Versiegelung/Uberbauung wie im Entwurf 09/2020.
Brandschutz- — Keine Einwande Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -

Stand: 02/2021
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Gemeinde Zeuthen - Anderung des Bebauungsplans Nr. 138 ,,Grundschule am Wald“ / Anderung des FNP
Prifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

SACHPUNKT INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME ABWAGUNGSVORSCHLAG ANDERUNGEN *
dienststelle — Die Zufahrtwege und Stellflachen sind gemaR § 5 BbgBO und den "Muster-Richtlinien Gber Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt. B
Flachen fiir die Feuerwehr" (Fassung Februar 2007, zuletzt geéndert durch Beschluss der — In der Begriindung des B-Planes werden die Hinweise der Brandschutzdienststelle und des
Fachkommission Bauaufsicht vom Oktober 2009) i. V. m. der "Muster-Verwaltungsvorschrift MAWV zur Léschwasserversorgung erganzt. Da die Sicherstellung der erforderlichen Lésch-
Technische Baubestimmungen" (Ausgabe 2017/1) herzustellen. wasserversorgung bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen im Baugenehmigungsverfahren
Die Loschwasserversorgung (Grundschutz) ist gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG in Verantwor-  nachzuweisen ist, ist im Rahmen der planerischen Vorbereitung der Schulergénzungsbauten
tung der Gemeinde Zeuthen als Aufgabentrager fur den értlichen Brandschutz zu gewahrleis- dem Aspekt der ausreichenden Léschwasserversorgung besondere Aufmerksamkeit zu wid-
ten. Zur Brandbekémpfung ist fiir die Schule eine Loschwasserversorgung von mindestens men.
96 m3h iber einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden zu gewéahrleisten. Diese Menge Im Ubrigen stehen die Festsetzungen des B-Planes einer normgerechten Léschwasserver-
muss in einem Umkreis von 300 m sichergestellt werden, wobei Z&une, Bauwerke und natr- sorgung sowie Berticksichtigung der Anforderungen an Einsatzfahrzeuge bei der Umsetzung
liche Hindernisse zu berticksichtigen sind (§ 3 Abs. 1 BbgBKG i. V. m. den Technischen Re- des B-Planes nicht entgegen.
geln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches e. V., DVGVV-Arbeitsblatt VV 405).
Innerhalb des bereits bebauten Gebietes wird von einer angemessenen Loschwasserversor-
gung ausgegangen. Die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung gemaR § 3
Abs. 1 Nr. 1 BbgBKG ist bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen innerhalb des Bauge-
nehmigungsverfahrens nachzuweisen (§ 11 Abs. 1 Nr. 7 BbgBauVorlV).
Untere Denkmal- - Baudenkmalschutz: Keine Stellungnahme abgegeben. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
schutzbehérde Bodendenkmalschutz: Keine Einwéande.
Amt fir Schulent-  — Keine Einwande. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
wicklung — Entsprechend dem Monitoringbericht 2020 der Schulentwicklungsplanung ist die Grundschule Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
am Wald Zeuthen in ihrem Bestand gesichert. Auf Grundlage der aktuellen Planzahlen wird
der Schulbetrieb mit einer Unterbrechung im Schuljahr 2022/23 durchgangig vierzligig zu or-
ganisieren sein. 2022/23 werden voraussichtlich fiinf erste Klassen eingeschult. Im Vergleich
zu den Prognosen aus dem Jahr 2019 ist ein leichter Anstieg der voraussichtlich einzuschu-
lenden Kinder zu verzeichnen. Aktuell sind keine Auswirkungen auf die erforderliche Ziigigkeit
ersichtlich. Die Kapazitatsgrenze fiir die vierzligige Beschulung betragt 116 Schiilerinnen. Bei
einem weiteren Anstieg der Schiilerzahlen wére in einzelnen Schuljahren die fiinfzligige Or-
ganisation des Schulbetriebs mdglich.
Kataster- und — Keine Einwande. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Vermessungsamt - Die vermessungs- und katastertechnische Bescheinigung ist mit dem vorgegebenen Wortlaut  Die Anregung wird beriicksichtigt. P
nach Punkt 4.4 der "Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitpla- -~ Der Vermerk zur Planunterlage wird entsprechend dem Hinweis angepasst.
ne und Satzungen nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches
(PlanunterlagenVV)" vom 16. April 2018 (ABI. fir Brandenburg 17/2018 S. 389 ff.) auszuferti-
gen. Der bisher im letzten Satz gewahlte Begriff "einwandfrei” ist durch den Begriff "eindeutig”
zu ersetzen.
Bauleit- und stra- - Keine Einwénde. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
tegische Planung - Die textlichen Festsetzungen miissen eindeutig und bestimmt sein. In den textlichen Festset-  Die Anregung wird beriicksichtigt. P,T,B
zungen Nr. 1 und 2 werden die Begriffe "gedeckte" und "ungedeckte" Sportanlagen verwen-  — Die Festsetzungen zur (iberbaubaren Grundstiicksflache und zur GRZ werden geéndert:
det. Diese Begrifflichkeiten sind im Planungsrecht nicht bekannt und finden auch in der Be- Es erfolgt eine VergroRerung der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenzen) durch Ein-
griindung keine Erlauterung. In der textlichen Festsetzung Nr. 2 werden fiir die ungedeckten beziehung der versiegelten ungedeckten Sportanlagen, die als Hauptanlage zu werten sind,
Sportanlagen als Nebenanlagen Regelungen zur Berechnung der Grundflachenzahl (GRZ) in die Uberbaubare Grundstcksflache. In diesem Zusammenhang wird die GRZ von 0,4 auf
festgesetzt. Grundsatzlich ist festzustellen, dass Sportanlagen fiir den Schulbetrieb als 0,6 sowie die Uberschreitungsméglichkeit der zulassigen GRZ von 87,5 % auf 25 % (textliche
Hauptanlagen zu werten sind und somit die Uberschreitungsregelung der GRZ nach § 19 Festsetzung Nr. 2) geéndert. Damit ergibt sich die gleiche "Gesamt-GRZ" von 0,75 und somit
Abs. 4 BauNVO keine Anwendung finden kann. der gleiche maximale Grad der Versiegelung/Uberbauung wie im Entwurf 09/2020.
— Die in der textlichen Festsetzung Nr. 6 bzw. in der Begriindung aufgefiihrten Flurstiicke zur Die Anregung wird beriicksichtigt. T,B
Kompensation von Bodenversiegelungen (Entsiegelungsmalnahme E 1) in Wildau sind teil- - In der textlichen Festsetzung Nr. 6 sowie in der Begriindung werden die Flurstlicksbezeich-
Stand: 02/2021 * P Planzeichnung, T Textliche Festsetzungen und Hinweise, B Begriindung, — Kein Anderungsbedarf Seite 12 von 23



Gemeinde Zeuthen - Anderung des Bebauungsplans Nr. 138 ,,Grundschule am Wald“ / Anderung des FNP
Prifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

SACHPUNKT

INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME

ABWAGUNGSVORSCHLAG

ANDERUNGEN *

weise historisch oder fehlerhaft angegeben. Im Einzelnen handelt es sich um die Flurstlicke
634, 1062 und 1066 der Flur 3 in der Gemarkung Wildau. Zum Satzungsbeschluss sind die
Flurstiicksangaben zu aktualisieren.

nungen in der Stadt Wildau, Gemarkung Wildau fir die (bereits durchgefiihrte) Kompensati-
onsmafRnahme aktualisiert und korrekt angegeben.

Die in der Begriindung unter Punkt 4.3 vorgenommene Erlduterung zur (iberbaubaren Grund-
stiicksflache (Absatz 1) ist fehlerhaft. Hier werden drei parallele Baufenster erldutert.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
— Die Erlauterung in der Begriindung wird korrigiert.

Unt. Naturschutz-
behdrde (UNB)

gesonderte Stellungnahme zur FNP-Anderung im Parallelverfahren

Keine Einwande.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Grundsatzlich bestehen naturschutzfachlich keine Bedenken gegen die Anderung der Fl3-
chenzuordnung von Wald zu einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule. Im parallel laufenden Bauleitplanverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 138 "Grund-
schule am Wald" sind die entsprechenden naturschutzrechtlichen Belange vollstdndig bertick-
sichtigt und abgearbeitet worden. Die zugehdrigen Untersuchungen, Priifungen, Auswertun-
gen und Ausarbeitungen sind im Hinblick auf das Verfahren zur 3. Anderung des Flache-
nnutzungsplanes so erstellt worden, dass diese den Anforderungen beider Verfahren geni-
gen konnten. Formal muss aber auch das Planverfahren der Flachennutzungsplanénderung
den Anforderungen des § 2 Abs. 4 BauGB genligen. Der Umfang des Umweltberichtes im
aktuellen Entwurf ist zu kurz ausgefiihrt. § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB gibt im Rahmen der
Abschichtungsregelung die Méglichkeit, die fiir den Umweltbericht des parallel laufenden Be-
bauungsplanverfahrens gewonnenen Daten auch fiir das Verfahren der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes zu nutzen. Fir den Umweltbericht der Fldchennutzungsplanénderung im
Parallelverfahren ist eine speziell auf diese Anderung bezogene Darstellung der Ergebnisse
aus den vorhandenen gebietsbezogenen Untersuchungen fiir den Bebauungsplan vorzuneh-
men. Hierfiir ist mindestens eine Zusammenfassung des parallel erstellten Bebauungsplan-
Umweltberichtes erforderlich, um die gesetzlichen Vorgaben zu erfiillen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
— Der Umweltbericht der Begriindung wird entsprechend der Anregung erganzt.

Untere Wasserbe-
horde (UWB)

Keine Einwande.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Hinweis auf die Lage des Anderungsbereichs im Bereich der Grundwasserschadstofffahne
mit leichtfllichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW), dessen Eintragsort auf dem
westlich benachbarten Gelande des ehemaligen "VEB NARVA Leuchtenbau” (heute BERLUX
Leuchten GmbH) liegt. Der Anderungsbereich befindet sich in einem behérdlich festgelegten
Gebiet, in dem die Nutzung des Grundwassers (z. B. Brauchwasserbrunnen, Erdwarmeson-
den) durch die Allgemeinverfiigung des Landkreises Dahme-Spreewald vom 15.06.2017 auf
unbestimmte Zeit untersagt ist. (Achtung, diese Allgemeinverfligung ist nicht zu verwechseln
mit der vorherigen Allgemeinverfiigung vom 01.06.2017). GemaR § 5 Abs. 6 BauGB ist ein
nachrichtlicher Hinweis zur Aligemeinverfiigung in das Plandokument aufzunehmen.

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt.

— Der Hinweis auf den Grundwasserschaden und die Allgemeinverfiigung muss nicht in die
Planzeichnung der 3. FNP-Anderung aufgenommen werden. Es erfolgt ein entsprechender
Hinweis in der Begriindung.

Weitere allgemeine Hinweise:

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung urbaner Nutzungen sind tber das anliegende
offentliche Netz zu sichern. GeméaR § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung méglichst
gering zu halten. Niederschlagswasser von Dach- und Betonflachen, von denen eine Verun-
reinigung ausgeschlossen werden kann, ist unter Berticksichtigung von Standortbedingungen
nach § 54 Abs. 4 BbgWG méglichst auf dem Grundstiick zu versickern.

Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung und nicht die FNP-Anderung.

Untere Abfallwirt-
schafts- und Bo-
denschutzbehdrde
(UAWB/UB)

Keine Einwande.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Ein nachrichtlicher Hinweis zur Allgemeinverfiigung des Landkreises Dahme-Spreewald vom
15.06.2017 ist in das Plandokument aufzunehmen (siehe Stellungnahme der unteren Was-
serbehdrde).

Die Anregung wird teilweise beriicksichtigt.
— Der Hinweis auf den Grundwasserschaden und die Allgemeinverfiigung muss nicht in die

Stand: 02/2021
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Gemeinde Zeuthen - Anderung des Bebauungsplans Nr. 138 ,,Grundschule am Wald“ / Anderung des FNP
Prifung der vorgebrachten Stellungnahmen im Rahmen der Beteiligungsverfahren

SACHPUNKT INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME ABWAGUNGSVORSCHLAG ANDERUNGEN *
Planzeichnung der 3. FNP-Anderung aufgenommen werden. Es erfolgt ein entsprechender
Hinweis in der Begriindung.
Untere Bauauf- - Keine Stellungnahme abgegeben. -
sichtsbehérde
Untere Denkmal- - Baudenkmalschutz: Keine Stellungnahme abgegeben. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
schutzbehérde Bodendenkmalschutz: Keine Einwénde.
Bauleit- und stra- - Keine Einwénde. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
tegische Planung - Bei der FNP-Anderung handelt es sich um ein eigenstandiges Planverfahren. Unabhéngig Die Anregung wird beriicksichtigt. -
von den Erlduterungen im parallel laufenden B-Planverfahren fiir den B-Plan Nr. 138 "Grund- - Die Begrlindung der FNP-Anderung wird entsprechend ergénzt.
schule am Wald" ist fiir die FNP-Anderung eine Begriindung gemaR § 2a BauGB zu erstellen.
Sie muss Auskunft geben Uber Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung,
und als gesonderten Bestandteil einen Umweltbericht nach den Anforderungen des BauGB
enthalten. In der Begriindung muss deshalb das "tragende Geriist" der Abwégung der durch
die Planung berihrten dffentlichen und privaten Belange deutlich werden; die stadtebaulichen
Griinde fiir das Vorziehen bzw. Zuriickstellen bestimmter Belange miissen nachvollziehbar
sein. Die Begriindung ist i. S. einer rechtssicheren Planung entsprechend zu erganzen.
- Die verwendeten Planzeichen sind auf dem Plandokument zu erlautern. Die Anregung wird nicht beriicksichtigt. -
— Da kein neues Planzeichen und keine neue Flachenkategorie eingefiihrt wird, gilt die Legende
des FNP ohne Anderung fort. Daher muss die Legende nicht gedndert werden, und es muss
auch auf der Planzeichnung der 3. FNP-Anderung keine Legende angegeben werden, denn
die 3. FNP-Anderung ist nur mit dem (Ursprungs-) FNP einschlieBlich der bisherigen Ande-
rungen und Berichtigungen giltig und verstandlich.
— Alle fiir das Aufstellungsverfahren und den Inhalt maRgeblichen Rechtsgrundlagen sind in Die Anregung wird beriicksichtigt. B
ihrer aktuellen Fassung anzugeben. — Die Rechtsgrundlagen in der Begriindung angegeben.
Entwurf 12/2020: 20.01.20201
Unt. Naturschutz- - Keine Einwénde. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
behdrde (UNB) — Die im Rahmen der vorangegangenen Tragerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgebrach-  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
ten Hinweise sind im aktuell vorliegenden Entwurf entsprechend berticksichtigt worden. Bei
Vergleich der Plandarstellungen in den Entwurfsvarianten 09/2020 und 12/2020 wird eine An-
derung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf aktuell 0,6 vorgenommen. Allerdings erfolgt
hierbei ebenso eine Anpassung der Uberbaubarkeit durch Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO von 87,5 % auf 25 % der GRZ, so dass eine "Gesamt-GRZ" von 0,75 erhalten bleibt.
Hinsichtlich der erforderlichen Kompensation von Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und
Landschaft andert sich hierdurch nichts, die geplanten Kompensationsmanahmen kdnnen
— beibehalten werden. Keine Bedenken gegen die Aufstellung des B-Planes.
Untere Bauauf- - Keine Einwande. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
sichtsbehdrde
Brandschutz- — Keine Einwande Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
dienststelle — Unter Punkt 4.2 der Begriindung zum Bebauungsplan wird ausgefiihrt, dass die Ldschwas- Die Anregung wird beriicksichtigt. B
sermenge von 96 m*h nicht durch das 6ffentliche Trinkwassernetz bereitgestellt werden — In der Begriindung des B-Planes wird der Hinweis der Brandschutzdienststelle und zur
kann. In der Baugenehmigung der Grundschule (BG 3231-93) wird zu diesem Punkt ausge- Léschwasserversorgung erganzt. Da die Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserver-
fihrt: "In unmittelbarer Nahe existieren, auf dem Gelande der BERLUX Leuchten GmbH 2 sorgung bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen im Baugenehmigungsverfahren nachzu-
Léschwasserbehélter mit einem Fassungsvermdgen von je 70 m? Die Feuerwehr hat von der weisen ist, ist im Rahmen der planerischen Vorbereitung der Schulergénzungsbauten dem
Fa. BERLUX GmbH die Genehmigung, das gespeicherte Loschwasser zur Brandbek&mpfung  Aspekt der ausreichenden Léschwasserversorgung besondere Aufmerksamkeit zu widmen.
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ANDERUNGEN *

einzusetzen, also auch bei einem Brandfall in der angrenzenden Grundschule.”

Aus Sicht der Brandschutzdienststelle ist momentan fraglich, ob dieses Loschwasser zur Ver-
fiigung steht. Im aktuellen Feuerwehrplan der Firma BERLUX GmbH sind keine Loschwas-
serbehalter ausgewiesen, dem Planersteller sind diese auch nicht bekannt. Aus Sicht der
Brandschutzdienststelle ist die Léschwasserversorgung tber eine Loschwasserentnahmestel-
le mit einer Leistung von mindestens 48 m¥h sicherzustellen. Die Abhangigkeit von Dritten bei
der Léschwasserversorgung fir eine Schule ist nicht mehr zeitgemal und aufgrund der aktu-
ellen Sachlage nicht mehr vertretbar.

Im Ubrigen stehen die Festsetzungen des B-Planes einer normgerechten Léschwasserver-
sorgung sowie Berticksichtigung der Anforderungen an Einsatzfahrzeuge bei der Umsetzung
des B-Planes nicht entgegen.

Kataster- und
Vermessungsamt

— Keine Einwande.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

— Die Formulierung des vorgesehenen Katastervermerkes entspricht nicht dem Punkt 4.4 der
- Verwaltungsvorschrift zur Herstellung von Planunterlagen fiir Bauleitplane und Satzungen

nach § 34 Absatz 4 und § 35 Absatz 6 des Baugesetzbuches (Planunterlagen W)" vom 16.
April 2018 (ABI. fiir Brandenburg 17/2018 S. 389 ff.). Die verwendete Bezeichnung "einwand-
frei" ist durch den im Verordnungstext benutzten Begriff "eindeutig" im Zusammenhang mit
der Aussage zur Ubertragbarkeit neu zu bildender Grenzen in die Ortlichkeit zu ersetzen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
— Der Vermerk zur Planunterlage wird entsprechend dem Hinweis angepasst.

Bauleit- und stra-
tegische Planung

- Keine Einwande.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Unt. Naturschutz-
behérde (UNB)

_gesonderte Stellungnahme zur FNP-Anderung im Parallelverfahren

- Keine Einwande.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

- Grundsétzlich bestehen naturschutzfachlich keine Bedenken gegen die Anderung der Fl&-

chenzuordnung von Wald zu einer Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Schule. Wie bereits im Rahmen der Stellungnahme zur vorangegangenen Trégerbeteiligung
nach § 4 Abs. 2 BauGB dargestellt wurde, ist auch in dieser Entwurfsfassung der Umfang des
Umweltberichtes aus Sicht der unteren Naturschutzbehorde zu knapp bemessen. Zwar gibt
der § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB im Rahmen der Abschichtungsregelung die Moglichkeit, die fir
den Umweltbericht des parallel laufenden Bebauungsplanverfahrens gewonnenen Daten
auch fiir das Verfahren der Anderung des Flachennutzungsplanes zu nutzen, gemaR § 2a
BauGB bedarf es allerdings einer separaten Aufarbeitung dieser gemeinsamen Daten.

Das Ergebnis der im Bebauungsplanverfahren grundlegend abgearbeiteten Auswirkungen auf
die Umwelt und ihre Schutzgiiter wird fiir das Flachennutzungsplanverfahren emeut nur in
einem Satz dargestellt. Dies geniigt dem fiir das Flachennutzungsplanverfahren erforderli-
chen eigenstandigen Umweltbericht nicht. Aufgrund der Stellung als eigensténdiges Verfah-
ren muss hier, wie bereits in der vorangegangenen Stellungnahme aufgezeigt, ebenfalls eine
separate Betrachtung der Auswirkungen des Flachennutzungsplanes auf die Umwelt und ihre
Schutzgliter gemaf § 2a BauGB erfolgen. Ein Verweis auf das parallele Bebauungsplanver-
fahren und die dort zu findenden Darstellungen der Auswirkungen in Verbindung mit einem
kurzen Satz der daraus resultierenden Erkenntnis der Ausgleichbarkeit allein ist unzurei-
chend. Formal wiirde im vorliegenden Fall aufgrund der Ubertragbarkeit durch Flachenidenti-
tat ggf. bereits eine Inhaltsiibertragung mit der entsprechenden textlichen Anpassung auf das
Flachennutzungsplanverfahren gentgen.

Die Anregung wird beriicksichtigt.
— Der Umweltbericht der Begriindung wird entsprechend der Anregung erganzt.

Untere Bauauf-
sichtsbehdrde

- Keine Einwande.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Bauleit- und stra- - Keine Einwénde. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
tegische Planung - Bei der FNP-Anderung handelt es sich um ein eigenstandiges Planverfahren. Unabhéngig Die Anregung wird beriicksichtigt. -

von den Erlduterungen im parallel laufenden B-Planverfahren fiir den B-Plan Nr. 138 "Grund- - Die Begrlindung der FNP-Anderung wird entsprechend ergénzt.

schule am Wald" ist fiir die FNP-Anderung eine Begriindung gemaR § 2a BauGB zu erstellen.
Sie muss Auskunft geben (iber Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung,
und als gesonderten Bestandteil einen Umweltbericht nach den Anforderungen des BauGB
enthalten. In der Begriindung muss deshalb das "tragende Gerlist" der Abwagung der durch
die Planung beriihrten dffentlichen und privaten Belange deutlich werden; die stédtebaulichen
Griinde fiir das Vorziehen bzw. Zuriickstellen bestimmter Belange miissen nachvollziehbar
sein. Die Begriindung ist i. S. einer rechtssicheren Planung entsprechend zu ergénzen.

— Alle fiir das Aufstellungsverfahren und den Inhalt maRgeblichen Rechtsgrundlagen sind in Die Anregung wird beriicksichtigt. B
ihrer aktuellen Fassung anzugeben. — Die Rechtsgrundlagen in der Begriindung angegeben.
11 Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg GmbH
Hardenbergplatz 2, 10623 Berlin
Vorentwurf 09/2019
OPNV — Keine Stellungnahme eingegangen. Keine weitere Beteiligung erforderlich. -
12 Flughafen Berlin Brandenburg GmbH
12521 Berlin
Vorentwurf 09/2019: 18.11.2020
Flughafen BER — Diverse Hinweise zum vorhandenen Verkehrsflughafen Berlin-Schénefeld und zum Ausbau Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
des (kiinftigen) Verkehrsflughafens Berlin-Brandenburg BER (u. a. Planfeststellungsbeschluss - Die Hinweise und Informationen stehen der Aufstellung des B-Planes nicht entgegen. Durch
mit Anderungsbescheid, vorhandene und laufende Anderungs- und Erganzungsbeschliisse die Aufstellung des B-Planes wird der Ausbau und Betrieb des Verkehrsflughafens Berlin-
und Plan&nderungsantrage, Hinweis auf Landesentwicklungsplan Flughafenstandortsicherung ~ Brandenburg nicht beeintrachtigt.
LEP FS).

Diverse Hinweise bezlglich der Lage des Geltungsbereiches des B-Planes im Schutzbereich
von Flugsicherungsanlagen, beziglich Schutz- und Planungszonen des Verkehrsflughafens,
daraus resultierende MalRgaben (Siedlungsbeschrénkung, Bauhdhenbeschréankung, Schutz-
malnahmen).
Diverse Hinweise bezlglich der Lage des Geltungsbereiches des B-Planes im Schutzbereich
von Flugsicherungsanlagen, beziglich Schutz- und Planungszonen des Verkehrsflughafens,
daraus resultierende Malgaben (Siedlungsbeschrénkung, Bauhdhenbeschrénkung, Schutz-
malnahmen).

Entwurf 09/2020

— Keine Stellungnahme eingegangen. Keine weitere Beteiligung erforderlich. -

13 Polizeiprasidium, Polizeidirektion Siid
Juri-Gargarin-Str. 16, 03046 Cottbus
Vorentwurf 09/2019: 05.11.2019

Polizeiliche — Aus verkehrsorganisatorischen Aspekten keine Einwande zur Anderung des B-Planes. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Belange — Zu beachten ist die Schaffung weiterer Stellflachen aufgrund der Zunahme von Personal. Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
Lieferzufahrten sind so zu gestalten, dass der Schulbetrieb nicht gestért wird. — Zusétzliche Stellplatze (Pkw, Fahrrader) konnen u. a. im Bereich der Schulerweiterungsflache

(bisherige Waldflache) im Rahmen der Umsetzung des B-Planes geschaffen werden. Erfor-
derliche Lieferzufahrten werden so gestaltet, dass der Schulbetrieb nicht gestort wird.
Keine weitere Beteiligung erforderlich.
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14 Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst
Am Baruther Tor 20, Haus 5, 15806 Zossen
Vorentwurf 09/2019: 13.11.2019
Kampfmittel - Keine Einwande zum B-Plan. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
— Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
beizubringen. Dariiber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Be- Keine weitere Beteiligung erforderlich.
hérde auf Grundlage einer vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelver-
dachtskarte.
15 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik NL Ost
Dresdner Str. 78a, 01445 Radebeul
Vorentwurf 09/2019: 16.12.2019
Telekommunikati- - Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die auf beigefligtem Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. } -
onsversorgung Plan ersichtlich sind. (Leitungen befinden sich laut beigefiigtem Plan im Forstweg sowie als - Die allgemeinen Hinweise stehen den Festsetzungen des B-Planes und der 3. Anderung des
Anschlussleitungen zum Schulhauptgeb&ude sowie zum Hortgeb&ude.) FNP nicht entgegen und werden bei der Umsetzung des B-Planes beachtet. Eine Festsetzung
Bitte um Aufnahme folgender fachlicher Festsetzung in den B-Plan: "In allen Strallen bzw. betreffend die Verlegung von ErschlieBungsleitungen in der Strallenverkehrsflache ist weder
Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite erforderlich noch diblich und wird daher nicht vorgenommen.
von ca. 0,5 m fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.”
Diverse allgemeine Hinweise zu technischen und organisatorischen Anforderungen des kiinf-
tigen Ausbaus des Telekommunikationsnetzes.
Die Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des FNP.
Entwurf 09/2020: 12.10.2020
- Emeuter Hinweis auf die Telekommunikationslinien der Telekom, die auf beigefiigtem Plan Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
ersichtlich sind. (Leitungen befinden sich laut beigefiigtem Plan im Forstweg sowie als An- - Die allgemeinen Hinweise stehen den Festsetzungen des B-Planes und der 3. Anderung des
schlussleitungen zum Schulhauptgebdude sowie zum Hortgebéude.) FNP nicht entgegen und werden bei der Umsetzung des B-Planes beachtet.
Erneut diverse allgemeine Hinweise zu technischen und organisatorischen Anforderungen Keine weitere Beteiligung erforderlich.
des kiinftigen Ausbaus des Telekommunikationsnetzes.
Die Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des FNP.
16 E.DIS Netz GmbH, Standort Konigs Wusterhausen
Luckenwalder Str. 66, 15711 Konigs Wusterhausen
Vorentwurf 09/2019: 29.10.2019
Elt-Versorgung - Keine Bedenken vorbehaltlich weiterer Abstimmungen zur Sicherung des vorhandenen Anla-  Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. i} -
genbestandes. Fir den Anschluss von Neukunden werden Nieder- und Mittelspannungsnetze - Die allgemeinen Hinweise stehen den Festsetzungen des B-Planes und der 3. Anderung des
entsprechend den angemeldeten Leistungen und den jeweils geforderten Versorgungssicher- FNP nicht entgegen und werden bei der Umsetzung des B-Planes beachtet.
heiten ausgebaut bzw. erweitert. Vorzugsweise werden dafiir vorhandene bzw. im offentlichen  Keine weitere Beteiligung erforderlich.
Bauraum befindliche Leitungstrassen gemaR DIN 1998 genutzt und Méglichkeiten der koordi-
nierten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepriift.
Diverse allgemeine Hinweise zu technischen und organisatorischen Anforderungen des kiinf-
tigen Ausbaus des Elektroenergieversorgungsnetzes.
Entwurf 09/2020: 08.10.2020
— Es bestehen keine Bedenken gegen den B-Plan bzw. den FNP. Hinweis auf Stellungnahme ~ Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
vom 29.10.2019. Keine weitere Beteiligung erforderlich.
17 EWE NETZ GmbH
Fliederweg 8, 15711 Konigs Wusterhausen
Vorentwurf 09/2019: 22.10.2019
Gasversorgung — Keine Bedenken. Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
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Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH. Allgemeine Hinweise auf — Die allgemeinen Hinweise stehen den Festsetzungen des B-Planes und der 3. Anderung des
technische Anforderungen bezuglich Leitungsverlegung, Freihaltung von Bepflanzungen und FNP nicht entgegen und werden bei der Umsetzung des B-Planes beachtet.
Uberbauungen sowie Mindestabstinde etc.
Entwurf 09/2020: 05.10.2020
— Inhaltlich identische Stellungnahme wie zum Vorentwurf (vgl. oben). Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
- Die allgemeinen Hinweise stehen den Festsetzungen des B-Planes und der 3. Anderung des
FNP nicht entgegen und werden bei der Umsetzung des B-Planes beachtet.
Keine weitere Beteiligung erforderlich.
18 MAWV Markischer Abwasser- und Wasserzweckverband
Képenicker Str. 25, 15711 Konigs Wusterhausen
Vorentwurf 09/2019: 15.04.2020
Wasserversor- — Gegen die Aufstellung des B-Planes sowie die 3. Anderung des FNP bestehen aus Sichtdes  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
gung, Abwasserab-  MAWV keine grundsétzlichen Einwénde oder Bedenken.
leitung — Der Geltungsbereich ist medien- und verkehrstechnisch Uber die Forstallee sowie iiber den Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Forstweg erschlossen. Die zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver- und Schmutz-
wasserentsorgung des MAWV verlaufen unmittelbar ndrdlich zum Plangebiet im Seitenbe-
reich der Forstallee/des Forstweges sowie sliddstlich zum Plangebiet in der Miersdorfer
Chaussee/L 402 (Karte mit Lage der Leitungen als Anlage beigefiigt). Der Schulstandort ist
Uber TW- und SW-Hausanschliisse an die zentralen 6ffentlichen Anlagen der Trinkwasserver-
und Schmutzwasserentsorgung des MAWV angeschlossen. Aussagen zur trink- und
schmutzwassertechnischen Erschliefung sind in der Begriindung zum Entwurf enthalten und
entsprechen im Allgemeinen dem Bestand.
— In der weitergehenden Planung ist zu priifen, ob die bereits fiir das Schulgrundstiick beste- Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
henden Grundstiicksanschliisse Trinkwasser bzw. Schmutzwasser in ihrer Dimension ausrei- - Die Hinweise stehen den Festsetzungen des B-Planes und der 3. Anderung des FNP nicht
chend und in ihrer Lage zu &ndern sind bzw. in ihrem Bestand zu erweitern sind. Die Herstel- entgegen und werden bei der Umsetzung des B-Planes beachtet. Die weitere Beteiligung des
lung von Hausanschliissen ist durch den Vorhabentréger zu beantragen. Die entsprechenden MAWV am Planverfahren wird abgesichert.
Formulare stehen auf der Homepage des MAWV zur Verfligung. Grundstiicksanschliisse
werden satzungsgemaf vom MAWV hergestellt, unterhalten, erneuert, geandert, abgetrennt
oder beseitigt.
Erganzend zu den o.g. Ausfiihrungen weist der MAWV an dieser Stelle darauf hin, dass
- Grundstticke bzw. deren Teilflachen, die bisher nicht zur Innenbereichssatzung gehérten
und noch nicht beschieden wurden, gemaR Wasserversorgungsbeitragssatzung und
Schmutzwasserbeitragssatzung des MAWV beitragspflichtig werden,
— bei einem ggf. geplanten Kiichenbetrieb (hier Erweiterung des Schulstandortes im Reali-
sierungsschritt 1.1 um ein Mensa-/Hortgebaude) und dem damit verbundenen Anfall von
Fetten gem. Schmutzwasserbeseitigungssatzung des MAWV entsprechende Vorkehrun-
gen zur Riickhaltung/Vorbehandlung dieser getroffen werden missen.
MAWV geht davon aus, im weiteren Verfahren eingebunden zu werden.
Entwurf 09/2020: 18.11.2020
- Gegen die Aufstellung des B-Planes sowie die 3. Anderung des FNP bestehen aus Sicht des  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
MAWV keine grundsétzlichen Einwande oder Bedenken. Verweis auf Stellungnahme zum
Vorentwurf (siehe oben), deren Hinweise und Anmerkungen inhaltlich weiterhin gliltig sind.
- Die Begriindung zum Entwurf des B-Planes enthalt keine AuRerungen zur Bereitstellung von  Die Anregung wird beriicksichtigt. B
Léschwasser. Aus der Stellungnahme der Brandschutzdienststelle im Rahmen der Stellung- - In der Begriindung des B-Planes werden die Hinweise der Brandschutzdienststelle und des
nahme des Landkreises vom 13.11.2019 zur friihzeitigen Beteiligung ist zu entnehmen, dass MAWV zur Ldschwasserversorgung erganzt. Da die Sicherstellung der erforderlichen Lésch-
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Stand: 02/2021

"zur Brandbekampfung ... eine Ldschwasserversorgung von mindestens 96 m*h (iber einen
Zeitraum von mindestens zwei Stunden zu gewahrleisten [ist]. ... Innerhalb des bereits bebau-
ten Gebietes wird von einer angemessenen Ldschwasserversorgung ausgegangen. Die Si-
cherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung ... ist ... innerhalb des Baugenehmi-
gungs-/Anzeigeverfahrens nachzuweisen". Der ausgewiesene bzw. geforderte Grundschutzes
(hier mindestens 96 m¥h Uber einen Zeit~ raum von mindestens zwei Stunden) kann iber die
im Bestand vorhandenen zentralen &ffentlichen Anlagen der Trinkwasserversorgung des
MAWV (unmittelbar angrenzend TW- Versorgungsleitung der Nennweite DN 100, einschl. 4
Stuick Unterflurhydranten) nicht zur Verfligung gestellt werden bzw. keine entsprechenden
Kapazitaten vorgehalten werden - die hydraulische Bemessung des Trinkwasserversorgungs-
netzes/der trinkwassertechnischen Anlagen (Auslegung der Dimension) erfolgt ohne den
Lastfall "Loschwasserversorgung”. Das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz dient primar der
Trinkwasserversorgung als Aufgabe der Daseinsvorsorge. Eine Verpflichtung des Wasserver-
sorgungsunternehmens zur Léschwasservorhaltung besteht grundsétzlich nicht. Die Anord-
nung von Hydranten im Wasserversorgungsnetz erfolgt nach technologischen Anforderungen,
wie z. B. der Rohrnetzspiilung. Die 6ffentliche Trinkwasserversorgung kann, soweit technisch
mdglich, zur Ldschwasserversorgung im Rahmen der Grundversorgung (kein Objektschutz)
nach DVGW Arbeitsblatt W 405 "Bereitstellung von Léschwasser durch die offentliche Trink-
wasserversorgung" beitragen. Der genannte Sachverhalt ist in der weitergehenden Planung
zu berlicksichtigen. Erganzend wird darauf hingewiesen, dass Aufgabentrager des ortlichen
Brandschutzes nach dem Gesetz zur Neuordnung des Brand- und Katastrophenschutzrechts
im Land Brandenburg vom 24.05.2004 sowie der Verwaltungsvorschrift des Ministeriums des
Innern zum Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutzgesetz vom 30.11.2005 die
amtsfreien Gemeinden, die Amter und die kreisfreien Stadte sind, die eine angemessene
Loschwasserversorgung zu gewahrleisten haben. Dariiber hinaus kdnnen Eigentlimer und
Besitzer von Grundstiicken von o. g. Aufgabentragern verpflichtet werden, fir die Bereitstel-
lung von ausreichendem Loschwasser tber den Grundschutz hinaus, Sonderldschmittel und
andere notwendige Materialien (auf eigene Kosten) bereitzustellen. Der Sachverhalt wurde
bereits in der Stellungnahme des Landkreises Dahme-Spreewald, Brandschutzdienststelle
vom 13.11.2019 (Aktenzeichen 40090-19-633) zur friihzeitigen Beteiligung beschrieben.

wasserversorgung bei neu zu errichtenden baulichen Anlagen im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen ist, istim Rahmen der planerischen Vorbereitung der Schulerganzungsbauten
dem Aspekt der ausreichenden Léschwasserversorgung besondere Aufmerksamkeit zu wid-
men.

Diverse Hinweise zu den Kompensationsmanahmen des B-Planes bez(iglich der Waldum-
wandlung und der Bodenversiegelung (textliche Festsetzungen 4. bis 6. des B-Planes):

u. a. zur erforderlichen Berlicksichtigung des vorhandenen Leitungs- und Anlagenbestands
des MAWV in Zeuthen und Wildau (Karten der Stellungnahme als Anlage beigefiigt) und zur
Erforderlichkeit rechtzeitiger Abstimmungen bei Durchfiihrung der Kompensationsmafnah-
men sowie zur Zustandigkeit des Zweckverbandes Komplexsanierung mittlerer Siiden Zossen
(KMS) als Aufgabentréger der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung im Gebiet der
Gemarkung Motzen (Kompensation der Waldumwandlung).

Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung.

— Die Gemeinde wird die Belange des MAWV bei der Durchfiihrung der KompensationsmaR-
nahme (Kompensation der Bodenversiegelung) in Zeuthen im Bereich der Ost- und Westpro-
menade ber(icksichtigen. Die Kompensationsmafnahme in Wildau ist bereits abgeschlossen
und wird als Kompensation nachtréglich finanziert.

Die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen fiir die Waldumwandlung werden im Auftrag
der Gemeinde auf vertraglicher Grundlage durch einen Dienstleister (BADC GmbH) organsiert
und in der Stadt Mittenwalde, Gemarkung Motzen umgesetzt. Somit liegt die Verantwortung —
auch fiir die Organisation der ggf. erforderlichen Abstimmungen mit dem dortigen Aufgaben-
trager der Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung — beim vertraglich gebundenen
Dienstleister.

Die Ausflihrungen zur Vorbelastung des Grundwassers im Plangebiet, hier "mit leicht fllichti-
gen chlorierten Kohlenwasserstoffen (LCKW)", und die damit verbundene Einschrénkung zur
"Nutzung des Grundwassers durch die Allgemeinverfligung des Landkreises Dahme-
Spreewald vom 15.06.2017" hat der MAWV zur Kenntnis genommen. Bitte um Bereitstellung
weiterfihrender Erkenntnisse aus Bodengutachten, sofern welche im Rahmen der Umsetzung

Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung.
— Die Gemeinde wird dem MAWV entsprechende Informationen zur Verfligung stellen, sofern
weiterfuhrende Gutachten oder Erkenntnisse zum Grundwasserschaden vorliegen.
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SACHPUNKT INHALT UND DATUM DER STELLUNGNAHME ABWAGUNGSVORSCHLAG ANDERUNGEN *
des Vorhabens erstellt werden.
- Redaktionelle Hinweise: Die Anregung wird beriicksichtigt. T,B
— Textliche Ausflihrungen der Begriindung zu o. g. B-Plan, Bezug auf den B-Plan Nr. 139 — In der Begriindung des B-Planes wird die Fulzeile korrigiert und in der textlichen Festset-
"Forstallee" - siehe Fulzeile. zung Nr. 6 sowie in der Begriindung werden die Flurstiicksbezeichnungen in der Stadt
- Begrlindung, S. 27 - It. den aktuellen ALK-Daten wird in der Flur 3, Gemarkung Wildau Wildau, Gemarkung Wildau fiir die (bereits durchgefiihrte) KompensationsmaRnahme ak-
kein Flurstiick mit der Nummer "634" angezeigt; augenscheinlich handelt es sich um das tualisiert und korrekt angegeben..
Flurstiick 643 der Flur 3, Gemarkung Wildau. Lt. den aktuellen ALK-Daten werden in der
Flur 3, Gemarkung Wildau Flurstiicke mit der Nummer "1066" und "1062" nicht angezeigt.
Entwurf 12/2020
— Keine Stellungnahme eingegangen. -
19 SBAZV - Siidbrandenburgischer Abfallzweckverband
Teltowkehre 20, 14974 Ludwigsfelde
Vorentwurf 09/2019: 29.10.2019
Abfallentsorgung - Kein Bedenken hinsichtlich der Planungen. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
— Sollten im Zuge der Manahme StralRensperrungen oder andere, die Abfallentsorgung betref-  Die Anregung betrifft die Bebauungsplanumsetzung. -
fende MalBnahmen erforderlich werden, sind diese friihzeitig mit dem SBAZV abzustimmen. - Die allgemeinen Hinweise stehen den Festsetzungen des B-Planes nicht entgegen und
werden bei der Umsetzung des B-Planes beachtet.
Entwurf 09/2020: 27.10.2020
— Kein Bedenken. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Keine weitere Beteiligung erforderlich.
20 Wasser- und Bodenverband ,,Dahme-Notte"
Storkower Str. 24, 15749 Mittenwalde
Vorentwurf 09/2019: 21.10.2019
Gewasser Grundsatzlich keine Einwande zur Anderung des B-Planes. Die Belange des Verbands werden  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
II. Ordnung nicht beriihrt, d. h. in dem gekennzeichneten Bereich ist keine Wassereinleitung oder Kreuzung ~ Keine weitere Beteiligung erforderlich.
eines Gewassers Il. Ordnung vorgesehen.
21 Industrie- und Handelskammer (IHK) Cottbus
Goethestr. 1, 03046 Cottbus
Vorentwurf 09/2019
Industrie, Wirt- - Keine Stellungnahme eingegangen. Keine weitere Beteiligung erforderlich. -
schaft, Handel
22 Handwerkskammer Cottbus
Altmarkt 17, 03046 Cottbus
Vorentwurf 09/2019: 13.11.2019
Handwerk — Keine Einwande gegen das geplante Vorhaben. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
Keine weitere Beteiligung erforderlich.
23 Gemeinde Eichwalde
Griinauer Str. 49, 15732 Eichwalde
Vorentwurf 09/2019: 12.11.2019
Nachbargemeind- - Keine grundsétzlichen Bedenken. Es wird aus gemeindlicher Sicht davon ausgegangen, dass  Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
liche Abstimmung von den Planungen keine negativen Auswirkungen ausgehen. Keine weitere Beteiligung erforderlich.
24 Stadt Kénigs Wusterhausen
Postfach 1151, 15701 Konigs Wusterhausen
Vorentwurf 09/2019
Nachbargemeind- - Keine Stellungnahme eingegangen. Keine weitere Beteiligung erforderlich. -
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liche Abstimmung
25 Gemeinde Schonefeld
Hans-Grade-Allee 11, 12529 Schonefeld
Vorentwurf 09/2019: 24.10.2019
Nachbargemeind- - Keine Bedenken zum Planinhalt. Die Belange der Gemeinde Schonefeld werden durch die Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
liche Abstimmung Planungen nicht berilhrt. Keine weitere Beteiligung erforderlich.
26 Gemeinde Schulzendorf
Richard-Israel-Str. 1, 15732 Schulzendorf
Vorentwurf 09/2019
Nachbargemeind- - Keine Stellungnahme eingegangen. Keine weitere Beteiligung erforderlich. -
liche Abstimmung
27 Stadt Wildau
Karl-Marx-Str. 36, 15745 Wildau
Vorentwurf 09/2019
Nachbargemeind- - Keine Stellungnahme eingegangen. Keine weitere Beteiligung erforderlich. -
liche Abstimmung  Entwurf 12/2020: 22.01.2021 [emeute Beteiligung erfolgte aufgrund der Kldrung der aktuellen Flurstiicksbezeichnungen fiir die Ausgleichsma8nahme in der Gemarkung Wildau]
- Keine Bedenken. Keine Planungen der Stadt Wildau, die fiir die stadtebauliche Entwicklung Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. -
der Gemeinde Zeuthen fiir diesen Bereich bedeutsam sein kénnten. Keine weitere Beteiligung erforderlich.
BO1 Biirger aus Zeuthen Die Anregungen werden nicht beriicksichtigt. -
Entwurf 09/2020: 28.10.2020 — Die vorhandenen Schulgebéaude (Hauptgebaude, Erganzungsbauten "Kleine Schwester" und
— Die B-Planflache ist derzeit als Waldflache im FNP ausgewiesen. GemaR § 1a BauGB soll bei  "Kleiner Bruder") sind zweigeschossig, die Sporthalle hat eine geringfiigig groRere Gebaude-
der Aufstellung von Bauleitplanen mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden. Aus hohe als die anderen Schulgebaude. Die geplante Schulerweiterung ist entsprechend der
Sicht des Biirgers ist bislang nicht ausreichend gepruft worden, ob im Zusammenhang mit vorbereitenden Studien, u. a. der Machbarkeitsstudie aus dem Jahr 2017, ebenfalls zweige-
dem anvisierten Bauprojekt auch eine 3-Geschossigkeit moglich ist. Da das Gebaude ohnehin  schossig vorgesehen, um die jetzigen Kapatzitétsengpésse am Grundschulstandort beseitigen
Uber einen Fahrstuhl verfiigen muss und die Bebauung in der Umgebung in Teilen dreige- zu kdnnen. Die Option der Dreigeschossigkeit der Gebaude wurde weder fiir die Bestandsge-
sgho§S|g st (ua. F.orstallee Nr. 34 a-c, Fo[shNeg 43.) » Sollts zur M|n{m|erung des Umwelt- baude (Aufstockung) noch fiir die zwei neuen Baukdrper untersucht. Die durch zeichnerische
Eingriffs (u.a. Versiegelung, Verlust von Baumen) eine 3-Geschossigkeit angestrebt werden Festsetzuna festaeleaten zwei Vollaeschosse als Hochstmal entsorechen somit dem Be-
(somit die Zahl der Vollgeschosse im B-Plan mit 3 statt 2 angegeben werden). Eine gegebe- esiselzung lesigeleg 9 . 'SP
nenfalls spater notwendige Erweiterung des Gebaudes lieRe sich in gewissem Ausmal somit sltand und den vorgesehenen. baulichen E"rwe|te.run'genl. Durch d!'ese Festgetzung 3,0" auch
auch ohne weitere Waldumwandlung realisieren. S{chergestellt werden, dass die Scht{lgebqude hmslllchtlhch der Hohenentwicklung einen orts-
B02 Biirgerin aus Zeuthen bildgerechten MaRstab bewahren. Eine hohere zuléssige Zahl der Vollgeschosse (z. B. 3

Entwurf 09/2020: 29.10.2020

Stand: 02/2021

- Momentan ist die betroffene B-Planflache als Waldflache im FNP ausgewiesen. Im Hinblick

auf die weltweiten Anstrengungen der letzten Jahre im Klimaschutz sowie zum allgemeinen
Schutz von Natur und Umwelt ist es wichtig alles zu tun, um diese mit allen Kraften zu erhal-
ten, um weitere Schaden und Beeinflussungen der negativen klimatischen Entwicklung zu
verhindern. Auch soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen gemaR §1a BauGB mit Grund und
Boden und Boden sparsam umgegangen werden. Sofern man diesen Anspriichen -
insbesondere als ,griine” Gemeinde- folgen will, bitte ich zu tiberlegen, ob die geplante Be-
bauung nicht ggf. in einer héheren Geschossigkeit realisiert werden konnte. Konkret meine
ich damit eine 3- statt einer 2-Geschossigkeit. Dies sowohl fiir die erste als auch fiir die zweite
Ausbaustufe. Ich bitte um Priifung dieser Méglichkeit, da bei Sichtung der Unterlagen nicht
erkennbar ist, dass diese Alternative bislang in Betracht gezogen wurde. Aufgrund der Inklu-
sionsanforderungen sind Gebaude prinzipiell mit einem Fahrstuhl ausgestattet, was eine ho-
here Geschossigkeit positiv unterstiitzt. In der Umgebung ist auBerdem teilweise bereits eine

Vollgeschosse) soll deshalb nicht nicht festgesetzt werden. Die im Umfeld des Schulgrund-
stiickes teilweise vorhandenen drei Vollgeschosse nérdlich des Schulgrundstiickes sollten
nicht als MaRstab fiir die Hohenentwicklung auf dem Schulgrundstiick dienen, da die jeweils
dritten (oberen) Vollgeschosse der Wohngebéude sich im Dachraum befinden und auerdem
die Geschosshohen der Wohngebaude natiirlich niedriger sind als bei einem Grundschulge-
baude. Vor allem aber wurde gutachterlich und durch Beschluss der Gemeindevertretung die
bauliche Erweiterung der Grundschule durch maximal zwei zweigeschossige Erganzungsbau-
ten festgelegt - ohne Aufstockung der Bestandsgeb&ude — zur Beseitigung der rdumlichen
Defizite der vorhandenen Schule mit ihrer gegenwartigen Kapazitat. Festsetzungen einer ho-
heren Zahl zuldssiger Vollgeschosse wirde eine Kapazitatserhdhung der Grundschule zulas-
sen, die aber entsprechende Herleitungen und Begriindungen erfordern wiirde und weiterer
gutachterlicher Untersetzungen, z. B. hinsichtlich der Erhéhung verkehrs- und nutzungsbe-
dingter Larmbelastungen und des Freiflichenbedarfes auf dem Grundstiick (Fahrrad- und
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ANDERUNGEN *

3-geschossige Bebauung vorhanden (Forstweg 43, Forstallee Nr. 34a-c). Damit einhergehen
wiirde der positive Aspekt, dass die ohnehin geplanten negativen Eingriffe in die Natur (siehe
umfangreichen Anlagen "umweltbezogene Informationen” dieser 6ffentlichen Auslegung) nicht
ausgeweitet werde. Konkret meine ich den weiteren Verlust von Waldflachen, Eingriff in Le-
bensraume teilweise seltener Tierarten, weniger versiegelte Fl&che u. s. w., der damit einge-
dammt werden konnte.

B03

Biirgerin aus Zeuthen
Entwurf 09/2020: 30.10.2020

— Der Entwurf 09/2020 sieht vor, dass zusatzlich zur Mensa noch ein Gebaude gebaut wird, das
auch Unterrichtsrdume enthalt (Zwillingsschwester). Unter dem Punkt Erforderlichkeit wird
das so begriindet: "Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Siche-
rung des Grundschulstandortes einschlielich seiner erforderlichen Erweiterung als Gemein-
bedarfsstandort mit der Zweckbestimmung "Schule"." Wenn aber mehr Unterrichtsrdume ent-
stehen, mdchte ich anregen, dass man die raumliche Erweiterung gleich so konzipiert, dass
man die Dringlichkeit eines kompletten Grundschulneubaus in Zeuthen entscharft. Das konnte
durch eine 3. Etage oder bessere Raumnutzung und -aufteilung passieren zumal beschrieben
wird: "Das (ibrige Umfeld des Bebauungsplangebietes ist durch Wohnbebauung in bis zu
dreigeschossigen Ein- und kleinen Mehrfamilienhdusern in offener Bauweise gepragt." Die
neuen Geb&ude wirden sich also in die umliegende Bebauung einfiigen. Durch das geplante
neue Hortgebaude werden auch wieder Unterrichtsraume freigesetzt. Die Schule kénnte dann
5-zligig betrieben werden. Man kdnnte den geplanten Grundschulneubau dann kleiner gestal-
ten oder eventuell kdnnte man sogar ganz darauf verzichten. Dadurch wiirde der rigorose
Eingriff in die Natur durch noch mehr Rodung von Wald nicht mehr notwendig sein. Unser
Augenmerk sollte darauf liegen, Waldfachen in Zeuthen zu erhalten und nicht wie in diesem
Fall Ersatzpflanzungen in Motzen vorzunehmen.

Pkw-Stellplatze, Spielflachen etc.) bediirfte. Die erforderliche Waldumwandlung wird durch
Erstaufforstung sowie waldbauliche 6kologische MaRnahmen kompensiert und ist in den text-
lichen Festsetzungen Nr. 4 und 5 des B-Planes geregelt.

Es erfolgt keine Anderung der B-Planfestsetzungen.

Stand: 02/2021
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Anlage:

Kartenauszug des Landesbetriebs Forst Brandenburg, Oberforsterei Konigs Wusterhausen zu den Waldflachen im Umfeld des Bebauungsplangebietes
(Anlage zur Stellungnahme vom 06.07.2020 > vgl. Sachpunkt 8. " Forstliche Belange, Waldumwandlung")
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