Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39)), zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 18. Dezember 2020 (GVBI.I/20, [Nr. 44], S. 9)

Textliche Festsetzungen

1. Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule und

Sporthalle" sind zulassig:

- Schulen,

- gedeckte Sportanlagen,

- die zu diesen Nutzungszwecken dienenden ungedeckten Sportanlagen,
Freianlagen, Freiflachen, Wegeflachen und untergeordneten
Nebenanlagen,

- Kfz- und Fahrradstellplatze fiir den durch die Nutzung verursachten
Bedarf.

Auf der Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule und
Sporthalle" ist auch eine auBerschulische Nutzung des Schulgebaudes und
der Sportanlagen zu sonstigen Bildungs-, sozialen, kulturellen und
sportlichen Zwecken zulassig.

2. Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) darf durch die Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO, bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberfldche, durch die
das Baugrundstlick lediglich unterbaut wird um bis zu 25 % Uberschritten
werden.

3. Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
zwischen den Punkten A und B zugleich StraRenbegrenzungslinie.

4. Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme fir den Verlust von Wald im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Grundkompensation eine
Erstaufforstung von 3.400 m? (Verhéltnis 1:1) vorgenommen. Diese
Mafnahme wird durch die Gemeinde Zeuthen als Vorhabentrager und
Verursacher vertraglich mit einem Dienstleister vereinbart und in der Stadt
Mittenwalde, Gemarkung Motzen, Flur: 6, Flurstlick 120 durchgefiihrt.

5. Zur vollstdndigen Kompensation des Verlustes der Waldfunktion im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden waldbauliche dkologische
Malnahmen (Waldumbau) auf einer Fl&che von 8.500 m? (Verhaltnis 1:2,5)
durchgefiihrt. Diese Malnahme wird durch die Gemeinde Zeuthen als
Vorhabentrager und Verursacher vertraglich mit einem Dienstleister
vereinbart und in der Stadt Mittenwalde, Gemarkung Motzen, Flur: 6,
Flurstlicke 11, 106, 118 durchgefihrt.

6. Als Ausgleich fir die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zuléssige
Neuversiegelung von Boden durch Uberbauung und Versiegelung von bis zu
3.591 m? wird durch die Gemeinde Zeuthen als Vorhabentrager und
Verursacher eine Kompensation vertraglich mit einem Dienstleister
vereinbart, die in zwei Bereichen durchgefiihrt wird: In der Gemeinde
Zeuthen, Gemarkung Miersdorf, Flur 10, Flurstlicke 131, 139, 144, 151, 158,
166 und 179 (Bereich zwischen Ost- und Westpromenade) werden auf
bisherigen strukturarmen Griinflachen Biotopflachen und gemeinschaftlich
nutzbare Freiflichen sowie ein Bildungspfad "Natur" geschaffen. In der Stadt
Wildau, Gemarkung Wildau Flur 3, Flurstiicke 620, 643, 956, 958, 1090,
1187 wird die durchgefiihrte Wiederherstellung der 6kologischen Boden- und
Lebensraum- sowie Regelungsfunktionen durch Entsiegelung und die
Aufwertung des Landschaftsbildes, erzielt durch den Riickbau von
Stromleitungsmasten inklusive ihrer Betonfundamente, im Rahmen einer
Flachenpoolmalnahme finanziert.

Hinweise

1. Baumschutzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Satzung zum Schutz von
B&umen, Hecken und Strduchern in der Gemeinde Zeuthen (Baumschutz-
satzung)" vom 19.12.2007.

2. Stellplatzsatzung
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die "Ortliche Bauvorschrift der
Gemeinde Zeuthen Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Stellplatz-
satzung)" vom 06.02.2008.

3. Grundwasserschaden
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich einer Grund-
wasserschadstofffahne mit leichtfliichtigen chlorierten Kohlenwasserstoffen
(LCKW), dessen Eintragsort auf dem westlich benachbarten Gelande des
ehemaligen "VEB NARVA Leuchtenbau" (heute BERLUX Leuchten GmbH)
liegt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich in dem
behdrdlich festgelegten Gebiet, in dem die Nutzung des Grundwassers (z. B.
Brauchwasserbrunnen, Erdwérmesonden) durch die Allgemeinverfigung
des Landkreises Dahme-Spreewald vom 15.06.2017 untersagt ist.

4. Artenschutz
Die Hinweise zum Artenschutz beruhen auf dem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag vom September 2020 (Natur + Text GmbH) zur Aufstellung des
Bebauungsplanes. Fiir alle kiinftigen baulichen Mafnahmen und Vorhaben
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Einhaltung und Umsetzung
der Vorgaben des Artenschutzrechtes des Bundesnaturschutzgesetzes
sicherzustellen.

Folgende MalRnahmen zur Vermeidung sollen durchgefiihrt werden, um
Gefahrdungen von Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie und von Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern.

Die Ermittilung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berlicksichtigung dieser Vorkehrungen:

V1: Gehdlzentfernung auRerhalb der Brutperiode von Vogeln / Aktivitatsphase
der Fledermause:
Um T6tungen von Vogel- und Fledermausindividuen im Rahmen der Bau-
feldfreimachung zu vermeiden, erfolgt die Gehélzentfernung auferhalb der
Brutperiode der betreffenden Vogelarten (Mérz bis September) sowie
auferhalb der Aktivitatsphase der Fledermause, d.h. im Zeitraum November
bis Februar.

V2: Vermeidung von Stérungen/Tétungen der Fledermausfauna:
oOkologische Fallbegleitung:
Es soll eine 8kologische Fallbegleitung (OFB) bei den zur Fallung vor-
gesehen Baumen eingesetzt werden. Die OFB stellt sicher, dass keine
geschitzten Arten getotet werden. Werden streng geschiitzte Arten
festgestellt, erfolgen in Abstimmung mit der zusténdigen Naturschutz-
behdrde entsprechende Kompensations- und/oder Vermeidungs-
maBnahmen.

Es werden MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitdt (CEF-MaRnahmen) vor Baubeginn durchgefiihrt, um
Gefahrdungen lokaler Populationen zu vermeiden. Die Ermittlung der
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 11i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt
unter Beriicksichtigung dieser Manahmen.

CEF1: Anbringung von Fledermauskasten:
Bei Féllung des festgestellten potenziellen Quartierbaums im Bereich des
B-Plangebietes, missen im Vorfeld 2 Fledermausspaltenkasten (z. B.
Schwegler, Hasselfeldt) an den umliegenden Baumbestand angebracht
werden. Die Kasten sollten fiir die Fledermause frei anfliegbar und besonnt
sein. Ideal ist eine Slid-Ost-Ausrichtung, die Hohe der Anbringung sollte
mind. 3-4 m betragen.
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Verfahrensvermerke Vermerk zur Planunterlage Lage des Bebauungsplangebietes
Der Bebauungsplan wurde am ................... von der Gemeindevertretung als Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit

Satzung beschlossen.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Zeuthen, ...

Blirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde am .......

offentlich bekannt gemacht.

Bilirgermeister

Das ist die ...... Ausfertigung des Bebauungsplanes.

[Siegelabdruck
Gemeinde Zeuthen]

............ ortsiiblich

[Siegelabdruck
Gemeinde Zeuthen]

Stand vom ............. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen
sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der

planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

Zeuthen, den ........ccccvvnennee
[Siegelabdruck
Vermessungsbiiro]
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