Gemeinde Zeuthen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 118-2 "Heinrich-Heine-StralRe II"

Hinweis: Aufstellung zweier Schnell-Ladeséaulen
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Textfestsetzungen

1. Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind nur solche 13. Die Flache GFL ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Hinweise
Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrdger im Eigentimer und Anlieger der Gemarkung Zeuthen, Flur 7, Flurstiicke 4/18, Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 118-2
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. (§ 12 Abs. 3ai.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB) 4/40 und 4/41 sowie der Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge und ,Heinrich-Heine-StralRe 11“ ist die Baumschutzsatzung der Gemeinde Zeuthen zu beachten.

Versorgungstrager zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

2. Die Nutzungen, die gemals § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassig sind, Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 118-2

werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans. (§ 1 Abs. 6 BauNVO) 14. Im Baugebiet ist eine Befestigung von Wegen und ebenerdigen Stellplatzen »Heinrich-Heine-StraRe 11“ gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Zeuthen.
nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau herzustellen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

3. Im Baugebiet WA 1 sind von den Geschossflachen im Erdgeschoss anteilig BauGB) Hinweise zum Artenschutz
mindestens 100 m? als Rdume fur Heilberufe zu nutzen. VASB1- Bauzeitenregelung fiir FallmaBnahmen und Gehdlzriickschnitt sowie fir
(§ 1 Abs. 7 und Abs. 9 BauNVO) 15. Auf den festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und AbrissmaBnahmen

sonstigen Bepflanzungen sind flachige Laubgehélzanpflanzungen mit FallmaBnahmen und Gehdlzriickschnitt sowie flir AbrissmaBnahmen sind nur aufRerhalb der

4. In den Baugebieten WA 2 und WA 3 diirfen die festgesetzten Grundflachen fir mindestens 1 Strauch pro 1 m? anzulegen. Es sind Arten aus der Pflanzliste Brutzeit von Vogeln und Wochenstubenzeit von Flederméausen, also in einem Zeitraum

die baulichen Anlagen, die gemal § 19 Abs. 4 bei der Ermittlung der zu verwenden. Innerhalb der Flache mit der Bezeichnung "a" sind zusatzlich zwischen 01.10. und 28.02. moglich.

Grundflache mitzurechnen sind, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,55 im mindestens drei Baume zu pflanzen. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

WA 2 und 0,5 im WA 3 liberschritten werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 VASB2- Baumkontrolle vor Fallung

Abs. 4 BauNVO) 16. In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind auf mindestens 30% Baumkontrolle vor Fallung mittels Hubsteiger und Endoskop, da eine Winterquartiersnutzung
der Dachflachen oder an den Gebdudefassaden bauliche und sonstige durch GroRe Abendsegler nicht ausgeschlossen werden kann.

5. Die festgesetzten Gebdudehdhen (GH, TH, FH) diirfen durch Photovoltaik- technische MaBnahmen zur aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie
anlagen sowie durch Treppenaufgdange und Fahrstuhliberfahrten um bis zu vorzusehen. BezugsgroRe ist die Flache der Hauptdacher. VASB3- Kontrolle auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten im/am Gebaude
2,50 m Uberschritten werden. (§ 16 Abs. 6 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Kontrolle auf Fortpflanzungs- und Ruhestédtten im/am Gebaude im leergezogenen Zustand,

da ein Verdacht auf Fledermausquartiere besteht.

6. Fir die festgesetzten Gebdaudehohen, Traufhohen und Firsthéhen gilt jeweils 17. Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten die Festsetzungen des am Kontrolle auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten auch bei kiinftigen, bislang
eine Gelandehdhe von 35,50 m tGiber NHN im Hohensystem DHHN 2016 als 16. Dezember 2010 in Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. 118 noch nicht abgesehbaren Arbeiten an Fassaden und Dachbereichen (oder ggf. Neubauten).
Bezugsebene. (§ 18 Abs. 1 BauNVO) "Heinrich-Heine-Stralle" (bekannt gemacht im Amtsblatt der Gemeinde

Zeuthen, vom 15.12.2010, Nr. 12/2010) auBer Kraft. VASB4- Schutz und Erhalt von Gehdlzstrukturen

7. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auRerhalb der tiberbaubaren Schutz und Erhalt von Gehdlzstrukturen, insbesondere im Bereich der nicht fir die Anlage der

Grundstlicksflachen zulassig. (§ 23 Abs. 5 BauNVO) Pflanzliste Gebdude bzw. Baugruben und befestigten AuBenanlagen erforderlichen Flachen
Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt, 100-150 cm

8. PKW-Stellplatze sind nur innerhalb der fir Stellplatze festgesetzten Flachen VASB5- Beratung und artenschutzrechtliche Baubegleitung (OBB)

zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Abs. 6 BauNVO) Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze Einsatz einer 6kologischen Baubegleitung bei Umsetzung der artenschutzrechtlichen
Cornus sanguinea Bluthartriegel Malnahmen

9. Im Baugebiet WA 3 sind Fahrradstellplatze und Millbehalter auch aulRerhalb Corylus avellana Hasel
der fiir diese Anlagen festgesetzten Flachen (StF, Mull) zulassig. Cytisus scoparius Besenginster ACEF1-MaRnahme Ersatzkasten fiir Spalten- und Héhlenbriter
(§ 23 Abs. 5 BauNVO) Ligustrum Liguster Verluste von dauerhaft genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestatten sind durch vorgezogene

Prunus spinosa Schlehe AusgleichsmalRnahmen (CEF) zu kompensieren. Bereitstellung und Anbringung von

10. Die Baugrenzen diirfen durch Balkone um bis zu 1,50 m und durch Terrassen Sambucus nigra Schwarzer Holunder Ersatzkasten fur Spalten- und Hohlenbriiter unmittelbar nach Fallung von Baumen mit

um bis zu 2 m Uberschritten werden. (§ 23 Abs. 3 BauNVO) Rosa canina Hundsrose Bruthohlen und Potenzial.
Rosa rubiginosa Weinrose

11. Die Baugrenzen diirfen durch Vordacher zwischen den Punkten A und B sowie Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
zwischen den Punkten C und D um bis zu 1,50 m (iberschritten werden. (§ 23
Abs. 3 BauNVO)

12. Die private Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung

"verkehrsberuhigter Bereich" ist mit einem Geh-, Fahr- und Leistungsrecht
zugunsten der Allgemeinheit (einschlieBlich Feuerwehr und Rettungs-
fahrzeuge) sowie der Versorgungstrager zu belasten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1 1 - Art der baulichen Nutzung
2 - zulassige Grundflachenzahl, z.B. GRZ 0,3 ( § 19 BauNVO)
2 3 3 - zuldssige Anzahl der Vollgeschosse, z.B. Il (§ 16 BauNVO)

GH Zuldssige maximale Gebdaudehohe (Hohe Attika) in Metern, z.B. 9,5, Bezugsebene
gem.TF 6
TH Zuldssige maximale Traufhohe in Metern, Bezugsebene gem. TF 6
FH Zuldssige maximale Firsthohe in Metern, Bezugsebene gem. TF 6
liberbaubare Grundstiicksflache ( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
i Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

AB CD Die Baugrenzen dirfen gemaR TF 11 Gberschritten werden

Verkehrsflache ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

]
I: offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Parkplatze

private Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Verkehrsberuhigter Bereich

GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. TF 13

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

0 0O O Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
0 0 0 0%  (§9Abs.1Nr.25aBauGB)

a Bezeichnung a: Zusatzlich Anpflanzen von mindestens drei Baumen gem. TF 15
S Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
e e o ¢%  (59Abs. 1Nr.25bBauGB)

‘ Erhaltung Baume

Sonstige zeichnerische Festsetzungen

i_____i Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
L———_—1 Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

St Zweckbestimmung - Stellplatze
StF, Mill  Zweckbestimmung Gebaude fiir Fahrradstellplatze und Millbehélter

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

I I Grenze des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (§ 12 BauGB)

Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 87 Abs. 1 BbgBO)

FD nur Flachdacher zulassig
DN 25° maximal zuldssige Dachneigung 25°

Sonstige Darstellungen ohne Normcharakter
vorhandene Flurstlicksgrenzen

59/1 Flurstlicksnummer
< 5 » Bemalungen
. Baumbestand
Gebdudebestand

A
35.50 gemessene Gelandehdhe in m tiber NHN im DHHN 2016

Verfahrensvermerke

In der Sitzung der Gemeindevertretung am 18.06.2022 wurde die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 118-2 "Heinrich-Heine-StralRe" beschlossen. Der Beschluss wurde am 13.07.2022

ortsiblich bekanntgemacht.

Zeuthen,den . .2023

Siegel Sven Herzberger, Blrgermeister

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 25.07.2022 bis
einschlieRlich 25.08.2022. Der Beschluss sowie Ort und Dauer der friihzeitigen Beteiligung wurden am
__._.2022 ortsublich bekannt gemacht.

Zeuthen, den . .2023

Siegel Sven Herzberger, Blrgermeister

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 erfolgte vom 08.07.2022
(Datum des Anschreibens) fur die Dauer eines Monats.

Zeuthen, den . .2023

Siegel Sven Herzberger, Blrgermeister

Der Bebauungsplanentwurf und die Begriindung haben in der Zeit vom 11.05.2023 bis einschlie3lich
13.06.2023 gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am

03.05.2023 ortsiblich bekan

Zeuthen, den . .2023

nt gemacht.

Siegel Sven Herzberger, Blrgermeister

Die formelle Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 erfolgte vom 23.05.2023
(Datum des Anschreibens) bis einschlieflich 21.06.2023.

Zeuthen, den . 2023 e
Siegel Sven Herzberger, Blrgermeister

In der Sitzung der Gemeindevertretungam . .2023 wurde dieser Bebauungsplan nebst Begriindung

gemald § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Zeuthen, den . 2023 e e
Siegel Sven Herzberger, Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss tiber den Bebauungsplan wurde am __._ .2023 gemaf’ §10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan im Amt fir Ortsentwicklung/ Baumamt,
SchillerstraRe 1, 15738 Zeuthen eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.

Zeuthen, den . .2023

Siegel Sven Herzberger, Blrgermeister

Katastervermerke

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom ............ccccceeuvneeee.
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Betandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu
zubildendenGrenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig médlich.

Ort, Datum

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Gemeinde: Zeuthen
Gemarkung: Zeuthen
Flur: 7

Dipl.-Ing. Lutz Mller

Hohenbezug:
Hohen Giber Normalhéhennull (NHN) im DHHN2016

Flurstuicke: 4/14, 4/15, 4/18, 4/40, 4/41, 250

Ubef§j§htsplan mit Darstellung des Uberschneidungsbqreiche der Bebauungs
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Rechtsgrundlagen

Grundlage des Verfahrens sind insbesondere die folgenden Gesetze und Verordnungen:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 9. Februar 2021 (GVBI.1/21, [Nr. 5])

Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpldane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom
18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. I S. 2240)
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